TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU boc 13p - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 02/2021/HC-PT

Ngay 25-3-2021
Vv “Yéu cau Toa an tuyén hanh vi khong
giai quyét gial quyét hd so chuyén
nhuong quyén st dung dat dung thoi han

la trai phap luat va yéu cau boi thuong
thiét hai trong vu an hanh chinh”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VOUNG TAU

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Cao Xuén Long
Cac Tham phan: Ong Pao Puc Thién
Ong Pham Trung Diing
- Thuw ky phién toa. Ba Hoang L€ Thanh Ha - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau.
- Dai dién Vién Kt:é;m sat nhdn dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Ven - Kiém sat vién.
Ngay 25 théng 3 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau xét xtr phic thdm cong khai vu an hanh chinh thu 1y s6 05/2020/TLPT-HC
ngay 12 thang 11 ndm 2020 ve khai kién “Yéu cau Toa an tuyén hanh vi khong giai
quyet giai quyet ho so chuyén nhuong quyen st dung dat dung thoi han la trai phap
luat va yéu cau boi thuong thiét hai trong vu an hanh chinh”
Do Ban an so tham s6 02/2020/HC-ST ngay 16-9-2020 cua Toa an nhan dan
huyén X bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 01/2021/QDPT-HC ngay 12-01-
2021 va Thong bao mé lai phién toa s6 22/2021/TB-TA ngay 26-02-2021, giira cac
duong sur:
1. Nguoi khai kien: Ba Ngo Thi Thanh M, sinh nam 1976 (c6 mat);
Pia chi: Ap L, x4 B, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.
Nguoi dgi dién hop phap cua nguoi khoi kién: Ong Nguyén Phi L, sinh nam
1961, dia chi: S0 X, duong Y, Phuong Z, Tp. Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau;
la dai dién theo uy guyen (c6 mat).
2. Nguoi bi kién: Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén X, tinh Ba Ria



— Viing Tau.
Ngudi dai dién hop phép ciia nguoi b kién: Ong Nguyén Minh T - Chuc vu:
Pho giam doc Chi nhanh VPDKDD huyén X; 1a dai dién theo uy quyen (co6 mat).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ngu’O’I bi kién: Ong P Xuan

D, sinh nim 1977 (cd mat), chirc vu: Po dac ban do vién va ba Nguyén Thi P Hanh,
sinh nam 1981 (c6 mat), chirc vu: DBia chinh vién.

3. Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ba L& Thi L, sinh nam 1970 (ving mat);

Pia chi: 4p L, xa B, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.
- Ong Pham Van Qu, sinh nim 1975 (ving mat);

Pia chi: Ap P, xa P, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.
4. Nguoi lam chirng:

- Ba L& Thanh T, sinh ndm 1996 (ving mat)

Dia chi: Ap X, x4 S, huyén C, tinh Ddng Nai.

- Ba L& Thi Huynh P, sinh nam 1987 (ving mat);

Dia chi: Ap T, x4 B, huyén X, tinh Ba Rija — Viing Tau.

5. Nguoi khang cdo: Ba Ngo Thi Thanh M, sinh nam 1976; la nguoi khoi
Kién trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

[1] Theo don khdi kién dé ngay 09-3-2020 va qué trinh té tung tai Toa an,
nguoi khoi Kién va nguoi dai dién hop phép cia nguwoi khot kién trinh bay:

Ngay 28/10/2019, ba Lé Thanh T (Ba T) va ba Ngb Thi Thanh M (Ba M) ky
két hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat (HDCNQSDD) ddi véi dién tich
310m?, thira dat sé 882, to ban d6 sé 34, toa lac tai x4 P, huyén X, tinh Ba Rija —
Ving Tau dugc cong ching tai Van phong cong ching X. Ngay 30/10/2019, ba M
nop hd so chuyén nhuong quyén st dung (QSD) dit tai Bo phan tiép nhan va tra
két qua cta Uy ban nhan dan huyén X. Sau khi nop hd so ba M duoc cap giay hen
tra két qua vao ngay 08/11/2019. Hét thoi han trén, Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai huyén X (goi tat 1a Chi nhanh vin phong) van chua tra két qua cho ba M.
Ba M da dén Chi nhanh dé hoi nhung khong c6 cau tra loi thoa dang. Ngay
12/11/2019, ba M 1am don khiéu nai giri ¢én Chi nhanh vén phong véi yéu cau giai
quyét ho so nhung tir d6 dén nay Chi nhanh vin phong van khong tra két qua cho
ba M va ciing khong giai quyét don khiéu nai ciia ba M. Hanh vi giai quyét ho so
khong dung thoi han caa Chi nhanh van phong la hanh vi trai phap luat, da gay thiét
hai dén quyén va lgi ich hop phép cho ba M. Cu thé nhu sau:
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Vi tin tudng giay tiép nhan hd so va hen tra két qua nén ngay 22/11/2019 ba
M va ba Lé Thi L (Ba L) d ky két hop dong dit coc vai ndi dung: Ba L dit coc
cho ba M sé tién 2.000.000.000 (Hai ty) dong dé nhan chuyén nhuong thira dat néu
trén véi gia 4.000.000.000 (Bén ty) ddng. Ngay 22/11/2019, ba L da dit coc cho ba
M hai ty ddng. Cac bén thoa thuan trong thoi han 21 ngay ké tir ngay dit coc ba M
s& hoan tat thu tuc sang tén chuyén nhuong cho ba L. Do ba M khdng thuc hién nén
ngay 24/12/2019, ba L da khai kién ba M. Ba M va ba L da thoa thuan duoc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an, Toa an da ban hanh Quyét dinh cdng nhan su thoa
thuan s6 02/2020/QDST-DS ngay 20/02/2020 vé&i ndi dung ba M ¢ nghia vu tra
cho ba L sé tién phat coc 4.000.000.000 (Bén ty) dong va ba M phai chiu an phi so
tham 56.000.000 dong. Ba M va ba L d3 thi hanh 4n xong Quyét dinh sb
02/2020/QDST-DS ngay 20/02/2020.

Ngay 01/7/2020, ba M ¢6 don xin riat mot phan yéu cau khoi kién buoc Chi
nhanh vin phong phai hoan tat thu tuc giai quyét ho so chuyén nhuong QSD dat.
Ngay 19/8/2020, ba M c6 yéu ciu Tda an xem xét Vian ban sb 1733/CNVPDK-
DKCG ngay 28/11/2019 cua Chi nhanh van phong nhung tai phién toa hdm nay,
ba M khdng yéu cau xem xét Van ban s6 1733/CNVPDK-DKCG ngay 28/11/2019.

Nay, ba Ngb Thi Thanh M khai kién yéu cau Toa &n giai quyét nhu sau:

- Tuyén bo hanh vi giai quyét ho so chuyén nhuong QSD dat khong dung
thoi han quy dinh (tinh tir ngay 30-10-2019 dén ngay 27-11-2019) cua Chi nhanh
Van phong Dang ky dat dai la hanh vi trai phap luat.

- Budc Chi nhanh van phong phai boi thuong cho ba M s tien bi thiét hai
4.056.000.000 dong do hanh vi tréai phap luat gay ra.

[2] Oud trinh tham gia t6 tung va tqi phién toa nguwoi bi kién, dai dién nguoi
bi kién — Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén X trinh bay:

Vao c&c ngay 03/7/2019, ngay 08/8/2019, Chi nhanh van phong nhan duoc
don dé nghi ngan chin cia 6ng Pham Vin Q (Ong Q) voi ndi dung dé nghi tam
ngung dang ky ké khai bién dong, sang tén d6i vai dién tich 310m?, thira dat sé 882,
to ban d6 s6 34, toa lac tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau dung tén ba T.
Ngay 16/8/2019, Chi nhanh Vin phong ¢ Vin ban s 1134/CNVPPK-HCTH tra
loi 6ng Q, dé nghi 6ng Q cung cap tai liéu, ching cir chitng minh tai san dang tranh
chap. Ngay 08/11/2019, Chi nhanh vin phong tiép tuc nhan duoc don dé nghi ngin
chan caa 6ng Q véi ndi dung trén, Chi nhanh van phong c6 trao doi cho 6ng Q vé
tham quyén yéu cau tam ngung ho so theo Vin ban s6 1134/CNVPPK-HCTH ngay
16/8/2019.

Ngay 30/10/2019, Chi nhanh vin phong nhan ho so chuyén nhuong QSD dat
thira dat néu trén cia ba T chuyén nhuong cho ba M. Sau khi tham tra hd so, Chi
nhanh van phong 1ap phiéu chuyén thong tin dia chinh dén Co quan thué dé xac
dinh nghia vu tai chinh. Ngay 22/11/2019, ba M nép lai chirng tir da thyuc hién nghia
vu tai chinh va duoc hen tra két qua ngay 27/11/2019. Ngay 26/11/2019, Chi nhanh
van phong nhan dugc Thong béo thy Iy vu 4n sé 135/TB-TLVA ngay 18/11/2019
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cua Toa an nhan dan huyén X gitra 6ng Q va ba T vé viéc tranh chip HDCNQSDD
dbi véi thira dat trén. Ngay 28/11/2019, Chi nhanh vian phong ban hanh Vin ban s6
1733/CNVPBK-PKCG vé viéc tam nging thuc hién hd so giri cho ba M dé thdng
bao cho ba M biét thira dat dang c6 tranh chap. Bong thoi, tam ngiing xac nhan thdng
tin nhan chuyén nhugng QSD dét cho ba M cho dén khi viéc tranh chip dugc giai
quyet xong thi Chi nhanh van phong sé tlep tuc thu ly hd so ctia ba M. Tai céc budi
ddi thoai, ngay 01/7/2020, ba M rat yéu cau buoc Chi nhanh phai hoan tat thu tuc
giai quyét hd so chuyén nhuong QSD dét. Nay, ba M khai kién thi Chi nhanh van
phong khong ddng y toan bo yéu cau cua ba M.

[3] Qué trinh tham gia té tung, nguoi co quyén lgi va nghia vu trinh bay:
3.1. Ba Lé Th; L trinh bay:

Ngay 22/11/2019, ba L va ba M thoa thuan ky két hop dong dat coc ddi véi
dién tich 310m?, thira dat s6 882, to ban dd sé 34 toa lac tai 4p HO6 Tram, x& P,
huyén X véi gia 4 ty dong. Ba L da dat coc cho ba M sé tién hai ty dong, cac bén
thoa thuan bén vi pham chiu phat coc bang 2 1an sé tién da nhan coc. Khi chuyén
nhuong QSD dat, ba M c6 trinh bay véi ba L rang thia dat do ba M nhan chuyén
nhuong cia bd T dang chd 1y GCNQSDD theo gidy hen tra két qua ngay
30/10/2019 caa Chi nhanh van phong. Vi tin tuong gidy hen tra két qua nén ba L
mai ky hop dong dat coc vai ba M. Céc bén thoa thuan trong thoi han 21 ngay ké
tir ngdy dat coc, ba M s& chuyén nhuong cho ba L hoic bén tht 3 bat ky do ba L
chi dinh. Ba M c¢6 trach nhiém hoan tat cac thu tuc cap GCNQSDD dung tén ba L.
Sau d6, ba M khong thuc hién dugc sang tén cho ba L vi 6ng Q da c6 don ngén
chan. Hét thoi han 21 ngay nhu théa thuan, ba M khong sang tén cho ba L nén ba
L khai kién ba M ra Toa an nhan dan huyén X. Tai Toa an, ba L va ba M da hoa
giai thanh va Toa an ban hanh Quyét dinh sb 02/2020/QDST-DS ngay 20/02/2020
vé6i noi dung ba M phai tra cho ba L s tién phat coc bon ty, ba M phai chiu &n phi
so tham 56.000.000 dong. Nay, ba M khei kién Chi nhanh vian phong thi ba L khéng
c6 yéu cau gi.

3.2. Ong Lé Van Q trinh bay:

Ngay 20/9/2013, 6ng Q nhan chuyén nhuong cua vo chong 6ng Nguyén Hb
D (Ong D) dién tich 310m?, thira dét s6 882, to ban do s6 34, toa lac tai xa P, huyén
X, tinh Ba Ria — Viing Tau. Khi chuyén nhuong hai bén co lam gidy tay vi ong b
chua duogc cap GCNQSDbD. Ong Q da giao du s6 tién cho 6ng P va nhan dat sir
dung, x@y nha Cap 4 trén dat, st dung on dinh. Ngay 20/7/2018, éng Q chuyen
nhuong thira dat nay cho ba T vai gia 1.500.000.000 (Mot ty ndm tram trigu) dong,
ba T tra trugc cho 6ng Q so tién 1.300.000.000 dong. Khi nao dat duoc cap
GCNQSDD dung tén 6ng B thi 6ng Q s€ lam thu tuc sang ténba T va ba T c6 nghia
vu tra cho dng Q s tién con lai 200.000.000 dong. Ong D di sang tén thira dat trén
cho ba T va ba T ding tén trén GCNQSDP nhung ba T chua thanh toan s6 tién con
lai.

Sau do, 6ng Q dugc biét ba T dang ban thira dat cho nguoi khéc. (:)ng Qda
gui don ngan chan dén Uy ban nhan dan (UBND) huyén X, Chi nhanh dé yéu cau
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ngan chin. Ong Q tiép tuc khoi kién ba T duoc Toa an nhan dan huyén X thu ly s6
135/TB-TLVA ngay 18/11/2019. Ngay 12/6/2020, tai phién d6i thoai trong vu an
hanh chinh gitra ba M va Chi nhanh; Ba M va 6ng Q ¢ cam két ba M thay mat ba
T ng ra s6 tién 100.000.000 dong dé tra s6 tién ba T con thiéu cho dng Q. Sau khi
nhan tién xong 6ng Q da rat don ngan chin 1am tha tuc cap GCNQSDP dung tén
ba M. Tai Toa an, cic bén da giao nhan du tién nén dén ngay 26/6/2020, ba M da
dugc Chi nhanh cidp GCNQSDPD. Nay, ba M khai kién Chi nhanh vin phong thi
6ng Q khong c6 yéu cau gi.

[4] Qué trinh tham gia té tung, nguoi 1am ching ba L& Th; Hupnh P trinh
bay:

Ngay 28/10/2019, ba Lé Thi Huynh P (Ba P) va ba M ky giay ay quyén sb
807, quyén s 01/2019/SCT/CK tai Vian phong cong ching X véi noi dung ba P
thay mat ba M lién hé Co quan nha nuéc co tham quyén dé hoan tat viéc dang ky
quyén sur dung dat va nhan lai gidy to khi hoan tat d6i véi dién tich 310m?, thira dat
s6 882, to ban d6 sb 34 toa lac tai 4p HO Tram, xa P, huyén X. Ngay 30/10/2019,
ba P d4 dén Bo6 phan tiép nhan hd so tai Uy ban nhan dan huyén X dé nop hd so
chuyén nhuong va dugc cap gidy hen tra két qua vao ngay 08/11/2019. Sau d6, ba
P da dua giay tra két qua cho ba M.

Tai Ban an so tham s6 02/2020/HC-ST ngay 16-9-2020 ciia Toa dn nhan dan
huyén X da.

Ap dung Khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai; Khoan 1 Piéu 7 Thong tu sd
33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017;

Tuyén xr:

- Dinh chi yéu cau khoi kién cua ba Ngé Thi Thanh M ve viéc budc Chi
nhanh Vén phong dang ky dat dai huyén X phai hoan tat thu tuc giai quyet ho so
chuyén nhugng quyen su dung dat doi vei di¢n tich 310m?, thira dat s6 882, to ban
do so 34, toa lac tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Bac yéu cau khai kién cua ba Ngo Thi Thanh M ve viéc yéu cau Toa an
tuyén hanh vi khong cap giay chiing nhan quyén su dung dat cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén X la trai phap luat.

- Bac yéu cau khoi kién ctia ba Ngd Thi Thanh M vé viéc budc Chi nhanh
Vén phong dang ky dat dai huyén X phai boi thuong so tien bi thiét hai
4.056.000.000 dong do hanh vi trai phap luat gay ra.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va nghia vu thi hanh
an.

Ngay 28-9-2020 nguoi khoi kién ba Ngb Thi Thanh M khang céo toan bo
ni dung Ban an so thdm so 02/2020/HC-ST ngay 16-9-2020 cua Toa 4n nhén dan
huyén X voi ly do: Ban an so tham danh gia chimg ctr khong dung quy dinh cua
phap luét; Ap dung phap luat trong khi xét xir khong dung quy dinh; Xét xr khong
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dung yéu cau «cua nguoi khoi kién; Bénh vue nhiing sai trai, vi pham cua Nguoi bi
kién va yéu cau Toa an cip phtic thim giai quyét bao gdm:

Chép nhan “Pon khang cdo” va toan bd noi dung yéu cau khoi kién ctia ba
Ng6 Thi Thanh M, stra toan b ban an so tham s6 02/2020/HC-ST ngay 16-9-2020
cua Toa 4n nhan dan huyén X.

Tuyén bd hanh vi “Giai quyét hd so chuyén nhuong quyén str dung dit tai
thira dat sb 882, to ban dd sb 34 xa P, huyén X, tinh Ba Ria —Viing Tau khong dung
thoi han quy dinh tir ngay 30-10-2020 dén ngay 27-11-2020” ciia Chi nhanh Vian
phong diang ky dat dai huyén X 13 hanh vi trai phép lut.

~ Bugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén X phai boi thuong cho ba
M s0 tién bi thi¢t hai 1a 4.056.000.000d do hanh vi trai phap luat néu trén gay ra.

Dai dién Vién kiem sat nhan ddn tinh Ba Ria - Viing Tau phat biéu quan diém
vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

V& trinh tu thi tuc t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so thAm
da thyc hién dung theo quy dinh cua Luat td tung hanh chinh. Tai phién toa phuc tham,
Hoi ddng xét xir thue hién ding cac quy dinh vé trinh tir thu tuc t6 tung, cac duong
su thyc hién diing quyén va nghia vu theo quy dinh.

Vé d6i tuong khoi kién, thoi hiéu khoi kién va tham quyén giai quyét da duoc
Hoi dong xét xir cap so tham xéac dinh ding phap luat.

Vé noi dung: Can ctr vao tai liéu, chang ctr c6 trong ho so vu an ¢6 du co s&
xéac dinh: Thoi han giai quyét ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat cia ba Ngo
Thi Thanh M dugc xac dinh tir ngay 30-10-2019 dén 27-11-2019. Trong thoi han
nay, chi nhanh Vin phong da thuc hién chuyén thong tin nghia vu tai chinh cho ba
M, ba T giri co quan Thué va ba M, ba T di thuc hién xong nghia vu tai chinh nop
bién lai thué cho Chi nhanh Vin phong vao ngay 22-11-2019. Tuy nhién, ngay 26-
11-2019, Chi nhanh Vin phong nhan duoc Thdng bao thu Iy vu an s6 135/2019/TB-
TLVA ngay 18-11-2019 cua Toa &n nhan dan huyén X. Can cir vao Théng béo thu
ly vu an, Chi nhanh Vian phong xac dinh dét khong du diéu kién Chuyén nhuong do
cé su tranh Chap dat dai theo diém b khoan 5 Piéu 188 Luat Dat dai va khong tra
két qua giai quyet hd so chuyen nhuong cho ba M 14 hoan toan c¢6 can cir. Cap so
tham khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba M 1a hoan toan phi hop, nén dé
nghi Hoi dong xét Xt can ctr vao khoan 1 Biéu 241 Luat T6 tung Hanh chinh, béac
don khang céo cta ba M, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai toa
trén co so tranh tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] VVé t6 tung:
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[1.1] Don khang cdo cua ba Ngo Thi Thanh M nop trong thoi han va ding
thu tuc to tung theo quy dir]h tai Bieu 205, Biéu 206 Luat To tung hanh chjnh nén
hop 1€, Ho1 dong xét xur chap nhan xem xét lai ban an theo thu tuc phdc tham.

[1.2] Vé viéc ving mat cta cac duong su: Cac duong sy gom 6ng (ba): Lé
Thi L, Pham Van Q, Lé Thanh T, L& Thi Huynh P da dugc Toa an triéu tap hop 1€
tham gia phién toa nhung van vang mat lan thir hai khong vi su kién bat kha khang
hay tré ngai khach quan nén can cr vao Diéu 225 Luat t6 tung hanh chinh, Hoi
ddng xét xur van tién hanh xét xr.

[1.3] Ve thoi hiéu khoi kién, tw cach dwong su, tham quyén giai quyeét da
duoc Hoi dong xét xir so tham xac dinh la dang phap luat.

[2] Xét noi dung khang céo:

[2.1] V& yéu cau tuyén bo hanh vi “Khong giai quyét hd so chuyén nhuong
quyén str dung dat tai thira dat s6 882, to ban d6 s6 34 xa P, huyén X, tinh Ba Ria
—Viing Tau trong thoi han tir ngay 30-10-2019 dén ngay 27-11-2019” cta Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén X 1a hanh vi trai phap luat thi thay:

~ Can ctrvao loi thira nhan cua ba M va dai di¢n Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén X thi:

Ngay 30-10-2019, Chi nhanh Van phong ding ky dét dai huyén X tiép nhan
ho so chuyén nhuong quyen sir dung dat cua ba Lé Thanh T chuyen nhuong cho ba
Ngo Thi Thanh M; h0 so gobm c6: Pon dang ky bién dong dat dai ngay 30-10-2019,
glay ching nhén quyén sir dung dat sé6 CO 365149 mang tén ba Lé Thanh T, hop
dong chuyén nhuong ngay 28/10/2019 va cac giay to khac theo quy dinh. Thoi han
tra két qua 1a ngay 08-11-2019.

Ngay 22-11-2019, cac bén lién quan da nop bién lai thué thé hién viéc thuc
hién xong nghia vu ndp thué lién quan dén viéc giao dich chuyén nhuong tai Chi
nhanh Vin phong thé hién trén gidy bién nhan ma hd so s6 9699 va dugc hen tra két
gua vao ngay 27-11-2019.

Nhu vy, theo xé&c nhan giita cac bén va ching c ¢ trong hd so vu an thi co
du co so dé xac dinh: Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén X glal quyét tha
tuc dang ky bién dong dbi véi hd so chuyén nhugng quyen su dung dat cua ba Lé
Thanh T chuyén nhuong cho ba Ngd Thi Thanh M bat dau tir ngay 30-10-2019 va
két thic vao ngay 27-11-2019.

Tuy nhién, ngay 27-11-2019, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén X
ban hanh Thu xin 15i giri ba M véi noi dung: “Chi nhanh chua tra két qua giai quyét
hd so cua ba dung thoi han quy dinh duoc ghi trén gidy tiép nhan hd so va tra két
qua. Ly do Chi nhanh van ph(‘)ng thao luan hé so theo Thong bao thy Iy vu an cia
Toa &n nhan dan huyén X.... xin 15i ba vi sy tré hen nay”. Bén ngay 28-11-2019, Chi
nhanh Véan phong dang ky dat dai huyén X ban hanh vin ban sb 17 33/CNVPDK-
DKCG gui baM vé viéc “Tam ngung viéc thuc hién hd so chuyén nhuong quyén sir
dung dat” c6 ndi dung: “Chi nhanh vin phong c6 nhan duoc thong béo thu Iy vy an
s6 135/TB-TLVA ngay 18-11-2019 caa Toa an nhan dan huyén X vé viéc: tranh
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chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6 882, to ban d6
s6 34, dién tich 310 m? toa lac tai xa P, huyén X; can cit vao diém b khoan 1 Biéu
188 Luat dat dai, chi nhanh Van phong tam ngung thuc hién viéc dang bo ho so doi
Vi thira dat trén cho téi khi viéc tranh chap duoc giai quyét xong. .

Xét ly do Tam ngung giai quyét hd so chuyén nhuong quyén str dung dét tai
thira dat s6 882, to ban do s6 34 xa P, huyén X, tinh Ba Rja —Viing Tau trong thoi
han tir ngay 30-10-2019 dén ngay 27-11-2019 ctia Chi nhanh vin phong thi thay:

Ngay 26-11-2019, Chi nhanh vin phong nhan dugc thong bdo thu 1y vu &n sé
135/TB-TLVA ngay 18-11-2019 cua Toa an nhan dan huyén X thé hién noi dung
yéu cau ciia 6ng Pham Van Q nhu sau: “Yéu cau cong nhan giao dich chuyén nhuong
quyén str dung dat theo thoa thuan ngay 20-7-2018 gitra ong Q véi Ong Nguyen Ho
D, ba Lé Thanh T dbi voi dlen tich dat 310 m? thu0C thira dat s6 882, to ban do sb 34
tai xa P, huyén X. Y&u cau ba T tra cho 6ng Q sd tién chuyén nhuong con thiéu 1a
200.000.000 dong”. Xét thay, theo noi dung cua thdng bao nay thi gitta 6ng Q va ba
T khéng c6 su tranh chap vé dién tich dat 310 m? thudc thira dat s6 882, to ban d6 sd
34 tai x4 P, huyén X, 6ng Q chi yéu cau ba T thuc hién nghia vu thanh toéan s tién
con thiéu phat sinh tir giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat theo thoa thuan
ngay 20-7-2018 giita 6ng Q vai 6ng Nguyén Ho6 D, ba Lé Thanh T. Do vay day
khong phai 1a truong hop thira dat dang co tranh chap nhu quan diém caa Chi nhanh
van phong da xac dinh.

Trong vu &n dan sy ma Toa an nhan dan huyén X da thu ly thi ong Q khong
dang tén trén giay ching nhan quyén si dung dat, ma thira dat s6 882, to ban do sb
34 tai x4 P do ba T da dugc dang tén trén giay chiing nhan quyén sir dung dat. Bé
dam bao cho ba T thyc hién nghia vu thanh toan tién thi 6ng Q phai c6 don yéu cau
&p dung bién phap khan cap tam thoi va Chi nhanh Vin phong chi dugc ngung thuc
hién giai quyét ho so chuyén nhuong tir ba T sang ba M khi nhan duogc quyét dinh
&p dung bién phap khan cap tam thoi cua Toa an. Piéu ndy ciing da dugc Chi nhanh
Van phong tra |61 cho 6ng Q tai Van ban s6 1134 ngay 16-8-2019. Trong qua trinh
giai quyet vu an, Toa an khong ap dung bi¢n phap khan cap tam thoi nén khdng cé
can clr dé xac dinh dat dang c6 tranh chap nhu y kién ciia Chi nhanh Vin phong.

Nhu véy, can ctr Vao khoan 1 Diéu 188 Luat d4t dai thiba Lé Thanh T du didu
ki¢én d€ chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat 310 m? thugc thira dat s6 882, to
ban d6 so 34 tai xa P, huyén X cho ba Ngo Thi Thanh M.

Mit khéc, theo diém b khoan 5 Piéu 60 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh viéc tra két qua giai quyét thu tuc hanh chinh dugc thuc hién
nhu sau: “Tru’O’ng hop phai thyc hién nghia vu tai chinh lién quan dén thu tuc hanh
chinh thi viéc trao Glay chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat duoc thue hién sau khi nguoi st dung dat, chu s hitu tai
san gan lién v6i dat ndp ching tir hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh”.
Cin cir vao hd so dang ky bién dong thé hién ngay 22-11-2019 cac duwong su da thuc
hién nghia vu tai chinh dbi v6i hd so chuyén nhuong, dd ndp bién lai thu thué cho
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Chi nhanh Van phong. Do d6, Chi nhanh van phong dang ky dat dai phai c6 trach
nhiém giao tra gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba M vao ngay 27-11-2019.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr nhan thdy, Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén X da can cr vao thong bao thu Iy vu an s6 135/TB-TLVA
ngay 18-11-2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén X dé xac dinh dat dang c6 tranh chap
la hoan toan khong co can ctr. Vi vay, dén han ngay 27-11-2019 Chi nhénh Vin
phong da khong chinh Iy dang ky bién dong dtng tén ba M va trao Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dit cho ba M
la khéng dting thoi han ma phap luat quy dinh nén duoc xac dinh 1a hanh vi trai
phap luat.

Tuy nhién, sau khi Toa an nhan dan huyén X giai quyét xong tranh chép lién
quan dén 135/TB-TLVA ngay 18-11-2019, thi Chi nhanh Vin phong da chinh ly
dang ky bién dong dimg tén ba M va trao Gidy chung nhan quyén sur dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dit cho ba M.

Viéc Toa 4n cap so thdm va dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria —
Ving Tau khong chap nhan yéu cau nay cua ba Ngé Thi Thanh M la hoan toan
khong phu hop.

[2.2] Vé yéu cau budc Chi nhanh phai boi thuong cho ba M s6 tién bj thiét
hai 4.056.000.000 dong do hanh vi trai phap luat thi thay:

Ngay 22-11-2019, ba L dat coc 2.000.000.000 déng cho ba M. Do ba M vi
pham thoa thuan nén ngay 24/12/2019 ba L da khoi kién ba M. Toa an da ban hanh
Quyét dinh cong nhan su théa thuan sé 02/2020/QDST-DS ngay 20/02/2020. Tai
Vin ban s6 820/CV-CCTHADS ngay 27-7-2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén X trinh bay da thi hanh xong Quyét dinh s 02/2020/QDST-DS ngay 20-02-
2020 vé s tién phai tra va &n phi.

Xét thay, thiét hai ba M dua ra twong Gng s6 tién 4.056.000.000 dong phat
sinh tir sy tu nguyén thoa thuan cua ba M véi ba L, khéng phai thiét hai thuc té do
phap luat quy dinh. Bai I€, su thoa thuan gitra ba M va ba L khong duoc phép luat
thira nhan thé hién tai An 18 s6 25/2018/AL cua Toa an nhan dan Tdi cao; cu thé:
“Hop ddng dat coc dé bao dam giao két hop dong mua ban nha c6 thoa thuan trong
mot thoi han nhat dinh bén nhan dat coc phai hoan tat cac thu tuc dé duoc cép gidy
chtng nhan quyén s& hiru nha, néu vi pham thi phai chiu phat coc. Het thoi han
theo thoa thuén, bén nhan dit coc chua duoc cap gidy chumg nhéan quyén so hitu
nha do nguyén nhan tir phia co quan nha nudc c6 thim quyén. Truong hop nay,
phai x&c dinh viéc bén nhan dat coc khong thé thuc hién ding cam két 1a do khach
quan va bén nhan dat coc khong phai chiu phat coc”.

Do d6, ba M yéu cau Chi nhanh phai boi thudng cho ba M sé tién bj thiét hai
4.056.000.000 ddng phat sinh tir hanh vi trai phap luat 12 khong pht hop voi An 18
s6 25/2018/AL cia Toa an nhan dan Téi cao, Diéu 7 Luat trach nhiém boi thuong
ctiia Nha nude nén Toda an cép so thadm khong chip nhan 1a ¢ can cu.
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Tuy nhién, trong vu an ndy mic du chua lam phat sinh trach nhiém boi
thuong nhung Hoi dong xét xtr kién nghi dén Chi nhanh van phong ding ky dat dai
huyén X can phai rt kinh nghiém chung trong toan don vi va c6 trach nhiém nghién
ctru hd so, cac quy dinh caa phap luat, tranh viéc ngd nhan cac van ban caa Toa an
chuyén sang chi nhanh Vin phong déu xac dinh c6 tranh chap dé tir d6 tam nging
cac tha tuc hanh chinh cho nguoi dan.

[3] Vé an phi hanh chinh so tham: Do stra 4n so thim theo huéng chap nhan
mot phan yéu cau khai kién cia nguoi khoi kién nén Chi nhanh Vian phong phai
chiu &n phi véi s6 tién 1a 300.000 dong.

[4] V& an phi dan sy trong vu &n hanh chinh so thAm: Do ba M yéu cau bdi
thuong thiét hai phat sinh tr hanh vi hanh chinh cua Chi nhanh Vén phong nén ba
M khong phai nop; cap so tham buoc ba M phai chiu an phi dan su so tham ddi véi
y&u cau vé bodi thuong thiét hai twong tng sé tién phai nop la 112.056.000 ddng la
khong dung quy dinh tai Diéu 76 Luat trach nhiém bdi thuong cua Nha nudc.

[5] V& an phi hanh chinh phtc tham: Do yéu cau khang cdo duoc chap nhan
nén ba M khéng phai nop.

[6] Céc ndi dung khac cuia Ban 4n so tham khdng bi khéang céo, khang nghi
da co6 hiéu luc phap luat nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can cu khoan 2 Diéu 241 Luat to tung Hénh chinh, chép nhan m@tvphﬁr}
khang cao ctia ba Ngé Thi Thanh M, stra mot phan Ban an hanh chinh so tham so
02/2020/HC-ST ngay 16-9-2020 cua Toa an nhan dan huyén X, nhu sau:

~ Ap dung: Céc Piéu 7, 30, 205, 206 va Dicu 225 Luat T6 tung hanh chinh;
biem b Khoan 1 biéu 188 cua Luat Pat dai nam 2013; khoé}n 5 bicu 60 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15-5-20}4 cua Chinh ph}i; bieu 7, Biéu 76 Luat trach nhiém
boi thuong cua Nha nude; Dieu 32 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-
2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc Hoi.

Tuyén xu:

1. Binh chi yéu cau khoi kién cia ba Ngd Thi Thanh M vé viéc budc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén X phai hoan tat tha tuc giai quyet ho so
chuyen nhuong quyén st dung dat ddi véi dién tich 310 m?, thira dat s6 882, to ban
d6 s6 34, toa lac tai x& P, huyén X, tinh Ba Rija — Viing Tau.

2. Chap nhan yéu cau khai kién caa ba Ngd Thi Thanh M;

~ Tuyén bd hanh vi “Khong giai quyét ho so:chuyén nhu:gng,quyén sir dung
da}t gitra ba Lé Thanh T va ba Ng6 Thi Thanh M d6i véi thira dat so 882, to ban do
sO 34 xa P, huyén X, tinh Ba Ria —Viing Tau dang trong thoi han tir ngay 30-10-
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2019 dén ngay 27-11-2019” ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén X 1a
hanh vi trai phap luat.

3. Khdng chap nhan yéu cau cua ba Ngd Thi Thanh M vé viéc budc Chi
nhanh Vén phong Déng ky dat dai huyén X la trai phap luét phai boi thuong so tien
bi thiét hai 4.056.000.000 dong do hanh vi trai phap luat gay ra.

4. V& 4n phi hanh chinh so tham:

Chi nhanh Van phong Dang ky d4t dai huyén X phai chiu 1a 300.000d (Ba
tram ngan dong).

Hoan tré lai cho ba Ngo Thi Thanh M sé tién 300.000d (Ba tram ngan dong)
theo bién lai thu tien tam tng an phi, 1€ phi Toa an s6 0001340 ngay 11/5/2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

5. V& an phi dan sy trong vu an hanh chinh: Ba M khéng phai nop.

6. V& an phi hanh chinh phuc tham: Hoan tra lai cho ba Ngd Thi Thanh M s
tién 300.000d (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi, 16 phi Toa
an s6 0008689 ngay 28-9-2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén X, tinh Ba
Ria - Viing Tau.

7. Cac duong su cO quyén yéu cau thi hanh ban an, quyét dinh theo quy dinh
tai cac Diéu 309, 311, 312 Luat td tung hanh chinh.

8. Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an la ngay 25-3-2021.

Not nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong su; = (N ” = A
_VKSND tinh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén X;

- VKSND huyén X;

- Chi Cyc THADS huyén X;

- Luu: VT, ho so vu an.

CAO XUAN LONG
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