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“V/v: Tranh chap hop dong
dat coc”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BU PANG, TINH BINH PHUGC

Véi thanh phan Héi dong xét xir so tham gém cé:
- Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Xuyén
- Cac Hpi tham nhan dén:
[1]. 6ng Pham Thanh Do;
[2]. ba P6 Thi Ngodn;
- Thw ky phién toa: ba Mai Thi Chang — 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén Bu Dang, tinh
Binh Phudc.
- Pai dién Vién kiém sat nhan din huyén Bu Ding tinh Binh Phuéc:
Ba Trinh Thi Tam - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 13 thang 06 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Bu bang, tinh
Binh Phudc, ma phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy ly s6 72/ DS- ST
ngay 12 thang 5 nim 2022; V& viéc “ Tranh chap hop dong dit coc ". Theo Quyét dinh
dua ra xét xir s6 25 /2023/QDST-DS ngay 30 thang 05 nam 2023 giira cac dwong su:

- Nguyén don: chi ChauTh Th H; sinhndm 1993

bia chi: Thon 5, xa B |, huyén B, tinh Binh Phudc

- Ngwoi dai di¢n ciia nguyén don theo iy quyén:

Ong Nguyén T K; sinhnim 1978 ( Co mit)

bia chi: Thon 3, xa M H |, huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc.
- Bi don: chi Nguyén T D Th; sinh nim 1986 ( C6 mit)
Dia chi: Khu phd T, TT. D , huyén B D , tinh Binh Phudéc.

- Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

ong Tran Vin H; sinh nim 1978; ( vdng mat)
baPiéu T N Th; sinhnim 1982 ( ving mit)

Diachi: Théon 7, xa b , huyén B, tinh Binh Phudc.

- Ngwoi lam chirng: chi Phi Th A Ng ; sinh nim 1990 ( vang mat )
Dia chi: Khu phd B, TT. D , huyén B, tinh Binh Phudc.



NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 22/4/2022 va cac 10i khai tiép theo, nguyén don trinh bay:
ngay 21/3/2022 nguyén don va bi don c6 ky két hop ddng dat coc dé chuyén nhuong tai
san quyén str dung dat, thu:a dat so 01, to ban d6 00, tai thon 7, x3 D , huyén B , tinh Binh
Phuéc, dién tich 20.494m? , 80 tién dat coc 120.000.000d, thoi han dat coc 30 ngay, chi
Thay cam két 12 tai san quyén st dung dét 1a cua chi Thuy, sau khi dat coc nguyén don do
dac lai thtra dét thi dién tich chi ¢6 10.1 85m? . Nay da qua thoi han dat coc nhung chi
Thay khéng thuc hién dang ndi dung cam két theo hop dong, vi vy nguyén don yéu cau
hay hop ddng dit coc ngay ngay 21/3/2022, yéu cau chi Thay tra tién coc 120.000.000d
va tién phat coc bdi thudng 240.000.0004 .

Tai phién toa nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién, khong yéu cu phat
coc.

Bi don trinh bay: Hop ddng dit coc ngay 21/3/2022 cac bén co ky 1a ding, thira dat
dung tén 6ng Tran Van H, ba Piéu T N Th, dién tich theo gidy chiing nhan

20.494m? Téi mua cua ong Hung moi chi lam gidy viét tay dit coc, chua c6 cong ching
hodc chung thuce, vi Iy do néu t6i tim dwgc ngudi mua thi Toi sé sang tén giira ngudi mua
v6i vo chong anh Hung.

Trong hop dong dit coc v6i co Hang co ghi toi da nhan coc 120.000.000d, nhung
thue té t6i chi nhan 100.000.000d, con 20.000.000d c6 Hang khai thém dé sau nay ban qua
nguoi khac dé co 161 nén Tbi van ky nhan 120.000.000d. Trudc khi ky dat coc, Toi co chi
ranh thira dat cho ¢c6 Huynh Thi Mong Linh, ¢6 Linh lai giéi thiéu cho ¢6 Phi Th A Ng |
c6 Nguyét lai gi6i thiéu cho ¢6 Chau Th Th H ( vi cing nhom ) va c6 Hang di dong y
mua.

Trong hop dong dit coc ¢ ghi bén phia ¢6 Hang da kiém tra sb thira, s6 to, dién tich
dung nhu trong gidy chitng nhan nén dong y mua va dit coc, vi vay khong dong y theo yéu
ciu cua nguyén don.

Ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan ong Tran Vian H, ba Piéfu T N Th
vang mit tai phién toa nhung qua 15i khai thong nhat trinh bay: Vao niam 2021 ching toi
¢6 ban thira dat sd 01, to ban do 00, tai Thon 7, xd D , huyén B, tinh Binh Phudc, dién
tich theo gidy ching nhan 1a 20.494m? trén cho ¢6 Thily, chung t6i dd nhan du tién va thoa
thuan khi nao c6 Thuy tim dugc nguoi mua thi ching t61 s€ ra phong cong ching ky hop
dong chuyén nhuong, chung 61 dong y. Nay c¢6 Hang va co ‘Thuay tranh chap chung t61
khong co ¥ kién gi. Dién tich dat 1a nguyén thia, khong chuyén nhuong cho ai phan nao,
6ng ba khong hiéu 1y do dién tich lai it hon trong gidy chimg nhan da cap.

Ngudi lam ching chi Phi Th A Ng vang mat tai phién toa nhung qua 161 khai
trinh bay: Chung t61 c6 dén thira d4t xem vi tri, khong di xung quanh thira dét, khi dén c6
Hang mo vi tri thira dat trén dién thoai v6i ban do giai thira thi dién tich thira dat hién lén
nhu trong ban d6 giai thira, vi vay cac bén dong ¥ mua ban va ky hop dong dat coc.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bu Dang phat biéu quan diém khang dinh:
Viéc Toa an thu ly vu an la dung thAm quyén; Qua trinh chuén bj xét xtr tir khi thu ly den
nay la dang. Tai phién toa Tham phan va Hoéi dong xét xtr thue hién da trinh ty, tha tuc to
tung, xac dinh ding quan h¢ phap luét tranh chap, tu cach té tung cia cac duong sy theo
qui dinh cta phap luat tb tung dan sy.

Vé huéng giai quyét ndi dung vu an: D& nghi chip nhin yéu cau khéi kién cua
nguyén don.



NHAN DPINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cau cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa va
can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, xét thay:
[1]. V& thu tuc t6 tung: Viéc thy ly don khoi kién cua nguyén don la ding quy dinh.
[2]. V& quan hé - phap luat tranh chéap va tham quyén giai quyét ctia Toa an: Nguyén don va
bi don tranh chap vé " Hop ddng dit coc".

Bi don cu tra tai huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc. Can clt vao khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 B9 luat t6 tung dan sy, Xac dinh vy an
thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén Bu Ping, tinh Binh Phudc.

[3]. Xét ndi dung khoi kién cua nguyén don yéu cdu tuyén hiy hop dong dit coc ngay
15/12/2021 gitta chi Chau Th Th H véi chi Nguyén T D Th.

Xét thay Vao ngay 21/3/2022 nguyén don , bi don c6 ky két hop dong dat coc ddi
vOi thira dat so 01, to ban d6 00, tai Thon 7, xa D , huyén B, tinh Binh Phudc, dién tich
20.494m?, 6 tién dat coc 120.000.000d, thoi han dat coc 30 ngay, chi Thiy cam két 1a tai
san quyén str dung dat 1a cua chi Thay, tuy nhién theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
thi tai san quyén st dung dat ding tén anh Tran Van H, chi Piéu T N Th;

Chi Nguyén T D Th va ong Tran Vin H méi chi giao két theo hop dong dit coc
ngay 01/7/2021, thoi han dat coc 1a 20 ngay ké tir ngay 01/7/2021, theo 10i khai ong Tran
Vin Hba Piéu T N Th, chung t6i dd nhan du tién chuyén nhuong va thoa thuan khi nao
c6 Thuy tim dugc nguoi mua thi ching t61 s& ra phong cong ching ky hop dong chuyén
nhuong voi ngudi mua, ching toi dong y y-

Nhu vdy vé mit phap luat, thira dat van dang dung tén anh Tran Van H, chi Piéu T
N Th, chi Nguyén T D Th nhan dat cia minh va dimg ra ky hop dong dit coc dé chuyén
nhuong cho nguoi khac la trai phap luat nén hop dong v hi¢u.

Vi vay can chap nhan yéu cau cta nguyén don can tuyén hop dong dit coc ky ngay
21/3/2022 gitta chi Chau Th Th H véi chi Nguyén T D Th v6 hiéu.

Giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

S tién cac bén giao nhan theo hgp dong coc 120.000.000d, bi don cho ring minh chi
nhan 100.000.0000d, , nguyén don khong thira nhan giao sb tién 100.000.000d ma 14 giao
120.000.000d cho bi don. Bi don khong c6 gi ching minh, vi vay can budc bi don tra
nguyén don sd tién 120.000.0004.

Xac dinh thiét hai: Nguyén don rit yéu cau phat coc, nén hoi dong xét xir chap nhan.
[4]. V& 4n phi: Yéu ciu khoi kién cua nguyén don duge Toa an chip nhan nén bi don chj
Nguyen T D Th ndp an phi tranh chap hop ddng 1a 300.000d.

Vé trach nhiém dan sy, s tién ma bi don c6 nghia vu giao tra nguyén don s6 tién
120.000.000d nén bi don chi Nguyén T D Th c6 nghia vu ndp tién an phi 1a 6.000.000d.
téng cong so tién an phi la 6.300.000d.

Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Bu Dang, tinh Binh Phudc hoan tra lai cho nguyén
don chi Chau Th Th H so tién 6.300.000d theo bién lai thu tién tam Ung 4n phi s
0000423 ngay 12/05/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bu Ding, tinh Binh
Phudc.

Chi phi xac minh tham dinh 3.000.000d va chi phi do dac 13 6.997.000d, can budc bi
don tra lai cho nguyén don.
Vi cac 1€ trén,



QUYET DPINH:

- Can ctr: Diéu 116, 117, 123, 131, 328 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

- Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39;
Piéu 147 Bo luat t6 tung dan sy.

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/NQUBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1¢
phi ctia Toa an.

[1]. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, tuyén bd hop dong dit coc ky ngay
21/3/2022 giita chi Chau Th Th H véi chi Nguyén T D Th v hiéu.

Tuyén budc chi Nguyén T D Th  trd cho nguyén don chi Chau Th Th H s tién
120.000.000d.
Dinh chi yéu cau phat coc cuia nguyén don ddi vai bi don.

[2].Vé 4n phi dan su so thdm : Chi Nguyén T D Th ndp 4n phi tranh chap hop dong la
300.000d va s6 tién an phi 1a 6.000.000d Vvé trach nhiém dan sy nghia vu hoan tré tai san.
Tong cong sd tién an phi ma chi Nguyén T D Th phai ndp 1a 6.300.000d.

Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc hoan tra lai cho nguyén
don chi Chau Th Th H sb tién 6.300.000d theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6
0000423 ngay 12/05/2022 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bu Pang, tinh Binh
Phudc.

Chi phi xdc minh tham dinh 3.000.000d va chi phi do dac 6.997.000d, budc bi don
tra lai cho nguyén don.

Ké tir ngay Ban dn cé hiéu lyc phdp ludt (@i véi cdc truong hop co quan thi hanh
dan ¢6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn
cua nguoi dwoc thi hanh dn (dél voi cdc khoan tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh dn)
cho dén khi thi hanh xong tat cd cdc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khodn tién ldi ciia sé tién con thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu
468 Bo ludat Dan sy nam 2015.

Truwong hop Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn dén sw
thi nguwoi dwoe thi hanh dn dan sw, ngueoi phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén théa thudn thi
hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc cudng ché thi hanh dn
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cia Ludt thi hanh én dan su, thoi hiéu thi hanh dn dan
sw dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cia Ludt thi hanh dn dan su.

Nguyén don, Bj don c6 mit tai phién tdoa c6 quyén khang cao ban an so thim trong
han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan c6 quyén
khang c4o ban 4n so tham trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc trich luc ban an hoic
ban sao ban an dugc niém yét tai chinh quyén dia phuong noi cu tra.

Nei nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BP; Tham phan- Chu toa phién toa
- VKSND huyén Bb;
- CCTHA huyén Bb;
- Buong sy; . ]
- Luu HS - DS. Tran Van Xuyeén






