TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc 1ap- Tu do- Hanh phiic

Bén 4n sb: 91/2018/DSPT
Ngay: 17/10/2018
VIV: Tranh chdp kién doi tdi sdan

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Vé6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thim gdm cé:

Thdam phdn - Chii toa phién tda: Ong Nguyén Thanh Binh

Cac Tham phan: 1. Ong Nguyén Hitu Minh.

2. Ong Hoang Tuan Anh.

- Thu ky phién toa: Ong Phan Binh Cong - Thu ky TAND tinh B.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh B tham gia phién toa: Ong Vii Viét
Tuén - Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 10 nam 2018, tai tru sé Toa an nhan dan tinh B xet xur
phuc tham céng khai vu an thu 1y s6 75/2018/TLPT-DS, ngay 30/7/2018 vé “Tranh
chap kién doi tai san”.

Do béan an déan sy so tham s6 16/2018/DSST ngay 06/6/2018 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phd B, tinh B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sd 72/2018/QP-PT ngay
23/8/2018 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi Tu U, sinh nam 1979. C6 mat.

Pia chi: S6 96 khu C phuong V. tp.B, tinh B.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia chi U: Anh Nguyén Anh N, sinh nim 1971;
bia chi: Khu T, phuong K, tp.B, tinh B. C6 mat.

2. Bidon: 1. C)ng Ng6 Van N, sinh nam 1957. C6 mat.
2. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1957,

(ba Nguyén Thi P ty quyén cho éng Ngd Vin N).

Cung Dia chi: Thon D, X& T, huyén Y, tinh B.
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Ngudi co khang cao: Chi Nguyén Thi Tu U, 6ng Ngo Vin N.
NOQI DUNG VU AN
Theo ban an so thAm xr va tai liéu trong ho so thi vu an c6 ndi dung nhu sau:

Phia nguyén don chi Nguyén Thi Tii U va dai dién theo 1y quyén ciia nguyén
don la anh Nguyén Anh N trinh bay:

Ngay 06/01/2011, chi U va vo chéng dng N, ba B ¢6 trang dau gia quyén st
dung dét tai 16 dat s6 20 - CL1 voi dién tich dat 1a 82,5m” thudc du an du gia
quyén st dung dat khu K15 theo Nghi quyét s6 2226 ngay 22/10/2011 cia UBND
thanh phd B. Chi U va 6ng N, ba B ¢6 thoa thuan gop vén voi phuong thie 50/50.
Theo d6 chi U da gop voi 6ng N sé tién 303.000.000 dong. Noi dung thoa thuin
théng nhat giita 03 ngudi 1a chi U gop 50% va vo chong 6ng N, ba B gop 50% gia
tri thira dat twong duong voi sé tién 1a 575.000.000 dong. Tong sb tién hai bén da
cung ndp vao Ngan sach Nha nude 1a 606.000.000 dong. Phan con lai phai ndp thi
chi U va vo chéng 6ng N ba B cung di ndp nhung khi vo chong dng N nhéan dugc
thong béo thi dng N khéng thdng bao cho chi U ciing di ndp ma tu ¥ di ndp sd tién
con lai. Trong ndi dung thoéa thuan hai bén ciing thoa thuan cho vo chong dng N, ba
P duoc dai dién dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 20 - CL1.
Vi¢c thoa thudn cling duogc 1ap thanh van ban va dugc cong chung tai phong cong
chung A7 vao ngay 15/10/2013.

Sau d6 chi U giir toan bd cac gidy to ban gbc gdm phiéu thu tién, Gidy ndp
tién vao Ngin sach Nha nudc, Bién ban tring du gia, van ban thoa thuén va hop
ddng uy quyén. Sau nay vo chong dng N, ba P ty y di 1am tha tuc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat doi véi 16 dat trén. Hién nay thira dat di duoc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat mang tén ong Ngd Vian N va ba Nguyén Thi B, ban
than chi U khong duoc biét. Do vay, nguoi dai dién theo ty quyén chi U giir
nguyén yéu cau Toa an budc vo chong 6ng Ngo Vian N va ba Nguyén Thi B phai
tra cho chi 50% phan ma chi da gop ddi véi gia tri quyén st dung thira dat 16 sb 20
- CLI dién tich 83m® thudc du an d4u gia quyén sir dung dat K15 thudc phuong K,
thanh phé B, tinh B.

Tai phién toa nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don thay d6i quan
diém dé nghi duoc huong theo ding gia tri 50% dbi voi thira dat va xin duoc sir
dung toan bo thira dat va co nghia vu trich tra chénh 1éch cho phia bi don bang tién.

V& chi phi dinh gia va an phi: D& nghi giai quyét theo quy dinh cta phép luét.

Phia bi don éng Ngé Vin N, ba Nguyén Thi D trinh bay:
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Ngay 06/10/2011, vo chdng 6ng co tring dau gia mua 01 16 dat s6 20 - CL1
voi dién tich dat 1a 82,5m2 thudc dy 4n dau gia quyén st dung dat khu K15 theo
Nghi quyét cia UBND Thanh phé B s 2226 ngay 22/10/2011. Sau khi ddu gia ong
da dat coc s6 tién 1a 150.000.000 dong. Sau d6 nodp tiép sb tién 1a 856.665.000
d6ng. Pau nam 2017 UBND thanh phd B da cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat mang tén vo chong 6ng 1a Ngb Van N va Nguyén Thi P.

Dbi véi viée ky hop dong ty quyén cho chi U di ndp tién dé 1am tiép thu tuc
gidy chimg nhan quyén str dung dat 1a do ¢ thoi gian 6ng N 1am viéc tai thanh phd
B c6 quen biét vai chi U. Sau khi 6ng ndp tién ddi vai 16 dét tring thau duoc hon
500.000.000 ddng thi lac d6 dat xudng gia thip. Ban than 6ng cd ndi chuyén véi
chi U vé viéc dat xudng gia, chi U c6 khuyén 6ng dimg ndp tién vao Ngan sach
Nha nudc voi ma cho chi U vay tién vi chi U dang can tién, chi U di vay bén ngoai
13i suét cao. Vo chong 6ng da cho chi U vay tién va chi U cam nha dat sau c6 loi
nhuan ciing huong va chi U bao vo chdng 6ng 1ap van ban ty quyén gidy to cho chi
U trong thoi gian 02 nam. Chi U bao khi hét thoi han 2 nam thi chi U s& tra tién cho
vo chong ong va chi U con bao s& cho vo chong ong vay thém tién dé tra tién dat.

Trong thoi gian 02 nam chi U khong tra cho vo chong ong sb tién da vay. Vo
chéng ong di phai di vay tién dé ndp vao Ngan sach nha nudc va da duge Nha
nudc cap gidy ching nhin quyén sir dung dat ddi véi thira dat néi trén. Ong nhan
dugc thong bao ciia UBND thanh phd vé viéc néu vo chong ong khong ndp tién
vao Ngan sach Nha nudc s& bi tich thu toan bo sb tién da ndp dé sung quy Nha
nudc.

Déi véi thira dat s6 20 - CL1, hién nay 1a thira dat s6 122 to ban d6 s6 59 dién
tich 82,5m? tai phuong Kinh Bic, thanh phd B da duoc cip gidy ching nhin quyén
sir dung dat mang tén vo chong 6ng. Hién nay thira dat nay vo chong ong da ban
cho nguoi khac va di dugc ban tiép cho nguoi thtr 3 nén 6ng khong biét chu so hitu
hién nay la ai.

Nay chi U khoi kién vo chong 6ng dén Toa an yéu cau vo chong éng tra cho
chi U 50% gia tri thira dat va yéu cau duogc nhan dat va trich tra chénh léch cho vo
chong ong bang tién. Quan diém cua ong 1a khong nhét tri véi yéu cau khai kién vi
chi U khong nop s6 tién nao.

Dbi véi sb tien 270.000.000 dong chi U vay cua 0ng, do khong hiéu biét phap
luat nén 6ng khong phan té trong vu kién nay nhung ong s& khdi kién chi U bang
mot vu kién khac.



Tir nhitng ndi dung néu trén ban 4n so tham da can ctr vao cac Diéu 214, 215,
216 va Piéu 256 BLDS 2005 va Diéu 468 Bo luat Dan su 2015;

Cin ctr khoan 3 Piéu 26, cac Piéu 35, 39, 147, 220, 228, 235, 238, 254, 262,
264, 266 va Biéu 271 ctia Bo luat T4 tung dan sy 2015;

Can cur nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thudng vu Quéce hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.
Xtr: Chap nhén yéu cau khéi kién cta chi Nguyén Thi Ta U.

Giao cho 6ng Ngo Vian N va ba Nguyén Thi B duogc toan quyén st dung thira
dat sb 122 to ban d6 sb 59 dién tich 82,5m2 tai phuong Kinh Bic, thanh phé B
mang tén 6ng Ngo Vin N va ba Nguyén Thi D. Nhung 6ng Ngo Vin N va ba
Nguyén Thi P phéai c6 nghia vu trich tra cho chi Nguyén Thi Ta U sé tién
400.000.000d.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi, 1€ phi va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 18/6/2018 chi Nguyén Thi Tt U c6 don khang cdo toan b ban an.
Ngay 19/6/2018 6ng Ngb Van N c6 don khang cao toan b ban an.

Tai phién toa phuc tham, chi U va dng Nghia van gitt nguyén yéu cau khai
kién, yéu cau khang cao dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan hop doéng gop
vbn giira chi va vo chong 6ng N, ba B. Budc 6ng N ba B phai tra lai cho chi '
quyén st dung 16 dit s6 20-CL1, c6 dién tich 83m” tai phuong Kinh Bic, thanh phd
B.

Ong N khong ddng ¥ trich tra cho chi U s tién 400.000.0004.

Cac duong su khong tu théa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh B tham gia phién toa phat biéu ¥ kién vé
viéc tuan thu phap cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, thu ky; viéc chap hanh phap
luat cia nguodi tham gia tb tung tur khi thu 1y vu an dén trudce khi nghi &n 1a dam bao
theo dung trinh tu thu tuc td tung luat dinh.

Vé ndi dung vu &n: Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng xét XU can cu vao khoan 1
Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy, tuyén giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vio cac tai liéu c6 trong hd so ciing nhu 10 trinh bay ctia cac duong sur
tai phién toa hom nay Hoi dong xét xir thiy: Nam 2011 6ng N va ba D dau gia



trng thira dat s6 20-CL1 khu dau gia K15 theo Nghi quyét cia UBND thanh phé B
s6 2226 ngay 22/10/2011. Sau khi dau gia thira dat ong N, ba D c¢6 ky mot glay
ching nhan chung 16 dat véi chi Nguyén Thi Ta U thé hién hai bén cing gop tién
mua chung 16 dat véi ti 18 50/50, thoi diém nay chi U c¢6 gop cho 6ng N sé tién
301.000.000d (sau d6 hai bén c6 thira nhan 1a chi U ndp 303.000.000d). Bén ngay
15/10/2013 6ng N, ba B ky véi chi U mot hop dong iy quyén c6 thdi han 01 nam
tir ngay 15/10/2014 dén 15/10/2015 véi muc dich ty quyén cho chi U di hoan tat
cac tha tuc dé dang ky quyén st dung 16 dat dimg tén 6ng N, ba B va mot van ban
thoa thuin dong ¥ cho 6ng N, ba D duoc dai dién ding tén trén gidy ching nhan
quyén st dung dat. Tuy nhién, dén hét thoi han Gy quyén nhung chi U vin chua
tién hanh hoan tat thil tuc mua ban va diang ky quyén str dung dat doi véi Nha nudc.
Pén nam 2016, 6ng N ba D nhan thong bao cia UBND thanh phd B néu khong ndp
s6 tién con lai thi UBND thanh phd B sé& thu hdi dat va sung cong quy Nha nude
toan bo sb tién da ndp. Do vay, 6ng N ba B da ndp tiép sb tién con thiéu va tién
phat do cham ndp tién. Pén ngay 03/01/2017 6ng N, ba B duogc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat sé CE370836 ngay 03/01/2017 mang tén 6ng Ngo Van N
va ba Nguyén Thi B d6i véi thira dat s6 20-CL1 khu dau gia K15,( nay la thira dat
s6 122 to ban d6 s 59 dién tich 82,5m°) tai phuong Kinh Béc, thanh phd B. Cho
rang 6ng N, ba D c6 y dinh ban 16 dat mua chung nadi trén chi U da khoi kién yéu
cau Toa an bude 6ng N, ba D phai tra lai ¥4 quyén sir dung 16 dat. Toa an da thu ly
va giai quyét vu 4n theo quy dinh cta phap luét.

Sau khi xtr so tham, chi U va 6ng N c6 don khang co toan bd ndi dung vu é&n,
xem xét don khang céo cua cac duong sy Hoi dong xét xtr thay:

Dbi voi khang cdo cua chi U dé nghi cong nhan hop dong gop von giita chi
v6i ong N, ba B Hoi dong xét xir thay: Gitra 6ng N, ba D ¢6 ky véi chi U mot gidy
ching nhan chung 16 dat ngay 07/12/2011 va mot vin ban thoa thuin ngay
15/10/2013 thé hién giita 6ng N, ba D va chi U cung nhau goép chung tién dé mua
mot thira dat gia tri gop von theo ti 18 50/50. Vin ban thoa thuan duoc cong ching,
chtng thuc theo quy dinh cua phép lut, ndi dung thé hién ¥ chi cta cac bén khong
vi pham diéu cdm ciia phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Nhu vay, hop dong gop
vbn ctia cac bén 1a hop dong hop phap can duoc phéap luat bao vé. Tuy nhién, theo
thoa thuan ctia hop dong thi ti 18 gop vén 1a 50/50 (6ng N, ba P/chi U) trong tat ca
cac giai doan mua dat. Nhung chi U chi gop tién cua dot ndp sb tién 606.000.000d
vao Ngan sach Nha nude. Con lai s6 tién 500.000.000d chi U khéng gop tién ma sd
tién nay do vo chéng 6ng N ba B d3 ndp vao Ngan sach Nha nude. Theo chi U
trinh bay thi khi dng N nhan duoc thong bao vé viéc ndp tién di khong théng bao
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cho chi ma tu y di ndp tién va tu ¥ lam thi tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
d4t, nén chi khong c6 16 trong viéc vi pham nghia vu gop von. Trén thuc té tai thoi
diém ky hop dong gép von véi vo chong 6ng N, ba B nam 2013 thi chi U con ky
mot hop dong ty quyén véi vo chong 6ng N, ba B vai thoi han 02 chi U duge thay
mit cho 6ng N, ba B di lién hé véi co quan c6 tham quyén, ndp cic khoan thué, 18
phi theo quy dinh ctia phap luat, 1am thu tuc va nhéan thay gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho 6ng N, ba D. Sau khi ky hop dong ty quyén dén hét thoi han uy
quyén chi U van khong di ndp tién va lam thi tuc cdp gidy ching nhin quyén st
dung dat. Nhu vay, viéc chi U cho rang 6ng N, ba P khong théng bao cho chi biét
nghia vu phai ndp tién 1a khong dung vi trude do chi di duoc ty quyén di lam cac
thu tuc nay nhung chua thuc hién. Ttr nhitng can ctr trén ban an so tham da nhan
dinh chi U ¢6 13i trong viéc thyc hién nghia vu cam két 1a chinh xac.

Viéc chi U vi pham cam két gop von chi dong gop mot phan tién chua du sb
tién theo ti 1& 50/50, cam két thuc hién nghia vu lam thu tuc cdp gidy ching nhan
quyén sir dung dat trong vong 02 nam vi khi di lam thu tuc sau nay ong N di bi
phat tién do chdm ndp tién. Do d6, ban an so tham khong chap nhan yéu cau duoc
chia 2 gia tri quyén st dung dat cho chi U ma tinh ti 1& va cong thém mot phﬁn
tang gia tri 1a hoan toan c6 co sd. Do vay, viéc khang cao cua chi U la khong co
can ci chap nhan.

Dbi véi khang cao ctia 6ng N khong dong v v6i quyét dinh budc phai tra cho
chi U 400.000.000d, Hoi dong xét xtr thdy: Trong qué trinh giai quyét vu an cac
bén déu thira nhan 1a chi U ¢6 gdp sb tién 301.000.000d theo nhur vin ban gdp von
ban dau nam 2011. Trong qua trinh t6 tung cac bén ¢ xac nhan chi U gop tong sd
tién 1a 303.000.000d. Ngoai ra, khong con dong gop khoan tién nao khac. Ong N
cho rang ban than chi U sau khi thdy dat xudng gia di vay ong nhiéu 1an véi sb tién
14 330.000.000d dé str dung vao viéc khac, do lay duoc tién tir 6ng ba nén chi U da
b6 mic khong thuc hién cam két theo hop dong ty quyén dé lam gidy ching nhan
quyén st dung dat. Tuy nhién, giira 6ng N, ba D va chi U khéng c6 bat ky thoa
thuan nao vé viéc thanh toan s tién gop ban dau ma chi ¢ thoa thuan cho vay tién,
xét thdy day 1a hai quan hé phéap luat khac nhau. Trong vu an dng N khong dé nghi
giai quyét cac khoan tién vay ma ong da trinh bay thi dng c6 quyén khéi kién bang
mot vu an khac dé yéu cau chi U thuc hién nghia vu tra ng. Viéc gop von 1a co thuc
duoc cac bén thira nhan, nhung trong qua trinh mua dat chi U khong thyc hi¢n gop
vbn du 50/50 trong tit ca cac giai doan nén chi U 1a nguoi co 13 trong viée thuc
hién cam két. Hién nay gia tri thira dat da tang hon so v&i gia tri ban dau, do do,
ban 4n so tham chap nhan yéu cau khoi kién cia chi U, budc 6ng N, ba P phai trich
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tra 303.000.000d tién gop von va mot phan ting gia tri cua thira dat, tong sb tién
trich tra 1a 400.000.0004 1a phu hop véi quy dinh ctua phap luat. Do vay, khang cdo
ctia 6ng N 1a khong c6 cin ctr chip nhan.

Trong thoi gian chuan bi xét xir phic tham 6ng N ¢ ban tudng trinh vé viéc
mua ban thira dat trén, dng trinh bay da ban thira dat trén cho mot ngudi khac, vé
ndi dung nay da dugc Toa an cap so tham tién hanh xac minh tai Van phong dang
ky dét dai thanh phd B cho thay hién thira dat chua duoc chuyén nhuong cho ngudi
khac ma van dung tén ong N, ba B. Do d6, hoi dong xét xir khong xem xét, giai
quyeét.

Tai phién toa phuc tham, dng N, chi U khong dua ra cin cit méi nao dé Hoi
dong xét xtr xem xét chap nhan. Do d6, can bac toan bo khang cao cua ong N va
chi U, gilt nguyén ban an so tham.

Ong N va chi U phai chju 4n phi dan su phuc tham.
Vi cac 18 trén;
QUYET PINH

Can ct khoan 3 Biéu 26, cac Diéu 35, 39, 147, 220, 228, 235, 238, 254, 262,
264, 266 va biéu 271, khoan 1 Diéu 308 cua Bo ludt T tung dan sy 2015; Cac
Diéu 214, 215, 216 va Diéu 256 BLDS 2005 va Diéu 468 By luat Dan sy 2015 va
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa 4n.

Xtr: Chép nhén yéu cu khéi kién cta chi Nguyén Thi Tua U.

Giao cho dng Ngoé Vian N va ba Nguyén Thi B dugc quyén sir dung thira dat
s6 122 td ban do s6 59 dién tich 82,5m” tai phuong Kinh Béc, thanh phd B, tinh B
mang tén 6ng Ngo Vin N va ba Nguyén Thi D, nhung éng Ngo Vin N va ba
NguyénThi Pé phai co6 nghia vu trich tra cho chi Nguyén Thi Ta U sé tién
400.000.000d (Bén tram triéu dong triéu dong).

Ké tur ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat, ngudi duoc thi hanh dn c6 don dé
nghi thi hanh 4n, nguoi thi hanh an khong tu nguyén thi hanh thi phai chiu 13i dbi
voi s6 tién cham tra. Lai sudt phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thoa
thuan cta cac bén nhung khong dugc vuot qua mirc 13i suat quy dinh tai khoan 1
Diéu 468 B0 luat dan su; Néu khong co6 thoa thuan thi dugc thuc hién theo khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan su.



Vé chi phi dinh gi4 tai san: Ong Ngo Van N va ba Nguyén Thi D phai chiu
5.000.000 dong tién chi phi dinh gia tai san. Ong N ba B phai hoan tra chi U sé tién
5.000.000 dong tam tng chi phi dinh gia tai san.

Vé an phi: Ong Ngb Vian N, ba Nguyén Thi D phai chiu 20.000.000d (hai
muoi triéu dong) tién an phi dan sy so tham. Ong N phai chiu 300.0004 tién 4n phi
dan su phuc tham, x4c nhan ong N da ndp 300.000d4 tién tam ung an phi theo bién
lai thu sb 0000936 ngay 19/6/2018 tai chi cuc thi hanh an dan su thanh ph6 B, tinh
B. Hoan tra chi Nguyén Thi Ta U 14.000.000d (mudi bon triéu d(‘A)ng) tién tam ung
an phi da nop tai Bién lai s6 AA/2017/0000425 ngay 17/10/2017 cta Chi cuc Thi
hanh 4n déan sy thanh ph B. Chi U phai chiu 300.000d tién an phi dan sy phuc
tham, x4c nhan chi U da ndop 300.0004 tién tam ung an phi theo bién lai thu )
0000933 ngay 18/6/2018 tai chi cuc thi hanh an dan su thanh phd B, tinh B.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n, cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,9 Luat Thi hanh 4n
dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su./.

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND finh B; Tham phan- chii toa phién toa

- TAND thanh phé B;

- Chi cuc THADS thanh phd B;

- Céc duong su

- Luu hs. Nguyén Thanh Binh



