TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGA NAM Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Bén 4n s6: 04/2022/KDTM-ST.
Ngay: 10-8-2022
V/V tranh chip hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM - TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Ding Thi Vang

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Hoang Vin Thai

Ong Db Huy Son

- Thar ky phién tda: Ong Nguyén Minh Téan, Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
Nga Nam, tinh Soc Trang.

- Dai di¢n Vién kiénf sdt nhan dan thi xa Ngd Nam, tinh Soc Trang tham
gia phién toa: Ong Nguyén Than Mén - Kiém sat vién.

Trong ngay 10 thang 8 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhén dén thi x& Nga
Ném, tinh So6c¢ Trang. Xét xtr so tham cong khai vu an thu ly s6 40/2022/TLST-
KDTM ngay 05 thang 4 ndm 2022 vé vi¢c tranh chap hop dong tin dung. Theo
quyet dinh dua vy an ra xét xir s0 89/2022/QbBXXST-KDTM ngay 07 thang 7 nam
2022 va quyét dinh hoan phién toa so 130/2022/QDST-KDTM ngay 25 thang 7 nam
2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang NN

Pia chi try s¢ chinh: S6 ..., L, phuong T, quan B, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Tiét T, chirc vu Tong gidam doc

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Truong P, chirc vu: Giam ddc Ngan
hang NN chi nhanh thi xa N.

Nguoi dai dién tham gia t6 tung: 6ng Ha H, sinh nam 1966 (C6 mit), theo
van ban Uy quyén ngay 27/6/2022.

Dia chi thuong tra: 4p A, X4 M, thi xa N, tinh Soc Tring.

Pia chi lién hé: S6 ..., duong M, khdm E, phuong A, thi xa N, tinh Séc
Trang.

- Bi domn:

1. Ong Duong D, sinh nim 1987 (C6 mit)



HKTT: Khém V, phuong C, thi xa N, tinh S6c Trang.
2. Ba Truong O, sinh nim 1986 (Ving mit)
HKTT: Ap VP, xa VQ, thi xa N, tinh Séc Trang.

Cung chd ¢ hién nay: S6 nha ..., duong P, khém E, phuong A, thi xa N,
tinh S6c Trang.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Duong C, sinh nam 1945 (Vang mit)
2. Ba Tran D, sinh nim 1952 (Ving mit)
3. Ong Duong P1, sinh nam 1979 (Ving mit)
4. Ba Tran N, sinh ndm 1980 (Vang mit)
Cung dia chi: Khom V, phuong C, thi xa N, tinh Soc Trang.

NOI DUNG VU AN:

1/ Theo don khéi kién, trong qud trinh t6 tung va tai phién toa nguwoi dai
dién theo uy quyén ciia nguyén don 0ng Ha H trinh bay:

Ngay 19/9/2018 Ngan hang NN chi nhanh thi xa N (sau déy goi tat 1a ngan
hang NN) va o6ng Duong D c6 ky két hop dong tin dung s
7609LAV201802022 kém theo hai gidy nhén no cung ngay 19/9/2018. Theo do,
Ngéan hang NN cho 6ng Duong D vay s6 tién von goc la 1.000.000.000 dong
(mot ty dong) nhan no hai 1an, 1an dau nhan no s tién 500.000.000 dong, lan 2
nhan no sb tién 500.000.000 dong. Thoa thuan cu thé nhu sau: han tra ng gbc
ngay 25/8/2019; muc dich vay: Mua ban son, la phong, thach cao, gidy dan
tuong, ong nudc, dién gia dung, trang tri ndi — ngoai that; Lai suat vay:
9,0%/nam, 13i cham tra 5%/nam, 13i suat no qua han 13,5%/nam, dinh ky tra 1ai
hang thang. Den ngay 05/9/2019 6ng Duong D va ngan hang NN tlep tuc ky
bao cao dé xuat giai ngan kiém gidy nhan no d6i voi khoan no von gbc
1.000.000.000 dong (mét ty dong). Thoa thuan cu thé: thoi han vay 11 thang,
ngay tra ng cudi cung 20/8/2020, 13i suat vay: 9,0%/nam, 13i cham tra 5%/nam,
141 suat ng qua han 13,5%/nidm; ky han tra 13i 03 thang/ky.

Qua trinh thyc hién hop déng tin dung ngay 19/9/2018, theo bao céo dé
xudt giai ngan kiém gidy nhan no ngay 05/9/2022 thi ong Duong D chua c6
thuc hién dong 1ai trong han cho ngan hang NN va den han tra no gbc ngay
20/8/2020 thi phia 6ng D ciing khong thyuc hién tra ng goc va cac khoan 1ai cho
ngan hang nén da chuyén ng qua han tir ngay 21/8/2020 dén nay.

Pé dam bao khoan vay thi 6ng Duong D di thé chap cac gidy ching nhan
quyén st dung dat do 6ng dimg tén. Ngan hang NN va ong Duong D, ba
Truong O (vo ong D) da ky cac hop dong thé chip quyén sir dung (QSD) dit cu
thé nhu sau:



+ Hop ddng thé chap QSD dat s6 116KD/1/HPTC ngay 19/9/2018, 6ng D va
ba O d3 thé chép thira dat s6 821, t& ban d6 s6 7, dién tich 8.168,5m?, loai dit tré)ng
lta nuéc, dit toa lac Khom V, phuong C, thi xa N, tinh Soc Tring, gidy ching
nhan QSD dat s6 CI 534507 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh S cip ngay
09/8/2017 cho 6ng Duong D.

+ Hop ddng thé chap QSD dat s6 116KD/2/HPTC ngay 19/9/2018, éng D va
ba O da thé chép thira dat sb 794, t& ban do sb 7, dién tich 14.152,6m?, loai dét
trong laa nudc, dat toa lac Khom V, phuong C, thi xa N, tinh Séc Trang, glay
chimg nhan QSD dét sb CI 534494 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh S cip
ngay 09/8/2017 cho 6ng Duong D.

+ Hop dong thé chap QSD dat sé 116KD/3/HDTC ngay 19/9/2018, 6ng D
va ba O di thé chép thira dat s6 823, to ban d6 s6 7, dién tich 5.989,6m?, loai dét
0 do thi va dat trong cay lau nam, dat toa lac Khom V, phuong C, thi xa N, tinh
S, gidy ching nhan QSD dat s6 CI 534509 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh Soc Trang cap ngay 09/8/2017 cho 6ng Duong D.

Tai phién tda hdm nay nguoi dai dién ngan hang NN 6ng Ha H yéu ciu
Toa an giai quyét budc 6ng Duong D ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang tinh dén
ngay 10/8/2022 (ngay xét xtr) so tién tam tinh tong cong la 1.357.750.000 dong
(Mot 1, ba tram nam muoi bay tri¢u, bay tram nam muoi nghln dong), trong d6
s6 tién von 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) va sd tién 1ai trong han 12
267.750.000 dong (Hai tram sdu muwoi bdy triéu, bdy trdam ndm muoi nghin
dong) va tién 13i qua han 1a 90.000.000 dong (Chin muoi triéu dong).

Va yéu cau tiép tuc tinh 13i ké tir ngay 11/8/2022 cho dén khi 6ng D tra hét
ng vay. Truong hop 6ng D khong trd ng cho Ngén hang thi yéu cau xur Iy, ké
bién, phat mai tai san thé chap néu trén dé thu h01 ng theo quy dinh. Truong hop
khi xtr 1y ké bién, phat mai tai san thé chap néu nhu nhitng ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan dng Duong C, ba Tran D, 6ng Duong D1, ba Tran N dang c6
nha & trén dat ma mudn mua lai cac thira dét thé chip nay thi ngan hang dong y
uu tién cho ho mua lai va thanh toan tién no vay cho phia ngan hang. Con riéng
vé nén md nam trong thira dat thé chap nguoi dai dién ngan hang cling cho rang
khong thudc doi tuong thé chip va phia ngan hang dong y chura lai nén mo ciing
nhu duong di tir nén md ra 16 khi k€ bién phat mai dat thu hoi no.

Con vé dé nghi cua 6ng D yéu cau ngan hang cho tra dan hang thang 12
triéu dong thi ngan hang khong dong y. Va dé nghi cho 6ng D duoc vay tién lai
sau khi 0ng D tra ng cho ngan hang thi khong dugc vi 6ng D hién nay da bi bao
ng xau trén hé théng ngan hang nén khong thé cho ong D vay tién sau khi da tra
ng; con vige hd tro gia dinh ong D vay tién thi tuy theo diéu kién cua gia dinh
6ng D, néu du diéu kién vay von thi phia ngan hang van hd trg cho vay vén theo
quy dinh.

2/ Tai phién toa bi don éng Duong D trinh bay:
Ong thira nhan co6 vay cua ngan hang NN s6 tién vén vay gc‘),c
1.000.000.000 dong (Mot ty dong) theo hop dong tin dung ngay 19/9/2018. Hét

3



thoi han tra ng theo nhu hop dong nay thi hai bén tiép tuc thoa thuan ky két
thém khé wdc nhan no ngay 05/9/2019 dé ong duoc tiép tuc vay khoan tién
1.000.000.000 doéng (Mot ty déng) dén han tra no cudi cing ngay 20/8/2020.
Nhan tién vay cua ngan hang hai lan deu qua chuyén khoan trong cung ngay
05/9/2019, mdi 1an nhan chuyen khoang s6 tién 500.000. 000 dong Ong vay tién
dé kinh doanh, viéc vay tién thi vo ong 1a ba Truong O van biét. Cac thira dat
thé chdp cho ngan hang dam bao khoan vay déu do ong dung tén glay ching
nhan QSD dat cha me cho 6ng dung tén QSD dat dé thé chap vay tién lam an.
Nhung con vé quan 1y st dung dat thi do cha me 6ng 1a 6ng Duong C, ba Tran
D cit nha ¢ trén dat, con lai toan bd rudng do vo chéng anh rudt cua ong tén
Duong P1, ba Tran N canh tac dat, ngoai ra khong con ai sur dung dat thé chap
nita. Vo chong ong D1 canh tac dat tir trude dén nay, ong chi dung tén trén mat
gidy to chir khong co canh tac dat ruong. Khi ong thé chip gidy chimg nhan
QSD dit cho ngan hang vay tién thi ca ba me Ong va anh cua ong déu biét. Nay
ong dé nghi ngan hang cho 6ng tra dan mdi thang 12 triéu dong hodc Ong s& tim
ngudn tién dé tra ng cho ngan hang, sau d6 nho ngan hang hd trg cho ong hodc
gia dinh 6ng dugc vay tién tro lai. Trudng hop vi pham cam két thi 6ng dong ¥
giao cac thira dat thé chap, ké bién phat mai theo quy dinh.

’ 3/ Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran N trinh bay tai bién ban
lay loi khai ldp ngay 24/5/2022 nhw sau:

Ba la vo 6ng Duong P1, chi dau ciia 6ng Duwong D. Cac phan dat ong D
dem thé chap gidy chimg nhan QSD dt cho ngan hang NN hién nay déu do vo
chong ba canh tac, quan 1y va st dung. Trén dat c¢6 can nha hién nay v chong
ba dang ¢ la can nha cua cha me ché)ng cua ba cho lai vo chéng ba dé ¢. Cha me
chdng ba cho vo chéng ba phan dat nay nhung chi moi cho miéng chir chua lam
thu tuc cho dung tén gidy chimg nhan QSD dit, hién nay gidy ching nhan QSD
dat do em chong ba la 6ng Duong D dung tén. Cac phan dat rugng ba sir dung la
do cha me chdng cho bén cong tam cAy, phan con lai la vo chong ba mudn lai
ctia vo chong D va mudn dit cia cha me chdong dé lam. Cay trong trén thira dat
s6 823 1a cua vo chong ba. Khi 6ng D thé chap gidy ching nhan QSD dat cho
ngan hang dé vay tién thi vo chong ba déu biét. Hién nay ngan hang NN khéi
kién 6ng D yéu Cau tra ng vay, tru:ong hop 6ng D khong c6 kha nang tra ng thi
ngén hang dé nghi ké bién phat mai tai san thé chap 1a cac thira dat hién nay vg
chong ba dang quan ly, sir dung thi ba cing khong co y kién hay yéu cau gi
trong vu viéc nay, chu yéu la do chong bala 6ng D1 va gia dinh chong tinh toan.
Ba khong c6 yéu cau gi nén ciing xin dugc vang mit khi Toa 4n tridu tap cong
khai chimmg ctr, hoa giai va xét xir.

4] Nguroi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Dwong C trinh bay tai bién
ban ldy loi khai ldp ngay 09/8/2022 nhw sau:

Ong 1a cha rudt caa é6ng Duong D. Cac phan dat 6ng D thé chip vay tién
cua ngan hang thi c6 can nha cua vg chong ong xay dung trén 20 nam. Hai vo
chdng 6ng d cho cin nha va thira dat gan lién véi can nha cho vo chong 6ng
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b1, ba N ¢ trén 10 ndm nay, nhung chi méi cho mi¢ng, chua tich QSD dat vi
Chuyen tén QSD dt cho 6ng D dung tén dé tién vay tién ngan hang 1am an kinh
doanh. Nay ong ciing dé nghi cho 6ng D tra tién tir tir cho ngan hang chir tra mot
lan ciing khong co. V& xur 1y tai san thé chap tuy theo phap luat quy dinh. Ong
cling 16n tudi nén xin ving mat khi Toa 4n moi xir.

5/ Bi don ba Truong O, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran P,
ong Duong DI khéng cé y kién trinh bay.

6/ Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhdn déan thi xd Ngd Nam phét
biéu y kién:

- Vé t6 tung: Tham phén thy Iy vu an, xac dinh quan hé phap luat, xac dinh
tu cach duong sy, thu thap ching cir va dua vy an ra xét xtr ding trinh ty thu tuc
ctia Bo luat T6 tung dan sy. Hoi ddng xét xir ding thanh phan, thuc hién day du
cac thu tyc, trinh ty khi xet xtr vu an. Nguoi dai dién cho nguyén don, bi don
6ng Duong D c¢6 mat; nhiig nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Duong
C, ba Tran N vang mat nhung déu c6 ¥ kién dé nghi x¢ét xir vang mat, nén da
chap hanh ding quy dinh triéu tap cua Bo luat T6 tung dan su. Bi don ba
Truong O; nhitng nguoi ¢ quyen loi, nghia vy lién quan ba Tran B, 6ng Duong
D1 khéng tham gia phién tda lan thir hai, khéng rd ly do 1a chua chap hanh ding
quy dinh triéu tap ctia Bo luat T tung dan su.

- Vé quan diém giai quyét vu an: Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa
Ngé Nam phat biéu vé tinh c6 cin ctr, hop phap cua yéu cau khoi kién va dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ciia ngan hang NN. Budc ong
Duong D tra cho ngan hang NN tinh dén ngay xét xir (ngay 10/8/2022) sd tién
tong cong 1a 1.357.750.000 dong (Mot 1, ba tram nam muwoi bay tri¢u, bay tram
nam muoi nghln dong), trong d6 sb tién von 1a 1.000.000.000 ddng (Mot 1y
dong) va sb tién 13i trong han 1a 267.750. 000 dong (Hai tram sdu muoi bay
triéu, bay tram ndm muwoi nghin déng) va tién 13i qua han 1a 90.000.000 dong
(Chin muoi triéu dong).

Vé xur 1y tai san thé chap: Viéc thé chap tai san dam bao quy dinh. Truong
hop 6ng D khong thyc hién tra ng cho ngan hang thi dé nghi phat mai ké bién
cac thira dat thé chap sb 794, 821, 823, clng to ban do s6 7, dat cing toa lac
Khom V, phuong C, thi xa N, tinh Séc Trang. Trén thira dat s6 823 thi hién nay
trén phan dat thé chip c6 can nha cua vo chong 6ng C, ba B da cho lai vo chong
6ng D1, ba N nhung chwa c6 1am thu tuc ting cho nén dé nghi vu tién cho dng
C, ba b hoidc 6ng D1, ba N mua phan dét c6 cin nha cta ho khi Ngan hang dé
nghi ké bién, phat mai dat thé chap dé thu hdi no. Pong thoi dé nghi chira lai
dién tich nén mo va duong di tur 16 vo nén mod khong thude ddi tuong thé chép.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xtir (HDXX) nhéan dinh:
[1] Vé t6 tung: Bi don ba Truong O, nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu
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lién quan ba Tran D, 6ng Duong D1 vang mat tai phién t0a lan th{r hai khong rd
ly do; nhitng ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Duong C va ba Tran N
vang mat nhung c6 yéu cau xét xir vang mat. Tai Toa ngudi dai dién nguyén
don, bi don 6ng D va Kiém sat vién yéu cAu tién hanh xét xu Véng mat ho. Do
d6 HDXX cin ¢t vao diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Piéu 228 Bo luat T
tung dan sy (BLTTDS) nam 2015 tién hanh xét xtr vang mit nhimg ngudi vira
neu.

[2] Qua xem xét hop dong tin dung 5O 7609LAV201802022 ngay
19/9/2018 kém theo hai bao cdo dé xuit giai ngan kiém gidy nhan no clng ngay
05/9/2019, thé hién 6ng Duong D c6 vay ctiia Ngan hang NN chi nhanh N sb tién
1.000.000.000 dong (Mot ty dong). Thoa thuan cta hop dong nhu sau: Thoi han
vay 11 thang, han tra ng gbc ngay 20/8/2020; myc dich vay: Mua ban son, la
phong, thach cao, gidy dan tudng, ong nudc, dién gia dung, trang tri ndi — ngoai
that; Lai suat vay: 9,0%/mam, 1ai cham tra 5%/nam, 14i suit no qua han
13,5%/nam, dinh ky tra 1i 03 thang/ky. Tir ngay vay 05/9/2019 dén nay thi ong
D khong thuc hién tra 13i va vén vay cho ngan hang, mic du ngan hang c6 thong
bao cho dng D biét khoan vay dén thoi han tra ngay 20/8/2020, do 6ng D khéng
thue hién tra ng nén khoan vay cua 6ng D da chuyén sang ng qua han ké tir ngay
21/8/2020 dén nay. Tinh dén ngay 10/8/2022 thi 6ng D con ng ngan hang noéng
nghiép Nga Nam sd tién 1.357.750.000 dong (Mot t, ba tram nam muoi bay
triéu, bay tram nam muoi nghln dong), trong d6 sb tién von 1a 1.000.000.000
doéng (Mot ty dong) va sb tién 13i trong han 12 267.750.000 dong (Hai tram sdu
muoi bdy triéu, bay tram nam mwoi nghin dong) va tién 1di qua han 1a
90.000.000 dong (Chin muoi triéu dong).

Xét thay viéc thoa thuan vay tién giita ngan hang NN va 6ng Duong D
thong qua hop dong tin dung s6 7609LAV201802022 ngay 19/9/2018 kem theo
hai bao cdo dé xuat giai ngan kiém gidy nhan no cung ngay 05/9/2019 la hoan
toan tu nguyén, binh dang, khong trai véi quy dinh cia phap luat va dao dtc xa
hoi, nham xac 14p quyén va nghia vu ciia cac bén trong giao dich dan sy, phu
hop voi quy dinh tai cac diéu 116, 117 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, hinh thirc
va ndi dung hop dong phu hop véi quy dinh tai cac diéu 119, 398, 463 cua Bo
luat Dan su nam 2015, hop déng da c6 hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 401 cua
Bo luat Dan sy nam 2015; thoi hiéu khoi kién vé hop dong van con theo Diéu
429 ctia cia Bo luat Dan sy nam 2015. Tai phién toa thi 0ng D cling thira nhan
da vi pham nghia vu trd no géc, no 1ai theo thoa thuan trong hai hop déng tin
dung néu trén, day la tinh tiét sy kién khong can phai chimg minh theo quy dinh
tai Piéu 92 cua Bo luat T tung dan su nam 2015 nén Ngan hang NN khéi kién
yéu cau 6ng D thanh todn toan bo sb tién von gde va tién 14i 1a ¢ cin ct phu
hop v&i quy dinh tai Dleu 466, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015; Piéu 91
va Piéu 95 Luat céc t6 chiic tin dung nim 2010 sta doi, bo sung 1 c¢6 co s
duoc HoO1 dong xét XU chap nhan.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia Ngan hang NN vé viéc yéu cau xtr 1y tai san
thé chap theo cac hop dong thé chap quyén str dung dat s6 116KD/1/HDTC, s6
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116KD/2/HPTC, s6 116KD/3/HPTC cung ngay 19/9/2018 dé dam bao thu hdi
khoan ng¢ theo quy dinh phép luat.

Pé dam bao thyc hién nghia vu tra no cho Ngan hang NN, 6ng Duong D
va ba Truong O da dung tai san ciia minh thé chép cho ngan hang NN. Cu thé,
quyen stt dung thira dat s6 821, to ban dd sd 7, dién tich 8.168,5m?, loai dat
trong lta nudc, dat toa lac Khom V, phuong C, thi xa N, tinh Soc Trang, glay
chung nhan QSD dit s6 CI 534507 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh S cap
ngay 09/8/2017 cho 6ng Duong D; quyén st dung thira dat sb 794, to ban do sd
7, dién tich 14.152,6m?, loai dat trdng lta nude, dat toa lac Khém V, phuong C,
thi xa N, tinh Séc Tring, gidy chimg nhan QSD dat s6 CI 534494 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh S cap ngay 09/8/2017 cho ong Duong D; quyén st
dung thira dat s6 823, to ban dd sb 7, dién tich 5.989,6m? loai dat & do thi va
dat trong cay lau nam, dat toa lac Khom V, phuong C, thi xa N, tinh Soc Trang,
glay chtrng nhan QSD dét s6 CI 534509 do S Tai nguyen va Mo truong tinh S
cap ngay 09/8/2017 cho ong Duong D. Xét thay, cac hop dong thé chap QSD
dat, trinh ty, tha tuc va tham quyén ding ky thé chap 1a phu hop theo quy dinh
tai Pidu 167 cia Luat dat dai nam 2013, Dicu 299 Bo luat Dan sy 2015, ¢6 ding
ky giao dich bao dam theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu vé giao dich bao dam, nén
Hop dong thé chap c6 gia tri phap 1y va c6 hi€u lyc thi hanh. Trong Hop dong
thé chip c6 giao két vé quyén va nghia vu cua cac bén, diéu kién, thoi han va
phuong thirc xir 1y tai san thé chap khi nghia vu dén han ma nguoi vay ng
khong thuc hién. Cho nén viéc ngan hang dé nghi ké bién, phat mai tai san thé
chap néu ong D khoéng thuc hién tra ng cho ngan hang 13 ¢6 co s¢ duoc chap
nhan.

[4] Theo bién ban thim dinh tai chd, ngay 24/5/2022 (but luc tir s6 121 dén
123) Toa 4n da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd, xac dinh: Thura dat s 823,
to ban d6 s6 7, dét toa lac tai Khém V, phuong C, thi x3 N, tinh Soéc Trang c6
cin nha cta vo chong 6ng Duong C va ba Tran P xay dung khoan 22 niam, c6
Két cau: Véach tol, mai tol, ct gb dia phuong, nén lan gach tau va gach men,
don tay g, cira gd dia phuong + khung sat kinh, co s6 do 13m x 13,1m. Phan
san trudc nha chinh cé két cdu nén lang gach tau, s6 do ngang 10m x dai 12,4m,
duogc tao dung khoang 20 nam. Ngoai ra con ¢ can choi nudi ga co két cau don
tay thép, nén lang xi ming, mdy tol, sé do 5,5m x 6,1m, xay cat khoang 03 nim
trude. Nha tam két ciu vach xay tuong 10, nén lang xi ming, vach tol xi ming,
don tay g5, s6 do 1,5m x 2,1m, xay dung trén 10 nam. Phan cin mo trén dat 1a
m¢ cua 6ng noi bi don 6ng Danh duoc chon cét trén 20 nam, nén md ngang 5m,
dai 7m, duong di vao nén mo tr 1o vao mo ngang 02m, dai 8,6m. Va trén dat
con co nhleu cay trong do vo chdng ba Tran N va 6ng Duong D1 trong. Con cac
thira dat s6 821 va 794 déu do vo chong 6ng D1, ba N quan 1y, sir dung dé trong
lta nudec.

Tai Diéu 1 cua cic hop dong thé chap QSD dit cing ngay 19/9/2018 déu
thoa thuan tai san thé chap 1a quyén sir dung dat cac thua 821, 823, 794. Khong
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c6 ghi nhan vé tai san thé chip ctia ngudi thir ba dang hién hitu trén dat thé chap
1a tai san bao dam. CAc tai san hién co trén dat di hinh thanh trude khi cac bén
thuc hién viée thé chép QSD dat. Tai san trén dat 13 coa nguoi thtr ba nén can
phai vu tién cho nguoi dang c6 tai san trén dt nhan chuyén nhuong QSD dit
khi ngan hang NN d& nghi co quan c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san thé
chap néu c6 nhu cau mua ddi véi thira dat s6 823. Tai phién toa thi 6ng Ha H dai
dién cho ngan hang NN ciing ddng ¥ cho vo chong 6ng C, ba P hoidc vo chong
ong D1, ba N vu tién nhan chuyén nhuong lai QSD dit thira 823 trong trudng
hop ngan hang dé nghi ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hdi no. Y kién
nay ctia dai dién nguyén don c6 loi cho ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
va pht hop véi An 1& s6 11/2017/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan tdi cao thong qua ngay 14 thang 12 nim 2017 va dugc cong bd theo Quyét
dinh s6 299/QD-CA ngay 28 thang 12 ndm 2017 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan
ti cao, nén HDXX ghi nhan.

[5] Tuy nhién, trén phan dét tranh chip thtra sb 823, to ban do s6 7 con ¢6
nén mo gém c6 01 cai mo da, chiéu ngang 05m, chiéu dai 07m khong thudc dbi
tuong thé chap theo ndi dung cac Hop dong thé chap lap cung ngay 19/9/2018
giita ngan hang NN va 6ng Duong D. Viéc trén dat c6 md ma gan lién véi yeu t6
tam linh, nén s& gay kho khan cho co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén
trong viéc xur 1y tai san thé chap vi s& dan dén truong hop khong ngudi nao dam
nhan chuyén nhuong. Tai phién toa thi ong Ha H dai dién cho nguyén don ngan
hang NN ciing thong nhat trinh bay nén mo khong nam trong tai san thé chap
theo cac hop dong thé chap tai san gitta ngan hang va 6ng D ky két, dong thoi
ngén hang cing thong nhat chira duong di tir 10 vao nén mo chiéu ngang 02m,
chleu dai 8,6m khong thudc dbi twong tai san thé chap. Do d6, HDXX xét thay
can tach dién tich nén mo (ngang 05m x dai 07m = 35m?) va duong di vao nén
mo chiéu ngang 02m, chiéu dai 8,6m khong nam trong phan dat thé chap thi méi
dam bao cho viéc thi hanh an va dam bao quyén loi ciia cac bén.

[6] D6i v6i hai thira dat s6 821 va 794 hién nay dang do vg chong ong
Duong D1 va ba Tran N quan 1y, sir dung trong laa. Theo ba N trinh bay thi cac
phﬁn dat nay vo chéng ba duoc cha me chéng cho va thué lai dé canh tac lua,
khi dng D dem gidy ching nhan QSD dét thé chap ngan hang vay tién thi gia
dinh déu biét. Nay ba ciing khong co y kién gi trong vu an nay. Do cac duong sy
chi trinh bay, khong c6 yéu cau xem xét gi vé viéc ting cho dat ciing nhu thué
mudn dat canh tac, nén Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét, giai quyét trong
cung vu an nay. Trong truong hop ngan hang NN dé nghi ké bién phat mai dat
thé chép thi budc vo chong ong D1 va ba N giao lai hai thira dat s6 821, 794 cho
co quan thi hanh an c6 thAm quyén dé ké bién, phat mai dat thu hoi no cho ngan
hang theo quy dinh.

[7] Y kién cua bi don yéu cau dugc tra dan s ng cho ngan hang nhung
phia ngudi dai dién nguyén don khong dong ¥ nén HDXX khong chip nhan.
Con ddi véi y kién vé viée bj don dimg ra tra no cho ngan hang va dé nghi ngan


https://thuvienphapluat.vn/tintuc/vn/an-le/18692/an-le-so-11-2017-al-ve-cong-nhan-hop-dong-the-chap-quyen-su-dung-dat-ma-tren-dat-co-tai-san-khong-thuoc-so-huu-cua-ben-the-chap
https://thuvienphapluat.vn/tintuc/vn/an-le/18692/an-le-so-11-2017-al-ve-cong-nhan-hop-dong-the-chap-quyen-su-dung-dat-ma-tren-dat-co-tai-san-khong-thuoc-so-huu-cua-ben-the-chap

hang cho bi don hoac gia dinh bi don vay tro ,lai thi viéc nay céac bén tu thoa
thuan riéng, HDXX khong c6 xem xét, giai quyét.

[8] Vé chi phi thdm dinh tai san thé chap l1a 700.000 dong, phia 6ng Duong
D phai chiu theo quy dinh tai khoan 1 Dleu 157 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam
2015. Do Ngan hang NN di tam tmg s6 tién nay nén 6ng D ¢ nghia vy hoan tra
lai cho Ngan hang NN sé tién 700.000 dong (Bay trim nghin dong).

[9] An phi dan sy so tham: ong Duong D phai chiu theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 16 phi Toa 4n. S6 tién 4n phi dwoc tinh nhu sau: (36.000.000 dong +
557.750.000 dong x 3%) = 52.732.500 d6ng. Ngan hang NN khong phai chiu an
phi va duoc hoan tra lai s tién tam tng 4n ph1 da nop.

[10] Dé nghi cta vi Kiém sat vién vé hudng giai quyét vu an néu trong
phan ndi dung vu an 1a c¢6 can cit nén HDXX chip nhan.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Piéu 157; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan
3 biéu 228; Piéu 266; Piéu 271; Piéu 273 va DPiéu 280 cua Bo luat T tung dan
sunam 2015;

Ap dung cac Diéu 116, 117, 119, 299, 323, 398, 401, 429, 463, 466, 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015;

7 éxp dung Diéu 91 va Piéu 95 ctia Luét céac t6 chirc tin dung nam 2010, Stra
doi bo sung nam 2017;

Ap dung khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

* Tuyén xir:
1/ Chap nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang NN vé viéc yéu cau 6ng
Duong D tra no vay.

Bugc 6ng Duong D thanh todn cho Ngan hang NN tong so tién tinh dén
ngay xét xu (ngay 10/8/2022) 12 1.357.750.000 dong (Mét ty, ba tram nam muoi
bay triéu, bday tram nam muoi nghln dong), trong d6 sb tién vbn la
1.000.000.000 ddng (Mot ty dong) va sb tién 13i trong han 12 267.750.000 dong
(Hai tram sdu mwoi bay triéu, bdy tram nam mwoi nghin dong) va tién 13i qua
han 1 90.000.000 ddng (Chin muwoi triéu dong).

Ké tir ngay 11/8/2022 cho dén khi ong Duong D thanh toan hét ng cho
Ngan hang NN, thi hang thang 6ng Duong D con phai chiu tién 1ai qua han phéat
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sinh trén s6 von gdc con ng theo mirc 14i suat cac bén da thoa thuan tai cac hop
d6ng tin dung s6 7609LAV201802022 ngay 19/9/2018 va bao céo dé xuét giai
ngan kiém gidy nhan no ngay 05/9/2019.

2/ V& xtr Iy tai san thé chap:

2.1/ Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat va nguyén don c6 don yéu cau
thi hanh an ma 6ng Duong D khong thyc hién nghia vu tra no thi Ngan hang co
quyen yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén phat mii tai san thé
chap sau dé thu hoi no:

+ Quyén st dung thira dat s6 821, to ban d6 sd 7, dién tich 8.168,5m?, loai
dat trong lua nude, dat toa lac Khoém V, phuong C, thi xa N, tinh S, gidy ching
nhan QSD dét s6 CI 534507 do S& Tai nguyén va Mo6i truong tinh S cip ngay
09/8/2017 cho 6ng Duong D;

+ Quyén sir dung thira dat s6 794, to ban dd sb 7, dién tich 14.152,6m?, loai
dat tréng lua nudce, dat toa lac Khém V, phuong C, thi xa N, tinh S, giéy chiing
nhan QSD dét s6 CI 534494 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh S cip ngay
09/8/2017 cho 6ng Duong D;

+ Quyén str dung thira dat s6 823, to ban d0 s6 7, dién tich 5.989,6nm7, loai dat &
d6 thi va dat trong cay lau nam, dat toa lac Khom V, phuong C, thi xa N, tinh S,
gidy chimg nhan QSD dét s6 CI 534509 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh S cap
ngay 09/8/2017 cho 6ng Duong D.

Trudng hop néu ké bién, phat mai tai san thé chap thi budc ong Duong D1 va
ba Tran N giao lai cac thira dat s6 821, 823 va 794 nhu néu trén cho co quan thi
hanh 4n dan su c6 tham quyén dé ké bién, phat mai tai san thé chap thu hoi ng
cho ngan hang NN.

2.2/ Ong Duong C, ba Tran D hodc 6 ong Duong D1, ba Tran N duoc uu tién
nhan chuyén nhu:ong quyen st dung dat d6i voi thura dat s6 823 to ban dd s 7,
dién tich 5.989,6m?, loai dat & do thi va dat trong cay lau nam, dét toa lac Khém
V, phuong C, thi xi N, tinh S, gidy chimg nhan QSD dat s6 CI 534509 do S&
Tai nguyén va Mai truong tinh S cip ngay 09/8/2017 cho 6ng Duong D theo
Hop dong thé chap QSD dat s 116KD/3/HPTC ngay 19/9/2018 giita Ngan
hang NN va 6ng Duong D, ba Truong O.

Trén phan dét co nhiing tai san sau: cin nha cua vo chong 6 ong Duong C va
ba Tran b xay dung khoan 22 nam, c6 Két cau: Vach tol, mai tol, cot gb dia
phuong, nén lan gach tau va gach men, don tay g0, cira gd dia phuong + khung
sat kinh, co s6 do 13m x 13,1m. Phan san trudc nha chinh c6 két cdu nén lang
gach tau, so do ngang 10m x dai 12,4m, dugc tao dung khoang 20 nam. Ngoai ra
con ¢o can choi nudi ga co két cau don tay thép, nén lang xi méang, may tol, sO
do 5,5m x 6,1m, xay cat khoang 03 nim trudc. Nha tam ket cau vach xay tuong
10, nén lang xi ming, vach tol xi ming, don tay gb, sb do 1,5m x 2,1m, xay
dung trén 10 nam.

2.3/ Phan dit khong duoc phat mai khi xtr Iy tai san thé chap gom:
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Phan dit ¢6 nén mo c6 dién tich 05m x 07m = 35m?* va duong di vao nén
m@ qé diép tich 02m x 8,6m = 17,2m?, thudc mot phan thira dat so 823, t‘(‘r ban
do6 so 7, dat toa lac Khom V, phuong C, thi xa N, tinh Séc¢ Trang (c6 so do kém
theo).

3/ V& an phi dan su so thAm va chi phi thim dinh tai san thé chap:

3.1/ V& én phi dan sy so thdm: ong Duong D phéi chiu 4n phi la 52.732.500
dong (Nam muroi hai triéu, bay tram ba muwoi hai nghin, nam tram dong).

Ngéan hang NN khong phai chiu an phi, dugc nhén lai sd tién tam Ung 4n
phi da ndp la 23.953.000d6ng (Hai muwoi ba tri¢u, chin tram nam muoi ba nghin
dong) theo bién lai thu s6 0002599, ngay 30/3/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan

su thi xa Nga Nam, Soc Trang.

3.2/ V& chi phi thim dinh tai san thé chap: Ong Duong D phai chiu 700.000
dong (Bay trdm nghin dong). Do Ngan hang NN da tam Umg so tién nay nén 6ng
Duong D c6 nghia vu hoan tra lai cho Ngan hang NN sb tién 700.000d (Bdy tram
nghin dong).

4/ Quyén khang céo: Cac duong su c6 mit co quyen lam don khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n, duong su vang mit tai phién toa thi
thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc ban 4n hodc dugc niém yét hop 18.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan su nim 2008 (stra doi, bd sung nim 2014) thi nguoi dugce thi hanh an dan
sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac Pidu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, bo
sung nam 2014). Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (stra d6i, b6 sung nim 2014).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thj xa Ngi Nam; 3 (N _ T A A

- Chi cuc THADS thi xa Nga Nam; THAM PHéN, FHI‘J TQA P}-IIEN TOA
- TAND tinh Séc Tréng; Da ky tén va dong dau

- Cac duong su;
- Luu VT, ho so vu an.

Pang Thi Vang
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