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THANH PHO HA NOI Doc l1ap - Tu do- Hanh phuc.

=/=
Ban 4n s6: 129 /2019/KDTM-PT
Ngay 28/10/2019
V/v: * Tranh chdp hop dong tin dung"

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phin hi dong xét xir phiic tham gom cé

Tham phéan- Chu toa phién toa: Ba Ngé Tuyét Biing

Céc Tham phan : Ba Nguyén Thi Thanh Thiiy

Ong Nguyén Thai Son

- Thu ky phién toa:Ba Duong Thi Hué-Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh pho
Ha Néi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi tham gia phién toa: Ba
D4 Thi Tuyét Nhung — Kiém sét vién.

Trong cac ngay 23,28 thang 10 ndm 2019 tai tru s& Toa &n nhan dan Thanh
phd Ha Noi xét xtr phuc tham cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thy 1y s6
110/2019/TLPT- KDTM ngay 15 thang 8 nam 2019 vé viéc: “Tranh chap hop
dong tin dung".

Do ban an so tham s6 05/2019/KDTM-ST ngay 27,28 thang 5 nam 2019 cia
Toa an nhan dan huyén CM , thanh phd Ha Noi bi khang cdo. Theo quyét dinh
dua vu an ra xét xu s6 378/2019/QD-PT ngay 26/9/2019 va quyét dinh hoan
phién toa s6 418/2019/QD-PT ngay 15/10/2019 giita cac duong su:

*Nguyén don: Ngan hang DK .

Tru s&: Toa nha Capital Tower, s6 109, THD, quan HK thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Pham Huy T - Tong giam déc;

Dai dién theo uy quyén: Ong Pham Viét H, Ong boan Nhir S, 6ng Dinh Quy
Manh H, 6ng Bui Yén T, ong Nguyén Vian Duong N, 6ng Luong Anh P, ba Pham
Thi Hong H — Can bo ngan hang.

( C6 mat ong H,ong P,ba H ).

* Bidon:

1. Ong Nguyén Trung T, sinh nim 1971

2. Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1973;



Cung ding ky ho khau thuong tri va cu tra tai: Khu DV , thi trin XM ,
huyén CM , Thanh phd Ha Noi.

3. Ong Nguyén Toan Th , sinh nam 1973

4. Ba Ha Thi D A, sinh nam 1978.

Cung dang ky ho khau thuong tra tai: Khu PV , thi trin XM , huyén CM ,
Thanh phb Ha Noi.

Péu tri tai: Thén XT , xd TXT , huyén CM , Ha Noi. ( C6 mit 6ng T , ong
Th; Vaingmatba T,baD A).

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Toan Th , sinh nam 1973

2.Ba Ha Thi D A, sinh nam 1978;

3. Anh Nguyén Hitu Minh Q , sinh nim 2004 (con ctia 6ng Th —ba D A).
Do 6ng Nguyén Toan Th 1a ngudi dai dién hop phép.

Péu tra tai: Thon XT, x4 TXT , huyén CM , Thanh phd Ha Noi.

(Comat 6ng Th; Ving matba D A)

4. Ong Nguyén Trung T, sinh ndm 1971

5. Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1973.

6. Anh Nguyén Qudc T1 , sinh nim 1990 (con 6ng T —ba T);

7. Chi Nguyén Ha M, sinh nim 1994 (con éng T —ba T);

Péu trd tai: Khu DV , thi trin XM , huyén CM , Ha Noi.

(Comat ong T; Ving matba T, anh T1, chi M).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ban tw khai va bién ban ldy 10i khai Tai Toa dn dai
dién theo ity quyén ciia nguyéndon trinh bay:

Ngay 18/8/2011, Ngan hang TMCP DK TC - chi nhanh HK (sau nay dbi tén
thanh Ngan hang thuong mai TNHH MTV DK TC - chi nhanh TP va v¢ chdng
ong Nguyén Toan Th , ba Ha Thi D A ky Hop dong tin dung s6 0422/HPTD —
GPBHK/11. Ngay 18/8/2011 v&i ndi dung: Ngan hang cho ong Th , Ba D A vay
sd tién 2.950.000.000 dong; Muc dich: B6 sung vén gop dau tu du an xdy dung
nha hang dich vu va vin phong 1am viéc tai x3 TXT , huyén CM , Thanh phd Ha
Noi; Thoi han vay: 60 thang, ké tir ngay 18/08/2011 dén ngay 18/08/2016; Lai
suat vay tai thoi diém nhan ng: 23,5%/mam, 14i suat cho vay cac ky tiép theo
duoc xac dinh bang 13i suat tiét kiém ky han 12 thang tra 14i cudi ky + Bién do
theo quy dinh ctia Ngan hang tai thoi diém diéu chinh. Ky han diéu chinh 1i suét
trén timg khé wéc nhan no hodc cach thic xac dinh 1i suat cho vay phai tuan tha
va chiu sy diéu chinh theo chinh sach 1ai suat cia Ngan hang tai timg thoi ky;

Tai san dam bao cho khodn vay la:



Ngay 11/8/2011, Ba Ha Thi D A, 6ng Nguyén Toan Th va Ngan hang DK
da ky Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira
dat s6 663, to ban do s6 05 c6 dién tich 73m’tai thon XT , xd TXT , huyén CM ,
thanh phé Ha Noi; Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat sé BD9000484, sb vao sb cap gidy chimg nhan:
00701 do UBND huyén CM cap ngay 22/3/2011 dung tén ho ba Ha Thi D A va
quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat cua thira dat sb 534, to ban dd sb 05
c¢6 dién tich 73m? tai thon XT , x4 TXT , huyén CM , thanh phé Ha Noi; Gidy
ching nhan QSDD, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb
BD9000483, sd vao sd cap gidy ching nhan: 00703 do UBND huyén CM cap
ngay 22/3/2011 ding tén ho ong Nguyén Toan Th .Ngay 06/9/2012, Ngan hang
va ho 6ng Th da lam tha tuc giai chap tai san thé chap 1a thira dat 534 va thua dat
663.

Ngay 06/9/2012, vo chong ba Ha Thi D A, 6ng Nguyén Toan Th va Ngan
hang thuong mai TNHH mét thanh vién DK TC ky Hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 534 dé dam cho hop dong tin
dung 0422/HDTD — GPBHK/11 ngay 18/8/2011. Hop ddng thé chap dugc cong
chung 2255.2012/HDTC ngay 06/09/2012 tai Van phong Cong chung TL va
dugc ding ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén st dung dat huyén
CM ngay 08/09/2012.

Ngay 11/9/2012 giira Ngan hang DK va vo chéng 6ng Th , Ba D A da ky
phu luc Hop ddng tin dung, sira d6i tai san dam bao cho khoan vay trén chi con
thira dat s0 534;

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung:

- Ngay 15/9/2012, vo chong ong Th , Ba D A thanh toan tra duogc
350.988.194 dong. Ngay 15/9/2012, 6ng Th , Ba D A ¢6 Gidy dé nghi co ciu lai
ky han trda ng véi ndi dung: dé nghi dugc nhdp phﬁn tién 1ai con ng la
370.000.000 ddng vao tién no gdc (BL436) va dicu chinh ky han trd no goc va
1ai. Ngay 21/9/2012, Ngan hang DK d3 c6 to trinh va duoc su dong ¥ ctia Ban tin
dung nén da nhap s tién 13i 370.000.000 dong vao gdc dé tinh nén no goc thoi
diém 21/9/2012 cta vo chong 6ng Th , Ba D A 1a 3.320.000.000 dong (BL 441).
Do dén céc ky tra ng géc, lai tiép theo, 6ng Th, Ba D A déu khong tra dugc no,
nén hai bén da ky cac phu luc, cu thé nhu sau:

- Ngay 23/11/2012, hai bén ky Phu luc Hop dong tin dung s6 0422/HDTD —
GPBHK/11; Ngay 18/03/2013, hai bén ky Phu luc Hop ddng tin dung sb
0422/HPTD — GPBHK/1; Ngay 29/06/2013, hai bén ky Phu luc Hop dong tin
dung s6 0422/HDTD — GPBHK/11 ;Ngay 26/11/2013hai bén ky két Phu luc Hop
dong tin dung 0422/HPTD — GPBHK/11; Ngay 21/5/2014, hai bén ky két Phu



luc Hop ddng tin dung 0422/HDTD — GPBHK/11 véi ndi dung co cdu lai ky han
tra no goc va lai.

Sau khi ky hop dong tin dung va hop dong thé chap Ngan hang thuong mai
TNHH mot thanh vién DK TC d3 giai ngan cho vo chong ong Th , Ba D A theo
Khé udc nhan no sé 01.0422/KUNN - GPBHK/11, véi sb tién 2.950.000.000
dong.

Tam tinh dén ngay 11/01/2019, ong Th , Ba D A da thanh toan tra Ngan
hang DK tién no gbc 1a: 340.016.745 dong; No 1ai trong han la: 536.503.123
ddng; No 14i qua han: 1.323.540 dong, 14i phat: 334.593 dong.

Nay Ngan hang yéu cau 6ng Th , Ba D A ¢6 trach nhiém tra ng cho Ngan
hang s tién tam tinh dén thoi diém ngay 27/5/2019 13 6.173.851.855 dong, trong
d6: no gbe 1a: 2.979.983.255 dong; no i trong han: 1.654.827.936 dong; no 1ai
qua han: 995.301.941ddng; 13i phat cham tra 13i: 543.738.723 dong.

Budc vo chong ong Th , Ba D A tiép tuc chiu lai phét sinh theo 13i suat da
thoa thuan trong Hop ddng tin dung ké tir ngay 28/5/2019 cho dén khi thanh toan
xong toan bg khoan ng.

Trudng hop ong Th , Ba D A khéng tra duoc ng, Ngan hang c¢6 quyén yéu
cau xtr 1y tai san thé chip 1a Quyén sir dung dat va tai san gin lién v&i dat cua
thira dat sb 534 dé tat toan khoan no trén.

Toan bd sb tién thu dugc tir viéc ban/xir 1y tai sdn bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra no ca 6ng Th , Ba D A ddi véi Ngan hang, sau khi trir di
cac chi phi phat sinh trong qua trinh khoi kién va xir Iy tai san. Néu sé tién thu
dugc tir ban/xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi ong ong
Th, Ba D A véan phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang bang ngudn
thu va céc tai san hop phép khac.

Vé Hop ddng tin dung va hop dong thé chap duoc ky két gitra Ngan hang
DK va vo chong 6ng T, ba T :

Ngay 30/08/2012; Ngan hang DK — Chi nhanh TD va éng Nguyén Trung T,
ba Nguyén Thi Thanh T ky Hop dong tin dung s6 0182/HDTD-GPBHK/12 vé&i
noi dung Ngan hang cho 6ng T, ba T vay sd tién: 2.000.000.000d0ng; muyc dich
vay:Gop von dau tu xay dung to hop nha hang dich vu tai TXT , huyén CM , Ha
Noi; thoi han vay: 12 thang ké tir ngay bén vay rat tién vay l1an dau tién theo Hop
ddng tin dung nay; Lai suat 4p dung 1di suat tha ndi, bang i suat tiét kiém ky
han 12 thang tra 14i cudi ky + bién do theo quy dinh cta ngan hang tai thoi diém
giai ngan/diéu chinh; ky han diéu chinh 14i suat trén timg khé udc nhan ng hodc
cach thirc x4c dinh 13i suat cho vay phai tudn thi va chiu su diéu chinh theo chinh
sach 13i suat ciia Ngan hang tai timg thoi ky; lich tra ng:Tra no 14i: Vao ngay 15
hang thang; Tra ng gdc: 01 1an vao ngay dao han ghi trén khé udc nhén no.



Pé dam bio cho khoan vay : Ngay 11/8/2011, Ba Ha Thi D A , ong
Nguyén Toan Th va Ngan hang DK da ky két Hop dong thé chap tai san 1a quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat cua thira dat s6 534 (BL 433), dugc UBND
xa TXT chimg thuc sd 63vading ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky
quyén st dung dat huyén CM ngay 12/8/2011.Tuy nhién, ngay 06/9/2012, Ngan
hang vaba D A, ong Th d4 1am thu tuc giai chap thira dat 534.

Ngay 28/8/2012, ho gia dinh 6ng Nguyén Trung T gém: Ong T , ba Nguyén
Thi Thanh T , anh Nguyén Québc T1 , chi Nguyén Hi M va Ngan hang DK di ky
két Hop ddng thé chap quyén sir dung datva tai san gan lién v6i dét cua thira dat
sO 664, to ban dd sb 05, dién tich 63m? tai thon XT , x4 TXT , huyén CM , thanh
phd Ha Noi,theo Gidy ching nhan Quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién vai dat” s6 BD900485, sd vao s6 cap GCN: 00702 do UBND
huyén CM , thanh phd Ha Nbi cap ngay 22/03/2011 ding tén Ho 6ng Nguyén
Trung T (sau dy goi tat 13 thira dat sb 664) tai Van phong Cong chimg TL (sd
cong chung 2169.2012/HPTC) va dang ky giao dich bao dam taiVan phong
dang ky quyén sir dung dat huyén CM ngay 30/8/2012.

Nghia vu dam bao cho s6 tién ng goc 1a 982.500.000 dong va cac khoan 1ai
phat sinh trén s tién goc.

+ Ngay 06/9/2012, vg chong ba D A, ong Th va Ngan hang DK da ky Hop
ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat cia thira dat s 663
tai Van phong cong ching TL (sd cong chimg 2254.2012/HPTC) va ding ky
giao dich bao dam tai Vin phong dang ky quyén st dung dat huyén CM ngay
08/9/2012. Nghia vu dam bao cho s6 tién no gdc 1a 1.138.000.000 dong va cac
khoan 1ai phat sinh trén s tién gdc.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung Ngan hang da giai ngan cho 6ng T,
ba T khoan tién 2.000.000.000 dong theo hai khé wéc nhan no: Khé udc nhan ng
sd 01.182/KUNN-GPBHK/I2 ngay 30/08/2012 s& tién giai ngéan
900.000.000d6ng; thoi han vay 1 nam; Lai suat 13%; Khé wdc nhan ng sb
02/0182/KUNN-GPBHK/12 ngay11/09/2012 sé tién giai ngan: 1.100.000.000
ddng. Thoi han vay dén ngay 30/08/2013; Lai suat 13%; Muc dich vay:Gop vén
dau tu xay dung t6 hop nha hang dich vu tai TXT , huyén CM , Ha Noi.

Tur ngay 23/10/2014 dén 07/11/2017 6ng T, ba T méi tra dugc 210.000.000
ddng; trong qua trinh giai quyét tai Toa an, ngay 11/01/2019 ong T, ba T tra
thém duoc 50.000.000 déng tién ng géc. Tam tinh dén ngay 11/01/2019, vo
chong ong T, ba T da thanh todn nhu sau:

Pbi véi khé ude sd 01 di tra: gde: 260.000.000 dong; 13i cham tra trén 1ai:
2.188.591ddng; 14i trong han: 107.275.000d6ng;

Pbi véi khé udc s6 02 da tra: gbc: 0 dong; 1di cham tra trén lai:
2.041.951ddng; 14i trong han: 92.803.409d4ng;




Téng cong da tra:  gdc:  260.000.000 dong; 1ai trong han:
200.078.409d6ng;14i cham tra trén 13i: 4.230.542 dong.

Ngan hang DK dé nghi Quy Toa giai quyét cic van dé sau: Budc 6ng
Nguyén Trung T va ba Nguyén Thi Thanh T thanh toan cho Ngan hang tong s6
tién tam tinh dén ngay 27/5/2019 1a: 3.703.125.660 dong, trong d6: ng goc 1a
1.740.000.000 dong; ng lii trong han 407.959.925 d6ng; no 13 qua han
1.286.920.000 ddng; no 13i phat chdm tra trén 13i: 268.245.736 dong.

Budc 6ng T, ba T phai tiép tuc chiu ldi phét sinh theo 13i suat quy dinh tai
Hop dong tin dung sé 0182/HDTD-GPBHK/12 ngay 30/08/2012,ké tir ngay
28/5/2019 cho dén khi thanh toan xong khoan no;

Truong hop ong T , ba Nguyén Thi Thanh T khéng thuc hién nghia vy
thanh toan khoan no néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang DK c6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam cta khoan vay noi
trén dé thu hdi no cho Ngan hang, tai san bao dam cho khoan vay 1a: Quyén sir
dung va tai san gan lién voi dat cia thira dat s 664 thude quyén sir dung cia hod
6ng Nguyén Trung T va Quyén st dung va tai san gin lién véi dat cua thira dat
s6 663 thudc quyén sir dung ctia ho ba Ha Thi D A dé thu hdi no.

Toan bd sb tién thu dugc tr viéc ban/xir 1y tai sdn bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng ciia 6ng T, ba T dbi voi Ngan hang, sau khi trir di cac
chi phi phat sinh trong qua trinh khoi kién va xir 1y tai san. Néu s6 tién thu duoc
tir ban/xr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng T, ba T
van phai c¢6 nghia vy tra hét khoan no cho Ngan hang bang ngudn thu va céc tai
san hop phép khac.

* Tai ban tw khai va cac bién ban ghi 161 khai Bi don dong thoi 1a nguoi
¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan la ong Nguyén Toan Th , ba Ha Thi D A
thong nhat trinh bay: Ong, ba nhét tri v6i y kién cta ngan hang trinh bay vé
thoi gian va ndi dung ky két cac hop dong tin dung va hop dong thé chap.

Ong, ba x4c nhan co6 lam don dé nghi co cAu lai thoi han tra ng dé ngay
15/9/2012. Do Ngan hang khong giai ngan du sb tién can vay, nén dén ky tra 1ai
dau tién 6ng ba chi tra dugc mot phan tién 14i. Khi d6 Ngan hang ¢ dua ra y kién
tién 13i con no cua nam d6 nhap vao tién gbc, nhung vo chong 6ng, ba khong
ddng ¥ va dé nghi cho vo chdng dng, ba ng khoan tién d6. Pén nay vo chong 6ng
ba khong chip nhan sb tién no 13i 370.000.000 dong nhap vao tién gdc nhu ngan
hang trinh bay.

Déi voi khoan tién v chong 6ng ba da tra thi chua dbi chiéu duoc, thang
01/2019 vo chong 6ng ba c6 tra thém khoan vay 14 50.000.000 dong tién gdc.

Pé dam bao khoan vay hop dong tin dung s6 0422/HPTD — GPBHK/11
ngay 11/8/2011 6ng, ba xac nhan ngay 11/ 8/2011, vo chong ong ba va Ngin
hang ky 02 hop dong thé chap sau: Hop dong s6 61 thé chap thira dat s6 534 va



hop dong s6 62 thé chap thira dat s6 663. Ngay 06/9/2012 thi cac bén di lam thu
tuc giai chap hai thira dat trén.

Ngay 06/9/2012, Ngan hang va 6ng ba ky lai hop dong thé chip chi thé
chép thtra dat s6 534 dé dam bao cho khoan vay trén. Ly do c6 viéc thay ddi 1a do
c¢6 nhu cau vay 4.000.000.000 dong thi phai c6 02 tai san bao dam 1a thira dat s6
534 va thira 663. Tuy nhién, do Ngan hang chi gii ngan cho 6ng ba s tién
2.950.000.000 ddng, nén cac bén da phai lam céc thu tuc giai chap nhu trén.

Ngay 06/9/2012, dng, ba ky hop dong thé chap thira dat sé 663 dé dam bao
cho khoan vay cua vo chong ong Nguyén Trung T, ba Nguyén Thi Thanh T theo
hop dong tin dung 0182/HDTD-GPBHK/12 ngay 30/08/2012.

Muc dich vo chong 6ng, ba va vo chong ong T, ba T vay vdn ciia Ngan
hang DK — Chi nhanh TP 14 dé hai gia dinh cing dau tu xdy dung to hop nha
hang dich vu va vin phong lam viéc trén 03 thira dat sé 534 (dtmg tén ho ba D
A), 663 (ding tén hd dng Th ), 664 (ding tén ho ong T ).

Hién trén thira dat s6 534 gia dinh 6ng ba dang sinh sdng gdbm vo chong 6ng
ba va hai con 1a Nguyén Hitu Minh Q va Nguyén Minh K , ngoai ra khong c6 ai
khac. Khi thé chip trén dat c6 ngdi nha 02 tang (trong d6 c6 mot ting ham). Hién
nay trén ca thira dat s6 534, 663 déu c6 nha 5 ting va di di vao hoat dong t6 hop
nha hang; o6ng 1a nguoi ding ra kinh doanh toan bd cong trinh nay. Ong ba xac
dinh day 1a tai san chung ctia vo chong 6ng va vo chong ong T .

Theo 6ng viéc dan dén vi pham hop dong ciing c6 16i cua Ngan hang, vi
Ngan hang khong giai ngan du sb tién ma vo chong 6ng, ba can vay,din dén ong
ba thiéu vén dé hoan thién cong trinh dua vao kinh doanh, din dén kho khin kéo
dai. Nay 6ng, ba dé nghi Ngan hang gia han cho vo chong ong, ba tra dan trong
vong 05 ndm va xin mién 1di, cu thé mdi thang vo chong ong, ba tra gdc tir
20.000.000 dong dén 30.000.000 dong.

Néu phai xir Iy toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cua
thira dat s6 534 vi do c6 nha xay dung 1an sang thira s6 663 1a 8,6m? thi cac bén
phai thoa thuén vdi nhau.

* Tai ban tu khai va cdc bién ban ghi 101 khai ciia bi don dong thoi la
ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Trung T trinh bay:

Ong nhét tri véi ¥ kién ctia ngan hang da trinh bay vé thoi gian, ndi dung ky
két cac hop dong tin dung va hop dong thé chap. Pé dam bao cho khoan vay trén
ctia vo chdng 6ng, thi vo chong ong va céc con la anh T1, chi M da thé chap
quyén stir dung dat va tai san gan lién véi dat cia thira dat 664va vo chong 6ng
Nguyén Toan Th — ba Ha Thi D A da thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat cua thira dat 663. Thoi diém thé chip dat trén dat c6 ngdi nha 02 tang
(trong d6 c6 mot tang ham), dén nay ngdi nha xay dung 03 tang (trong d6 co 01
tang ham). Tai san trén 03 thira dat 534, 663, 664 1a mot cong trinh kién truc lién



khéi thude quyén sé hitu chung cia vo chong ong Th — Ba D A va vo chdng ong;
cong trinh nay 1a t6 hop dich vu nha hang, dugc xdy dung tir mot phan vén vay
ctia Ngan hang DK . Hién 6ng Nguyén Toan Th , ba Ha Thi D A dang kinh doanh
t6 hop nha hang nay.

Hién nay vo ong la ba T va cac con déu ban di 1am nén khong dén Toa an
dé giai quyét vuan duoc.

Nay 6ng dé nghi Ngan hang cho vo chdng ong duoc tra no dan theo quy
hodc nira nim mot trong vong 05 nam va dé nghi Ngan hang mién toan bo 13i cho
vo chdng ong.

Tai ban an so tham s6 05/2019/KDTM-ST ngay 27,28 thang 5 nim 2019
cua Toa an nhan dan huyén CM , Ha Néi da xu:

1. Chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai
TNHH MTV DK TC dbi véi vg chong 6ng Nguyén Toan Th, ba Hi Thi D A .

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai
TNHH MTV DK TC d6i véi vo chong ong Nguyén Trung T , ba Nguyén Thi
Thanh T .

3. Budc vo chongdng Nguyén Toan Th , ba Ha Thi D A c¢6 nghia vy lién doi
trd cho Ngan hang Thuong mai TNHH MTV DK TC s6 tién con no lai theo Hop
dong tin dung s6 0422/HDTD — GPBHK/11 ngay 18/8/2011, kém theoKhé uéc
nhan no sd 01.0422/KUNN-GBBHK/11 ngay 18/8/2011, tam tinh dén hét ngay
27/5/2019 13:5.346.121.500 ddng trong dé: no gbc 2.609.983.255 ddng; no lii
trong han 1.759.284.349 dong; no 13i qua han 1a: 976.853.896ddng.

Ong Nguyén Toan Th , ba Ha Thi D A tiép tuc phai chiu 1i phat sinh theo
14i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung, ké tir ngay 28/5/2019 dén khi thanh
toan hét cac khoan no.

4. Budc vo chong ong Nguyén Trung T, ba Nguyén Thi Thanh T c6 nghia
vu lién d6i tra cho Ngan hang Thuong mai TNHH MTV DK TC s tién con no
lai theo Hop ddng tin dung s6 0182/HDTD-GPBHK/12 ngay 30/08/2012, kém
theo Khé wéc nhan no s601.182/KUNN-GPBHK/12 ngay 30/08/2012, khé udc
nhan no s6 02/0182/KUNN-GPBHK/12 ngay 11/9/2012, tam tinh dén hét ngay
27/5/2019 1a:3.430.649.383ddng, trong d6: ng gbc 1.740.000.000d6ng; ng lai
trong han 407.959.925d6ng; no 13i qua han 1.282.689.458d6ng.

Ong Nguyén Trung T , ba Nguyén Thi Thanh T tiép tuc phai chiu 13i phat
sinh theo 13i sut thoa thuan trong Hop dong tin dung, ké tir ngay 28/5/2019 dén
khi thanh todn hét cac khodn no.

5. Trudong hop vo chong ong Nguyén Toan Th , ba Ha Thi D A khéng thuc
hién nghia vu trd no hoac tra ng khong dﬁy du sd tién con no lai cta Hop déng tin
dung sé 0422/HPTD — GPBHK/11 ngay 18/8/2011,Ngin hang Thuong mai
TNHH MTV DK TC ¢6 quyén yéu cau Chi cyc thi hanh an dan su c6 thim quyén



xtr Iy tai san dam bao 1a:Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat thudc thira
dat s6 534, to ban d6 s6 05 c6 dién tich 73m? tai thon XT , x4 TXT , huyén CM ,
Thanh phd Ha Noi; Gidy chimg nhan QSDD, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat s6 BD9000483, s6 vao so cap gidy chimg nhan: 00703 do UBND
huyén CM cép ngay 22/3/2011 dung tén ho 6ng Nguyén Toan Th .

6. Truomg hop vo chongdng Nguyén Trung T — ba Nguyén Thi Thanh T
khong thyc hién nghia vy trd ng s6 tién con no lai cua Hop déng tin dung
s60182/HDTD-GPBHK/12 ngay 30/08/2012, thi Ngan hang Thuong mai TNHH
MTV DK TC c¢6 quyén yéu cau Chi cyc thi hanh an dan su c6 thim quyén xir ly
tai san dam bado la:

6.1. Quyén st dungdat va tai san gin lién v6i dat thudcthira dat sé 664, to
ban d6 s6 05, dién tich 63m? tai thon XT , xd TXT , huyén CM , Thanh phd Ha
Noi,theo Gidy chirng nhan Quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat” sé BD900485, sb vao sd cap GCN: 00702 do UBND huyén
CM , thanh phd Ha Nbi cip ngay 22/03/2011 dung tén ho ong Nguyén Trung
T Nghia vu dam bao tam tinh dén ngay 27/5/2019 cho sb tién goc la
640.000.000(16ng; no lai trong han 168.334.167d6ng; no lai qua han
518.443.909d6ng;

6.2. Quyén st dungdat va tai san gin lién véi dat thudcthia dat sé 663, to
ban d6 s6 05, dién tich 73m’tai thon XT , xa TXT , huyén CM , Thanh phd Ha
Noi; theo Gidy chirmg nhan QSDP, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BD9000484, s vao sd cp gidy ching nhan: 00701 do UBND huyén
CM cap ngay 22/3/2011, ding tén ho ba Ha Thi D A Nghia vu dam bao tam tinh
dén ngay 27/5/2019 cho sb tién gbc 1a: 1.100.000.000d6ng; no 1i trong han la:
239.625.758d6ng; no 1di qua han 1a: 764.245.549dong.

* Viéc xur 1y tai san thé chap 13 cong trinh gan lién vé6i dat thudc cac thira dat
sO 534, 663, 664 thudc quyén so hitu ctia vo chong 6ng Nguyén Toan Th , ba Ha
Thi D A va vo chong Nguyén Trung T , ba Nguyén Thi Thanh T ,dugc thyc hién
theo diém b khoan 2 Piéu 27 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta
Chinh pha vé giao dich bao dam.

* Tam giao cho vo chong 6ng Nguyén Toan Th , ba Ha Thi D A va vo chong
ong Nguyén Trung T , ba Nguyén Thi Thanh T quén 1y, sit dung 55,1m? dién tich
cong trinh 1an chiém hanh lang song Bui va 112m? dién tich cong trinh 1an chiém
hanh lang luu khong dudng H6 Chi Minh. Céc ho phai tuan thu cac quy dinh cia
co quan c6 tham quyén khi xir 1y cac tai san theo quy dinh ctia phap luat.

(So @6 cong trinh gin lién voi cac thira dat s6 534, 663, 664, trong d6 cd
phan dién tich cong trinh 1an chiém hang lang song Bui, hanh lang luu khong
duong H6 Chi Minh kém theo Ban 4n)



Theo d6, dng Nguyén Toan Th , ba Ha Thi D A, anh Nguyén Hiru Minh Q
(do 6ng Th 1a dai dién hop phap), ong Nguyén Trung T , ba Nguyén Thi Thanh
T, anh Nguyén Qudc T1 , chi Nguyén Ha M ¢6 trach nhiém ban giao tai san thé
chap dé thi hanh an.

Trudng hop sd tién thu dugc tir xtr 1y cac tai san bao dam néi trén khong di
thanh toan hét cac khoan no thi vg chong 6ng Nguyén Toan Th, ba Ha Thi D A
va vo chong ong Nguyén Trung T , ba Nguyén Thi Thanh T tiép tuc c6 nghia vu
tra hét no cho Ngan hang Thuong mai TNHH MTV DK TC .

7. Béac yéu cau doi khoan tién 13i phat cham tra trén 13i trong han cia Ngan
hang Thuong mai TNHH MTV DK TC ddi véi vo chong dng Nguyén Toan Th ,
ba Ha Thi D A 1a 827.730.355d6ngvadbi v6i vo chong ong Nguyén Trung T, ba
Nguyén Thi Thanh T 1 272.476.278d6ng.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cia cac duong su.

Khong doéng ¥ véi quyét dinh cua ban an so thAm ngay 06/6/2019 nguyén
don Ngan hang DK c6 don khang cdo yéu ciu Toa an cap phic thim xem xét
chap nhan s6 tién 13i nhap gdc d6i véi s6 tién 370.000.000 dong ctia dng Nguyén
Toan Th, ba Ha Thi D A ; Chap nhan yéu cau budc vo chong éng Th , Ba D A va
vo chong 6ng T, ba T phai thanh toan tra cho Ngan hang tién phat cham tra 13
va dé nghi khong tach nghia vy tai san dam bao ddi véi nghia vu trd no cua Vo
chong ong Th, Ba D A va vo chong ong T, ba T.

Ngay 10/6/2019, éng Nguyén Toan Th va 6ng Nguyén Trung T c6 don
khang c4o toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phtic thAm:

Céc bén duong sy khong théng nhat duogc vie giai quyét vu an

Nguyén don: Van giir nguyén yéu cau khai kién va yeu ¢ cau khang céo; Bi
don va dong thoi 1a ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan van giit nguyén yéu
cau khang cdo. ‘

Cac duong sy déu xac nhan ngoai cac tai liéu chimg cur dd nop cho Toa an
thi khong con chimg ctr nao khac dé nop cho Toa an va dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tai phién toa phtc tham
trinh by quan diém:

+ V& t6 tung: Tham phan, thu ky di chdp hanh dung cac quy dinh ctia Bo
luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu 4n. Hoi ddng xét xtr da tién hanh
x€t xr vu an theo trinh tu luat dinh, cac duwong su da thuc hién dﬁy du cac quyén,
nghia vy theo quy dinh ctia B luat td tung dan sy.



+ Vé noi dung: Sau khi tém tit ndi dung va phan tich ndi dung vu 4n. Vién
kiém sat trinh bay quan diém: khong chip nhan khang cao cua cac duong su. Ap
dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat dan sy ndm 2015 stra ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu, chung ctr ¢6 trong hd so vu an, can cir két qua hoi va
tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1].Vé to tung: Pon khang cdo ciia Nguyén don Ngan hang thuong mai
TNHH mot thanh vién DK TC ; Bi don dong thoi 1a nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Toan Th , ong Nguyén Trung T lam trong thoi han luat
dinh. Ngan hang thuwong mai TNHH mot thanh vién, 6ng Nguyén Toan Th , ong
Nguyén Trung T di ndp tam tng an phi phac tham, nén viéc khang céo 1a hop
16.Toa 4n nhan dan Thanh phé Ha Noi giai quyét 1a dung thim quyén.

Xét yéu cau khang cdo clia bi don va dong thoi 1a nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan Hoi dong xét xtr xét thay:

[1.1]. V& ngudi tham gia t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an Tda &n cap so
tham dua Uy ban nhan dan xa TXT , huyén CM , Ha N&i vao tham gia tb tung
v6i tu cach nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an 1a khong dung. Vi
viéc giai quyét vu an nay khong lién quan dén quyén loi ich ciia iy ban nhan dan
x4, qua trinh giai quyét vu 4n Toa 4n cap so tham chi tién hanh diéu tra xac minh
tai Uy ban nhan dan xa TXT . Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 BO luat td tung
dan sy nam 2015 quy dinh: “ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n
dan sy 12 nguoi tuy khong khoi kién, khong bi kién, nhung viéc giai quyét vu an
dan sy ¢ lién quan dén quyén loi ich nghia vu ctia ho...”. Nén Toa an khong dua
uy ban nhan dan xa TXT , huyén CM , Ha Néi vao tham gia tb tung véi tu cach
ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n.

Qua trinh giai quyét vu 4n Toa an da tong dat hop 1¢ cac vin ban t6 tung nhu
thong bao thu Iy vu an, giéy tri¢u tap duong su, Quyét dinh xét xur, quyét dinh
hoan phién toa cho ba Ha Thi D A, Chau Nguyén Hiru Q ( do Ba D A va 6ng Th
dai dién theo phap luat); Ba Nguyén Thi Thanh T ,anh Nguyén Qué)c T1 , chi
Nguyén Ha M theo quy dinh ctia Bo luat tb tung dan su. Nhung ba Ha Thi D A,
ba Nguyén Thi Thanh T, anh Nguyén Quéc T1 , chi Nguyén Hi M van ving
mat khong ¢6 ly do. Can cur diém b khoéan 2 Diéu 227 B luat tb tung dan sy Toa
an van tién hanh giai quyét va xét xir vang mat ba Ha Thi D A , ba Nguyén Thi
Thanh T, anh Nguyén Qudc T1 , chi Nguyén Ha M .

[1.2] Vé viéc nhap 02 vu an kinh doanh thuong mai thu 1y s6 22 va thu ly )
23 déu cung ngay 06/12/2018 vao mdt vu an kinh doanh thuong mai thu 1y )
22/2019/KDTM-ST ngay 06/3/2019 theo Quyét dinh nhap vu an kinh doanh



thuong mai s6 01/2019/QDST-KDTM: Céc tai li¢u c6 trong ho so thé hién viéc
ky két hop dong tin dung cia vo chong éng T, ba T va hop ddng tin dung ctia vo
chong 6ng Th , Ba D A tai Ngan hang DK 14 khac nhau, nhung hai hop dong tin
dung nay lai c6 chung muc dich vay von ctia Ngan hang 1a dé b6 sung von gop
dau tu du an xdy dung nha hang dich vu va van phong 1am viéc tai xa TXT .
Cong trinh nay duoc xay dung trén 03 thira dat thudc quyén sir dung cta ho ba D
A, ho ong Th , ho ong T . Mat khéac hién nay cac bi don 1a anh em rudt, dang
cung kinh doanh va quan ly toan bd khu nha hang dich vu va van phong lam vi¢c
nay, tai san trén dat nam trén ba thira dit 1ién nhau. Do vay dé giai quyét triét dé,
toan dién vu an. Can ct khoan 1 Diéu 42 Bo luat td tung dan sy Toa an cép SO
tham nhap hai vy 4n trén thanh mot vy an dé giai quyét 1a phu hop véi quy dinh
ctia phap luat. Nén khong c6 cin ctr dé chap nhan yéu cau khang co cta 6ng Th ,
ong T.

[2]. V& ndi dung hop dong tin dung:

[2.1]. Xét yéu cAu khang cdo ciia cac dwong sw, Hi dong xét thay:

Céac Hop dong tin dung sé 0422/HDTD — GPBHK/11 ngay 18/8/2011, kém
theo Khé udc nhan ng sé 01.0422/KUNN-GBBHK/11 ngay 18/8/2011 giita
Ngan he‘mg va v chong 6ng Nguyén Toan Th , ba Ha Thi D A va Hop dong tin
dung s6 0182/HDTD-GPBHK/12 ngay 30/08/2012 kém theo Khé udc nhan ng
s6 01.182/KUNN-GPBHK/I12 ngay 30/08/2012,khé uwéc nhdn no sd
02/0182/KUNN-GPBHK/12 ngay 11/9/2012 giita Ngan hang DK va vo chong
ong Nguyén Tién Trung, ba Nguyén Thi Thanh T vé hinh thic ctia cac Hop
déng tin dung va cac khé w6c nhan no duoc cac bén ky két trém co so tu nguyén
va phu hop véi quy dinh cta phap luan, nén phat sinh hiéu luc ddi véi cac bén.

Pbi vé6i s6 tién ng gde ctia vo chong ong Th, ba D A . Hoi dong xét xir xét
thidy: qua trinh giai quyét vu an cac bén déu xac nhan sb tién no gbc
2.979.983.255 ddng trong d6 co 370.000.000 dong 1a tién no 1di tir ngay
18/8/2011 dén 18/8/2012. Ngan hang DK da nhéap s tién no 13i ndy vao tién ng
gbc theo gidy dé nghi co cau lai ky han tra ng ctia v chong ong Th, Ba D A (BL
436): Thoa thuan nay ban dau dugc vo chong ong Th , Ba D A chap nhan, nhung
sau d6 lai khong chip nhan tai Bién ban lam viéc ngdy 04/6/2015 va ngay
31/7/2015 giita Ngan hang voéi 6ng Th (BL 286, 311). Xét thay: Tai muc IV cac
diéu khoan chung ctia Hop ddng tin dung quy dinh: “ Trong truong hop bén vay
khong du tién dé thanh toan ng goc, 14i thi Ngan hang quyét dinh tha ti va ty 16
wu tién thanh toan no gdc, 1ai trong han, 13i qua han, 13i phat va céac loai phi phu
hop vé6i quy dinh cta phap luat”. Theo quy dinh tai khoan 4 DPiéu 18 thong tu
39/2016/TT-NHNN ngay 30-/12/2016 quy dinh: “ d6i voi khoan no vay bi qua
han tra ng, to chirc tin dung thuc hién theo thur ty no géc thu trudce, no 13i tién vay
thu sau”. Do vdy, vé nguyén tic khi thu no Ngan hang phai thu no gbc trudce, sau



d6 méi thu 13i, nén viéc Ngan hang nhap s6 14i con thiéu vao sb no goc 1a khong
dung. Do d6, khong c6 cin cir dé chap nhan yéu cau khang céo cta nguyén don.

Do vdy, xéc dinh sd tién gbc ban dau ctia vo chong ong Th , Ba D A vay 1a
2.950.000.000 dong, vo chong ong Th , Ba D A da tra dugc 340.016.745 dong
tién goc, nén tinh dén ngay 27/05/2019 thi vo chong 6ng Th, Ba D A chi con ng
Ngan hang DK sd tién gdc 1 2.609.983.255 dong.

Toda an cip so tham budc vo chong ong Nguyén Toan Th , ba Ha Thi D A
phai thanh toan tra cho Ngan hang DK s6 tién no gdc 13 : 2.609.983.255 dong;
Budc vo chong 6ng Nguyén Trung T , ba Nguyén Thi Thanh T phai thanh toan
tra Ngan hang DK sd tién no gbc 1a: 1.740.000.000 dong 13 c6 can cir va phu hop
v6i quy dinh cua phap luat.

[2.1.2] V& 14i suét :

Ong Nguyén Toan Th , 6ng Nguyén Trung T cho rang viéc cic ong vi
pham hop dong ciing c¢6 18i cua Ngan hang, vi Ngan hang khong giai ngan dua sb
tién vay cho cac ong, dan dén viéc cic 6ng thiéu von hoan thién cong trinh,
khong khai thac dugc cong trinh dé kinh doanh diing thoi han, nén mat kha nang
thanh toan. Do d6 cac ong khong dong ¥ tra 1ai cho Ngan hang.

Xét thay: Tai khoan 3 Diéu 1 hop dong tin dung quy dinh: “Khi rt vbn, bén
vay lap dé nghi kiém bang ké rit vén theo mau cia ngan hang. Ngan hang co thé
chép nhan mot phén hodc toan bd sb tién duoc rat theo dé nghi rut von....”. Mt
khac tai phién toa cac duong su déu xac nhan khi ngan hang giai ngan tién cho bi
don khong dt nhu da thoa thuan trong hop ddng tin dung, thi cac bén di ky cac
phu luc hop dong dé rat bét tai san thé chap va 6ng Th , 6ng T ciing khong ¢6
thac mac gi vé viéc ndy. Nén khong c6 cin cir dé cho rang Ngan hang c6 16i trong
vi€c giai ngan.

Tai khoan 2 Piéu 2 cua cac Hop déng tin dung va muc 2 Khé wéc nhan no
cac bén thoa thuan: “Lai suét vay tai thoi diém nhan no: 23,5%/nam, 14i suat cho
vay cac ky tiép theo duoc xac dinh bang 13i suat tiét kiém ky han 12 thang tra 13
cubi ky + Bién do theo quy dinh ciia Ngan hang tai thoi diém diéu chinh. Ky han
diéu chinh 1ai suét trén timg khé udc nhan no hodc cach thic xac dinh 14i suét
cho vay phai tuan thu va chiu sy diéu chinh theo chinh sach 13i suit cia Ngan
hang tai timg thoi ky”. Tai khoan 1 muc I cac diéu khoan chung ctia hop dong tin
dung cac bén thoa thuan: 1ai suét ng qué han bf?mg 150% 13i suit no trong han
dugc xac dinh tai thoi diém khoan vay chuyén sang quéa han. Tai khoan 5 Diéu
474 B luat dan sy 2005 quy dinh: “Trong trudng hop vay cé 1di ma khi dén han
bén vay khong tra hodc tra khong dy du thi bén vay phai tra 13i trén no goc va lai
ng qua han...”. Theo diém b khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/1/2019 ciia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan déan tdi cao hudng dan ap
dung mot sd quy dinh cta phap luat vé 14i suit, phat vi pham thi truong hop



khong tra ding han tién i trén no gbc theo thoa thuan tai hop dong tin dung, thi
phai tra 14i cham tra theo murc 14i suat do to chirc tin dung va khach hang thoa
thuan nhung khong vuot qua muc 13i suat giéi han ma phéap luat quy dinh nghia
la khong qua 150%. Do vay, Ngan hang da tinh 1ai qua han + 150% nén khong
dugc tinh thém mirc 131 phat.

Do vay s6 tién 334.593ddng 13i cham tra trén 13i ong Th , Ba D A di thanh
toan tra Ngan hang duoc trir vao tién no 13i qua han; so tién 4.230.542dong 1ai
cham tra trén 14i ma vo chong ong T ,ba T da thanh toan tra cho Ngan hang ciing
dugc trir vao tién 13i qua han.

Toa an cép so thAm budc vo ché)ng ong Th,ba D A ; vo chéng ong T ,ba T
phai chiu 13i suat trong han va I4i sudt qua han trén s6 no gbc chua thanh toan 13
c6 can cir. Nén khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Th, ong T .

Tam tinh dén ngay 27/5/2019, vg chong éng Th , Ba D A con no Ngan hang
tong s tién 14i: 2.736.138.245 ddng. Trong d6 no 13i trong han 1a: 1.759.284.349
ddng; No 14i qua han 13: (977.188.489 — 334.593 dong) = 976.853.896d6ng.

Tam tinh dén ngay 27/5/2019, vo chong ong T, ba T con ng Ngan hang DK
tong sb6 tién 1ai la: 1.690.649.383 ddong. Trong d6: No¢ 1di trong han la:
407.959.925 ddng; no 1ai qua han (1.286.920.000 - 4.230.542) doéng =
1.282.689.458 dong. Cu thé:

+ Khé uéc 01: No gbc 1a 640.000.000 dong; no 13i trong han 168.334.167
ddng; no 1ai qua han 518.443.909 dong;

+ Khé udc 02: no goc 1a 1.100.000.000d6ng; no 1ai trong han 239.625.758
ddng; no 14i qua han 764.245.549d6ng;

Ké tir ngay 28/5/2019, vo chong 6ng Th, ba D A ; Vo chéng ong T, ba T
con phai tiép tuc chiu 1ai phat sinh theo 13i suit cac bén thoa thuan trong Hop
ddng tin dung va cac Khé uéc nhan no cho dén khi thanh toan xong khoan no
gbc.

Ngoai ra, Ngan hang thwong mai TNHH mot thanh vién DK TC con yéu
cau 6ng Nguyén Trung T, ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng Nguyén Toan Th , ba
Ha Thi D A phai thanh toan tra cho Ngan hang khoan tién 1i phat cham tra trén
1ai trong han ctia Ngan hang Thuong mai TNHH mét thanh vién DK TC dbi véi
vo chdng ong Nguyén Toan Th , ba Ha Thi D A 1a 827.730.355 dong va dbi véi
vo chong 6ng Nguyén Trung T , ba Nguyén Thi Thanh T 1a 272.476.278 dong.
Nhu di phan tich ¢ trén, xét thay tai thoi diém cac bén ky két hop dong tin dung
cc bén c6 thoa thuan vé 13i suét phat cham tra, tuy nhién viéc thdéa thudn nay la
khong phu hop véi quy dinh cua phap luat, do vay viéc Toa an cip so thim khéng

chap nhan y€u ciu cia nguyén don vé doi lai suat phat cham tra la c6 can cr, nén



khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don vé viéc doi 14i suat phat
cham tra.

[3] V@ tai sin dam bao cho khoan vay :

- Tai san dam bao cho cac khoan vay cua vo chong ong Nguyén Toan Th va
ba Ha Thi D A la:

+ Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 534 tai thon
XT , xd TXT , huyén CM , Ha Noi; Theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BD9000483, s6 vao s6 cip
gidy chirng nhan: 00703 do UBND huyén CM cap ngay 22/3/2011 mang tén ho
ong Nguyén Toan Th . Theo Hop ddng thé chap cong ching sb 2255.2012/HDTC
ngay 06/09/2012 tai Van phong Cong ching TL .

-Tai san dam bao cho khoan vay ctia vo chong 6ng Nguyén Trung T va ba
Nguyén Thi Thanh T 1a:

+Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat sd 664, to ban
d6 s6 05, tai thon XT , x4 TXT , huyén CM , Thanh phé Ha Noi,theo Gidy ching
nhan Quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat” sb
BD900485, sb vao s6 cip GCN: 00702 do UBND huyén CM , thanh phé Ha Noi
cap ngay 22/03/2011 mang tén ho ong Nguyén Trung T .

+ Quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat thudc thia dat sé 663, to
ban d6 s6 05 tai thon XT , xd TXT , huyén CM , Thanh ph6é Ha Noi; theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BD9000484, sb vao sb cap gidy ching nhan: 00701 do UBND huyén CM
cap ngay 22/3/2011, mang tén ho ba Hi Thi D A .

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa cac duong su déu xac nhan viéc
ky két cac hop dong thé chip trén déu do cac bén hoan toan tir nguyén, khong bi
ai ép budc; Hinh thirc va ndi dung ciia cac hop dong déu phu hop véi quy dinh
ctia phap luat. Cac tai san thé chip déu di duoc dang ky giao dich bao dam tai co
quan Nha nudc c6 tham quyén. Do dé, cac hop dong thé chap phat sinh hiéu luc.

Nguyén don khang céo cho rang viéc Toa an cap so tham tach nghia vu tai
san dam bao tuwong mg véi hai khoan ng cua 6ng Nguyén Trung T va ong
Nguyén Toan Th 13 khong dung. Hoi dong xét xir xét thdy: Cac hop dong thé
chap déu thé hién cac bén thoa thuan Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat tai thira dat s6 534 tai thon XT , xd TXT , huyén CM , Ha Noi dam bao cho
khoan vay cta 6ng Th , ba D A ; Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat
thudc thira dat s 664, to ban d6 s6 05, tai thon XT , xa TXT , huyén CM , Thanh
phd Ha Noi va Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat thudc thira dat sb
663, to ban do sd 05 tai thén XT , xa TXT , huyén CM , Thanh phé Ha Noi dam
bao cho khoan vay ctia ong T , ba T . Céc tai san déu dugc tham dinh gia trj tai



san khac nhau va nghia vu dam bdo cua cac tai san theo gia tri tai san. Do do, Toa
an cap so tham phan tach nghia vu dam bao déi v&i timg tai san 1a phu hop véi
quy dinh cta phap luat. Nén khong c6 cin ctr & chap nhan yéu cau khang céo
cua nguyén don.

Truong hop vo chéng ong Th , Ba D A khong thuc hién dﬁy du nghia vu trd no,
cho Ngan hang thuong mai TNHH mdt thanh vién DK TC ,thi Ngan hang
thuong mai TNHH moét thanh vién DK TC c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an
dan sy c6 thim quyén xtr Iy tai san dam bao dé thu hoi no 1a:

+ Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat thudc thira dat sd 534, to ban
dd s6 05 tai thon XT , xa TXT, huyén CM , Thanh phé) Ha Noi; Giéy chung nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
BD9000483, sd vao sd cap gidy ching nhan: 00703 do UBND huyén CM cap
ngay 22/3/2011 mang tén ho 6ng Nguyén Toan Th .

Trudng hop vo chong ong Nguyén Trung T — ba Nguyén Thi Thanh T
khong thuc hién dﬁy du nghia vu trd n¢ cho ngan hang thuong mai TNHH mgt thanh
vien DK TC , thi Ngan hang thuong mai TNHH moét thanh vién DK TC c6
quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan su c6 thAm quyén xir Iy tai san dam bao
dé thu hoi ng la:

+Quyén stir dung dat va tai san gan lién voi dat thudcthira dat s6 664, to ban
dd s6 05, tai thon XT , xd TXT , huyén CM , Thanh phd Ha Noi,theo Gidy chting
nhan Quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat” s6
BD900485, sb vao s6 cip GCN: 00702 do UBND huyén CM , thanh phé Ha Noi
cap ngay 22/03/2011 mang tén ho ong Nguyén Trung T .Nghia vu dam bao tam
tinh dén ngay 27/5/2019 cho sb tién gdc 1a 640.000.000d0ng; no 1di trong han
168.334.167d6ng; no 14i qua han 518.443.909d6ng;

+ Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat thudc thira dat s6 663, to ban
d6 s6 05 tai thon XT, xa TXT, huyén CM , Thanh phé Ha Noi; theo Gidy chimg
nhan QSDD quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BD9000484,
sO vao so cap gidy chimg nhan: 00701 do UBND huyén CM cép ngay 22/3/2011,
mang tén ho ba Ha Thi D A Nghia vu dam bao tam tinh dén ngay 27/5/2019 cho
sd tién gde 1a 1.100.000.000d6ng; no 14i trong han 239.625.758d0ng; no 13i qua
han 764.245.549 dong.

Trudng hop s6 tién xir 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét toan bo
khoan no thi vg chong 6ng Nguyén Toan Th , ba Ha Thi D A va vo chdng ong
Nguyén Trung T , ba Nguyén Thi Thanh T vAan phai c6 nghia vu tra hét cac
khodn n¢ cho Ngan hang thuong mai TNHH mdt thanh vién DK TC .



Trudng hop phai xir 1y tai san thé chap dé thu hdi no thi cac t6 chirc, ca
nhan dang kinh doanh, sinh sdng, sinh hoat du¢i moi hinh thirc trén céc tai san
thé chip c6 nghia vu chuyén di noi khac dé thi hanh an.

Tuy nhién, Toa 4n cip so thdm tuyén:* Tam giao cho vo chong 6ng
Nguyén Toan Th , ba Ha Thi D A va vo chong 6ng Nguyén Trung T , ba Nguyén
Thi Thanh T quan 1y, st dung 55,1m> dién tich cong trinh l4n chiém hanh lang
song Bui va 112m? dién tich cong trinh 14n chiém hanh lang luu khong duong Ho
Chi Minh. Céc ho phai tuan tha cac quy dinh cta co quan c6 thAm quyén khi xtr
1y cac tai san theo quy dinh cta phap luat” 1a khong dang. Vi phan dién tich dat
lru khong nay nam & phia trude va phia sau cia ca ba thira dat trén. Do vdy, néu
giao cho ong Th , Ba D Ava ong T, ba T quan 1y, st dung thi s€ khong co
duong vao cac thira dat nay, mat khéac gia tri tai san thé chép duoc xac dinh theo
vi tri mat dudng mon HS Chi Minh. Nén cén stra 4n so tham vé phan nay.

Tir nhimg phén tich trén, sira ban 4n kinh doanh thuwong mai so tham s6
05/2019/KDTM-ST ngay 27/5/2019 cua Toa an nhan dan huyén CM , thanh pho
Ha Noi. q ‘

~ Deé nghi cua Vién kiém sat phu hop voi cac tai liéu co trong ho6 so nén duoc
chap nhan.

[4]. V& an phi: Bi don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham;
Nguyén don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai d6i véi phan yéu cau khong
duogc Toa an chap nhan. Ong Th , ong T , Ngan hang thwong mai TNHH mot
thanh vién DK TC khong phai chiu an phi phiic thim do stra 4n so tham.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 1 Biéu 30, 220, 227 va khoan 2 Diéu 308; Dicu 309;
Piéu 314 B luat td tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 302,305,342,344,351,471,476,478,715,721 Bo luat dan su
nam 2005.

Ap dung Diéu 91 va Diéu 98 Luat t6 chtic tin dung.

Cin ctr Nghi Quyét sd 326/ NQ — QH ngay 30/12/2016, quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly st dung an phi va 1€ phi.

Stra ban 4n kinh doanh thwong mai so thim sé 05/2019/KDTM-ST ngay
27/5/2019 cia Toa an nhan dan huyén CM , thanh phé Ha Noi.

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuwong mai
TNHH mét thanh vién DK TC d6i véi vo chong 6ng Nguyén Toan Th , ba Ha Thi
D A ; Vo chong 6ng Nguyén Trung T , ba Nguyén Thi Thanh T .



2. Budc vo chong 6ng Nguyén Toan Th , ba Ha Thi D A c6 nghia vu thanh
toan tra cho Ngan hang Thuong mai TNHH mét thanh vién DK TC s tién con
ng theo Hop dong tin dung s6 0422/HDTD — GPBHK/11 ngay 18/8/2011 va Khé
wdc nhan ng sd 01.0422/KUNN-GBBHK/11 ngay 18/8/2011, tam tinh dén hét
ngay 27/5/2019 la: 5.346.121.500 dong, trong d6: no gbc la: 2.609.983.255
déng; No lai trong han la: 1.759.284.349 déng; No lai qua han la:
976.853.896d0ng.

Ong Nguyén Toan Th , ba Ha Thi D A con phai tiép tuc tra ng 14i trén s du
ng géc cho Ngan hang thuong mai TNHH mot thanh vién DK TC theo murc 13i
suat thoa thuan trong hop dong tin dung ké tir ngay 28/5/2019 cho dén khi thanh
toan xong so tién ng goc trén.

3. Budc vo chong 6ng Nguyén Trung T, ba Nguyén Thi Thanh T c6 nghia
vu thanh toan tra cho Ngan hang Thuong mai TNHH mot thanh vién DK TC s6
tién con no theo Hop ddng tin dung s6 0182/HDTD-GPBHK/12 ngay 30/08/2012
va Khé udc nhan ng s6010.182/KUNN-GPBHK/12 ngay 30/08/2012, khé uéc
nhan no s6 02/0182/KUNN-GPBHK/12 ngay 11/9/2012, tam tinh dén hét ngay
27/5/2019 1a: 3.430.649.383d0ng, trong d6: ng gbe 1a: 1.740.000.000d6ng; No 1ai
trong han 13: 407.959.925 dong; No 13i qua han 1a: 1.282.689.458d0ng.

Ong Nguyén Trung T , ba Nguyén Thi Thanh T con phai tiép tuc tra no lai
trén s6 du ng gdc cho Ngan hang thwong mai TNHH mét thanh vién DK TC theo
mirc 13i suét thoa thuan trong hop dong tin dung ké tir ngay 28/5/2019 cho dén
khi thanh toan xong sd tién ng gbc trén.

4. Bac yéu cau doi khoan tién 13i phat cham tra trén 13i trong han cia Ngan
hang Thuong mai TNHH mét thanh vién DK TC dbi v6i vo chong ong Nguyén
Toan Th , ba Ha Thi D A 1a 827.730.355 dong va ddi voi vo chong 6ng Nguyén
Trung T, ba Nguyén Thi Thanh T 13 272.476.278d0ng.

5.Truong hop vo chong ong Nguyén Toan Th , ba Ha Thi D A khéng thyuc
hién déy du nghia vu trd ng hodc thuc hién nghia vu trd no khong déy du sb tién con
no cho Ngan hang Thuong mai TNHH mot thanh vién DK TC , thi Ngan hang
thuong mai TNHH moét thanh vién DK TC c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an
dan sy xur 1y tai san dam bao dé thu hoi no 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dét thudc thira dat s6 534, to ban do sb 05 c6 dién tich 73m? tai thon XT,
xa TXT , huyén CM , Thanh phd Ha Noi; theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BD9000483, sb vao so
cap gidy ching nhan: 00703 do UBND huyén CM cip ngay 22/3/2011 mang tén
ho ong Nguyén Toan Th .Theo hop ddéng thé chip cong chung sb
2255.2012/HPTC ngay 06/9/2012 Van phong Cong chung TL .

6. Trudng hop vo chong ong Nguyén Trung T , ba Nguyén Thi Thanh T
khong thuc hién nghia vu tra ng hodc thyc hién nghia vu tra ng khong day du so



tién con ng cho Ngan hang thuong mai TNHH mdt thanh vién DK TC , thi Ngan
hang Thuong mai TNHH mét thanh vién DK TC c6 quyén yéu cau Chi cuc thi
hanh 4n dan su c6 thim quyén xur 1y tai san dam bao dé thu hdi no la:

+ Quyén str dungdit va tai san gin lién voi dat thudc thia dat sé 664, to
ban d6 s6 05, dién tich 63m? tai thon XT , xd TXT , huyén CM , Thanh phd Ha
Noi,theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 BD900485, sd vao s6 cap GCN: 00702 do UBND huyén
CM , thanh phé Ha Noi cap ngay 22/03/2011 mang tén hd 6ng Nguyén Trung
T .Theo hop ddng thé chap cong chimg s6 2169/2012/HDTC ngay 28/8/2012 tai
van phong Cong chimg TL . Nghia vu dam bao tam tinh dén ngay 27/5/2019 cho
sd tién gbc 1a 640.000.000d6ng; no 13i trong han 168.334.167d0ng; no 14i qua
han 518.443.909d6ng;

+ Quyén str dung dat va tai san gin lién v4i dat thudc thira dat sd 663, to
ban d6 sb 05, dién tich 73m? tai thon XT , x4 TXT , huyén CM , Thanh phd Ha
Noi; theo Gidy chirmg nhan QSDP, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BD9000484, s vao sd cp gidy ching nhan: 00701 do UBND huyén
CM cip ngay 22/3/2011, mang tén ho ba Ha Thi D A . Theo hop ddng thé chap
s0 2254.2012/HPTC ngay 06/9/22012 tai Van phong Cong chimg TL . Nghia vu
dam bao tam tinh dén ngay 27/5/2019 cho sé tién gdc 1a 1.100.000.000d0ng; no
i trong han 239.625.758d0ng; no 13i qua han 764.245.549d0ng.

7. Truong hop sd tién xir 1y tai san dam bao khong di dé thanh toan hét toan
bo khoan ng thi vg chong 6ng Nguyén Toan Th , ba Ha Thi D A va vo chdng ong
Nguyén Trung T , ba Nguyén Thi Thanh T vAan phai c6 nghia vu tra hét cac
khodn n¢ cho Ngan hang thuong mai TNHH mdt thanh vién DK TC .

Trudng hop phai xu 1y tai san thé chap dé thu hoi no thi cac t6 chuc, ca
nhan dang kinh doanh, sinh séng, sinh hoat dud1 moi hinh thirc trén cac tai san
thé chip c6 nghia vu chuyén di noi khac dé thi hanh an.

9. V& An phi:

+ An phi so tham:

- Vo chong 6ng Nguyén Toan Th , ba Ha Thi D A phai lién déi chiu
113.346.000 dong an phi kinh doanh thuong mai so tham.

- Vo chong 6ng Nguyén Trung T , ba Nguyén Thi Thanh T phai lién doi
chiu 100.613.000 ddng an phi kinh doanh thuong mai so tham.

- Ngan hang Thuong mai TNHH mdt thanh vién DK TC phai chiu an phi
kinh doanh thuong mai so tham 1a 45.126.000 dong. Ngan hang thuong mai
TNHH mét thanh vién DK TC d3 ndp 103.000.000 dong tién tam Gng an phi.
Hoan trd cho Ngan hang Thuong mai TNHH mét thanh vién DK TC 57.874.000
ddng theo bién lai thu tién tam tng an phi sé6 AA/2015/0003687 va theo bién lai



thu tién tam Gng an phi s6 AA/2015/0003688 déu cung ngay 05/12/2018 ctia Chi
Cuc thi hanh 4n Dan sy huyén CM , Thanh phé Ha Noi.

+ An phi phiic tham:

- Hoan trd Ngan hang thuong mai TNHH m¢ét thanh vién DK TC 2.000.000
dong tién tam tng an phi ngan hang da ndp theo bién lai thu tién tam Ung an phi
s6 AA/2015/0004086 ngay 12/6/2019 ciia Chi cyc thi hanh an déan sy huyén CM ,
thanh ph Ha Noi.

-Hoan tra cho 6ng Nguyén Toan Th va éng Nguyén Trung T mdi ngudi
2.000.000 dong tién tam Gng an phi cac 6ng da ndp theo bién lai thu tién tam Ung
an phi s6 s6AA/2015/0004085 va AA/2015/0004084 déu cung ngay 12/6/2019
ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén CM , Thanh phé Ha Noi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
cua Luét Thi hanh an dén su.

10. Ban 4n phiic thdm c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Noi; Tham phan - Chii toa phién toa

- Chi cuc THADS huyén CM ;

- TAND H. CM

- Cac dvong su;
- Luu ho so.

Ngb Tuyét Bing






