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TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG HOI, TINH QUANG BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Hai.
Cdc Héi tham nhdn dan: Ong Puong Puc Ban va ba Nguyén Thi Vong.
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Hoa - Thu ky Toa 4n.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén thanh phé Dong Héi tham gia phién toa: B
Nguyén Thanh Hué - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 10 va ngay 17 thang 11 nam 2017, tai tru s& Toa an
nhan dan thanh ph6 Pong Héi, tinh Quang Binh xét xtr so tham cong khai vu an thu
Iy s6 12/TLST-KDTM ngay 30 thang 3 nam 2015 (da duoc tam dinh chi va c6 Quyét
dinh tiép tuc giai quyét vu an; Quyét dinh nhp vu an sb 01/2017/QDST-KDTM ngay
08/6/2017), v€ cac tranh chap: "Hop dong tin dung", "Hop dong thé chap, bao 1anh";
"Yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu", theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur
s6 71/2017/QDXXST-KDTM ngay 18 thang 10 ndm 2017, giita cac duong su:

1- Nguyén don: Ngan hang N; Dia chi: S6 18 duong Tr, phuong M, quan T, thanh
ph6 Ha Noi;

Dai dién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc Kh - Chu tich Hoi dong thanh vién;

Pai dién theo ty quyén: Ong Tran Xuén S - Pho giam doc Ngan hang N - Chi nhanh
Quang Binh, theo cic van ban uy quyén: Quyét dinh sd 510/Qb-HDTV-PC ngay
19/6/2014 ctia Chu tich Hoi dong thanh vién Ngan hang N; Quyét dinh uy quyén sb
809/QD-NHNOQB-TH ngay 24/7/2017 ctia Giam déc Ngan hang N chi nhanh tinh
Quang Binh (Thay thé Quyét dinh uy quyén sé 113/NHNo-HCNS ngay 21/01/2015),
ong S c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Truong Quang Th,
Luat su thuoc Cong ty Luat TNHH mdt thanh vién D, Poan ludt su tinh Quang Binh;
dia chi: S6 44 duong T, phuong H, thanh phé D, tinh Quang Binh, 6ng Th c6 mat.

2- Bi don: Cong ty TNHH xay dung tong hop N;

bia chi: Quéc 10 1A, xa L, thanh phé D, tinh Quang Binh;

Pai dién theo phap luat: Ong Dwong Minh H - Giam ddc, c6 mit.



3- Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan c¢é yéu cau déc lip:

- Ong Duong Minh S va ba Nguyén Thi T; dia chi: S6 11, dudng L, t6 dan phd 4,
phuong M, thanh phé P, tinh Quang Binh, 6ng S, ba Th Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua ba Nguyén Thi T: Ong Nguyen Qudc D (tén goi
khéc Ly Hoai X), theo gidy oy quyén ngay 07/8/2017; dia chi: S6 10/16 ~duong Ng,
phu’O’ng H, thanh phd D, tinh Quang Binh, 6ng D c6 mit tai phién tod, ving mit khi
tuyén an.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Nguyén Thi T: Luat su Duong Thi
Thuy H, Van phong Luét su M - Poan Luat su tinh Quang Binh; dia chi: S6 07 duong
H, phuong P, thanh phé b, tinh Quang Binh, ba H c6 mat tai phién toa, Véng mat khi
tuyén an.

- Ong Lé Thanh T va ba Phan Thi Th; dia chi: S6 61, duong Th, thén 7, x4 L, thanh
phé D, tinh Quang Binh, ba Th Vrfmg mat, ong T c6 mat tai phién toa, Véng mat khi
tuyén an.

Nguwoi dai dién theo uy quyen cua ba Phan Thi Th: Ong Nguyen Quéc D (tén goi
khac Ly Hoai X), theo gidy uy quyén ngay 07/8/2017; dia chi: S6 10/16 ~duong Ng,
phuong H, thanh phd D, tinh Quang Binh, 6ng D c6 mit tai phién toa, vang mit khi
tuyén an.

4- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

- Phong Cong chimg S; dia chi: Pudng Q, phudng H, thanh phé B, tinh Quang Binh;
Pai dién theo uy quyén: Ba Bui Thi Thu H, theo vin ban uy quyén s6 91/GUQ-PCC
ngay 29/9/2017, c6 mat.

- Ba Hoang Thi L¢ H - Céng ching vién - Truéong phong Cong ching S; dia chi:
Puong Q, phudng H, thanh phd D, tinh Quang Binh, ving mat.

- Ong Tran Vin L - nguyén 1a Cong chimg vién, Phong Cong chimg S, hién cong tac
tai SO T; dia chi: S6 183, dudng H, thanh phd P, tinh Quang Binh, ving mat.

- Ba Tran Thi A; dia chi: Thén 4, xi L, thanh phé b, tinh Quang Binh, c6 mat.

- Ong Tran Pai N va vo ba Luu Van Kh; cing trt tai dja chi: Thon 4, xa L, thanh phd
b, tinh Quang Binh, 6ng N va ba Kh c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho 6ng N, ba Kh: Ong Vii Xuan H; dia chi: T6 dan phd
7, phuong N, thanh phd D, tinh Quang Binh, theo Gidy uy quyén lap ngay 21/9/2017,
6ng H c6 mit tai phién toa, ving mit khi tuyén an.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng N, ba Kh: Luat su V& B4 H, Vin
phong Luat su M - Poan Luét su tinh Quang Binh; dia chi: S6 07 dudng H, phuong P,
thanh phd b, tinh Quang Binh, c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khai kién ctia nguyén don Ngan hang N va cac 101 khai ctia nguoi dai
dién theo uy quyén ctia nguyén don trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién
tod so tham, trinh bay: Ngan hang N - Chi nhanh tinh ‘Quang Binh (t€n viét tit A chi
nhanh tinh Quang Binh) va Cong ty TNHH xay dung tong hop N ky két cac Hop dong



va Phu luc Hop déng tin dung sau déay: Hop déng tin dung s6 338/2010/HDTD, ngay
12/8/2010; Phu luc Hop ddng s6 30/2011/PLHD, ngay 24/01/2011; Phy luc Hop dong sd
113/2011/PLHD, ngay 15/3/2011; Hop dong tin dung sb 159/201 I/HPDTD, ngay
01/4/2011; Hop déng tin dung s6 188/201 1/HPTD, ngay 13/4/2011. Tong sb tidn Cong
ty TNHH x4y dung tong hop N vay theo cac hop dong tin dung va cac phu lyc hop dong
tin dung néu trén la: 15.333.399.000 ddng; 14i sudt tai thoi diém ky hop dong tin dung 13
14,5%/mam; 13i sut cta timg lan nhan ng dugc diéu chinh theo quy dinh cia Ngan hang
N tirng thoi ky.

Pé dam bao cho cac khoan vay tai cac Hop dong tin dung néu trén, Cong ty
TNHH xay dung tong hop N va nhiing ngudi c6 lién quan nhu: Ba Trinh Thi Huyén
N; 6ng Nguyén Trudng S; ba Hoang Thi T; vo chong ong Duong Minh H va ba Tran
Thi A; vo chdng ong Lé Chi Q va ba Truong Thi Th; vo chdng dng Lé Thanh T va ba
Phan Thi Th; vo chong 6ng Duong Minh S va ba Nguyén Thi T ¢6 ky két voi Ngan
hang N chi nhanh tinh Quang Binh cac Hop dong thé chap, bao lanh sau day: Hop
dong thé chap s6 18/2008/HPTC ngay 08/04/2008; Hop dong thé chip sb
229B/2009/HDTC ngay 07/04/2009; Hop dong thé chap s6 08/2009/HDTC ngay
05/01/2009 va Hop dong bd sung sd 338/2009/HDTC-PL ngay 10/08/2010; Hop dong
thé chip s6 229D/2009HDTC ngay 07/04/2009; Hop dong thé chap sb
229C/2009/HDTC ngay 07/04/2009; Hop dong thé chap sd 338A/2010/HDTC ngay
10/8/2010; Hop dong thé chap s6 338B/2010/HDTC ngay 10/8/2010; Hop dong thé
chap s6 30A/2011/HPTC ngay 20/01/2011; Hop dong thé chap s6 30B/2011/HPTC
ngay 20/01/2011; Hop dong thé chap s6 113/2011/HDTC ngay 14/03/2011.

Sau khi cac bén ky két cac hop dong tin dung va hop dong thé chap, bao lanh
néu trén, phia Ngan hang N chi nhanh tinh Quang Binh d4 tién hanh giai ngan s tién
vay cho phia Cong ty TNHH xdy dung tong hop N theo thoa thuan trong hop dong tin
dung da ky két, tong sO tién d3 giai ngan cho Cong ty TNHH xdy dung tong hop N la
15.333.399.000 dong. Qua trinh giai ngan phia Ngan hang da tién hanh kiém tra viéc
str dung von vay cua doanh nghiép dung muyc dich vay von.

Sau khi dén han thyc hién nghia vy theo cac hop dong tin dung da ky két Cong
ty TNHH xay dung tong hop N di tra duoc (bao gom ca s tién cua nhitng ngudi the
chap, bao lanh da thyc hién nghia vu tra no thay cho Cong ty TNHH xay dung tong
hop N theo pham vi bao dam tai cac Hop dong thé chap dé rat tai san thé chap ra khoi
Ngéan hang, sau khi duoc Ngin hang giam 13i) tong cong la: 7.029.319.235 dong,
trong d6 no gbc: 6.537.599.000 dong, no 1ai: 491.720.235 dong, gdom:

- Ba Trinh Thi Huyén N tra sd tién no gbc: 1.470.612.500 dong, sb tién lai:
81.387.500 ddong, hoan thanh nghia vu tai hop déng thé chap s 229B/2009/HDTC
ngay 07/04/20009.

- Ong Nguyen Truong S tra sb tién no goc 1.700.000.000 ddng, sb tién 1ai
118.797.500 dong, hoan thanh nghia vu tai hop dong thé chap s6 30A/2011/HDTC
ngay 20/01/2011 va hop dong thé chip s6 30B/2011/HDTC ngay 20/01/2011.



- Ba Hoang Thi T tra sd tién no gbc: 1.095.206.250 dong, s tién lai:
34.793.750 dong, hoan thanh nghia vu tai hop ddng thé chap s6 08/2009/HDTC ngay
05/01/2009 va hop ddng bd sung sb 338/2009/HDTC-PL ngay 10/08/2010.

- Ong L& Chi Q va ba Truong Thi Th tra ng sb tién gbe: 1.200.000.000 dong, sb
tién 1ai: 200.000.000 d6ng, hoan thanh nghia vu tai hop ddéng thé chip sb
113/2011/HDTC ngay 14/03/2011.

- Cong ty TNHH xay dyng téng hop N ban tai san 1a xe 6 t6, may cong trinh tra
ng theo nghia vu bao dam, gdm ng gbc 1.071.780.250 dong, sd tién 1ai: 56.741.485
déng, trong do:

+ Tra no gbe sd tién 600.000.000 dong, sd tién 14i 21.537.500 ddng, hoan thanh
nghia vy tai Hop dong thé chap s6 18/2008/HDTC ngay 08/04/2008.

+ Tra no gbc sd tién 471.780.250 dong, sb tién 1ai 35.203.985 dong tai hop
d6ng thé chap s6 229D/2009HDTC ngay 07/04/2009. Gia tri tai san thé chap con lai
tai hop dong thé chap nay la 1.256.000.000 dong, pham vi bao dam con lai cho s6 no
vay goc 447.401.000 dong va 1ai phat sinh.

S6 tién ng gbc va tién 1ai phat sinh con lai cia Cong ty TNHH xdy dung tong
hop N, phia Ngan hang N chi nhanh tinh Quang Binh d3 thong bao nhiéu lan va tao
diéu kién, hd trg vé moi mat, nhung Cong ty TNHH xay dung tong hop N va cac bén
thé chép, bao 1anh con lai van 14n tranh trach nhiém trong viéc tra no va khong thyc
hién nghia vu ctia minh theo nhu cam két trong hop dong thé chap, bao lanh.

Tinh dén ngay xét xr so tham 30/10/2017, Cong ty TNHH xdy dung téng hop
N con ng Ngan hang N - Chi nhanh tinh Quang Binh theo cac hop dong tin dung néu
trén, tong so tién 1a 12.749.211.799 ddng, trong do no gbc 8.795.800.000 dong, no 1ai
3.953.411.799 ddng. Khoan ng con lai nay bao gdm khoan ng khong c6 dam bao va
khoan ng ¢6 dam bao. Khoan no c6 dam bao bang cac Hop dong thé chap, bao lanh
con lai sau day:

- Hop dong thé chap tai san s6 229D/2009HDTC ngay 07/04/2009 ky két giira
Ngan hang N - chi nhanh tinh Quang Binh (Bén nhan thé chap) véi Cong ty TNHH
xay dung tong hop N (Bén thé chap). Tai san thé chap gom toan bo xe 0 to va xe may
cong trinh, tong gia tri tai san la 1.866.000.000 dong, pham vi bao dam theo hop dong
14 933.000.000 dong. Tong gia tri tai san thé chép con lai: 1.256.000.000 dong, pham
vi bao dam con lai cho s no vay gdc 1 447.401.000 dong va 1ai phat sinh.

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cta bén thir ba
s6 338B/2010/HPTC ngay 10/8/2010 ky giita ong Duong Minh H va ba Tran Thi A
v6i Ngan hang N Chi nhanh tinh Quang Binh, dé thé chap quyén st dung dat va tai
san trén dét, theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 H772394, do UBND thj x4
Dong Hoi (cti) tinh Quang Binh cap ngay 20/8/1997 dung tén 6ng Duong Minh H va
ba Tran Thi H; dién tich dat 202m?, thira dat s6 387, to ban do s0 4; vi tri 16 dat: Xa L,
thanh phd D, tinh Quang Binh; tal san trén dat: Nha & 3 tang kién cd, dién tich Xay
dung 105m® dién tich sir dung 315m* Nha ¢ 2 tang kién cd, dién tich xdy dung 95m’,
dién tich st dung 190m®. Theo thoa thuan trong Hop dong thé chap quyén sir dung dat



va tai san gan lién voi dat cua bén thtr ba s6 338B/2010/HPTC ngay 10/8/2010 thi
pham vi bao dam cho sb no vay gbe: 2.793.000.000 dong va lai phat sinh.

- Hop dong thé chip quyén sir dung dit va tai san gin lién voi dit cua bén thir ba
s 338A/2010/HDTC ngay 10/8/2010 duoc ky két giita ong Duong Minh S va ba
Nguyen Thi T véi Ngan hang N chi nhanh tinh Quang Binh. Dé thé chap quyén sir
dung dét va tai san trén dat, theo Gidy ching nhén quyén str dung dat s6 Y435129, do
UBND thi x3 Pong Héi (ct), tinh Quang Binh cap ngay 16/6/2004 dung tén ho ong
Duong Minh S va ba Nguyén Thi T, dién tich dat 173,9m? thira dit sé 26, to ban do
50 06; vi tri 16 dat: Phuong M, thanh phé D, tinh Quang B1nh Tai san trén dat: Nha o
2 tang, dién tich x4y dung 132m?, dlen t1ch str dung 264m?; Nha ¢ 1 tang xdy tuong
gach, lop Bré xi mang, dién thh 36m° Theo thoa thuan trong Hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dit cua bén thir ba sé 338A/2010/HDTC
ngay 10/8/2010 thi pham vi bao dam cho s6 no vay gbc: 2.872.000.000 ddng va 1ai
phat sinh.

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cta bén thir ba
s6 229C/2009/HDTC ngay 07/04/2009 ky két gitta 6ng Lé Thanh T va ba Phan Thi
Th, dé thé chap quyén sir dung dat va tai san trén dat, theo Gidy ching nhan quycn su
dung dat s6 AD 914751, do UBND thanh phé Pong Héi, tinh Quang Binh cap ngay
29/01/2007 dtmg tén ong Lé Thanh T va ba Phan Thi Th. Dién tich dit 199,5m® thua
dat s6 300, to ban d6 s6 49. Vi tri 16 dat: Thon 7, xa L, thanh phd B, tinh Quang Binh.
Tai san trén dat: Nha & cap 3, dién tich 120m2; Nha & cép 4, dién tich 60m°. Tong
dién tich xay dyng nha ¢ cua hai nha Ia 180m Theo thoa thuan tai Hop dong thé
chap quyén st dung dat va tai san gan lién v&i dat cua ‘bén thir ba so
229C/2009/HDTC ngay 07/04/2009, thi pham vi bao dam sb tién vay gbc:
1.050.000.000 va lai phat sinh.

Ngan hang N khoi kién voi cac ndi dung:

- Bugc Cong ty TNHH xay dung tong hop N thuc hién nghia vu tra no theo cac
Hop dong tin dung voi tong sd tién tam tinh den ngay dén ngdy xét xir so tham
30/10/2017 1a 12.749.211.799 d6ng, trong d6 no gdc 8.795.800.000 dong, no 13i trong
han 3.953.411.799 déng.

- Budc nguoi co quyen loi nghia vu lién quan thue hién nghia vu thé chap, bao
lanh tra ng theo pham vi thé chap, pham vi bao dam dugc thoa thuan tai cac Hop dong
thé chap, gom: Ong Duong Minh H va ba Tran Thi A phai tra s tién no goc:
2.793.000.000 dong, s tién 14i tam tinh dén ngay 30/10/2017 1a: 1.253.285.611 dong,
tong so tién gbec va 1ai phai tra la: 4.046.285.611 dong, Ong Duong Minh S va ba
Nguyén Thi T phai tra sb tién ng gbc: 2.872. 000.000 dong, sO t1en 131 tam tinh dén
ngay 30/10/2017 la: 1.328.542.439 dong, tong sb tién ca gbc va lai phai tra:
4.200.542.439 dong, Ong Lé Thanh T va ba Phan Thi Th phai tra s tién no goc
1.050.000.000 ddng, s6 tién 14i tam tinh dén ngay 30/10/2017 1a: 1.328.542.439 dong,
tong sb tién ca goc va lai phai tra: 2.378.542.439 dong.



- Sau ngay 30/10/2017 cho dén khi tra hét no gbc, dé nghi Toa an budc bi don
va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan phai chiu thém khoan tién 14i theo 14i suét
quy dinh tai cac hop ddng da ky két néu trén.

- D& nghi xtr 1y tai san thé chip bao dam cua Cong ty TNHH xay dung téng
hop N va cac ngudi thé chip, bao 1anh gom: 6ng Duong Minh H va ba Tran Thi A;
6ng Duong Minh S va ba Nguyén Thi T; 6ng Lé Thanh T va ba Phan Thi Th, theo cic
Hop ddng thé chap néu trén dé thu hdi no theo pham vi bao dam cua ting hop dong.

* Bi don Cong ty TNHH x4y dung tong hop N, dai dién theo phap luat ong
Duong Minh H - Giam dbc cong ty tai cac ban khai ngay 07/6/2017, ngay 31/8/2017
va y kién trinh bay trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa thira nhan viéc
Cong ty TNHH x4y dung tong hop N ky két cac hop dong tin dung va s tién da giai
ngan cho Cong ty TNHH xay dung tong hop N; thira nhan Cong ty TNHH xay dung
tong hop N va nhiing nguoi lién quan c6 ky cac hop dong thé chip, bao lanh cho
Cong ty TNHH xay dung tong hop N vay vén theo cac hop dong thé chap; thira nhan
viéc mot s6 nguoi the chép, bao lanh d3 thuc hién nghia vu tra no thay cho Cong ty
TNHH xay dung tong hop Ntheo pham vi bao dam trong hop dong dé rit tai san thé
chap ra khoi Ngan hang, nhu dai dién cua nguyén don da trinh bay trong don khoi
kién va trong qua trinh giai quyét ciling nhu tai phién toa xet xu. Dai dién bi don thira
nhan s ng ma Cong ty TNHH xay dung tong hop N con no dén thoi diém hién nay
nhu yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ly do bi don Cong ty TNHH xay dung tong
hop N khong tra dugc cac khoan ng trén do tinh hinh kinh doanh cua doanh nghiép
gip kho khan, khong c6 ngudn dé tra. Vi vay, dai dién bi don chip nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viéc budc bi don tra s tién con ng theo cac hop dong tin
dung da ky két, & nghi xur Iy céc tai san dam bao ctua Coéng ty TNHH xdy dung tong
hop N va nhitng ngudi lién quan dé thu hdi ng cho Ngan hang nhu yéu cau khai kién
cua dai di¢n nguyén don trinh bay tai phién toa.

* Nguwoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi A: Tai ban khai ngay 31/8/2017, qué trinh giai quyét vu an va
xac nhan tai phién toa thtra nhan viéc vo chong ba Ia 6ng Duong Minh H va Tran Thi
A ky két hop dong thé chap 338B/2010/HPTC ngay 10/8/2010 v&i Ngan hang N chi
nhanh tinh Quang Binh dé thé chap nha va dat thugc so hitu cua vo chong dé bao dam
cho khoan vay ctia Cong ty TNHH x4y dung tong hop N, v6i pham vi bao dam dugc
ghi trong hop dong Do Coéng ty TNHH xay dung tong hop N va vg chong ba khong
tra dugc no nén chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang xu ly tai san thé chap dé
tra ng cho Cong ty TNHH xay dung téng hop N theo pham vi bao dam ghi trong hop
dong.

- Ong Tran Pai N va vo ba Luu Van Kh trong cac ban khai gui cho Toa 4n
trinh bay: Tai san thé chip ma 6ng Duong Minh H va ba Tran Thi A ky v6i ngan
hang theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat cua bén
thr ba s6 338B/2010/HPTC ngay 10/8/2010 co vi pham, da xam pham dén quyen loi
clia vg chong 6 6ng N, ba Kh, cu thé trong tai san thé chap tai hop dong thé chap néu
trén, c6 mot phan tai san gdm ngdi nha 02 ting va quyén sir dung dat 13 thudc sé hiru



ciia 6ng N, ba Kh. Vi, truéc d6 nim 2004 6ng Duong Minh H c6 1ap hop dong
chuyén nhuong mot phﬁn dién tich dét cho vo ong N, sau do vo ché)ng ong N, ba Kh
d3 lam ngdi nha 02 tang 1én dién tich dat d6 va sinh sdng tir d6 cho dén nay. Hop
dbng chuyén nhuong giita hai bén chi mdi dugc Uy ban nhan dan xa L xac nhan, chua
tién hanh thu tuc dang ky cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dit theo quy dinh vi
toan bo dién tich dat nay 6ng H ba A dai thé chép tai Ngén hang dé vay von lam an.
Sau nay 6ng H, ba A di tu ¥ xac nhén tai san d6 ctia minh dé dem di thé chip. Vi vay,
dé nghi Toa an giai quyét dam bao quyén loi cho gia dinh 6ng ba. Tai phién toa
nguyén vong ciia ong ba xin dugc thoa thuin véi cac bén cé lién quan dé thuc hién
thay mot phan nghia vu cho 6ng H, ba A, ldy phan tai san di thé chap thudc so hitu
ciia minh ra khoi Ngan hang va tién hanh thu tuc ding ky dé duogc cap gidy chimg
nhén theo quy dinh cua phap ludt.

* Nguroi c6 quyén loi va nghia vu lién quan cé yéu cau déc ldp:

- Ong Duong Minh S va ba Nguyén Thi T: Tai don khoi kién, qué trinh giai
quyét vu an ong S ba T trinh bay: Thang 8 nim 2010 6ng Duong Minh H, Giam déc -
Cong ty TNHH Xay dung tong hop N ¢6 1am gidy "muon thé d6" cia vo chéng ong S
va ba T dé thé chap Ngan hang N- Chi nhanh tinh Quang Binh vay von kinh doanh,
trong d6 chi cam két vay 01 ty dong, nhung do khong ton trong cam két, ong H da tu
y vay lén sd tién 2.872.000.000 dong. Viéc ky két Hop dong thé chap
338A/2010/HPTC ngay 10/8/2010 duoc ky két giita ong Duong Minh S va ba
Nguyen Thi T v&i Ngan hang N chi nhanh tinh Quang Binh c6 mot s vi pham sau:
Vo chong 6ng S, ba T khong dén Phong cong ching dé ky hop dong thé chap; tai
trang 2 va trang 4 cua Hop dong thé chap vo chéng ong S, ba T khong ky, trong khi
do no1i dung trang 2 thé hién ndi dung vé nghia vu cta nguoi thé chip, bao lanh so
tién gbe 1a 2.872.000.000 dong. Viéc 6ng H vi pham cam két vay vuot sd tién
1.872.000.000 dong da xam hai dén loi ich hop phép cua gia dinh ong S ba T. Ong S
ba T khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd vin ban céng chimg Hop dong thé chip
338A/2010/HPTC ngay 10/8/2010, duoc Phong Cong chimg s6 1 Quang Binh cong
chung ngay 10/8/2010 v6 hiéu theo quy dinh cua phdp luét.

- Ong Lé Thanh T va ba Phan Thi Th: Tai don khai kién va qua trinh giai quyét
vu an trinh bay: Thang 02 nam 2007 6ng Duong Minh H, Giam déc - Cong ty TNHH
Xay dung tong hop N ¢6 1am gidy "muon thé do" cia vo chong ong T, ba Th de thé
chap vay von tai Ngan hang N - Chi nhanh tinh Quang Binh. Ong H c¢6 viét gidy cam
két chi vay sé tién 400.000.000 ddng. Nhung sau d6 ong H khong thuc hién ding cam
két, dd thong ddng véi can bd Ngan hang vay vuot 1én 1.050.000.000 dong. Viéc ky
két va cong chimg Hop ddng thé chip sé 229C/2009/HDTC ngay 07/04/2009 vo
chong 6ng T ba Th khong dén tai Ngan hang va Phong cong ching dé ky, chi co 6ng
H dem hop déng vé nha cho vo chong éng T ba Th ky. Cac trang cua hop dbng tur
trang 01 dén trang 5, trong do trang 02 hop dong ghi sd tién bao lanh thi vo chong
ong T ba Th khong ky Ong T ba Th khdi kién yéu cau Toa an tuyén bd vin ban cong
chting Hop dong thé chap s6 229C/2009/HDTC ngay 07/04/2009, dugc Phong Cong
chung S cong chirng ngay 07/04/2009 v6 hiéu theo quy dinh ctia phap luat.



Lién quan dén yéu cau khoi kién cua ong S, ba T va dng T ba Th, cac duong sy
trong vu 4n co y kién nhu sau:

- C)ng Du’o*ng Minh H c6 nhiéu y kién trinh bay nhu sau: Tai ban khai ngay
07/6/2017 va ngay 31/8/2017 dng H xac nhan 6ng S, ba T va 6ng T ba Th ky céac hop
ddng thé chap néu trén dé bao lanh cho Cong ty TNHH xay dung téng hop N vay von,
xac nhéan tinh hop phap cua cac hop ddng nay va dé nghi xir Iy tai san thé chap cua
nhimg nguoi nay dé thu hdi no; nhung mot sd van ban khac 6ng H lai xdc nhén c6
viét gidy cam két khi muon Gidy chimg nhan quyén sir dung dit cta nhu’ng nguoi nay
dé vay s6 tién gidi han nhu nhiing ngudi nay trinh bay. Qua trinh giai quyet cua Toa
an ong H dé nghi Toa an can ctr quy dinh cta phap luat dé xem xét giai quyét dam
bao quyén lgi cho cac bén.

- Cac duong su khac trong vu an, dai di¢n nguyén don, nhiing nguoi co quyén
loi va nghia vu lién quan nhu: Phong cong chung S; ba Hoang Thi Lé H; 6ng Tran
Vin L trong cac van ban gti cho Toa 4n déu c6 chung ¥ kién: Viéc cong chimg vao
cdc hop dong thé chap bi khoi kién néu trén da dugc thyc hién dang quy dinh cua
phap luat vé cong chimg, nén hoan toan hop phap. Vi vay, khong chap nhan yéu cau
khai kién 6ng S, ba T va éng T ba Th vé viéc yéu cau tuyén bd cac vin ban cong
ching nay vo hicu.

Trudc phién tod va tai phién tod xét xr vu an vao ngay 30/10/2017 mot sd
duong sy trong vu 4n di c6 mot sd van ban g cho Toa an, cu thé:

- Ngay 27/10/2017 cac dwong sy trong vu an gdm: 6ng Duong Minh S va ba
Nguyén Thi T 6ng L¢ Thanh T va ba Phan Thi Th déu co don Xin rat toan bg yeu cau
khai kién vé yéu ciu tuyén bd vin ban cong chiung vo hiéu, vé tranh chap hop dong
thé chap va cac yéu cau khac co lién quan, d& nghi Toa an dinh chi giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat. Dong thoi c6 van ban thoa thuan voi Ngan hang N chi
nhanh tinh Quang Binh v6i ndi dung: 6ng Duong Minh S va ba Nguyen Thi T; Ong
Lé Thanh T va ba Phan Thi Th dong y thuc hién nghia vu tai cac hop dong thé chap
ma minh da ky két, sau khi dugc phia Ngan hang N chi nhanh tinh Quang Binh dong
y giam toi da sd tién 11, theo d6 6ng Duong Minh S va ba Nguyén Thi T phai tra s6
ng goc 2.872.000.000 dong, s6 tién 1ai: 300.000.000 dong; 6ng Lé Thanh T va ba
Phan Thi Th phai tra s6 no goc 1.050.000.000 dong, s tién 13i: 232.000.000 dong;
thoi han cac bén thuc hién tra s tién trén cham nhat dén ngay 15/11/2017; sau khi
thuc hién xong nghia vu theo thoa thuan thi phia ngan hang c6 vin ban rat mot phan
yéu cau khoi kién lién quan dén viéc xtr 1y tai san thé chap dbi voi ong Dwong Minh S
va ba Nguyén Thi T; 6ng Lé Thanh T va ba Phan Thi Th. Dé c6 thoi gian cho cac bén
thue hién thoa thuin nén cac bén dé nghi Toa an tam ngimg phién toa dén sau ngay
15/11/2017. Tai phién toa ngay 30/10/2017 cac bén khong co thay ddi gi vé ndi dung
thoa thuan va ndi dung rat yéu cau khai kién.

- Tai phién toa ngay 30/10/2017, gilra dai dién nguyén don (Ngan hang N), dai
dién bi don Cong ty TNHH Xay dung téng hop N; vo chong 6ng Duong Minh H, ba
Tran Thi A va vo chong 6ng Tran Pai N va vo ba Luu Van Kh ¢ vin ban thoa thuan
gri cho Hoi dong xét xir v6i noi dung: Ong Tran Pai N va vo ba Luu Van Kh dong y



thuc hién mot phan nghia vu tra ng thay cho 6ng Duong Minh H va vo ba Trén Thi A
d6i v6i Ngan hang N, theo mot phan nghia vu tai Hop ddng thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat ciia bén thi ba s 338B/2010/HDTC ngay 10/8/2010.
S tién thuc hién nghia vu ciia 6ng N, ba Kh ddi voi 6ng H ba A tai Ngan hang N la
01 ty dong Sau khi thuc hién xong nghia vu tra sb tién 01 ty dong cho Ngén hang N,
6ng Tran Pai N va vg ba Luu Van Kh va cac bén tham gia thoa thuan dé nghi Toa 4n
cdng nhan duoc quyén so hitu va st dung 01 ngdi nha 02 ting dién tich xay dung
104,5m? gén lién véi quyén su dung dat & 118,6 m?, thudc thira dat sd 144, to ban d6
sé 36, xa L, thanh ph() b, tinh Quang Binh. Dién tich dat nay la mot phén dién tich dat
nam trong dién tich dat da duoc cip Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 H772394,
do UBND thi xd Pong Héi (cii) tinh Quang Binh cip ngay 20/8/1997 dung tén ong
Duong Minh H va ba Tran Thi A, di duoc thé chép tai Hop dong thé chap quyén st
dung dit va tai san gin lién v&i dat cua bén thir ba s 338B/2010/HDTC ngay
10/8/2010. Phan con lai cia tai san thé chap tai hop dong thé chip nay cac bén thoa
thuan tiép tuc dé nghi Hoi dong xét xu xir 1y theo quy dinh ciia phap luat va thoa
thuan trong hop dong.

Trong thoi gian Toa an c6 quyét dinh tam nging phién tod dén ngay
17/11/2017, cac bén tham gia viéc thoa thuan da thuc hién ndi dung thod thuan nhu
Sau:

- Ngay 13/11/2017 6ng Tran Pai N va ba Luu Van Kh di thuc hién nghia vu tra
ng sb tién goc: 1.000.000.000 dong cho Ngan hang, hoan thanh mot phan nghia vy
(theo thoa thuén) tai hop dong thé chap s6 338B/2010/HPTC ngay 10/08/2010.

- Ngay 13/11/2017 6ng Duong Minh S va ba Nguyén Thi T tra no s tién gc:
2.872.000.000 dong, sd tién 14i: 300.000.000 ddong cho Ngan hang, sau khi dugc Ngan
hang dong ¥y giam 14i, hoan thanh nghia vu tai hop dong thé chép so
338A/2010/HPTC ngay 10/08/2010, tién hanh thi tuc xo4 thé chap va rat tai san thé
chap ra khoi Ngan hang.

- Ngay 14/11/2017 6ng Lé Thanh T va ba Phan Thi Th trd no s tién goc
1.050.000.000 dong, s tién 1ai: 232.000.000 dong cho Ngan hang, sau khi duoc Ngan
hang déng y giam 1di, hoan thanh nghia vu tai Hop dong thé chip s6
229C/2009/HDTC ngay 07/04/2009, tién hanh thu tuc xod thé chap va rat tai san thé
chap ra khoi Ngén hang.

Do mot s6 duong sy trong vu an dé hoan thanh nghia vu d6i voi ngan hang theo
nghia vu tai cac hop dong thé chap, nén tai phién toa ngay 17/11/2017, dai dién
nguyen don c6 van ban va co y kién tai phién toa xin rat mot phan yéu cau khai kién,
cy thé:

- Rt mot phan yéu cau khoi kién vé viéc budc Cong ty TNHH x4y dung tong
hop N phai tra tong sb tién 8.528.938.493 ddng, trong d6 no gbe 4.922.000.000 dong,
n 1ai tam tinh dén ngay xét xit so thAm 17/11/2017 1a 3.606.938.493 dong;

- Rt yéu cau xur 1y tai san thé chip cta 6ng S, ba T tai Hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat ctia bén thir ba s6 338A/2010/HDTC
ngay 10/8/2010;



- Rat yéu cau xu 1y tai san thé chap cua 6ng T, ba Th tai Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat cua bén tht ba sb 229C/2009/HDTC
ngay 07/04/20009;

- Rt yéu cau xur Iy mot phan tai san thé chip cia 6ng H, ba A tai Hop dong thé
chdp quyén st dung dit va tai san gan lién v&i dat cua bén thtr ba sO
338B/2010/HDTC ngay 10/8/2010; phan tai san thé chap xin rat khong yéu cau xur ly
gdm: 01 ng01 nha 02 tang dién tich xay dung 104 ,5m’ gan hen vOi quyén st dung dat
& 118,6 m®, dién tich dit nay 1a mot phan thugc thira dat sb 387, to ban d6 sb 4, nay
theo ban do dia chinh méi1 thude thira dat s6 144, to ban d6 sb 36 xa L, thanh phé B,
tinh Quang Binh, di duoc cip Gidy chimg nhan quyen str dung dat sé6 H772394, do
UBND thi x4 Pong Héi (cii), tinh Quang Binh cép ngay 20/8/1997 dimg tén 6ng
Duong Minh H va ba Tran Thi A (duoc mo ta tai so dd do Van phong diang ky quyén
str dung dat UBND thanh phé DPong Héi do vé 1ap ngay 19/10/2017).

Tai phién toa ngay 17/11/2017, sau khi rat mot phan yéu cau khéi kién néu
trén, nguyén don khoi kién véi cac yéu cau con lai sau day:

- Bugc bi don Cong ty TNHH xay dung tong hop N thuc hién nghia vu tra no
theo cac Hop dong tin dung voi tong sb tién con lai 1a 6.038.284.881 dong, trong do
ng goc 3.873.800.000 dong, no 13i tam tinh dén ngdy dén ngay xét xir so tham
17/11/2017 1a 2.283.282.381 dong. Bao gom: Khoan no khong c¢6 dam bao do Cong
ty TNHH xay dung tong hop N nhan no bat budc, tong s tién 2.336.577.270 dong
(no gbc 1.633.399.000 dong, no ldi tam tinh dén ngay 17/11/2017 1a 703.178.270
dong); Khoan no no co6 tai san dam bao, dugc dam bao bang cac tai san con lai tai
Hop dong thé chap s6 229D/2009HDTC ngay 07/04/2009, sO tién phai tra theo pham
vi bao dam trong hop dong 13: 646.618.723 dong (ng gbc: 447.401.000 dong, no lai
tam tinh dén ngay 17/1 1/2017 1a: 199.217.723 dong) va Hop ddng thé chip quyén sir
dung dit va tai san gin lién voi dat ctia bén thir ba sé 338B/2010/HDTC ngay
10/8/2010, sd tién phai trd theo pham vi bao dam trong hop dong con lai 1a
3.055.088.888 dong (no gbc 1.793.000.000 dong; no lii tam tinh dén ngay
17/11/2017 13 1.262.088.888 ddng), cu thé:

- Yéu cau Cong ty TNHH xay dung tong hop N phai chiu trach nhiém tra
khoan n¢ khong c¢6 tai san dam bao do nhan ng bat budc, tong s6 tién ca goc valai la
2.336.577.270 dong (gém no gdc 1.633.399.000 dong, no 1di tam tinh dén ngay
17/11/2017 1a 703.178.270 dong)

- Yéu cau xir Iy tai san thé chap con lai tai cac hop dong thé chap sau day dé
thu hoi ng theo pham vi bao dam con lai tai cac hop dong the chap, gdom:

+ Tai san thé chip con lai tai Hop dong thé chap sO 229D/2009HDTC ngay
07/04/2009 ctia Cong ty TNHH x4y dung tong hop N, dé thu hdi ng, véi tong sb tién
phai tra theo pham vi bao dam con lai trong hop dong 1a: 646.618.723 dong (gdm: ng
gbc: 447.401.000 ddng, no 13i tam tinh dén ngay 17/11/2017 1a: 199.217.723 ddng).

+ Tai san thé chap con lai tai Hop dong thé chap quyén sur dung dat va tai san
gan lién voi dat ciia bén tht ba s6 338B/2010/HPTC ngay 10/8/2010 (sau khi da tach
phan tai san thé chap dé cong nhan quyén sé hitu, st dung cho 6ng N, ba Kh), gom:



01 ng01 nha 03 ting dién tich xdy dung 125,5m” gin lién vOi quyén st dung dat &
83,4 m? (con lai theo dién tich gh1 trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat) dién tich
dat thyc te str dung 13 147,2 m® (nhleu hon so v6i Gidy chimg nhén quyén st dung dat
la 63,8 m?), dugc thé hién tai so dd cua Vin phong ding ky quyén sir dung dat UBND
thanh phd Pong Héi do vé& du kién chia tach thua 1ap ngdy 19/10/2017, thudc tai san
ctia ngudi thé chip 6ng Duong Minh H va ba Tran Thi A; theo ban db dia chinh méi
dién tich dét trén thudc thia dit s 145, to ban do sd 36 xi L, thanh phé b, tinh
Quang Binh, trudc dy dién tich dat nay 1a mot phan thudc thira dat s6 387, to ban d6
s6 4 xa L, thanh phd D, tinh Quang Binh, da dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 H772394, s6 vao s6 920 QSDP/QD s6 173/QP-UB do UBND thj x4
Pong Hoi (cii), tinh Quang Binh cap ngay 20/8/1997 dung tén 6ng Duong Minh H va
ba Tran Thi A, dé thu hdi ng theo pham vi bdo dam con lai tai hop déng thé chép, Vo1
tong so6 tién 1a: 3.055.088.888 dong (gdm no gde 1.793.000.000 ddng; no 13i tam tinh
dén ngay 17/11/2017 1a 1.262.088.888 dong).

- Sau ngay 17/11/2017 cho dén khi tra hét no géc, dé nghi Toa &an budc bi don
va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan thé chap tai san _phai chiu thém khoan tién
11 theo 14i suat quy dinh tai cac hop dong tin dung da ky két.

* Y kién cta nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T, ba Th: Xac nhan viéc ba
T, ba Th d4 c6 van ban rit toan bd yéu cau khoi kién giri cho Hoi dong xét xir, khong
¢6 ¥ kién bo sung.

* Y kién ctia nguoi dai dién theo uy quyén cta ong N, ba Kh nhat tri nhu noi
dung thoa thuan cac bén da thong nhat tai phién toa, khong c6 ¥ kién b sung.

* Y kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Luét su
Truong Quang Th trinh bay: Viéc khdi kién cta nguyén don dbi voi bi don va cac
duong su khac trong vu an la co can cur theo quy dinh cua phap luat. Qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa mot sd duong su di thuc hién duoc nghia vu d6i voi ngan
hang va rat yéu cau khoi kién va phia Ngan hang ciing rat yéu cau khai kién d6i véi
nhimg nguoi nay. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhéan viéc rat mot phém yéu
cau khoi kién cua nguyén don va cac dugng sy khac trong vu an tai phién toa dé dinh
chi xét xtr ddi voi cac yéu cau nay; chap nhan yéu cau khoi kién con lai cia nguyén
don tai phién toa, dé giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

* Y kién cta nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ngudi ¢6 quyén loi
nghia vuy lién quan c6 yéu cau doc 1ap ba Nguyén Thi T: Luat sw Duong Thi Thuy H,
trinh bay: Do ba T va ong S da rat don khoi kién va da thuc hién nghia vu tai hop
ddng thé chép dbi véi Ngén hang, hoan thanh viéc thyc hién thoa thuén véi Ngan
hang, nén dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh cta phép luét.

* Y kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguoi co quyen lot
nghia vu lién quan 6ng N, ba Kh: Luat su V6 Ba H trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét
xu cong nhan ndi dung thoa thuén gira Ngan hang N chi nhanh tinh Quang Binh,
Cong ty TNHH Xay dung tong hop N; vo chong 6ng Duong Minh H, ba Tran Thi A
va vg chong & ong Tran Pai N va ba Luu Van Kh, cdng nhan cho vo chong 6ng N, ba
Kh duoc quyén s¢ hitu tai san theo ndi dung thoa thuan, ddng thoi co bién phap dé



ong N, ba Kh thuén lgi trong viéc tién hanh tha tuc cap gidy chimg nhan tai co quan
nha nudc cd thim quyén theo quy dinh cta phap luat.

* Phat biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa:

- Viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky
phién toa va cuia nhitng nguoi tham gia td tung trong qué trinh giai quyét vy an tu lac
thu 1y dén trude khi nghi an da dugc thuc hién ding quy dinh cia B0 luat td tung dan
su.

- Vé viéc giai quyét vu an:

+Pé ngh1 Hoi dong xet xur ap dung Dleu 244 Bo luat to tung dan sy ndm 2015,
dinh chi giai quyet d6i v6i mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang N
vé viéc tranh chip hop dong tin dung va xtr ly tai san thé chap cua nhitng nguoi lién
quan va dinh chi giai quyét ddi véi cac yéu cau khot kién 6ng Duong Minh S va ba
Nguyén Thi T; 6ng Lé Thanh T va ba Phan Thi Th vé yéu cau tuyén bd van ban c6ng
chtng v hiéu, do tai phién toa cac duong sy rat yéu cau khoi kién.

+ Pé nghi 4p dung Diéu 246 B6 luat td tung dan sy nam 2015 cong nhan ndi
dung thoé thuan tai phién toa gitta Ngan hang N va cac 6ng Duong Minh H, ba Tran
Thi A; 6ng Tran Pai N, ba Luu Van Kh tai phién toa.

+ Pé nghi chap nhan toan bd yéu cau khai kién con lai cia nguyén don Ngan
hang N tai phién toa budc Cong ty TNHH xay dung tong hop N phai tra cho Ngan
hang N tong so tien 6.038.284.881 dong, trong d6 ng goc 3.873.800.000 dong, no lai
tam tinh dén ngay xet xu so tham 17/11/2017 12 2.164.484.881 dong Nguyén don co
quyen yéu cau co quan thi hanh an dan sy xu ly tai san thé chap con lai tai cac Hop
dong thé chap dé thu hdi no.

+ V& 4n phi: Do toan b yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang dugc
chap nhan nén khong phai chiu an phi so tham, duoc tra lai so tién tam Ung an phi da
ndp; Bi don phai chiu an phi so tham; Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan c6 yéu
cau doc 1ap khong phai chiu an phi so tham, duoc tra lai s6 tién tam Gng an phi da
nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong ho6 so vu an duoc tham tra tai phién toa
Va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Tai phién toa Vang mat mot s6 duong su va nguoi tham gia t6 tung khac.
Xét thay mot s6 duong su vang mit da c6 don dé nghi xét xir Vang mdt; mot s6 duong
sy vang mat, nhung c6 nguoi dai dién tham gia phién toa; mot s6 duong su va nhiing
ngudi tham gia t6 tung khac ving mit khong co 1y do. Cac duong su va nhimg ngudi
tham gia t6 tung khac vang mit tai phién toa déu di duoc Toa an triéu tap hop 18 1an
thir hai theo quy dinh ctia phap luat. Vi vay, Hoi dong xét xir quyét dinh tién hanh xét
xUr vu an theo quy dinh tai céc Diéu 227, 228, 229 cua Bo luat td tung dan sy ndm
2015.



[2] Ngay 27/10/2017 (tru6e khi mo phién toa xét xtr vu an ngay 30/10/2017),
cac duong su gom ong Duong Minh S va ba Nguyén Thi T; _ong Lé Thanh T va ba
Phan Thi Th déu c¢6 don guri cho Toa an Xin rat toan b yéu cau khoi kién vé yéu cau
tuyén bd van ban cong chiung vo hiéu, vé tranh chip hop dong thé chap va cac yéu
cau khac c6 lién quan dang duoc Toa an c6 quyét dinh dua vu 4n ra xét xur, dé nghi
Toa an dinh chi giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa ngay 30/10/2017, gitta cac duong su: nguyén don Ngéan hang N,
bi don Cong ty TNHH x4y dung tong hop N va cac duong su khac gdm ong Duong
Minh H va vo ba Tran Thi A; 6ng Tran Pai N va vo ba Luu Van Kh d c6 van ban
thoa thuan gui cho Hoi dong xét xir.

Céc duong su, nguoi dai dién cua duong su, nguoi bao ve quyén va logi ich hop
phap cua duong sy c6 mat tai phién toa ngay 30/10/2017 déu thong nhat dé nghi Hoi
dong xet xu tam ngung phién toa dé cac bén hoa giai, thye hién thoa thuan viée giai
quyet vu 4n; can cit Didu 259 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015 Hoi dong xeét xur
quyét dinh tam nging phién toa dén ngay 17/11/2017.

[3] Xét tai phién toa vao ngay 30/10/2017 va ngay 17/11/2017 céc duong su
khong c6 ¥ kién thay doi va gilt nguyén nodi dung rit yéu cau khai kién, ndi dung thoa
thuan tai phién toa. Cac duong su trong vu an géom: Ong Duong Minh S va ba
Nguyén Thi T; 6ng L& Thanh T va ba Phan Thi Th d thyc hién nghia vu thanh toan
tién cho Ngan hang theo pham vi bao dam tai cac hop dong thé chap da ky két sau khi
dugc Ngan hang giam 13i va giit nguyén viéc rat toan bd yéu cau khoi kién. Ong Tran
Dai N va ba Luu Van Kh da thyc hién thay mot phﬁn nghia vu cho 6ng H, ba A tai
hop ddng thé chap di ky két, thanh toan s tién 01 ty dong cho Ngan hang, hoan
thanh mot phan nghia vy tai hop dong thé chap. tai phién toa dai dién cua nguyén don
cd van ban gui cho Toa an va trinh bay tai phién toa xin rat mot phan yéu cau khoi
kién vé viéc budc Cong ty TNHH xay dung tong hop N phai tra tong sb tién
8.528.938.493 dong, trong d6 no gdc 4.922.000.000 dong, no 13i tam tinh dén ngay
xét XU so tham 17/11/2017 14 3.606.938.493 dong. Pong thoi, rat toan bo yéu cau
khoi kién Ve xtr 1y tai san thé chap cua ong S, ba T; 6ng T, ba Th tai Hop dong the
chap quyén so dung dat va tai san gan lién véi dat cia bén thir ba s6
338A/2010/HPTC ngay 10/8/2010; Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san
gan lién v6i dat ciia bén thir ba s6 229C/2009/HPTC ngay 07/04/2009; rat mot phan
yéu cau khoi kién xir Iy mot phan tai san thé chap cua 6ng H, ba A tai Hop dong thé
chap quyén st dung dat va tai san gin lién véi dét cia bén thir ba s
338B/2010/HDTC ngay 10/8/2010, gom 01 ng01 nha 02 ting dién tich xdy dung
104, 5m gan lién voi quyen sir dung dat ¢ 118,6 m?, trude ddy 1a mot phan thugc thira
dat s6 387, to ban d6 sb 4, nay theo ban dd dia chlnh méi thude thira dit sb 144, to
ban do s6 36 x& L, thanh phé P, tinh Quang Binh, di dugc cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 H772394, do UBND thj xa Dong Héi (cii), tinh Quang Binh cap
ngay 20/8/1997 dung tén 6ng Duong Minh H va ba Tran Thi A. Dai dién nguyén don
dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xir ddi véi cac yéu cau khoi kién cua nguyén
don Ngan hang N da rut tai phién tod. Nhiing ngudi tham gia thoa thuan gdm: nguyén



don, bi don, nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan nhu vo chong dng Duong Minh H,
ba Tran Thi A va vo chong ong Tran Pai N va vo ba Luu Van Kh déu dé nghi Hoi
ddng xét xtr cong nhan quyén so hitu tai san nha va dat cho vo chdng éng N, ba Kh
nhu ndi dung céc bén thoa thuan tai phién toa.

[4] Xét viéc rut toan bd yéu cau khoi kién cua cac duong sy 6ng S, ba T; 6ng T
ba Th va rat mot phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don Ngan hang N tai phién toa 1a
hoan toan ty nguyén, phu hop quy dinh cua phap luat. Vi vay, Hoi ddng xét xir can cur
Piéu 224 B luat to tung dan su nam 2015 dinh chi xét xir d6i véi toan bod yéu cau
khai kién caa 6ng S, ba T va 6ng T, ba Th va dinh chi xét x(r mot phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don Ngan hang N da rut tai phién toa.

[5] Tai phién toa ngay 30/10/2017 va ngay 17/11/2017, gitta cac duong su:
nguyén don Ngan hang N, bi don Cong ty TNHH xay dung tong hop N va cic duong
su khac gdm 6ng Duong Minh H va vo ba Tran Thi A; 6ng Tran Pai N va vo ba Luu
Van Kh thoa thuan: Ong Tran Pai N va vo ba Luu Van Kh thuc hién mét phﬁn nghia
vu tra ng cho thay cho 6ng Duong Minh H va vo ba Tran Thi A d6i véi Ngén hang N
v6i 0 tién 1a 01 ty dong, 12 mot phan nghia vu tai Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat caa bén thir ba so 338B/2010/HDTC ngay 10/8/2010,
dugc Cong chimg vién, Phong cong chimg s6 01 chimg nhan ngay 10/8/2010, s
Cong ching 316, quyen s0 4 TP/CC-SCC/HBGDK; 6ng Tran Pai N va vo ba Luu
Van Kh duoc quyén s hiru va st dung 01 ngodi nha 02 tang dién tich xdy dyng
104,5m* gin lién v6i quyén str dung dat ¢ 118,6 m?, theo ban do dia chinh méi thude
thira dat s6 144, to ban do s6 36 xa L, thanh phd D, tinh Quang Binh, trudc day dién
tich dat nay 1a mot phan thudc thira dat s6 387, to ban d6 sb 4 x& L, thanh phé D, tinh
Quang Binh, di duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé H772394, s vao s6
920 QSDB/QD s6 173/QD-UB do UBND thi xi Pong Hoi (cii), tinh Quang Binh cép
ngay 20/8/1997 dtmg tén ong Duong Minh H va ba Tran Thi A, theo so d6 do Vian
phong ding ky quyén st dung dat UBND thanh phd Pong Héi do v& du kién chia
tach thira 1ap ngay 19/10/2017.

[6] Xét n01 dung thod thuan néu trén cua cdc duong su hoan toan tu nguyén,
phu hop quy dinh cua phap luat; viéc Ngan hang N va cac duong sy trong vu an gom
ong H, ba A; 6ng N, ba Kh dong ¥y dé ong N, ba Kh thyc hién thay mot phan nghia vu
cho 6ng H, ba A tai Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
ctia bén tht ba s6 338B/2010/HPTC ngay 10/8/2010 14 thoa thuan vé viéc chuyén
giao nghia vu dan sy dugc quy dinh tai cac Piéu 315, 316, 317 Bo luat dan sy nam
2005. Trén co sé thyc hién thay nghia vu nay ong N, ba Kh duogc cac bén chuyén giao
quyén so hitu mot phan tai san 1a nha va quyén st dung dat, di duoc thé chép tai hop
ddng thé chap néu trén 1a phu hop véi quy dinh cua phap luét, dam bao quyén loi hop
phap cua cac duong sy, nén dugc Hoi ddng xét xir chap nhan, ap dung Diéu 246 Bo
luat t6 tung dan sy nim 2015 cong nhan sy thoa thuin cta cac dwong sy néu trén tai
phién toa.

Trong thoi gian Hoi dong x€t xtr tam ngung phién toa, theo thira nhan cua céac
duong su tai phién toa, Hoi dong xét x\r ghi nhan viéc 6ng Tran Pai N va vo ba Luu



Van Kh da thyuc hién xong nghia vu theo ndi dung thoa thuan, ndp sé tién 01 ty dong
vao Ngan hang N - Chi nhanh tinh Quang Binh vao ngay 13/11/2017.

Dbi v6i phan tai san duoc Hoi ddng xét xir cong nhan quyen sO hitu va st dung
cho dng N va ba Kh, cac bén c6 lién quan cé trach nhiém tién hanh cac thu tuc tai co
quan nha nudc cb thém quyén dé duoc cap Gidy ching nhin quyén sir dung dat va
quyén s& hiru nha & theo quy dinh cta phép lut.

[7] DPdi véi yéu cau khoi kién con lai cta nguyén don tai phién toa: Budc bi don
Cong ty TNHH x4y dung tong hop N thuc hién nghia vu tra no theo cac Hop dong tin
dung voi téng s6 tién 13 6.038.284.881 ddng, trong d6 ng gdc 3.873.800.000 df)ng, no
1di tam tinh dén ngay xét Xu so tham 17/11/2017 1a 2.164. 484.881 dong. Yéu cau xur
ly tai san thé chdp con lai tai Hop dong thé chip sb 229D/2009HDTC ngay
07/04/2009 ctia Cong ty TNHH XDTH N, theo pham vi bao dam con lai, gdm: no
gbc: 447.401.000 dong, no 14i tam tinh dén ngay 17/11/2017 1a: 199.217.723 dong,
tong s6 tién ca goc va 1ai phai tra: 646.618.723 dong; Hop dong thé chip quyén st
dung dat va tai san gin lién véi dat cia bén ther ba sd 338B/2010/HPTC ngay
10/8/2010 (sau khi d& khau trir viéc thyc hién thay nghia vu cta ong N, ba Kh va cong
nhén s¢ hiru mot phan tai san cho ong N, ba Kh): 6ng Duong Minh H va ba Tran Thi
A phai tra so tién: ng goc 1.793.000.000 dong; no 14i tam tinh dén ngay 17/11/2017
la: 1.262.088.888 dong, tong sb tién goc va lai phai tra la: 3.055.088.888 dong. Sau
ngay 17/11/2017 cho dén khi tra hét no gbc, dé nghi Toa an budc bi don va nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan phai chiu thém khoan tién 13i theo 13i suat quy dinh tai
cac hop dong tin dung va phu luc hop dong tin dung da ky két néu trén.

[8] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don tai phién toa, Ho1 ddng xét xr thdy
rang: Trong qua trinh giai quyét va tai phién toa, cac duong sy nguyén don, bi don va
nguoi co quyén loi nghia vy li€n quan déu thira nhan viéc ky két va thuc hién cac hop
dong tin dung va hop dong thé chap néu trén. Theo thira nhan cta cac duong sy tai
phién toa thi tinh dén ngay xét xir so tham 17/11/2017, Cong ty TNHH xdy dung tong
hop N con n¢g Ngan hang N theo cac Hop dong tin dyng voi tong sb tién la
6.038.284.881 dong, trong d6 ng gbc 3.873.800.000 dong, ng 13i tam tinh dén ngay
dén ngay xét xtr so thAm 17/11/2017 13 2.164.484.881 dong. Khoan ng nay bao gom:

- Khoan ng khong co tai san dam bao cua Cong ty TNHH xay dung tong hop N
do nhdn no bat budc, tong sé tién 2.336.577.270 dong, trong do: ng goc
1.633.399.000 dong, no 14i tam tinh dén ngay 17/11/2017 1a 703.178.270 dong.

- Khoan no c6 dam bao, tong sb tién 3.701.707.611 dong, trong d6 no gbc
2.240.401.000 ddng, no 13i tam tinh dén ngay 17/11/2017 1a 1.461.306.611 dong.
Puoc dam bao tai cac hop dong thé chap sau: Hop dong thé chdp quyén sir dung dat
va tai san gan lién v4i dat cia bén thir ba s6 338B/2010/HDTC ngay 10/8/2010, theo
pham vi bao dam con lai, gdm no gbe: 1.793.000.000 dong va sb tién 13i tam tinh dén
ngay 17/11/2017 1a: 1.262.088.888 dong, tong cong ca gdc va 1ai: 3.055.088.888 dong
va Hop dong thé chap s6 229D/2009HPTC ngay 07/04/2009, cua Cong ty TNHH
XDTH N, theo pham vi bao dam con lai, gdm: ng gdc: 447.401.000 dong, ng 14i tam



tinh dén ngay 17/11/2017 1a: 199.217.723 dong, tong s tién ca gdc va 1ai phai tra:
646.618.723 dong.

[9] Xét hop dong tin dung va hop dong thé chip da ky két néu trén d3 tudn thu
dung quy dinh cta phap ludt, dugc cic bén tham gia ky két, thuc hién hop dong thira
nh4n tai phién toa, nén 1am phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén tham gia ky két
hop dong. Pai dién bi don Cong ty TNHH x4y dung tong hop N éng Duong Minh H
tai phién toa thira nhan khoan n¢ con lai (gém khoan no ¢6 dam bao va khoan no
khong c6 dam bao) dbi véi Ngan hang N theo cac Hop dong tin dung di ky két, nhu
yéu cau khoi kién cta dai dién nguyén don yéu cau tai phién tod; déng y xtr Iy tai san
thé chip con lai tai Hop dong thé chap s0 229D/2009HDTC ngay 07/04/2009 cua
Cong ty TNHH x4y dung tong hop N dé thu hdi no; nguoi thé chap ong Duong Minh
H va ba Tran Thi A thira nhan nghia vu con lai tai Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat ciia bén thir ba s 338B/2010/HPTC ngay 10/8/2010,
dong ¥ giao tai san thé chip con lai 12 ngodi nha 03 ting va quyén st dung dat con lai
duogc thé chép tai hop dong dé Ngan hang xtr 1y tai san thé chap thu hoi no theo quy
dinh cua phap luat.

Do d6, yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang N tai phién toa 13 c¢6 can
cu duoc HO1 déng xeét xur chép nhan.

Theo d6, can budc Cong ty TNHH xdy dung tong hop N phai tra ng cho Ngan
hang N theo cac Hop dong tin dung da ky két véi tong s tien 1a 6.038.284.881 dong,
trong d6 ng gdc 3.873.800.000 dong, no 13i tam tinh dén ngay dén ngay xét xur so
tham 17/11/2017 13 2.164.484.881 dong, cu thé:

Déi v6i khoan ng khong co dam bao thi Cong ty TNHH xay dung tong hop N
phai chiu trach nhiém thanh toan theo thoa thun trong hop doéng va theo quy dinh cta
phép luat.

Péi v6i khoan no cd dam bao, truong hop Cong ty TNHH xay dung tong hop
N khong thyc hién, hodc thyc hién khong dung nghia vu tra ng, thi ké tir ngay ban an
c6 hiéu luc phap luat s& dugc xur 1y tai san thé chip tai Hop déng thé chép sO
229D/2009HDTC ngay 07/04/2009 va phan con lai tai Hop ddng thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat cia bén thtr ba s6 338B/2010/HPTC ngay
10/8/2010 dé thu hoi no, theo pham vi bao dam cua cac bén thoa thuan trong hop
dong.

[10] Pbi v6i nghia vu do cham thanh toan: Theo thoa thuan trong cac hop dong
tin dung va hop dong thé chip da ky két, bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan phai chiu tién 13i qua han dbi voi khoan no gbc cho dén khi thanh toan xong. Vi
vdy, can budc bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an, ké tur ngay
tlep theo cua ngay xét xu so tham con phai tlep tuc chiu khoan tién 13i qua han cta s6
tién ng gdc chua thanh toan, theo muc lai sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong
cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbe nay, truong hop trong hop dong tin dyung,
cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan
hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay, nguoi thé chap, bao lanh phai tiép tuc



thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an cling s& dugc diéu
chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat cua Ngan hang cho vay.

[11] Ngoai ra trong qua trinh giai quyet vu 4n mot sb du’ong su nhu vo chong
6ng S, ba T; vo chong ong T, ba Th; vo chong ong N, ba Kh va ba A c6 mét s yéu
cau khac co lién quan dén quyén va nghia vu cia minh lién quan dén cac ndi dung tai
cac hop dong thé chap ma minh ky két. Tuy nhién, sau d6 vo chong ong S, ba T; vo
chdng ong T, ba Th di c6 don rit toan bd yéu cau khoi kién va cac yéu cau khac co
lién quan; vo chong 6ng N, ba Kh va cac duong su khac trong vu an da thoa thuan
viéc giai quyét tranh chip; ba A tai phién toa thira nhan noi dung hop dong thé chip
da ky két, dong y thoa thuin cho vo chong éng N, ba Kh thuc hién thay nghia vu dé
dugc s¢ hitu tai san thé chip va dong ¥ xur 1y tai san thé chap con lai cta vo chong
6ng H, ba A tai Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dét cia
bén thir ba sé 338B/2010/HDTC ngay 10/8/2010 dé tra ng con lai cho 'Ngén hang,
khong c6 khiéu nai gi thém, nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

* V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan nén nguyén
don khong phai chiu an phi so tham va dugc tra lai sb tién tam Ung an phi da ndp; bi
don phai chiu an phi so tham theo quy dinh cia phap ludt; nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan c6 yéu cau doc lap rat don khoi kién nén khong phai chiu an phi va duoc
hoan tra sb tién tam Ung an phi da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir vao cac Pidu 91, 92, 93, 122; 124, 315, 316, 317, 318, 319, 342, 343,
344, 348, 349, 350, 351, 355, 357, 361, 362, 363, 365, 366, 367, 369, 371, 374, 375,
377, 388, 389, 401, 402, 405, 407, 471, 715, 716, 717, 718, 719, 720, 721 B0 ludt dan
su (ndm 2005); Diéu 166, 167 Luat dat dai (ndm 2013); Diéu 3, 4, 90, 91, 95 Luat cac
t6 chirc tin dung (nam 2010); Piéu 227, 228, 229, 244, 246, 259 Bo luat t6 tung dan
su (ndm 2015); Luat cong chimg nam 2006; Phap 1énh vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan viéc rat toan bo yéu ciu khoi kién ctua 6ng Duong Minh S va ba
Nguyén Thi T. Dinh chi xét xur dbi véi yéu cau khoi kién ciia ong Duong Minh S va
ba Nguyen Thi T vé yéu cau tuyén bd vin ban cong chimg vo6 hiéu dbi véi Hop dong
thé chip quyén sir dyng dat va tai san gan lién voi dat cia bén thh ba s
338A/2010/HPTC ngay 10/8/2010, dugc Cong chimg vién, Phong Cong chimg sd 01
tinh Quang Binh chimg nhan ngay 10/8/2010, s6 Cong chimg 315, quyén s6 4 TP/CC-
SCC/HbGDK.

2. Chéap nhén viéc rat toan bd yéu cau khai kién cta dng Lé Thanh T va ba
Phan Thi Th. Pinh chi xét xtr dbi véi yéu cau khoi kién cua dng L& Thanh T va ba
Phan Thi Th vé yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu ddi voi Hop dong thé
chap quyén st dung dat va tai san gan lién v&i dat cua bén tht ba sb
229C/2009/HDTC ngay 07/04/2009, dugc Cong ching vién, Phong Cong ching sb



01 tinh Quang Binh chimg nhan ngay 07/4/2009, s6 Cong chimg 326, quyén sd 03
TP/CC-SCC/HPGDK.

3. Chap nhén viéc rat mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang
N.

- Pinh chi xét xtr mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang N vé
viéc bugc Cong ty TNHH xay dung tong hop N phai tra tong s6 tién 8.528.938.493
ddng, trong d6 no goc 4.922.000.000 dong, no 14i tam tinh dén ngdy xét xir so thdm
17/11/2017 14 3.606.938.493 dong.

- Pinh chi xét xtr vé& viéc xir 1y tai san thé chap cua ong Duong Minh S va vo ba
Nguyén Thi T tai Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cua
bén thi ba sé 338A/2010/HPTC ngay 10/8/2010, dugc Coéng chimg vién, Phong
Cong chung s6 01 tinh Quang Binh chimg nhan ngay 10/8/2010, s6 Cong chimg 315,
quyén s0 4 TP/CC-SCC/HPGDK, dé thu hoi ng theo pham vi bao dam ghi trong hop
dong.

- Pinh chi xét xir vé viéc xur 1y tai san thé chap ctua 6ng L& Thanh T va vo ba
Phan Thi Th tai Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cua
bén tha ba s 229C/2009/HPTC ngay 07/04/2009, duoc Cong ching vién, Phong
Cong chimg s6 01 tinh Quang Binh chimg nhan ngay 07/4/2009, s6 Cong chimg 326,
quyén s0 03 TP/CC-SCC/HDGDK, dé thu hoi ng theo pham vi béo dam ghi trong hop
dong.

- Pinh chi xét xtr vé viéc xtr Iy mot phan tai san thé chip ctia 6ng Duong Minh
H va vo ba Tran Thi A tai Hop ddng thé chip quyén sir dung dit va tai san gan lién
v6i dat ctia bén tha ba s6 338B/2010/HPTC ngay 10/8/2010 dugc Cong ching vién,
Phong cong chimg s6 01 chimg nhan ngay 10/8/2010, sé Cong ching 316, quyén sb 4
TP/CC-SCC/HPGDK, dé thu hdi ng theo pham vi bao dam quy dinh trong hop dong

Phén tai san thé chap dugc dinh chi xét xur, khong xu ly tai hop dong thé chap
gom: 01 ng01 nha 02 tang di¢n tich xay dung 104, 5m° gan hen v0i quyén sur dung dat
& 118,6 m®, dién tich dt nay 13 mot phan thudc thira dat s6 387, to ban do sb 4, nay
theo ban db dia chinh méi thudc thira dét s 144, t0 ban db s6 36 xa Loc Ninh, thanh
ph6 Pong Héi, tinh Quang Binh, di duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
H772394, do UBND thj x3 Pong Héi (cit), tinh Quang Binh cap ngay 20/8/1997 dung
tén 6ng Duong Minh H va ba Tran Thi A (phén tai san nay dugc mo ta tai so d6 do
Vin phong diang ky quyén st dung dat UBND thanh phd Pong Héi do vé 1ap ngay
19/10/2017).

4. Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su tai phién toa, gitra: Ngan hang N;
Cong ty TNHH xay dung tong hop N; 6ng Duong Minh H va vo ba Tran Thi A; ng
Tran Pai N va vo ba Luu Van Kh. Noi dung thod thuan cu thé cua cac duong sy nhu
Sau.

- Ong Tran Pai N va vo ba Luu Van Kh thuc hién mot phan nghia vu trd ng
cho thay cho 6ng Duong Minh H va vo ba Tran Thi A ddi v6i Ngan hang N vdi sb
tién 1a 01 ty dong, theo mot phan nghia vu tai Hop dong thé chap quyén si dung dat
va tai san gan lién v4i dat cua bén thir ba s6 338B/2010/HPTC ngay 10/8/2010, duoc



Cong chimg vién, Phong cong chimg s6 01 ching nhan ngay 10/8/2010, sé6 Cong
chtng 316, quyén sb 4 TP/CC-SCC/HPGDK.

- Cong nhan ong Tran Pai N va vo ba Luu Van Kh duoc quyén sé hitu va s
dung cac tai san sau: 01 ngdi nha 02 tang dién tich xay dung 104,5m? gin lién voi
quyén su dung dat 6 118,6 mz, theo ban d6 dja chinh méi thude thira dat sb 144, to
ban d6 sb 36 x4 L, thanh phé D, tinh Quang Binh, trude day dién tich dat nay 1a mot
phan thugc thira dat sb 387, to ban d6 sb 4 xa L, thanh phd b, tinh Quang Binh, da
dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 H772394, s6 vao so 920 QSDb/Qb
s6 173/QD-UB do UBND thi xa Pong Héi (cil), tinh Quang Binh cap ngay 20/8/1997
dung tén 6ng Duong Minh H va ba Tran Thi A.

Theo so d6 do Van phong dang ky quyén sir dung dat UBND thanh phb Pong
Hé6i do v& du kién chia tach thira lap ngay 19/10/2017, thi dién tich dat duoc cong
nhan cho 6ng N, ba Kh ¢6 cac vi tri trén so d6 duoc danh sé gom 1, 2, 6, 5, 7; ¢b céac
canh tiép giap voi cac cong trinh va thira dat lién ké (s6 thira dat duoc xac dinh theo
ban d6 dia chinh méi) nhu sau:

+ Phia Tay Béc giap thira s6 124, tinh tir diém s6 1 dén diém sb 7 c6 chiéu dai
17,7 m;

+ Phia Pong Nam giap thira s 145 (phan nha va dat con lai ciia 6ng Hién, ba
Ha), gom hai doan, doan thir nhét tinh tir diém s6 2 dén diém s6 6 c6 chiéu dai 9,8 m,
doan thtr hai tinh tir diém s6 6 dén diém s6 5 c6 chiéu dai 9,5 m, tong chiéu dai 1a 19,3
m;

+ Phia Dong Bic giap thira s6 143, tinh tir diém s6 1 dén diém s6 2 c6 chiéu dai
6 m;

+ Phia Tay Nam giap duong Ly Thanh Tong (Qudc 16 1A), tinh tir diém s6 5
dén diém s 7 c6 chiéu dai 7.4 m.

- Ong Tran Pai N va vg ba Luu Van Kh ¢6 trach nhiém tién hanh cac thu tuc
tai co quan nha nudc c6 tham quyén dé duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
va quyén sé hitu nha ¢ theo quy dinh cta phap luét.

- Ghi nhan viéc 6ng Tran Pai N va vo ba Luu Van Kh da thuc hién xong nghia
vu nop sb tién 01 ty dong vao Ngan hang N - Chi nhanh tinh Quang Binh ngay
13/11/2017.

5. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang N.

- Budc Cong ty TNHH x4y dung tong hop N phai tra cho Ngan hang N tong sd
tién 6.038.284.881 dong, trong d6 no gbc 3.873.800.000 ddng, no 13i tam tinh dén
ngay xét xtr so tham 17/11/2017 1a 2.164.484.881 dong.

Khoan ng nay bao gom:

+ Khoan no khong ¢6 dam bao: Khoan no cua Coéng ty TNHH xay dung tong
hop N do nhén no bat budc khong co tai san bao dam, tong sd tién 2.336.577.270
déng, trong do: ng géc 1.633.399.000 déng, no 13i tam tinh dén ngay 17/11/2017 la
703.178.270 dong.

+ Khoan ng c6 dam bao, dugc dam bao bang cac tai san con lai tai cac hop
d6ng thé chap sau:



Tai san thé chap con lai tai Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat cua bén thir ba s6 338B/2010/HDTC ngay 10/8/2010 (sau khi dd khau trir
viéc thuc hién thay nghia vu ctia 6ng N, ba Kh va cong nhan 8¢ hiru mot phan tai san
cho 6ng N, ba Kh), theo pham vi bao dam con lai, gom no goc 1.793.000.000 dong
va sd tién 1ai tam tinh dén ngay 17/11/2017 1a: 1.262.088.888 dong. Toéng cong ca gdc
va lai: 3.055.088.888 dong.

Tai san thé chdp con lai tai Hop dong thé chap s6 229D/2009HDTC ngay
07/04/2009, cua Cong ty TNHH xay dung tong hop N, theo pham vi bao dam con lai,
gém: no goc: 447.401.000 dong, no 1ai tam tinh dén ngay 17/11/2017 1a: 199.217.723
d6ng. Tong cong ca gdc va 13i: 646.618.723 dong.

6. Truong hop sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, néu bén c6 nghia vu phai
thi hanh an khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra no theo quyét
dinh cta ban an, thi bén dugc thi hanh an Ngan hang N c¢6 quyén lam don yéu cau co
quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén xtr 1y tai san thé chap sau day dé thu hoi no
theo pham vi bao dam trong hop dong:

+ Xu 1y tai san thé chap con lai tai Hop dong thé chép s6 229D/2009HPTC
ngay 07/04/2009, cua cong ty TNHH xay dung tong hop N, dé thu hoi ng theo pham
vi bao dam cho con lai tai hop dong, gom: no goc 447.401.000 dong, no 1ai tam tinh
dén ngay 17/11/2017 1a 199.217.723 dong. Tong cong ca gbc va lai phai tra
646.618.723 dong.

+ Xu ly tai san thé chap con lai tai Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat cia bén thar ba sé 338B/2010/HPTC ngay 10/8/2010, cua dng
Duong Minh H va ba Tran Thi A, dé thu h01 ng theo pham vi bao dam con lai tai hop
dong, gdbm: no goc 1.793.000.000 dong va s6 tién 13i tam tinh dén ngay 17/11/2017 la
1.262.088.888 dong Tong cong ca goc va lai phai tra 3.055.088.888 dong

Tai san thé chap con lai tai Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gin
lién véi dat cua bén thir ba so 338B/2010/HPTC ngay 10/8/2010 duogc xur 1y de thu
héi no gom 01 ng01 nha 03 tang dién tich xay dung 125,5m” gin lién voi quyén st
dung dat & 83,4 m® (con lai theo dién tich ghi trén Glay chting nhan quyén str dung
dat, sau khi da trir di phan dién tich dat o da dugc Hoi ddng xét xtr cong nhan quyén
su dung cho 6ng N, ba Kh) dién tich dat thuc té su’ dung 1a 147,2 m® (nhleu hon so
v6i Gidy ching nhén quyén sir dung dat 1a 63,8 m?), dugc thé hién tai so d6 ctia Vian
phong ding ky quyén st dung dat UBND thanh phd Dong Héi do v& du kién chia
tach thira 1ap ngay 19/10/2017, thudc tai san ciia ngudi thé chap 6ng Duong Minh H
va ba Tran Thi A; theo ban d6 dia chinh méi dién tich dat trén thudc thira dat s6 145,
td ban d6 s6 36 xa L, thanh phé P, tinh Quang Binh, trudc day dién tich dat nay 1a
mot phan thudc thira dat s6 387, to ban do s6 4 xa Loc Ninh, thanh phé DPong Héi,
tinh Quang Binh, di dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 H772394, sb
vao s6 920 QSDD/QD sb 173/QD-UB do UBND thi x4 Pong Hoi (cil), tinh Quang
Binh cép ngay 20/8/1997 dung tén ong Duong Minh H va ba Tran Thi A.

Theo so dd do Van phong dang ky quyén sir dung dat UBND thanh phb Pong
Héi do vé& du kién chia tach thira 1ap ngay 19/10/2017 thi dién tich dat nay dugc xac



dinh bﬁng céc vi tri trén so d6 dugce danh sb 2, 3, 4, 5, 6; ¢6 cac canh tiép giap voi cac
cong trinh va thira dét 1ién ké (sb thira dat duoc xac dinh theo ban d6 dja chinh moi)
nhu sau:

+ Phia T4y Béc giap thira s 144 (d3 dugc cong nhan cho 6ng N, ba Kh), gdm
02 doan, doan thtr nhét tinh tir diém sb 2 dén diém sb 6 co6 chiéu dai 9,8 m, doan tht
hai tinh tir diém s6 6 dén diém sé 5 c¢6 chiéu dai 9,5 m, tong chiéu dai 1a 19,3 m;

+ Phia Dong Nam giap thira s6 782, tinh tir diém sb 3 dén diém s 4 c6 chiéu
dai 20,4 m;

+ Phia Pong Bic giap thira s6 143, tinh tir diém s6 2 dén diém s6 3 ¢ chiéu dai
7,1 m;

+ Phia Tay Nam giap duong Ly Thanh Toéng (Qudc 16 1A), tinh tir diém sb 4
dén diem s6 5 c6 chiéu dai 8 m.

7. Ké tur ngay tiép theo cua ngay xet xu so tham ngay 17/11/2017, Cong ty
TNHH xay dung tong hop N con phai tiép tuc chiu khoan tién 1di qua han cia s tién
ng gdc chua thanh toan; Ngudi the chép, bao lanh ong Duong Minh H va ba Tran Thi
A con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua s6 tlen ng goc chua thanh todn
(theo pham vi bao dam con lai tai Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat ciia bén thir ba s6 338B/2010/HDTC ngay 10/8/2010) theo mirc lai suat
ma cac bén thoa thuén trong hop dong cho dén khi thanh toan  xong khoan no gbe nay,
truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé vige diéu chinh 14i suat
cho vay theo ting thoi ky cua Ngén hang cho vay thi lai sudt ma khach hang vay,
nguoi thé chip, bao lanh phai tlep tuc thanh toan cho Ngéan hang cho vay theo quyet
dinh cta Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suit cta
Ngéan hang cho vay.

8. An phi:

- Nguyén don Ngéan hang N khong phai chiu an phi so tham; hoan tra cho
nguyén don so tién tam Gng an phi di nop 62.089.000 dong, theo Bién lai thu tién tam
ung an phi s6 AA/2010/04815 ngay 26/3/2015 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh
ph6 Pong Héi.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc lap: Ong Duong Minh
S va ba Nguyén Thi T, 6ng Lé Thanh T va ba Phan Thi Th khéong phai chiu 4n phi so
tham; 6ng S, ba T duoc nhan lai s tién tam tmg an phi 200.000 dong da ndp tai Bién
lai thu tién tam ung an phi s6 AA/2010/04435 ngay 06/02/2012 cta Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phd Pong Héi; 6ng T, ba Th duoc nhan lai s tién tam tng an phi
200.000 dong di ndp tai Bién lai thu tién tam Gng an phi sé6 AA/2010/04179 ngay
17/8/2012 cta Chi cuc thi hanh an déan sy thanh phd Pong Hoi.

- Bi don Cong ty TNHH xay dyng tong hop N phai chiu 114.038.284 dong an
phi so tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n dan
su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng



ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an déan su.

Céc duong su co quyén 1am don khéng cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong sy ving mit tai phién tod hodc khong c¢6 mit khi tuyén an ma co ly
do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan duoc ban an hoic duoc tong
dat hop 1¢.

(Kém theo ban dn la So' d6 do dac hién trang sit dung dat do Van phong ddng
ky quyén sir dung dat UBND thanh phé Pong Héi do vé dir kién chia tach thira Idp
ngay 19/10/2017)./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh OB; Tham phan - Chu tga phién toa
- VKSND TP Péong Hoi; Pa ky)

- Chi cuc THADS TP Pong Héi;
- Cac dwong su;
- Luu ho so;

- Lueu din. Nguyé:n Thanh Hdi



