TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc l1ap — Tw do — Hanh phac

Ban &n sb: 444/2023/DS-PT
Ngay: 20-11-2023
VIV “Poi lai quyén sir dung dat,
tranh chap quyén sir dung dat, tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat, yéu cau hay gidy ching
nhan quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Rén

Cac Tham phan: Ong Huynh Ngoc Diing

Ong Phan Thanh Tong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuiy Duong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Kim Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 11 ndm 2023, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phtc tham cong khai vu an thu ly sé: 284/2023/TLPT-DS ngay 03 thang 10 nim
2023 vé viéc “Poi lai quyén sir dung dat, tranh chdp quyén sir dung dat, tranh chdap
hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat, yéu cau hiy gidy chizng nhdn quyén
st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 85/2023/DS-ST ngay 11 thang 7 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Giong Trdm bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sb: 3779/2023/QD-PT ngay
13 thang 11 nam 2023 gifra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Phan Van T, sinh nam 1950.

1.2. Ba Phan Thi U, sinh ndm 1956.

Cung dija chi: SO E, 4p B, x& B, huyén G, tinh Bén Tre.



(Ba Phan Thi U uy quyén cho dng Phan Vian T tham gia té tung)

2. Bi don:

2.1. Ong bang Vin B, sinh nam 1950.

2.2. Ba Duong Thi T1, sinh nam 1952.

Cung dija chi: Ap C, xa B, huyén G, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cuia bi don: Ba Binh Thi Bé M, sinh nim 1972.
Dia chi: S6 F, T6 F, Khu phé D, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

3. Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén G.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Lé Van N — Chua tich Uy ban nhan dan
huyén G.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Chau Thanh T2 — Truong phong Phong
Tai nguyén va Moi trueong huyén G.

3.2. Ba Doan Thi C, sinh nam 1947.
Pia chi: S6 A, Ap C, xa B, huyén G, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia bd Podn Thi C: Ong Poan Thanh L, sinh
nam 1978.

Dia chi: S6 A, ap C, x4 B, huyén G, tinh Bén Tre.

3.3. Ong Poan Thanh L, sinh nam 1978.

3.4. Babang Thi Thu C1, sinh nam 1980.

Cung dia chi: SO A, 4p C, x4 B, huyén G, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua ong Poan Thanh L va ba Dang Thi Thu C1:
Ong Huynh Vin B1, sinh nam 1964,

Pia chi: S6 E, Khu phé A, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.
3.5. Ba Doan Hoa S, sinh nam 1960.
Pia chi: Ap B, xa B, huyén G, tinh Bén Tre.
3.6. Ong Poan Thanh S1, sinh nim 1965.
Pia chi: Ap B, xa B, huyén G, tinh Bén Tre.
3.7. Ba Doan Thanh N1, sinh nam 1965.
Dia chi: Ap B, xa B, huyén G, tinh Bén Tre.
3.8. Ong Poan Thanh T3, sinh nim 1970.
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Dia chi: Ap B, xa B, huyén G, tinh Bén Tre.

3.9. Ba Doan Thanh T4, sinh nam 1975.

Dia chi: Khu phé B, thi tran G, huyén G, tinh Bén Tre.

3.10. Ong Poan Minh T5, sinh nim 1982.

Dia chi: Ap B, x4 B, huyén G, tinh Bén Tre.

3.11. Ba Boan Thi L1, sinh nam 1941.

Dia chi: Ap F, thi tran G, huyén G, tinh Bén Tre.

4. Nguroi khéng cao: Bi don 6ng Pang Van B, ba Duong Thi T1.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Giong
Trom.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién, don khdi Kién sira déi, b6 sung cia nguyén don 6ng Phan
Van T, ba Phan Th; U'va trong qua trinh to tung, 6ng T trinh bay:

Thong qua ngudi quen giGi thiéu, duoc biét 6ng Pang Van B va ba Duong
Thi T1 ¢6 nhu cau chuyén nhuong thira dat s6 29 tai x4 B nén ong c6 dén gap ong B
va ba T1 dé trao do6i. Thdng nhét chuyén nhwong nén vao ngay 09/5/2016, hai bén
c6 dén Uy ban nhan dan x& B dé ky hop dong chuyén nhuong toan bo thua dat sé
29, to ban d6 s6 32 cd dién tich 1.317,6m? tir dng B, ba T1 sang dng va ba U véi gia
14 300.000.000 dong. Sau khi 1ap hop dong chuyén nhuong, 6ng da tra da sb tién
300.000.000 d¢ong cho 6ng B, ba T1. Khi thoa thuan chuyén nhuong hai bén chi xem
dién tich trén gidy chiing nhan quyén str dung dat, théa thuan chuyén nhuong toan
bo thira dat, khong xem dat va ban giao dat trén hién trang. Dén ngay 26/5/2016, 6ng
va ba U duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dét. Sau d6, khoang thang 6/2016,
6ng vé chuan bi xay dung nha trén phan dat nhan chuyén nhuong thi biét ngoai phan
dat tréng con ¢ phan khu mo va ngdi nha cua 6ng L dang ¢. Ong hoi thi vo chdng
6ng B ndi 1a nha cua ngudi chau ¢ nhd vai thang sau s& doi di. Nghe vay 6ng tiép
tuc sir dung dat chir khéng yéu cau 6ng B, ba T1 xuat trinh gidy to ching minh 1a
6ng L & nho trén dit.

Pén khoang thang 10/2017 thi vo chong 6ng L xay dung nha kién ¢, dng c6
ngin can nén vo chong dng L tranh chap véi dng tai Uy ban nhan dan xa B, huyén
G, tinh Bén Tre. Qua do dac thuc té phan dat 6ng L dang st dung c6 dién tich 1a
503,7m? thudc mot phan thira 29, to ban d6 sb 32, toa lac tai xa B, huyén G, tinh
Bén Tre. Ong khdng tranh chap véi dng L va xin rat lai yéu cau khoi kién déi voi
6ng L va ba C1. Péi véi phan khu mo ong da tu thoa thuan vai 6ng B va ba T1 nén



khong tranh chap trong vu an nay. Ong va ba U c6 thay doi noi dung khai kién, do
6ng B va ba T1 khéng giao du dién tich dat chuyén nhuong cho 6ng nén éng yéu
cau 6ng B va ba T1 tra lai cho 6ng va ba U gia tri d6i voi phan dat dién tich 503,7m?
theo gi4 thi trudng tai bién ban dinh gia ngay 22/3/2022 1a 500.000 d¢éng/m? véi s6
tién 251.850.000 dong.

Trong qua trinh té tung, bi don ba Dwong Thi T1, 6ng Pdng Van B trinh bay:

Khoang nam 2014, do doi nha di noi khac sinh séng nén éng ba cé dy kién
chuyén nhuong phan dit dang tranh chap cho ba T6 vai dién tich khoang 700m? trir
phan dién tich mo va dién tich nha cua dng L, hai bén c6 1ap gidy tay va ong ba da
nhan 30.000.000 ddng tir ba T6. Sau d6 mot nam, ba T6 c6 dan vg chong dng T dén
gip 6ng ba va noi 1a ba T6 khdng nhan chuyén nhuong nira ma vo chong 6ng T &
1a nguoi nhan chuyén nhuong véi gia 1a 300.000.000 dong. Ong ba doéng Y va giao
ban chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng T. Dén ngay 09/5/2016, hai
bén c6 dén Uy ban nhan dan x& B dé ky hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung
dat va nhan da 300.000.000 d¢ong. Khi vao nhan dat, dng T c6 kéo day do dong y dé
khu mo lai cho 6ng ba nén dng ba da giao lai cho dng T 20.000.000 dong. Ong ba
chi chuyén nhuong cho 6ng Thanh phan dat khoang 700m? trir phan dat 6ng L dang
& va phan dat khu mo. Tuy nhién vi tin tudng nén khi d¢én Uy ban nhan dan x4 B 6ng
ba khdng xem k¥ hop dong ma da ky chuyén nhuong toan bo thira dat s6 29 dién
tich 1.317,6m? cho dng T. Ong ba khong dong v tra lai gia tri phan dat dién tich
503,7m? cho 6ng T vi 6ng ba khéng c6 chuyén nhugng phan dat nay. Ong ba ciing
khong 1 vi sao dugc cap gidy ching nhan quyeén sir dung dat trim 1én phan dét cua
gia dinh 6ng L. Ong ba dong y hiy mot phan hop dong chuyén nhuong vi 6ng ba
khéng c6 ¥ dinh chuyén nhuong phan dién tich 503,7m? cua gia dinh éng L dang &
cho 6ng T. Ong ba ddng ¥ cdng nhan phan dién tich nay cho dng L. Di véi phan
dién tich khu mé 1a 181,8m?, 6ng ba vai 6ng T da tu thoa thuan, khong tranh chap
trong vu an nay nén éng ba xin rat lai yéu cau.

Trong qué trinh to tung, ngueoi dai dién theo dy quyén cia nguwoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Poan Thanh L, ba Bang Thj Thu C1 la dng Huynh Van Bl
trinh bay:

Gia dinh 6ng L da sinh sdng trén phan dat 503,7m? thugc thira s6 29, to ban
d6 s6 32 tir nho, phan dat nay caa cha 6ng Lap 1a 6ng Poan Vin B2 dé lai. Nhiing
ngudi thira ké cua dng B2 déu ddng y giao phan dat trén cho dng L tiép tuc quan ly,
st dung. Khi cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho dng B va ba T1 di cap
bao trim Ién phan dién tich dat cua gia dinh ong L nén viéc dng B dugc cap giay
chting nhan quyén sir dung dat 1a khong ding. Ong T, ba U’ da rat lai yéu cau khoi
kién dbi véi 6ng L va ba C1 vi vay dng L chi yéu cau Toa &n hay mot phan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Ding Vin B, ba Duong Thi T1 véi 6ng
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Phan Vin T, ba Phan Thi U’ d6i véi phan dat dién tich 503,7m? éng L dang 6. Ong
L yéu cau duoc quyén quan ly, sit dung phan dat va tai san trén dat co dién tich
503,7m? thudc thira dat s6 29, to ban db s6 32, toa lac tai xa B, huyén G, tinh Bén
Tre.

Trong qua trinh to tung, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Podn Thi
C trinh bay:

Thua dat sé 29 ¢6 ngudn gdc cua dng ndi ba 12 6ng Poan Vin L2 dé lai cho
cha ba 1a dng Poan Vin C2. Ong C2 cho ba & trén phan dat nay vao khoang nam
1983. Vao nam 1994, ba dang ky ké khai phan dat c6 dién tich 3.500m? thudc thira
1178, t& ban db s6 02. Gia dinh ba va cha me 6ng L chung sbng trén phan dat nay.
Cian nha cua 6ng L duoc xay dung trén 60 nim. Dén nam 2002, ba cat nha sbng
riéng ké bén nha dng L, con phan dat tranh chap ba cho lai dng L. Hién nay ba van
dong y cho 6ng L tiép tuc &, quan Iy va st dung phan dat trén.

Trong qué trinh t6 tung, ngwoi ¢ quyeén lgi, nghia vu lién quan ba Podn Thi
L1 trinh bay:

Ba la em rudt cua 6ng Poan Van B2. Ba xac nhan phan dat cua dng L dang &
la ca ong ba dé lai cho 6ng B2, 6ng B2 dé lai cho dng L. Trude day ba c6 dang ky
s6 muc ké thira dat s6 1180, to ban d6 sb 02, toa lac tai x4 B, mot phan ba cho éng
L 14 duong di, mot phan ba cho ba C o.

Trong qua trinh té tung, ngwoi dai dién theo iy quyén cia Uy ban nhan dan
huyén G la 6ng Chau Thanh T2 ¢6 van ban trinh bay:

Thura dat s6 29, to ban d6 sb 32, dién tich 1.317,6m?, tai xa B, huyén G, tinh
Bén Tre duoc 16ng ghép tuwong dbi véi ban dd do dac theo Chi thi 299/TTg ngay 10
thang 11 nam 1980 (ban db M4 héa) gdm cAc thira 1176, 1177, 1/1181, 1/1178,
1/1180 t& ban @6 s6 02, x& B, huyén G, tinh Bén Tre.

Thira dat s6 1176, 1177 to ban d6 s6 02, x4 B do 6ng Piang Vian B ding tén
va duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat theo Quyét dinh sé 500/QD-UB
ngay 18/9/1998 cua Uy ban nhan dan huyén G.

Thua dat s6 1180, to ban db s6 02, x& B do ba H6 Thi L3 dung tén trong so
muc ké 1ap nam 1994.

Thira dat s6 1181, to ban d6 s6 02, xd B do 6ng Poan Vin B2 ding tén trong
s6 muc ke lap nam 1994.

Thira dat s6 1178, to ban d6 s6 02, xa B do ba Poan Thi C déng tén trong sd
muc ké lap nam 1994.



Nam 2006, 6ng B, ba T1 1am thu tuc cap ddi gidy chung nhan quyén st dung
dat thira 1176, 1177, to ban d6 s6 02 thanh thia 29, to ban d6 sé 32. Viéc cap doi
gidy chiing nhan quyén str dung chua phu hop véi quy dinh caa phép luat vi trong
thira dat s6 29, to ban dd s6 32 ¢ mot phan cac thira 1180, 1181 va 1178, to ban dd
s6 02 do ba H6 Thi L3, 6ng Poan Vin B2, ba Poan Thij C ding tén trong s6 muc ké
do dac nam 1994.

Theo cac bién bdn ldy 10i khai, nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba
Dodn Hoa S, 6ng Poan Thanh S1,ba Dodn Thanh N1, 6ng Podan Thanh T3, ba Doan
Thanh T4 va 6ng Doan Minh T5 trinh bay:

Cha 6ng ba 12 6ng Poan Vin B2 va me 1 ba Nguyén Thi D di chét co dé lai
phan dat hién nay do 6ng Poan Thanh L dang quan ly, st dung thuoc mot phan thaa
29, to ban d6 s6 32. Cac dng ba thong nhat giao lai phan dat néu trén cho 6ng Poan
Thanh L tiép tuc quan ly, st dung va tho clng 6ng ba, khong ai tranh chap gi nén
xin T0a an giai quyét vang mat.

Do hoa gidi khdng thanh, Toa &n nhan dan huyén Giong Trém dwa vu &n ra
xét xi#. Tai Ban &an dan su so tham sé 85/2023/DS-ST ngay 11 thiang 7 ndm 2023 da
tuyén:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua 6ng Phan Van T, ba Phan Thi
U vé viéc yéu cau 6ng Ping Vian B va ba Duong Thi T1 tra so tién 251.850.000
dong.

Budc ba Duong Thi T1 va 6ng Pang Van B lién déi trach nhiém tra cho éng
Phan Vin T, ba Phan Thi U'sé tién 125.925.000 d6ng.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cua 6ng Phan Vin T va ba Phan Thi U vé viéc
yéu cau 6ng Poan Thanh L va ba Bang Thi Thu C1 théo d&, di doi nha va vat kién
trdc tra lai phan dat c6 dién tich 503,7m? thudc thira 29 (ky hiéu 29b), to ban dd s6
32, tai x& B, huyén G, tinh Bén Tre.

3. Pinh chi yéu cau ciia 6ng Pang Vian B va ba Duong Thi T1 vé viéc yéu cau
6ng Phan Van T va ba Phan Thi U tra phan dat cd dién tich 181,8m? thudc mét phan
thira 29, to ban d6 sb 32, tai x4 B, huyén G, tinh Bén Tre.

4. Chap nhan yéu cau cua 6ng Poan Thanh L vé viéc huy mot phan hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/5/2016. T7 hay mot phan hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/5/2016 d6i voi phan dat c6 dién tich
503,7m? thugc thira 29 (Ky hiéu 29b), to ban do sb 32, loai dat trong cdy 1au nam, tai
x4 B, huyén G, tinh Bén Tre.

5. Chap nhan yéu cau cua dng Poan Thanh L vé viéc yéu cau duoc tiép tuc
quan ly, st dung phan dat qua do dac cd dién tich 503,7m? thugc thira 29 (ky hiéu
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29b), to ban d6 sb 32, loai dét trong cay lau nam, tai xa B, huyén G, tinh Bén Tre.
Ong Poan Thanh L duoc quyén quan ly, st dung phan dat c6 dién tich 503,7m?
thuoc thaa 29 (Ky hiéu 29b), to ban d6 s6 32, loai dét trong cay 1au nam, tai x4 B,
huyén G, tinh Bén Tre va tai san gan lién véi dat.

6. Pinh chi yéu cau cua 6ng Poan Thanh L vé viéc yéu cau huy gidy ching
nhan quyén str dung dat do Uy ban nhan dan huyén G cip cho 6ng Pang Vin B va
ba Duong Thi T1 ddi véi thira dat sé 29, t& ban d6 sé 32, toa lac tai x4 B, huyén G,
tinh Bén Tre.

Kién nghi co quan c6 tham quyén thuc hién tha tuc cap méi, diéu chinh gidy
chting nhan quyén sir dung dat cho duwong su phl hop vai két qua giai quyét vu an
khi dwong s c6 yéu cau.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu cham thi hanh &n, an phi, chi phi té
tung va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 17/7/2023, bi don 6ng Pang Van B, ba Duong Thi T1 khang cao toan
bo ban 4n so tham, yéu cau sira ban an so tham theo huéng khéng chap nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don, tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 09/5/2016 vd hiéu.

Ngay 26/7/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Giéng Trom
khang nghi mot phan ban an so tham, dé nghi sira ban an so tham, budc ba Duong
Thi T1 va 6ng Pang Van B lién dai tra cho 6ng Phan Vin T, ba Phan Thi U sé tién
68.582.000 dong.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre rat khang nghi; Tuy nhién cho
rang can cur dé xac dinh mac do thiét hai budc bdi thuong khi giai quyét hop dong
vO hiéu tai khang nghi ngay 26/7/2023 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén Giéng Trom 1a dang quy dinh phap luat, cip So tham can rat kinh nghiém noi
dung nay.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa bi don ong B, ba T1 thay doi yéu cau khang
c4o la yéu cau hiaty ban 4n so tham véi ly do cho rang Toa an cap so tham da vi pham
nghiém trong thi tuc t6 tung 1a khong dua ba Pham Thi T8 tham gia té tung véi tu
cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an; Chua 1am rd trong phan
dat cua ong L c6 300m? dat & ndng thdn hay khong.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhing ngudi tién hanh té tung da tuan theo diing cac quy dinh
ctia phap luat té tung, nhimg nguoi tham gia té tung da thuc hién ding cac quyén va
nghia vu theo quy dinh caia phap luat té tung.
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V& noi dung: DEé nghi Hoi dong xét xur cin ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T
tung dan sy nam 2015 khong chap nhan khang céo cua bi don ong Pang Vian B, ba
Duong Thi T1, rit khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Giong
Trém, gitt nguy@n Ban &n dan sy so tham sb 85/2023/DS-ST ngay 11 thang 7 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Gidng Trom.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chung c ¢6 trong hd so vu an, 1oi trinh bay
cta cac duong sy, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cua
Kiém sét vién, xét khang céo va khang nghi; Hoi dong xét xa nhan dinh:

[1] Phan dét tranh chap qua do dac thuc té c6 dién tich 503,7m?2 (ky hiéu 29b)
thuoc mot phan thira dat s6 29, to ban d6 sb 32, toa lac tai x& B, huyén G, tinh Bén
Tre hién do 6ng Poan Thanh L quan ly, sir dung. Tuy nhién, thira dat s6 29, to ban
d6 s6 32 do 6ng Phan Vin T, ba Phan Thi U dung tén gidy chang nhan quyeén sir
dung dat.

[2] Nguyén don 6ng Phan Van T, ba Phan Thi U va bi don 6ng Dang Vin B,
ba Duong Thi T1 thdng nhat vao ngay 09/5/2016 hai bén cd ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 29, to ban d6 sé 32.

Tuy nhién, nguyén don cho rang khi chuyén nhuong céc bén chi thyc hién thu
tuc chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh, khdng truc tiép xem hién trang dat va
ban giao dat trén thuc dia nén khong biét trén thira 29 c6 mot phan dat thd mé va
ngdi nha cua 6ng Poan Thanh L. Do di tra du tién chuyén nhuong cho bi don nhung
khong thé sir dung tron ven dién tich dat chuyén nhuong theo thoa thuan ban dau 1a
1.317,6m? (trong d6 c6 phan dat tranh chip) nén nguyén don yéu cau bi don tra gia
tri phan dat cd dién tich 12 503,7m? thuéc mét phan thira 29, to ban d6 s6 32, toa lac
tai x4 B, huyén G, tinh Bén Tre theo gi4 thi truong.

Bi don khéng dong y vai yéu cau cta nguyén don, bi don cho riang chi chuyén
nhuong cho nguyén don phan dat khoang 700m? thuoc thira 29, trir phan dat tho mo
va ngdi nha cua 6ng Poan Thanh L nhung do tin twdng nén khi ky hop déng khong
xem ndi dung hop dong nén khdng biét 1a chuyén nhuong toan bo thira dat sé 29.

Ong Poan Thanh L yéu cau hiy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra 6ng T, ba U véi 6ng B, ba T1 ddi véi phan dat dién tich 503,7m? thudc
thira dét s6 29, to ban d6 s6 32.

Céc bén thdng nhat hity mot phan hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat d6i véi phan dat di¢n tich 503,7m? thuoc thira dat sb 29, to ban d6 s6 32.

[3] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat:



Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra dng Phan Vin T, ba Phan
Thi U véi dng Pang Van B, ba Duong Thi T1 d6i voi thira dat s6 29, to ban d6 s6
32, dién tich 1.317,6m?, toa lac tai xa B, huyén G, tinh Bén Tre duoc cong ching,
chtng thue ding quy dinh vé hinh thie. Ong T, ba U’ ciing dd duogc cap giay ching
nhan quyén str dung dat. Tuy nhién, thira dat sé 29, to ban dd s6 32 ¢ mot phan dat
dién tich 503,7m? do dng Poan Thanh L quan ly, st dung xay nha ¢ tir trude dén
nay. Theo Cong vin s6 2213/UBND-NC ngay 07/7/2020 cua Uy ban nhan dan huyén
G thi viéc cap ddi gidy ching nhan quyén st dung dat cho dng B, ba T1 1a chua phu
hop vé6i quy dinh phap luat vi trong thira 29, to ban do s6 32 ¢6 mét phan céac thia
1180, 1181 va 1178, t& ban dd s6 02 do ba H6 Thi L3, 6ng Poan Van B2, ba Poan
Thi C déng tén trong s6 muc ké nam 1994.

Ong Poan Vin B2 la cha ctiia 6ng Poan Thanh L hién da chét, hang thira ké
cua 6ng B2 déu thong nhét giao cho dng L quan ly, st dung tho cing 6ng ba. Ba
Poan Thi C ciing trinh bay phan dat cua ba hién di tang cho ong L.

Nhu vay, thia dat s6 29, to ban do s6 32 ¢ mot phan thudc quyen sir dung
cua 6ng L nhung 6ng B, ba T1 chuyén nhuong cho 6ng T, ba U 1a khong dung quy
dinh. Cap so thim nhdn dinh do céc bén dong y huy hop dong chuyén nhwong nén
ghi nhan va tuyén hay hop déng 1a chua pht hop véi quy dinh phap luat. Boi I8 hop
d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 09/5/2016 giita cac bén bi vo hiéu mot
phan tai thoi diém ky két do c6 ddi tuong khong thuc hién duoc — D6 1a phan dét
tranh chap dién tich qua do dac thuc té 12 503,7m?.

Ong B, ba T1 trinh bay chi chuyén nhugng cho 6ng T, ba U phan dat dién tich
khoang 700m? thuoc mot phan thira 29 nhung khong c6 ching ctr ching minh. Hop
ddng chuyén nhugng thé hién dién tich chuyén nhuong 1a 1.317,6m?2 nén 1i trinh
bay ctia 6ng B, ba T1 1a khong ¢ can cu.

[4] Hau qua cua hop dong vo hiéu:

[4.1] Hop d6ng v hiéu khong 1am phat sinh, thay doi, cham dat quyén, nghia
vu dan su cta cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap; cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan; bén cd 15i gy thiét hai thi
phai bdi thuong. Ong T, ba U nhan chuyén nhuong nhung chua nhan dat dé sir dung
nén khdng phai hoan tra; 6ng B, ba T1 thira nhan da nhan du sb tién chuyén nhuong
nén phai tra lai cho 6ng T, ba U gi4 tri phan dat chuyén nhuong bi vé hiéu.

Gia tri chuyén nhuong duoc ghi trong hop dong 1 85.000.000 dong, tuy nhién
6ng T, ba U trinh bay gia tri chuyén nhuwong thuc té 1a 300.000.000 dong, dng B, ba
T1 ciing thira nhan da nhan tién chuyén nhuong caa 6ng T, ba U’ 1a 300.000.000
ddng. Do d6, xac dinh gia tri chuyén nhuong thira dat sb 29, to ban d6 s6 32, dién
tich 1.317,6m? 1a 300.000.000 dong. Nhu vay, gia tri chuyén nhuong ddi vai phan
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dat dién tich 503,7m? duoc tinh nhu sau: (300.000.000d : 1.317,6m?) x 503,7m? =
114.685.000 ddng.

Ong B, ba T1 d nhan tién chuyén nhuong cua 6ng T, ba U nén phai tra lai
cho dng T, ba U gia tri phan dat 503,7m? 1a 114.685.000 dong.

[4.2] V& 16i din dén hop ddng vd hiéu va bdi thuong thiét hai:

Ong T, ba U 1a ngudi nhan chuyén nhuong nhung khong xem hién trang dat;
6ng B, ba T1 chuyén nhuong trong khi d6 c6 mét phan dat do éng L quan ly, st
dung. Vi vay, hop dong vé hiéu mot phan ¢ 13i caa hai bén véi mae d6 16i 1a nhu
nhau nén maoi bén phai chiu 50% gia tri thiét hai.

V& viéc x4c dinh thiét hai, tai diém c.3 tiéu muc 2.3 Muc Il Nghi quyét sé
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan toi
cao vé viéc hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon
nhan va gia dinh ¢6 quy dinh “Trong trwong hep hop dong chuyén nhwong quyén
si dung dat khong cé théa thudn khac vé viéc ap dung bién phap phat vi pham hgp
dong va boi thiong thiét hai quy dinh tai Biéu 379 B4 ludt dan sw dé béao dam thuc
hién hop dong thi thiét hai con bao gom khoan tién chénh léch gia tri quyén si dung
dat do c&c bén théa thugdn véi gia tri quyéen si dung dat tai thoi diém xét xit so tham
hodc céc thiét hai khac, néu ¢6 . Theo bién ban dinh gia ngay 22/3/2022, c4c bén
théng nhat gia tri dat tai thoi diém dinh gia 1a 500.000 dong/m?, tai thoi diém xét xir
so tham céc bén thong nhat gié tri dat theo bién ban dinh gia. Do d6, xac dinh gia tri
quyén sur dung dat tai thoi diém xét Xt so tham d6i vai phan dat dién tich 503,7m?
12 251.850.000 ddng. Thiét hai duoc tinh nhu sau: 251.850.000 déng - 114.685.000
ddng = 137.165.000 dong. Mdi bén phai chiu 50% thiét hai tuong Gng véi s tién la
68.582.500 ddng.

Nhu vay, 6ng B, ba T1 phai tra sb tién da nhan d6i véi dién tich dat 503,7m?
13 114.685.000 ddng cong véi sb tién bdi thuong thiét hai 1a 68.582.500 ddng. Tong
sb tién 6ng B, ba T1 phai tra cho 6ng T, ba U'1a 183.267.500 d6ng. Cap so tham chi
budc 6ng B, ba T1 tra cho 6ng T, ba U’ s tién 125.925.000 dong 1 thap hon sé tién
|& ra phai tra, tuy nhién do nguyén don khong khang cao nén khong can phai stra an
so tham vé ndi dung nay.

[5] Nhu nhan dinh phan trén, Toa an cp so tham budc bi don bdi thudng s6
tién thiét hai do hop dong v hiéu mot phan ciing nhu viéc khéng budc dng B, ba T1
tra lai cho 6ng T, ba U’ s tién di nhén 1a khéng dung quy dinh phap luat - Cép so
tham can rut kinh nghiém.

[6] Ba Pham Thi T8 khdng tham gia vao giao dich chuyén nhugng quyén sir
dung dat gitta nguyén don véi bi don vao ngay 09/5/2016, khong co quyén loi, nghia
vu gi trong giao dich nay nén cap so thim khéng dwa ba T8 tham gia td tung véi tu
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cach 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a ding quy dinh phap
luat; Ong L khong c6 khang cdo dbi voi ban &n nén viéc nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don 6ng B, ba T1 yéu cau huy ban an dé dua ba T8 tham gia t6 tung va
lam rd trong phan dat cua 6ng L c6 300m? dat ¢ ndng thon hay khong la khdng can
thiét. Ttr d6 khong chap nhan khang céo yéu cau huy an cia ngudi dai dién theo uy
quyén caa bi don ong B, ba T1.

[7] Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Giong Trom khang nghi cho
rang Toa &n cap so thim cdn ctr Va0 gia tri dat theo gia thi truong tai thoi diém xét
Xt so tham dé xac dinh mdi bén chiu % gia trj thiét hai khéng dung quy dinh phap
luat 14 c6 can ctr. Tuy nhién, ndi dung quyét dinh khang nghi dé nghi stra ban an so
tham, budc ba Duong Thi T1 va 6ng Piang Van B lién déi tra cho dng Phan Van T,
ba Phan Thi U’ s6 tién 68.582.000 dong la khdng phil hop. Boi I&, nhu da phan tich
néu trén thi dng B va ba T1 phai tra cho ng T, ba U’ s6 tién da nhan va sé tién boi
thuong thiét hai véi tong so tién 1a 183.267.500 dong. Tuy nhién, tai phién toa phic
tham dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre d3 rat khang nghi cta Vién
treong Vién kiém sat nhan dan huyén Gidng Trém, dé nghi gitr nguyén ban an so
tham.

Tt nhitng nhan dinh trén, khdng chap nhan khang céo caa 6ng Pang Vin B,
ba Duong Thi T1; chap nhan rat khang nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Bén Tre d6i véi khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyeén
Giong Trom; Giit nguyén Ban &n dan su so tham s 85/2023/DS-ST ngay 11 thang
7 nam 2023 caa Toa an nhan dan huyén Giong Trom.

[8] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre 12 phu hop
véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén duge chap nhan.

[9] An phi phlc tham: Do khang cao khong duoc chap nhan nén éng Ping
Vin B, ba Duong Thi T1 phai chiu an phi phic tham, tuy nhién 6ng Piang Vin B va
ba Duong Thi T1 12 nguoi cao tudi nén dugc mién nop &n phi.

Vi cac ¢ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.
Khoéng chap nhan khang céo cua bi don 6ng Pang Vian B, ba Duong Thi T1.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé 85/2023/DS-ST ngay 11 thang 7 nam
2023 cuia Toa &an nhan dan huyén Giong Trom.

Can ct Diéu 188 Luat Dét dai; cac Piéu 166, 407, 408, 500, 501, 502, 503 B
luat Dan su; Can ctr cac Dicu 147, 148 B luat T6 tung Dan sy nam 2015; Nghi
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quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi qui
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va & phi Toa an,
tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua 6ng Phan Van T, ba Phan Thi
U Vvé viéc yéu cau 6ng Piang Vian B va ba Duong Thi T1 tra sb tién 251.850.000
ddng (Hai tram nim muoi mdt triéu tAm trim nim muoi nghin dong).

Budc ba Duong Thi T1 va 6ng Pang Vian B lién déi trach nhiém tra cho éng
Phan Vin T, ba Phan Thi U'sé tién 125.925.000 d6ng (M6t trim hai muoi lam triéu
chin traim hai muoi lim nghin dong).

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cua 6ng Phan Vin T va ba Phan Thi U vé viéc
yéu cau 6ng Doan Thanh L va ba Bang Thi Thu C1 théo d&, di doi nha va vat kién
trdc tra lai phan dat co dién tich 503,7m? (ky hiéu 29b) thuoc mot phan thira dat s6
29, to ban d6 s6 32, toa lac tai xa B, huyén G, tinh Bén Tre.

3. Pinh chi yéu cau ciia 6ng Pang Vian B va ba Duong Thi T1 vé viéc yéu cau
6ng Phan Vin T va ba Phan Thi U tra phan dat c6 dién tich 181,8m? thugc mot phan
thira dat s6 29, to ban do sé 32, toa lac tai x& B, huyén G, tinh Bén Tre.

4. Chap nhan yéu cau ciia 6ng Poan Thanh L vé viéc huy mot phan hop déng
chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 09/5/2016.

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két gitra 6ng
Phan Van T, ba Phan Thi U véi 6ng Bang Van B, ba Duong Thi T1 vao ngay
09/5/2016 bi v6 hiéu mot phan d6i vai phan dat c6 dién tich 503,7m? (ky hiéu 29b)
thudc mot phan thira dat s6 29, to ban do s6 32, muc dich sir dung: Pat trong cay lau
nim, toa lac tai x4 B, huyén G, tinh Bén Tre (c6 hoa d6 kém theo).

5. Chap nhan yéu cau cua dng Doan Thanh L vé viéc yéu cau duoc tiép tuc
quan ly, st dung phan dat c6 dién tich 503,7m? (ky hiéu 29b) thudéc mot phan thia
dat s6 29, to ban dd s6 32, muc dich sir dung: DAt trong cay 1au niam, toa lac tai xa
B, huyén G, tinh Bén Tre.

Ong Poan Thanh L duoc quyén quan ly, st dung phan dat c6 dién tich
503,7m? (ky hiéu 29b) thudc mot phan thira dat s6 29, to ban do sé 32, muc dich sir
dung: Dat trong cdy lau nam, toa lac tai x4 B, huyén G, tinh Bén Tre va tai san gan
lién vai dat (c6 hoa d6 kém theo).

Kién nghi co quan c6 tham quyén thuc hién céc thu tuc thu héi, diéu chinh
gidy ching nhan quyén str dung dat pht hop véi noi dung quyét dinh caa ban &n khi
duong su €O yéu cau.

6. Pinh chi yéu cau cta 6ng Poan Thanh L vé viéc yéu cau hay gidy ching
nhan quyén su dung dat do Uy ban nhan dan huyén G cip cho 6ng Pang Van B va
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ba Duong Thi T1 ddi véi thira dat sé 29, t& ban d6 sé 32, toa lac tai x4 B, huyén G,
tinh Bén Tre.

7. V& chi phi té tung:

Ong Ping Vin B, ba Duong Thi T1 c6 nghia vu tra cho 6ng Phan Vin T, ba
Phan Thi U’ sé tién chi phi té tung 13 1.714.500 dong (M@t triéu bay traim muoi bdn
nghin ndm trim ddng).

Ké tir ngay ban an cd hiéu luc phap luat (ddi véi truong hop co quan thi hanh
an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hozc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh &n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc
thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan
tién 14i cua so tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat co quy dinh khac.

8. Vé an phi:
8.1. An phi so tham:

Ong Phan Vin T, ba Phan Thi U, 6ng Pang Vian B va ba Duong Thi T1 14
ngudi cao tudi nén duoc mién nop an phi.

Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Giong Trém hoan lai cho 6ng Poan Thanh
L sb tién tam tng an phi 1a 300.000 dong (Ba traim nghin ddng) theo Bién lai thu tam
ting &n phi, 1 phi Toa an s6 0000309 ngay 18/5/2020; H lai cho 6ng Pang Van B
300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tam ang an phi, I& phi Toa an
s6 0007548 ngay 16/12/2019; H lai cho ba Duong Thi T1 s6 tién 300.000 dong (Ba
tram nghin d6ng) theo Bién lai thu tam (g &n phi, I& phi Toa an s6 0007547 ngay
16/12/2019.

8.2. An phi phic tham: Ong Pang Vin B va ba Duong Thi T1 1a nguoi cao
tudi nén duoc mién an phi.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Gidng Trom:;
- Chi cuc THADS huyén Giong Trom;
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- Cac duong su;
- Phong KTNV&THA TAND tinh;
- Luu ho so, van phong.

Nguyén Thi Rén
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