TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc ldp - Tw do - Hanh phic

Ban én s6: 91/2023/DS-PT
Ngay: 07/3/2023

VIV: Tranh chap Hop dong
chuyén nhwong OSD dat; yéu
cau céng nhdn Hop dong
chuyén nhirong OSD ddt va doi
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hoi dong xét xir phic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hong

Cac Tham phan: 1. Tran Thi Thu Nam;

2. Ong Lé Thanh Binh.

- Thu ky phién toa: Ba Vuong Thuy Duong - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phd Ha Nbi.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdan dan Thanh phé Ha Noi tham gia phién
tda: Ba Cao Thi Hong - Kiém sat vién.

Ngay 07/03/2023, tai try s6 Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi xét xur
phtc thdm cong khai vu an dan su thu 1y s6 114/2022/TLPT-DS ngay 05/4/2022
v€ vi¢c tranh chap Hop dong chuyén nhuong QSD dat; yéu cau cong nhén Hop
dong chuyén nhugng QSD dat va doi quyén st dung dat.

Do Bén 4n so tham s6 143/2021/DS-ST ngady 24/12/2021 cua Toa an nhan
dan huyén Hoai Puc, Thanh phd Ha N1 bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 145/2022/QD-PT ngay
29/04/2022; Quyét dinh hodn phién toa dan sy phuc tham sé 167/2022/QD-PT
ngay16/5/2022; Thong bao mod lai phién tda sé 09/2023/TB-TA ngay
06/01/2023; Quyét dinh hodn phién tda dan sy phic tham s 30/2023/QD-PT
ngdy 16/01/2023; Thong biao mé lai phién toa sé 56/2023/TBTA ngay
08/02/2023; Théng bao thay ddi thoi gian xét xir phién toa phuc thim sd
56/2023/TB-TA ngay 24/02/2023 gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh ndm 1957; tra tai: t6 2x, tap thé V,
phuong N, quan cau Gidy, Thanh phé Ha Noi; nguoi dai dién theo uy quyén:
6ng Nguyén Huy Hung, sinh nim 1984; noi dang ky HKTT tai: s6 304xx B,
phuong P, quan Tan Pha, Thanh phdé H6 Chi Minh.

2/ Bi don: Ong Nguyén Nhu P, sinh nam 1972; tra tai: thon T, x&@ A,
huyén Hoai Bure, Thanh pho Ha Noi.



3/ Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1982;

3.2. Ong Nguyén Chi T, sinh nim 1951;

3.3. Anh Nguyén Chi T2, sinh nim 1980;

3.4. Ba Lé Thi T3, sinh nam 1953;

3.5. Ong Nguyén Hoang T4, sinh nim 1950;

3.6. Ba Lé Thi H2, sinh nam 1954;

3.7. Anh Nguyén Hoang H3, sinh nim 1979;

3.8. Anh Nguyén Hoang T, sinh nim 1982;

3.9. Ong Nguyén Van T5, sinh ndm 1965;

3.10. Ong Nguyén Vin T6, sinh nim 1957;

3.11. Ba Nguyén Thi T7, sinh nim 1953;

3.12. Ong Nguyén Viét B, sinh nim 1971;

Cung tra tai: thon T, x& A, huyén Hoai Puc, Thanh phé Ha Noi;

3.13. Ba Nguy,én Thi T8, sinh ndm 1961; tra tai: thon An Ha, xa A, huyén
Hoai Bure, Thanh pho Ha Noi;

3.14. Ba L& Thi H4, sinh nam 1961,

3.15. Chi Lé Thi Thu P, sinh nam 1989;

3.16. Anh Nguyén T A, sinh nim 1993;

Cung tr tai: sd 4x, to 1x, phuong TT, thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa
Binh.

4/ Nguoi khang céo:

4.1. Ong Nguyén Nhu P;
4.2. Ba Nguyén Thi L;
4.3. Ong Nguyén Viét D.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so thim, ndi dung vu an nhuw sau:

Trong qud trinh gidi quyét vu én, NQuyén don - Ba Tran Thi H trinh bay:

Ngéy 01/6/200§, Ba Tran Thi H ¢6 nhan chuyén nhuong 01 suat dat ao
cuia nha Ong Nguyen Hoang T4, dién tich 96m* gid 1.000.000d/m* Ia
96.000.000d, ba da tra du tién va nhan dat. Sau do, ba nhan duoc bién lai thu
thué dat cua chinh quyén dia phuong thi phan dién tich cua Ong T4 la 95m2,
thicu O’lm2 ba khong yéu cau Ong T4 phai thanh toan tra lai tién cho ba doi voi
phan dat thi€u nay.



Ngay 16/11/2018, ba nhan chuyén nhuong tiép 01 suit dat ao cua nha Ong
Nguyén Chi T dugc UBND xi chia (lién ké v&i suit dat ao ciia nha Ong T4),
dién tich 90m? gia tién 400.000.000d. Ngoai ra, ba con mua 4m? lam ngd di sb
tién 52.000.000d. Ba di tra du tién va nhan dat. Sau d6, ba duoc biét phan dat
ciia Ong T dugc chia chi c6 83m?, thiéu 07m? nhung ba khong yéu cau Ong T
phai thanh toan tra lai tién cho ba d6i voi phan dét thiéu nay.

Ngay 16/12/2013, ba nhan chuyen nhuong tiép 01 suat dat ao cua Ong
Nguyen Nhu P, dién tich 96m?; phan dat ao nay Ong P mua ctua Ong T5, cu H7.
Nguédn gdc suat dat ao nay duorc UBND xi cap cho gia dinh cu M. Sau do, cu
H7 (vo cu M), Ong T5 va Ba T7 chuyén nhuong cho Ong P. Ong P va Ba L viét
gidy chuyén nhuong dat cho ba. Sau d6, dién tich kiém tra chi c6 82m?, thiéu
14m? ba khong yéu cau Ong P phai thanh toan cho ba ddi véi phan dat thleu nay.
Déi voi phan ngd di co dién tich 8m? chiéu rong 2m, chiéu dai 4m 1a ngd di
chung cta gia dinh ba véi gia dinh Ong T.

Sau khi nhan chuyén nhuong 03 suét dat ao trén, ba da lap ao, trong cay
trén tong thé dién tich dat nhan chuyén nhugng ctia 03 ho dan. Tuy nhién, Ong P
va Ong B di lan chiém dat cta ba. Cu thé: Ong P lan chiém 129m? (trong d6
gém 82m? ba nhan chuyén nhuong cia Ong P); Ong P 1an chiém 80m?; phan
con lai 51m? hién ba dang quan 1y st dung.

Do d6, ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét ddi voi cac phan dat ao ba
d3 nhan chuyén nhugng tai thon T, x& A, huyén Hoai Ptic, Thanh phd Ha Noi,
cu thé: 1/ Coéng nhan hop ddng chuyén nhuong 178m? dit ao giita ba véi Ong
Nguyén Chi T, Ong Nguyén Hoang T4. 2/ Cong nhan hop dong chuyén nhuong
82m? dat ao giita gia dinh cu H7 véi Ong P, Ba L. 3/ Cong nhan hop dong
chuyén nhuong 82m? dat ao giita gia dinh Ong P, Ba L véi ba. 4/ Budc Ong
Nguyén Nhu P, Ba Nguyén Thi L phai tra cho ba 129m? dit da 14n chiém cua
ba. 5/ Buoc Ong Nguyén Viét D phai tra cho ba dién tich dat da lan chiém la
80m?. 6/ Phan ngd di 8m?ba dé nghi Toa 4n cong nhan 1a ngd di chung giira gia
dinh ba va gia dinh Ong T.

Toan bd tién nhan chuyén nhuong dat 1a tién riéng cta ba khong lién quan
dén chong va céac con cua ba.

Trong qiia trinh gidi quyét vu én, bi don - Ong Nguyén Nhw P trinh bay:

Nam 2013, vo chong ‘ong nhén chuyen nhugng 01 suat dat ao cua Ong
Nguyén Vin T5, c¢6 1ap gidy mua ban dét; dién tich va gia tién bao nhiéu 6ng
khong nhé. Cung nam 2013, vo chong ong chuyén nhuong cho Ba Tran Thi H
dién tich dat vo chong 6ng di nhan chuyén nhuong cua Ong T5 (khong lap g1ay
td), gid bao nhiéu, dién tich bao nhiéu ong khong nhd. Phan dién tich chuyén
nhuong cho Ba H giap véi dién tich dat gia dinh 6ng trudc day duoc chia. Luc
chuyén nhuong 13 ao nudc, khong co 16i di ra duong. Sau khi nhan chuyén
nhuong, Ba H quan 1y sir dung; nim 2019 Ba H d6 dat.

Ném 2019, ong dung ton lam ranh gi6i gitta 02 thira dat dé chan nudi, ong
khang dinh vo¢ chong ong khong dung ton trén thtra dat ciia Ba H. Béi voi gidy

chyyen nhugng dat ngay 16/12/2013 do Ba H cung cép, 6ng thira nhén la chir
viét va chir ky ctia vg chong o6ng. Vg chong 6ng thira nhan cé chuyén nhuong
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cho Ba H dién tich dat 90m% Vé yéu cau giai quyét dbi voi Hop dong chuyén
nhuong dat theo yéu cau cua Ba H, 6ng thira nhan da dugc Toa an giai thich
nhung khong c6 yéu cau gi.

QUA trinh gidi quyét vu dn, nhitng ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan

trinh bay:

Ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba 1a vo ctia Ong P, ong noi ctia Ong P duoc
UBND x4 A cap cho 01 suit dat ao, dién tich bao nhiéu ba khong biét. Vao nim
nao ba khong nhd, Ong P nhan chuyén nhuong 01 suét dat ao cia Ong T5 va 01
suit ciia 6ng 2. Trong d6, suat nhan chuyén nhuong cua Ong T5 khéng c6 dién
tich.

Sau d6, vo chong ba chuyén nhuong Sut dét ao cua C)ng T5 cho Ba H
cling khong c6 dién tich, ba khong nhd bao nhiéu tién, khi chuyen nhuong cho
Ba H vo chong ba khong lam giay to gi. Viéc Ba H cung cap giay chuyen
nhuong dat va dé nghi giam dinh gidy chuyén nhuong dat ngay 16/12/2013, két
luan chir ky trong gidy chuyén nhugng 1a chit ky cua ba, viéc nay ba khong co ¥
kién gi.

Sau khi dugc Toa 4n phan tich giai thich vé viéc ba c6 yéu cau doc lap dé
nghi Toa an thu 1y vé viéc ba khong cong nhan hop déng chuyén nhuong giita
ba, Ong P v4i Ba H. Ba khang dinh viéc chuyén nhuong dét 1a co that, nhung la
mua ban “hoi”, khong c6 dat dé ban nén ba khong lam don yéu cau doc lap.

Viéc Tda an yéu cau chong ba 1a Ong P ¢6 yéu cau phan td hay khong ba
s€ co trach nhiém trao d6i voi Ong P, trong thoi gian 15 ngay ké tir ngay
23/6/2021 néu Ong P khong 1am yéu cu phan td thi coi nhu Ong P tir bo yéu
cau.

Ong Nguyén Hoang T4 trinh bay: Nguon gbc dat ao gia dinh 6 ong chuyén
nhuong cho Ba H ¢ thon T, X3 A ¢6 ngudn gbc: sau Cai cach rudng dat, Hop tac
xa (HTX) chia cho 06 ho gia dinh 1 gia dinh 6ng Nguyen Van Dai, gia dinh 6ng
Nguyén Vin M, gia dinh Ong Nguyén Nhu A, gia dinh Ong Nguyén Hoang T4,
gia dinh Ong Nguyén Chi T va gia dinh 6ng Nguyén Manh O. Khi chia khong
c6 mdc gidi cla ting gia dinh ma cac gia dinh st dung chung, dién tich ao thoi
diém do dugc HTX quan ly la 540m?. Qua trinh st dung cac ho gia dinh nhing
ai co nhu cau trong rau, tha ca thi ty sir dung. Viéc chia dat ao khong qua UBND
x&. Tuy nhién, duoc HTX cong nhan va thu thué st dung hang nim. Ngoai 06
gia dinh duoc chia ghi trong gidy chimg nhan ngay 08/3/1989 do dng Nguyén
Manh Than 1ap khong c6 gia dinh nao khac, con gia dinh nao hién dang str dung
1a do 14n chiém cta nhiing gia dinh duoc chia.

Ngay 01/6/2005, gia dinh 6ng gom ong, Ba H2 (vo 6ng) va 02 con trai la
Nguyén Hoang H, Nguyen Hoang T chuyén nhuong dién tich duoc chia 96m?
cho Ba H. Tai thoi diém chia, mdi gia dinh duoc chia 90m? nhung gia dinh 6ng
st dung 96m? nén dng chuyén nhuong cho Ba H toan b dién tich néu trén. Sau
khi chuyén nhuong, hai bén c6 dén UBND xi A lam thu tuc va c6 xac nhan cia
UBND x4, gia dinh 6ng da nhan tién va giao dat cho Ba H. Hang nam, chinh
quyen dia phuong yéu cau gia dinh 6 ong nop thué, ong yéu cau Ba H dua tién cho
ong dé nop dién tich nop thué 1a 95m? vi Ba H chua lam thu tuc sang tén nén
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ong van dimg tén chu st dung dién tich dit ao dwgc HTX chia ndm 1989, con
thiéu 01m? néu Ba H yéu cau thi gia dinh ong s& tra Ba H 1.000.000d. Ngoai ra,
ong duoc biét BA H con nhin chuyén nhugng 01 suit ao cua gia dinh Ong
Nguyén Chi T va 01 suat dat ao cua gia dinh Ong P, Ba L (suat nay Ong P, Ba L
mua cta gia dinh cu M do cu H7, Ong T5, Ba T7 ban).

Nay Ba H dé nghi cong nhan hop doéng chuyén nhuong 97'5m2 dat ao gitra
gia dinh 6ng v6i Ba H, 6ng va gia dinh hoan toan nhat tri chuyén nhugng phan
dién tich dat nay, gia dinh 6ng da nhan du tién va giao dat.

Ong Nguyén Chi T trinh bay: Gia dinh 6ng dugc HTX T chia cho 1 suat
ao dién tich 90m? giap phan dat ¢ cla gia dinh 6ng. N guodn goc cta dién tich dat
nay truge day 1a 01 cai ao cua HTX c6 tong dién tich 540m? chia cho 06 gia
dinh mdi gia dinh 90m?.

Nam 1989, sau khi kiém tra HTX T chimng nhan cho 06 gia dinh duoc sur
dung ao gom ong Nguyén Vin D, ong L¢ Van M, ong Nguyen Nhu A, Ong
Nguyen Hoang T4, ong va 6ng Nguyén Manh O. Trong s6 nhiing nguoi duoc
giao dat ao c6 6ng A 13 bd ciia anh Phuong, 6ng M 1a bd ciia Ong T5.

Trong tong s6 dién tich dat trén thi Ong P c6 1 suat cua bo Ong P; Ong P
mua 01 suat ctia 6ng D2 va mua 01 suat cua gia dinh 6ng M. Suat ctia 6ng ban
cho Ba H, phan cua 6ng O da xay dung cong trinh trén do.

Ba H nhan chuyén nhuong lai 01 suat ¢at Ong P mua cta gia dinh 6ng M.
Do vay, Ba H ¢6 03 xuét 12 270m?% Ong P ¢ 02 suat 1a 180m?; phan cua 6ng O
90m? da xay nha. Phan dit cuia Ba H mua khéng c6 16i di nén 6ng c6 ban cho Ba
H 08m? dt thd cu cho Ba H dé Ba H 1iy 1am ngd di; khi tra tién Ba H chi tra gia
tri 04m? nén phan ngd di c6 chiéu dai 4m, chiéu rong 2m 1a ngd di chung cta gia
dinh 6ng véi gia dinh Ba H.

Sau khi Ba H d6 dét lap ao va trong cay thi Ong Nguyén Viét b da pha
cdy cbi ctia Ba H va quiy ton trén phan dat ong ban cho Ba H giap voi phan dat
tho cu cua gia dinh 6ng.

Viéc Ba H mua 03 suét dat ao c6 dién tich 270m? 14 dung su that. Nay
Ong D va Ong P mbi ngudi chiém mot it nén dién tich con lai rét it.

Ong khang dinh gia dinh Ong P khong dugc giao dit ao. Ong P va Ong P
1a con ¢6 con cau (Ong P 1a con ré cua Ong T4) nén Ong B c6 dén trong tre trén
phan dét cta gia dinh Ong P. Hién tai, Ong P d3 xAy nha trén dat trong tre nén
hai bén méu thun. Sau d6, Ong D chiém phan dat ong da ban cho Ba H. Viéc
Ong P 14n chiém ctia Ba H 129m? theo 6ng 14 hoan toan chinh xac vi khi do dac
thi dién tich thuc t& hién nay ctia Ong P dang quan 1y st dung thira nhiéu so véi
180m? 1a dién tich 02 suét d4t ao.

Mic du gia dinh 6ng duoc chia 1a 90m? nhung khi dong thué thi chi c¢6
83m?, phan thiéu 07m? gia dinh 6 6ng da nhan du tién nhung Ba H khong yéu cau
gia dinh 6ng phai tra thi 6ng cling dong y nhu y kién cta Ba H. Nay Ba H khoi
kién dé nghi cong nhén cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat Ba H
d3 mua trong d6 c6 suat mua ciia 6ng thi ong dé nghi Toa an giai quyét theo qui



dinh cta phap luit. Phan dat ao cua gia dinh 6ng d3 ban cho Ba H 6ng thay mit
gia dinh d€ nghi Toa an cong nhan.
_ Ba Lé Thj T3 trinh bay: Ba 1a vo cia Ong T, ba nhit tri voi 16i trinh bay
cua Ong T va khong c6 v kién gi.
 Anh Nguyén Chi T2 trinh bay: Anh la con trai cua Ong T va Ba T3, anh
nhat tri véi 101 trinh bay ctia bo anh.

Ong Nguye~n Van TS trinh bay: B6 6ng 1a Nguyén Vian M, chét nim 1989;
me Ong la Nguyén Thi H7, chét naim 2017. B4 me 6ng sinh duO’c 06 anh chi em
gom: 1/ Ong Nguyen Vin T10, chét naim 1970 khong ¢ vo con; 2/ dng Nguyen
Vian T11, chét nam 2010 c6 vo 1a Ba Lé Thi H4, c6 02 con la chi Nguyén Lé
Thu P va Anh Nguyén Ta A; 3/ Ong Nguyén Vin T6; 4/ Ba Nguyén Thi TS; 5/
ba Nguyén Thi T; 6/ 6ng - Nguyén Vian T. Ngoai ra, bd me ong khong ¢ con
riéng, con nuoi.

Ngay 16/12/2013, me 6ng, Ba T7 va ong chuyén nhuong 96m? dat cho
Ong Nguyén Nhu P tai to ban do sb 7, tai thon T, x3 A, huyén Hoai Dirc, Ha
Noi véi gid 96.000.000d; gia dinh 6ng da nhan du tién va giao dat cho Ong P,
Ba L, hai bén co lap gidy viét tay. Nguon goc thira dat ma gia dinh ong chuyén
nhuong cho Ong P thudc ao trudc day HTX A quan Iy. Nam 1965, gia dinh 6ng
da str dung dién tich dat nay, con bd me ong st dung tir nim nao o6ng khong biét.
Hang nam, gia dinh 6ng nop thué dbi vai dién tich dat nay, ong khong biét ai 1a
nguoi ké khai tai ban dd dia chinh xa. Céc thdng bao thué dimg tén me 6ng la cu
H7; hién nay, 6ng van dong thué ho Ba H. Theo 6ng duoc biét, mot phan thira
dat nay Ong P, Ba L da chuyén nhugng cho Ba H; gia tién bao nhiéu 6ng khong
biét, vi tri thira dat giap dat cia Ong P, trudc mat 1a nha Ong T, hién Ong P d3
quy ton trén dién tich dat ndy. Khoang nim 2014, Ba H trinh bay mit gidy mua
ban dat giira ba voi anh Phuong nén ba dé nghi 6ng viét dé lam gidy ching nhan
quyén st dung dat, éng co viét nhung thyc té 6ng khong ban dat cho Ba H, hién
tai gia dinh 6ng va anh Phuong, chi Ly khong lién quan dén quyén loi cua thira
dat nay.

Ba Nguyén Thi T8 trinh bay: Ba 1a con gai ctia cu M va cu H7. B4 me ba
c¢6 duoc cap 01 phan dét ao; sau d6 me ba, Ba T7 va Ong T5 ban cho Ong P nhu
thé nao ba khong biét, ba khong lién quan gi. B me ba sinh dugc 06 anh chi em
nhu Ong T5 trinh bay, bd me ba khoéng c6 con riéng hay con nudi. Nay Ba H
khai kién Ong P vé thira dat me ba ban cho Ong P, ba dé nghi Toa 4n giai quyét
theo qui dinh cta phap luét.

Ong Nguyén Vin T6 trinh bay: Ong 1a con trai ciia cu M va cu H7. B me
ong dugc cip 01 phan dét ao; sau d6 me dng, Ba T7 va Ong T5 da ban cho Ong
P nhu thé nao ong khong biét, 6ng khong lién quan gi. B6 me ong sinh dugc 06
anh chi em nhu Ong T5 trinh bay, bé me ong khong c6 con riéng hay con nudi.
Nay Ba H khoi kién Ong P vé thira dat me 6ng da ban cho Ong P, 6ng dé nghi
Toa an giai quyét theo qui dinh ctia phap luat.

Ong Nguyén Viét P trinh bay: Phan dat ao hién Ba H dang tranh chéap vai
6ng, Ong P, Ba L giap nha Ong T ¢6 ngudn goc 1a cua cac cu nha 6 ong tang gia.
Khi HTX A quan 1y, me 6ng trong tre va xay 02 gian chudng lon, gia dinh 6ng
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quan 1y tir 46 dén nay. Nam 1994, dia chinh xi do va vao ban dd, gia dinh ong
khong ké khai ma can bo dia phuong dén hoi va ké khai thyc té dia ban, ong co
trinh bay gia dinh Ong Png sir dung phan dat nay. Nay Ong T cho rang phan dat
Ong Png quan 1y sir dung 1 cia HTX chia cho Ong T, sau d6 Ong T ban cho Ba
H la khong ding. Ong khing dinh phan dat nay 1a cua ong, viéc Ba H mua ban
v6i Ong T nhu thé nao 6ng khong biét.

Phéan dit 6ng ting gia khoang 80m? giap nha dat cta gia dinh Ong T, phan
dat nay 6ng quiy ton dién tich khoang 71m?, phan dat nay khong c6 duong di
ma phai di nho nha Ong T.

Ong khong ndp thué ddi voi dién tich dat nay vi 6ng khong duoc ai thong
bao ndp thué, gia dinh 6ng khong duoc chia nhung trudc d6 me ong ting gia nén
ong hiéu duong nhién 1a dat cia gia dinh 6ng.

Nay Ba H yéu cau 6ng phai tra 80m? dat 6ng di quay tén ong khong dong
¥, vi viéc mua ban gitra Ba H v&i Ong T khong hop phap, vi gia dinh Ong T
khong dugc chia dat.

Ong trinh bay nhu vdy nhung ong khong 1am don yéu cau doc lap vi ong
khong khéi kién nén 6ng khong lam don.

Tai Bién ban ngay 29/8/2021, UBND x& A cung cap:

Thira dat dang c6 tranh chap gitta cac bén duong su c6 nguodn goc 1a dat
a0 Giap Pong. Trudc nim 1956 1a cta cong, khi cai cach rudng dat da chia cho
cac ho ¢ trong thon cu thé chia cho 06 ho gia dinh gébm: Gia dinh 6ng A (b4 Ong
P), gia dinh 6ng D2, gia dinh 6ng M, gia dinh Ong T4, gia dinh Ong T va gia
dinh 6ng O dé tha béo.

Nam 1976, HTX Nong nghiép thu lai toan bd ao trong toan xi dé tha ca.
Nam 1989, HTX giai thé thi lai tra dt ao cho céac ho gia dinh, ai ¢ dau thi duoc
ding & d6. Lic nay, ong Than 13 pho chu nhiém HTX; 6ng Nguyén Hoang Dé
lam ké toan; 6ng Lé Van Thyc 1am chi nhiém HTX (Ong T4 hién nay da chét);
6ng Than lam pho chi nhiém HTX ching thuc 06 gia dinh gom 6ng A, ong B2,
6ng M, Ong T4 va Ong T la hoan toan chinh xac. Dién tich ao 13 540m? chia cho
06 gia dinh mdi gia dinh 90m?, muc dich chtng thuc nhu vay dé cac hd co cin
ctr dong thué cho Nha nudc.

i Phan dé:[ chia cho 6ng O thi 6ng O da su dung; Ehén Ba H mua cua Ong
T4, Ong T, phan ctia cu M (Ong T5 con cu M ban cho Ong P, sau do6 Ong P ban
cho Ba H).

Dién tich dét ao 1a 540m? chia cho 06 ho mdi ho 90m? nhung khi str dung
cac ho canh ao 14n nén khi chia khong da dién tich nhu chia ban du; cy thé thira
ctia gia dinh cu M cu H7 (vo cu M) chi ndp dién tich 82m?2, phan Ong T 83m?,
phz‘in Ong T4 95m?2. Cac hd duge chia dat ao khong bi trir vao d4t rau xanh (trur
truong hop vuot han mirc méi bi trir). Cac gia dinh duoc chia dat phai dong thué
v6i Nha nudc, cac gia dinh ndy c6 toan quyén quyét dinh viéc mua ban chuyén
nhuong.

Dién tich dat ao nay tir khi chia dén nay déu 1a dét tho cu, trudc day la dat
ao nam trong khu dan cu nén la dat tho cu.



Nay Ba H khoi kién dé& nghi Toa 4n cong nhan cac hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra gia dinh Ong T, Ong T4, Ong P véi Ba H quan
diém ctia UBND xa dé nghi Toa an giai quyét theo qui dinh phap lut.

Viéc Ong P, Bg L VaAOng b lanA chiém phan dat Ba H nhan chuyén
nhuong cua gia dinh Ong T, Ong T4 va Ong P va Ba L; quan di€ém cua UBND
xa dé nghi Toa an giai quyét theo qui dinh phép luat.

Tai Bdn dn dén su so tham sé 143/2021/DS-ST ngay 24/12/2021 ciia Toa
dn nhdn dan huyén Hoai Duc da xu:
1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ba Tran Thi H.

2. Cong nhén hop d6ng chuyén nhugng quyén str dung 83m? dat ao thudc
thira 80 8x tai thén T, X& A, huyén Hoai Puc, Thanh phé Ha Noi gitra 6ng
Nguyen Van T, ba Nguyen Thi T, anh Nguyén Van T v6i Ba Tran Thi H.

3. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung 95m? dat ao thudc
thira s6 8x tai thon T, x& A, huyén Hoai Dtrc, Thanh phd Ha Noi gitta Ong
Nguyén Hoang T4, Ba Lé Thi H2, Anh Nguyén Hoang H3, Anh Nguyén Hoang
T v6i Ba Tran Thi H.

4. Cong nhan hgp déng chuyén nhuong quyén st dung 82m? dat ao thude
thira s0 8x tai thon T, xa A, huyén Hoai Durc, Thanh ph6 Ha Noéi gitra cu Nguyen
Thi H7, Ba Nguyén Thi T7, Ong Nguyén Van T5 vdi Ong Nguyén Nhu P.

5. Cong nhan hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung 82m? dat ao thuce
thira §6 8x tai thon T, X:’":i A, huyén Hoai Dfrc, Thanh pho Ha Noi gitta Ong
Nguyén Nhu P, Ba Nguyén Thi L véi Ba Tran Thi H.

6. Cong nhan Ba Tran Thi H dugc quyén st dl_mg,259,6m2 dat ao thudc
thira s6 8x tai thon T, xa A, huyén Hoai Puc, Thanh pho Ha Noi gidi han bai
cac diém 1,2,3,6,21°,18°,17, 16, 15,13,1.

7. Budc Ong Nguyén Nhu P, Ba Nguyén Thi L phai tra cho Ba Tran Thi
H 128,2m? dat ao thudc thira s6 8x tai thon T, xa A, huyén Hoai Durc, Thanh pho
Ha Noi.

8. Buoc Ong Nguyén Viét D phai trd cho Ba Tran Thi H 80m? dat ao
thudc thira so 8x tai thon T, x& A, huyén Hoai Ptrc, Thanh pho Ha Noi.

Vé ngd di ciia céc thira dat: Ba Tran Thi H, Ong Nguyén Chi T, Ba Lé Thi
T3, Anh Nguyén Chi T2 c¢6 quyén sir dung ngd di chung co dién tich la 8m?
dugc gidi han boi cac diém 3,4,5,6,3.

9. Budc ong Tran Viét D, Ong Nguyen Nhu P, Ba Nguyen Thi L phai
thao d& toan bo cong trinh, di chuyén sé cdy trong co trén phan dat phai tra lai
cho Ba Tran Thi H. Chi phi thao d& cong trinh, di chuyén cdy trong do 6ng Tran
Viét B, Ong Nguyén Nhu P va Ba Nguyén Thi L ty chi tra.

~10. Cac duong sy co nghia vu dén co quan c6 tham quyén dang ky cép
gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat va phai chiu cac
nghia vu tai chinh (néu o).



Viéc xéac dinh ranh gidi, phan dién tich dat phai tra c6 so do chi tiét kém
theo.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén thi hanh an va quyén khang
cao cua cac duong su.

Sau phién toa so tham, cdc dwong sw khdng cdo nhw sau:

Ngay 04/01/2022, bi don - Ong Nguyen Nhu P, khang c4o toan bg ban an
so tham. Ngay 31/12/2021, ngudi co quyén l¢1, nghia vu lién quan - Ba Nguyén
Thi L, khang céo toan b ban an so tham.

Ngay 30/12/2021, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan - Ong Nguyén
Viét b - 1a nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan, khang cao dé nghi hity mot
phan ban an so tham.

Qud trinh thu thdp chitng cir tai cdp phiic tham:

Tai Ban tw khai ngay 11/5/2022, Ong Nguyé?a Nhur P va Ba Nguyén Thi L
trinh bay noi dung ong ba khang cdo ban an so tham nhu sau.

Ong ba khong dong ¥ phai thdo d& cong trinh, di chuyén ciy trong dé tra
128,2m? cho Ba H, vi nhu vay nha 6ng ba chi con 180m?. Ong ba yéu cau phai
dugc hudng 200m? theo dién tich duoc ghi nhén tai thong bao nop thué s 3824
ngay 18/6/2021 ctia Chi cuc thué Hoai Puc; tai thong bao nay c6 ndi dung dién
tich chiu thué 12 200m?. Bién lai thu thué st dung dat phi nong nghiép ngay
16/7/2021 thu s6 tién 135.000d tring khép véi sb tién thué phai ndp theo thong
bao ndp thué néu trén. Ong ba dé& nghi TAND Thanh phd Ha Noi chia cho ong
ba dién tich 200m? dat cua thira 86/1 va dé nghi gilr nguyén mdc gidi dia chinh
xa do cho gia dinh 6ng tor nam 2001.

Sau d6 Ong P ¢6 ¥ kién bo sung: Gia dinh 6ng da str dung thtra dat ao Giap
Pong tir nam 1980 dén nay. Nam 1996, UBND x4 cong nhan cho 6ng dung tén
tai to ban d6 nam 1996 va gia dinh 6ng da nop thué tir nhitng naim d6 nhung
TAND huyén Hoai Btrc khong cong nhan va giao cho Ba H. Do d6, ong dé nghi
hty ban 4n so tham.

Tai Bién bdn thu thdp chirmg cir ngay 12/9/2022, UBND x& A cung cdp:

UBND xa A da cung cép ¥ kién tai Bién ban xac minh ngay 28/9/2021 véi
TAND huyén hoai Duec. Pbi v6i nhiing noi dung TAND Thanh pho Ha Noi yéu
cau cung cap theo Quyét dinh yéu cdu cung cap ching ct s6 163 ngiy
15/6/2022 thi UBND x& A cung cap bo sung nhu sau:

1. Ao Gidp Dong trude nam 1956 1a ao cdng. Trong cai cach ruong dat tam
chia cho céc h§ ¢ quanh ao canh tac tha beo gom c6 cac ho dng A, 6ng D2, dng
M, Ong T4, Ong T, 6ng O.

Nam 1976, hop tac xa thu lai. Nam 1989, khi hop tac xa tan ra thi tra lai
cho cac ho ti€p tyc sir dung. Viée tra lai khdng c6 gidy to, khong c6 quyet dinh,
khong chia tach trén ban v€ cling nhu trén thuc die}. Céc ho co lap bién ban dé
thoa thuén chia hay khong thi UBND xa A khong nam duoc.

2. Heé théng ban d6 & dién tich‘dét tranh chép va tai xa A cg') hai hé théng
ban d6 1a ban d6 nam 1986 va ban d6 nam 1996. Trong do, ban d6 nam 1996 da
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dugc phé duyét. Theo ban d6 nam 1986, dién tich ao Giap Pong mang sb thira
83 dién tich 510m?, khong ghi chu sir dung dat, khong c6 s6 muc ké kém theo.
Theo ban d6 ndm 1996, tai t& ban d6 sé 06 thi a0 Giap DPong mang sb thira 86
dién tich 500m?, theo s diéu tra thong ké dat kém theo ban d6 1996 thi thia sb
86 ghi chu str dung dét 1a Pa + Thé + Thyc + ich.

3. Qua trinh quan 1y ¢at UBND x4, vé bién dong cta 06 ho duoc giao s
dung ao Giap Bong nhu sau:

Déi v6i sudt cua 6ng A: Con trai ciia 6ng A 12 Ong Nguyén Nhu P da xay
nha cap bbn (day la cong trinh xay dung duy nhat tai dién tich dat tranh chip
cho dén thoi diém hién nay) tir nam 2000. Khi Ong P xay nha, UBND x4 khong
xUr phat hanh chinh. Truéc day, gia dinh Ong P & tai nha nay nhung hién nay da
chuyén ra nha méi & cing thon T, nha cap bdn nay hién dé khong.

Dbi v6i sudt cua ong D2: 6ng D2 da ban cho Ong P suét ao nay.

Do véi suat ciia ong M: Ong M ¢ con la Ong T5 (vo la ba Ty) da ban cho
Ong P, sau d6 Ong P ban lai cho Ba Tran Thi H.

Pbi vai suat caa Ong T4: DA ban cho Ba Tran Thi H.

Pbi véi suat caa Ong T: DA ban cho Ba Tran Thi H.

Pbi véi suat caa 6ng O: Ong O ¢ dét, tho cu lién‘ ké v6i ao Giap DBong.
Qua trinh st dung, ér]g O da gdp dién tich dat ao vao phan dat thoé cu. Theo ban
d6 nam 1986, phan dat tho cu cua ong O la 800m?. Theo ban do nam 1996, thira
dat so 84 c0 dién tich 394m? dtimg tén chu sir dung la 6ng O; thura dat 85 €6 dién
tich 448m?* dung tén chii st dung 1a 6ng Nguyén Manh [ (anh trai 6ng O). Ong
Ich da duogc cap giay chirng nhan quyén st dung dat.

Ngoai ban dd nam 1996, cac dién tich dit ao cia cac ho duge giao trude
day chua dwore tach thira, cic ngan chia ranh gidi néu co chi 1 tam thoi. Qué
trinh st dung cua cac hg lién ké ao co 14n chiém ao nén dién tich ao c6 bi thu
nho lai nhung cu thé giam di bao nhiéu thi UBND x4 khong biét. Dién tich dat
trudc ddy thudc ao Gidp Pong hién nay chua ai duoc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat.

4. Toan bo cac ho, trir Ba Tran Thi H déu c6 ho khau ho khau thuong trt
tai thon T. Tuy nhién tai dat ao va di¢n tich dat tranh chap thi khong c6 hd nao
c6 ho khau thuong tra tai day.

5. Ngoai vu an tranh chip nay giita Ba Tran Thi H va Ong Nguyén Nhu P
va nhimg nguoi lién quan khac, UBND x& khong nhan dugc don khiéu nai tranh
chap cia cac ho lién ké v6i ao Giap Pong.

6. Ddi véi viée tén chu sir dung dat trong So diéu tra thong ké dat kém theo
ban d6 nim 1996 gém c6: Pa + Thé + Thuc + Ich: trong s6 04 ngudi nay UBND
xa A khang dinh Ong Nguyén Viét P va bod me hoac ngwoi than cua Ong b
khong dwoc chia dit ao Giap Pong. Con ly do tai sao co tén Ong B ma khong
c6 tén Ong P hoic b6 Ong P (cu A) thi UBND x4 sé& ¢ cudc hop dé 1am rd noi
dung nay va tra 10i Toa an trong thoi han 10 ngay ké tir hom nay”.
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Tai Bién ban thu thap chimg ctr ngay 06/01/2023, Uy ban nhan dan xa A
cung cap bo sung:

Ngay sau ngay 12/9/2022, UBND x& A da m¢ hoi nghi tai nha van hoa
thon T d¢ 1am rd van dé “tai sao c6 tén Ong D ma khdng c6 tén Ong P hoac bo
Ong P (cu A) trong so diéu tra thong ké dat kém theo ban d6 nim 1996”. UBND
xa da co gidy moi cac ong j, Nguyén Manh O, Nguyén Vin T12, Nguyén Tuan
H6 1a nhitng ngudi cao nién cua thon T. Tuy nhién, tai hoi nghi chi c6 hai nguoi
tham du la 6ng Lé Ngoc S va 6ng Nguyén Manh O nhung khong khéng cung
cap duogc thong tin. Con nhitng ngudi khac vi nhiéu 1y do bao ban va tur chéi
khong dén du hoi nghi. Do vay, UBND x& phai lap bién ban khong tién hanh
duoc.

UBND x4 di lam viéc voi 6ng Nguyén Dodn Théi - nguyén can bo dia
chinh x& A thoi ky nam 1996. Sau khi kiém tra tai li¢u, 6ng Thai co budi lam
viéc v6i UBND x4 va cho biét khong c6 tai liéu thé hién ndi dung ma UBND x4
can cung cap. Ong Thai cung cip cho UBND x4 c6 thé lam viéc v6i ong Ta
Quang Tinh - nguyén can b van phong UBND xa A thoi ky nam 1996.

Sau d6, UBND xi di moi 6ng Ta Quang Tinh dén dé 1lam viéc. Tuy nhién,
gia dinh 6ng Tinh cho biét ong Tinh di trén 90 tudi va khéng con minh man,
khOng T tra 10i cac thong tin tir nam 1996. Gia dinh 6ng Tinh tir chdi tham gia
lam viéc tai UBND xa.

Tai phién toa phdc tham,

Nguyén don - Ba Tran Thi H va nguoi dai di¢n theo 4y quyen cia Ba H -
ong Nguyen Huy Hung trinh bay:

Ong Hing khong dong y khéng céo cua Ong P, Ba L, Ong b. Ba H da
mua 03 suat dat caa Ong T, Ong T4, Ong P (Ba L), khi mua da mua ludn ca 15i
di co dién tich 8m2. Nay 6ng dong y b01 thuong Ong P, Ba L toan b nha Cap 4
theo gia ciia Hoi dong dinh gia vi khi cat dat c6 thé anh huong toan bo nha cap
4,

B don - Ong Nguyén Nhu P vanguoi ¢ quyen loi va nghia vu lién quan -
Ba Nguyen Th; L trinh bay:

Ngudn géc ao la nam 1956, Hop tac x& da chia ao 06 suat cho cac nha:
6ng Nguyén Manh I (Oanh), dng Nguyén Nhu A, ong Lé Van D2, Ong Nguyén
Chi T, 6ng Nguyen Vin M, Nguyén Vin T. Khi chia khong co glay to. Sau do
Hop tac x& lay lai, nam 1989 lai tra lai cac ho dan, khi tra khdng co gidy to va
khong chia tach ting thira dat. Kich thudc dat caa nha 6ng ba thi can bo xa co
do nhung khdng tra van ban cho 6ng ba nén éng ba khong c6 gidy to. Sau nim
1989, khi lap ao thi 06 ho dugc chia ao ciing khong hop nhau dé xéac dinh kich
thugc, ranh gigi cua 06 suat dat ao.

Ong ba duoc tiép nhan dat cia bé me Ong P va xay nha cip 4 tir nam
2001. Me Ong P bao Ong P chd day la dat caa nha Ong P va bao Ong P xay nha
& d6 chtr khdng c6 so dd ndo ca. Hang x6m déu thira nhan day la dat nha Ong P
va déu thira nhan bang miéng cha khéng cé gidy to .
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Nha Ong P duoc chia 01 suit sau d6 6ng ba mua lai 01 suat. Ban d 1986
la 510m?, ban d6 nam 1996 con 500m2 mdi ho 83m2. Can cir dé 6ng ba doi
200m? 1a do can bo dia chinh néi nha 6ng ba dugc 200m? nén 6ng ba déng thué
200m2. Néu Toa xir chia cho nha dng ba it hon thi dng ba s& 1én Chi cuc thué
Hoai Puc dé doi lai tién thué.

Ong ba d6ng y ban an so thAm vé phan éng di chuyén nhuong cho Ba H.
Ong ba khang cao an so tham vé phan éng ba chi duoc chia 180m? ma khdng
phai 200m? nhu dién tich 6ng ba da dong thué va viéc ban an so tham cat vao
nha cip 4 6ng ba da xay.

Nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan - Ong Nguyén Viét B trinh bay:

Ong van giir nguyén khang co, nha 6ng khong duoc chia dat naim 1956.
Nam 1989, nha 6ng cling khong duoc tra lai a0. Do nha 6ng ¢ ddi dién ao nén
nha 6ng ra trong 1 buyi tre va tha béo. Theo ban dd nim 1996 thi nha 6ng duoc
ghi nhan c6 01 suat ao. Toa an Hoai Puc xir khdng céng nhan dat cua 6ng thi
6ng khdng dong y. Thuc té sir dung tir nam 1980, 6ng da dong thué c6 xac nhan
dia phuong nhung 6ng khéng c6 chung cir gi. Nay 6ng xin phan dat éng quay
80m? con phan ngd di cung Ong P.

Céc duong sy khong thoa thuan duogc vé viée giai quyét vu an.

Dgi dién Vign kiém sat nhan dan Thanh pho Ha Ngi tham gia phién toa
phat biéu y kien:

V& t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy tuan thi day du cac quy dinh
cua B0 luat to tung dén su tir giai doan thu ly vu an dén phién toa xét xtr vu an.

V& noi dung: Sau khi phan tich cac tai liéu c6 trong hd so vu &n va qué
trinh dién bién tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi
dé nghi Hoi ddng xét xu gitr nguyén an so tham, ghi nhan ty nguyén cua nguyén
don thanh toén gia tri xay dung cho Ong P, Ba L.

Can cur vao céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir phtiic tham nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé T6 tung:
Cap so tham thy 1y giai quyét vu an diing quy dinh B luat t6 tung dan su.

Nguoi khang cao ndp don khang céo, bién lai ndp tam Gmg an phi phuc thim
trong han luat dinh dugc xéac dinh 1a khang céo hop 1€.

Tai phién toa c6 mit Ba Tran Thi H, ong Nguyen Huy Hung, Ong
Nguyen Nhu P, Ba Nguyén Thi L, Ong Nguyén Viét D. Vang mit nhimg nguoi
c6 quyen loi nghia vu lién quan khac; nhimg nguoi nay khong c6 khang cao vad
dugc Toa an cap phuc thdm triéu tAp hop 1& nhung c6 ngudi xin X€t Xur vang mét; co
nguoi vang mat khong ¢ 1y do nén Hoi dong xét x{r phuc tham tién hanh phién toa
vang mat ho theo quy dinh tai cac Diéu 227, biéu 228 Bo luat t6 tung dan sy
nam 2015.
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[2] Vé ndi dung vu an:
Hoi dong xét xir nhan thay,

Ao Giap Bong thudc xa A trude nam 1956 1a ao cong. Nam 1956, khi Cai
cach rudng d4t tam chia cho cac ho & quanh ao canh tac tha beo gém co cac ho:
6ng Nguyén Manh [ (0), 6ng Nguyén Nhu A, ong Lé Van D2, Ong Nguyén Chi
T, 6ng Nguyén Vian M, Nguyén Vin T. Nam 1976 hop tac xa thu lai. Nam 1989,
UBND x4 tra lai cho cac ho trude day duoc tiép tuc str dung. Do trude day cac
ho sur dung dé tha rau tha béo chin nudi nén 1a mat nudce. Sau nay cac hd dan lép
ao thi chinh quyén va 06 ho chua tién hanh tach thia; cdc ngin chia ranh giGi
néu c6 chi 1a tam thoi.

Tai dién tich dat tranh chdp va tai xd A c¢6 hai hé thdng ban db 1a ban d6
nim 1986 va ban d6 nam 1996. Trong d6, ban d6 nim 1996 da dugc phé duyét.
Theo ban d6 nim 1986 dién tich ao Giap bong mang sO thua 83 dién tich
510m?, khong ghi chu st dung dat, khong c6 s6 muc ké kem theo. Theo ban dd
nam 1996, tai to ban do s6 06 thi ao Giap Pong mang sb thira 86 dién tich
500m?, theo so diéu tra thong ké dat kém theo ban d6 1996 thi thira s6 86 ghi
cha sir dung dat 14 B + T + T + [. Tuy nhién, UBND x& A va cac duong sy déu
xac nhan Ong Nguyén Viét B va bd me hodc ngudi than cia Ong D khong dugc
chia ao Gidp Dong.

Vé bién dong ctia 06 ho duogc giao str dung ao Giap Pong nhu sau:

Péi V(’)i’suét, cua Ong A con trai 6ng A 1a Ong Nguyén Nhu P tir nam 2001
da xay nha cap bon, hién dé khong.

Dbi v6i suat caa ong D2: 6ng P2 da ban cho Ong P suét ao nay.

~ Déi voi suét cua dng M: 6ng M c6 con 1a Ong T5 (vo 1a ba T) da ban cho
Ong P, sau d6 Ong P ban cho Ba Tran Thi H.

Déi vé6i suat cua Ong T4: da ban cho Ba Tran Thi H

Pbi véi suat caa Ong T: da ban cho Ba H

Pbi voi suat cua ong O: ong O cd dat tho cu"lién’ké v6i ao Giap Dong, qua
trinh su dung ’ﬁng O da gop dién tich dat ao vao phan dat tho cu. Theo ban d6 nam
1986, phan dat tho cu cua 6ng O la 800m? thira dat so6 84 theo ban d6 nam 1996,
ong O ding tén str dung thira dat 84 dién tich 394 m? va thira dat 85 dién tich 448
m? dimg tén dng Nguyén Manh I la anh trai 6ng O; dng Ich da dugc cap giay
chimg nhan quyén st dung dat.

Ve tinh hop phap cua cac hop d6ng chuyén nhuong: Qua trinh giai quyet vu
an tai cp so tham, phiic thim va tai phién toa phuc tham, cac duong sy déu xac
nhan cac hop dong chuyen nhuong quyén suir dung dat ao Giap bong thudc thura
s6 86 gitra 6ng Nguyén Van Thé, ba Nguyén Thi Thinh, anh Nguyen Vian Thao
voi Ba Tran Thi H; hop dong chuyén nhuong quyén sir dung 95m? dét ao thudc
thira s6 86 gitra Ong Nguyén Hoang T4, Ba Lé Thi H2, Anh Nguyén Hoang H3,
Anh Nguyén ‘Hoang T voi Ba Tran Thi H; hop dong chuyén nhuong quyeén su
dung 82m? dat ao déu thudc thira s6 86 gilta cu Nguyén Thi H7, Ba Nguyén Thi
T7, Ong Nguyén Vin T5 véi Ong Nguyén Nhu P tai thon T, X3 A, huyén Hoai
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buc, TP. Ha Noi. Tai cac Bién ban thu thap ching ctr cua 2 cép Toa an, UBND
x4 A ciling x4c nhan ngudn gdc st dung dét va xac nhan viéc chuyén nhuong dat
gitra cac ho gia dinh cho Ba Tran Thi H. Do d6, Hoi déng xét xtr xac dinh céc
hop dong chuyen nhuong dit ao gilta gia dinh 0ng M véi gia dinh Ong P; hop
dong chuyen nhuong gitta gia dinh Ong P v6i Ba H; hop déng chuyén nhuong
gitra Ong T4 vé6i Ba H; hop dong chuyén nhuong gitra Ong T véi Ba H. Cac hop
dong chuyen nhugng trén cac duong sy déu xac nhan cé chuyen nhuong cho
nhau, déu cong nhan va khong phan 601 do vay la tinh tiét khong phai ching
minh. Cac duong su khong khang céo0 vé cac hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat ndy nén nén cac giao dich nay c6 hiéu luc phap luat, Hoi dong xét xir
phuc thim khong xem xét.

Nhu vay, trong 06 gia dinh dugc chia dat ¢ Ao Dong thi ong O da xay nha
lién ké v&i phan dat thd cu; Ong P ¢6 02 suat; Ba H mua 03 suit, gia dinh Ong
P khong duoc chia dat.

[3] Xét khang céo cua cac dwong su:
[3.1] Xét khdng cdo ciia Ong Nguyén Nhuwe P va Ba Nguyén Thi L
a/ Poi v6i noi dung khong dong ¥ thao d& cong trinh:

Xeét thay, cac duong su déu xac nhan ngay 10/12/2013 Ba H nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dién tich 96m? dat ao cua Ong P, Ba L. Qua trinh giai
quyét vu an, thé hién phan dat Ong P ban cho Ba H chi déng thué 82m?, thiéu
14m? nhung Ba H khong yéu cau Ong P phai thanh toan phan con thiéu 1a hoan
toan ty nguyén, khong trai quy dinh ctua phap luat nén dugc ghi nhan.

Thue té, Ba H nhan chuyén nhuong dién tich dat ao cua Ong T4 13 95m?;
nhan chuyén nhuong dién tich dat ao mua ctia Ong T 14 83m% nhdn chuyén
nhuong dién tich dat ao caa Ong P, Ba L 1 82m2 Téng dién tich mua 03 suit ao
|4 260m?2. Tai bién ban xem xét, thAm dinh tai san thé hién phan dién tich hién tai
ciia Ba H dang st dung 13 131,2m?, thiéu 128,6m? so voi dién tich Ba H nhan
chuyén nhuong.

Tai bién ban x4c minh va céc tai lidu co trong ho so thé hién, Ong P c6 01
suat ao ctia bd Ong P 12 6ng A va 01 suét ao mua lai ctia 6ng D2. Theo ban d6 nim
1986, dién tich ao Giap Pong mang s6 thira 83 dién tich 510m?; nhu vy mdi suét
tuong duong 85m? Theo ban do nim 1996, tai to ban do s6 06 thi ao Giap Pong
mang s6 thira 86 dién tich 500m?; nhu vy mdi suit trong duong 83,3m% Nhu vay,
viéc Toa 4an so thdm xac dinh tdi da 1 suat 1a 90m? 1a nhiéu hon dién tich trung
binh ctia mot suat. Theo bién ban xem xét, tham dinh hién tai phan dién tich ma
Ong P dang quan 1y str dung 1a 308,2m?, thira 128,2m?% Qua trinh giai quyét vu 4an,
Ong P, Ba L cho rang 6ng, ba khong 1an chiém dat cia Ba H ma dng ba quay rao
t6n trén dién tich dat cta gia dinh 6ng ba nhung Ong P, Ba L khong chimg minh
duoc dién tich thura tir dau ma co.

Nhan thay, UBND x4 khi chia ao chwa c6 phan chia, cac chii dat ao khi duoc
chia chung van str dung chung ma chua c6 van ban phan chia ranh gioi. Phan nha
cap 4, san bé tong cua Ong P, Ba L xay khong c6 phep, khong c6 sy thod thuén cua
chu cua cac suat ao con lai; chiém toan bo phan tiép giap ngo cua dién tich ao nén
khong c6 18i vao cac dién tich khac. Do vdy, cip so tham chia dat ¢¢ Ba H, Ong P
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déu c6 mat tiép giap voi ngd di la hop ly. Ong Phuong, Ba L khang cao khong
ddng ¥ thao d& cong trinh, cay cdi dé tra lai dién tich dat néu trén cho Ba H nhung
khong Co tai liéu, chimg ctr chimg minh viéc 6ng ba dugc quyén xay nha trén toan
bd phan tiép giap ngd nén khong cé cin ctr chap nhan, can giit nguyén an so thim
vé phan nay.

Tuy nhién, tai phién tod phuc thim, nguyén don tu nguyén thanh toan
toan bo nha cap 4 theo gia hoi déng dinh gia da dinh cho Ong P, Ba L do viéc
thao d& mot phan c6 thé 1am anh hudng dén toan bd can nha cap 4 cia Ong P,
Ba L nén can chap nhan. SO tién thanh toan la: 474.000d x 30,26m? =
14.343.000d (muoi bdn triéu, ba trim bén muoi ba nghin dong).

b/ Pbi véi khang cdo yéu cau chia dién tich 200m?;

Ong P, Ba L khang c4o yéu cau phai dugc huéong 200m? theo dién tich duoc
ghi nhan tai thong bao ndp thué sé 3824 ngay 18/6/2021 cua Chi cuc thué Hoai
Puc ngay 16/7/2021. Xét thiy, dién tich dat ghi nhan theo thong bao thué khong
phai 1a can ct phat sinh quyén str dung dat; day chi 1a thué sir dung dat. Ngoai ra,
nhu trén da phan tich, tong dién tich Toa an so tham xac dinh cho Ong P dugc
huong 02 suat 1a 180m? da nhiéu hon dién tich trung binh ctia mot suat. Do d6 Hoi
dong xét xir khong co cin cit chap nhan khang cdo cua Ong P, Ba L vé yéu cau
duoc chia 180m?.

[3.2] Xét khdng cdo ciia Ong Nguyén Viét D:

Ong Nguyen Viét B dé nghi hity ban an so tham véi 1y do gia dinh 6ng da su
dung thtra dat ao Giap Pong tir nim 1980 dén nay. Nam 1996, Uy ban xi cong
nhan cho dung tén tai t& ban d6 nam 1996 va gia dinh 6ng d3 ndp thué tir nhimg
nam d6 nhung khong duoc Toda an so thim cong nhén.

Ong P cho rang phan dét ao khoang 80m hién Ba H dang tranh chip voi
Ong P, Ba L va giap v6i nha Ong T c6 nguodn goc 1a cua cac cu nha Ong B tang gia,
khi tap thé HTX A “quan ly thi me Ong B ¢ trong tre va xay 2 gian chudng lon.
Ngoai 101 khai cta Ong b thi Ong b khong cung cap duoc bat ky tai liéu, ching cu
nao ching minh phan dién tich dat 80m? nay c6 ngudn gbc cta 6ng cha dé lai. Qua
trinh giai quyét vu an, UBND x4, cac duong su va ngay chinh ban than Ong P déu
xac nhan gia dinh Ong P khong duoc chia dat ao. Viéch gia dinh Ong P gia ting
gia trén dat ciia cac gia dinh khac dugc chia la st dung khong hop phap. Vi vay,
Ban an so thdm budc Ong P phai tra lai cho Ba H phan dién tich dat 1an chiém
80m?1a c6 can cir, dung phap luat, can gilt nguyén an so thim vé phan nay.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi phu hop quan
diém cua Hoi dong xet XU nén duoc chap nhan.

[4] Vé an phi: Cac duong su khang cdo khong dugc chip nhan phai chiu an
phi phic thim theo qui dinh ctia phap luét.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH
Ap dung:
- Diéu 129, Piéu 254 B6 luat dan sy nim 2015;
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- Diéu 688, Diéu 689, biéu 691, Piéu 697, Diéu 698 va Diéu 702 Bo
luat dan sy nam 2005;

- Diéu 129, Piéu 254 Bo luat dan sy nam 2015;
- Diéu 160, Piéu 168, Diéu 181 va Piéu 188 Luat Dit dai nim 2013;

- Dicu 26; Diéu 35; Khoan 2, Diéu 95, Diéu 227; Diéu 228, khoan 1
bicu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015;

- Nghi quyét sb 02/2004/NQ- -HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhén dan t6i cao hudng dan ap dung phap luat
trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

X

[1] Khdng chap nhén khang cdo ciia Ong Nguyén Nhu P, Ba Nguyen Thi
L, Ong Nguyén Viét D; ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don vé viéc tu
nguyén thanh toan tri gia nha cdp 4; sta Ban an dan sy so thim s

143/2021/DS-ST ngay 24/12/2021 cua Toa én nhan dan huyén Hoai Btrc, Thanh
pho Ha Noi, cu thé nhu sau:

[1.1] Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ba Tran Thi H.

[1.2] Cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung 83m? dat ao
thu(f)c:[hfra SO 8X7 tal thon T,~ xa A, huyén Hoai Dl’Ic,~ Thanh pho Ha No6i gi@a ong
Nguyén Van Thé, ba Nguyeén Thi Thinh, anh Nguyén Van Thao véi Ba Tran Thi
H.

[1.3] Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung 95m? dat ao
thudc thira s6 8x tai thon T, xa A, huyén Hoai Pirc, Thanh phé Ha Noi giita Ong
Nguyén Hoang T4, Ba Lé Thi H2, Anh Nguyén Hoang H3, Anh Nguyén Hoang
T v&i Ba Tran Thi H.

[1.4] Cong nhén hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung 82m? dat ao
thuC)CNthL"ra sO 8X tai thon :I', xa A, huyén Hoai Ptrc, Thanh pho Ha No6i giﬁ’a cu
Nguyen Thi H7, Ba Nguyén Thi T7, Ong Nguyén Van T5 vo1 Ong Nguyén Nhu
P.

[1.5] Cong nhén hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung 82m? détA ao
thudc thira so 8x tai thon T, xa A, huyén Hoai Dtric, Thanh pho Ha Noi gitra Ong
Nguyén Nhu P, Ba Nguyén Thi L vé1 Ba Tran Thi H.

[1.6] Cong nhan Ba Tran Thi H duoc quyén st dung 259,6m? dat ao thudc
thira s§) 8x tai thon T, X& A, huyén Hoai Puc, Thanh pho Ha Noi gidi han boi
cac diém 1,2,3,6,21°,18°,17, 16, 15,13,1.

[1.7] Bude Ong Nguyén Nhu P, Ba Nguyén Thi L phai tra cho Ba Tran
Thi H 128,2m? dat ao thudc thira so 8X tai thon T, xa A, huyén Hoai Dirc, Thanh
pho Ha Noi.

[1.8] Budc Ong Nguyén Viét P phai tra cho Ba Tran Thi H 80m? dat ao
thudc thira so 8x tai thon T, xa A, huyén Hoai Puc, Thanh pho Ha Noi.
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[1.9] Budc 6ng Tran Viét b, Ong Nguyen Nhu P, Ba Nguyen Thi L phai
thao d& toan bd cong trinh, di chuyén s cdy trong c6 trén phan dat phai tra lai
cho Ba Tran Thi H. Chi phi thao d& cong trinh, di chuyén cay trong do ong Tran
Viét B, Ong Nguyén Nhu P va Ba Nguyén Thi L ty chi tra.

Ghi nhén sy tu nguyén cua Ba Tran Thi H thanh toan cho Ong Nguyén
Nhu P, ]321 Tran Thi Ly toan bd tr1 gia nha ‘cép 4 voi so tien la 14.343.000d
(muo1 bon tri¢u, ba tram bon muoi ba nghin dong).

Ké tir ngdy ngudi duge thi hanh an c6 don yéu ciu thi hanh an cac khoan
tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con
phai thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su nim 2015
tuong tng véi thoi gian chua thi hanh an.

[1.10] Vé ngd di cua cac thira dat: Ba Tran Thi H, Ong Nguyén Chi T, Ba
Lé Thi T3, Anh Nguyén Chi T2 c6 quyén su dung ngd di chung c6 dién tich la
8m? duoc gidi han boi cac diém 3,4,5,6,3.

[1.11] Sau khi hoan thanh cac nghia vy thanh toan, an phi theo ban an; Céc
duong su co quyen va nghia vu dén co quan c6 tham quyén ding ky cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phép lut.

(Viéc xdc dinh ranh gidi, phan dién tich ddt phdi trd cé so do chi tiét kem
theo)

[2] V& an phi:

Ong Nguyén Nhu P, Ba Nguyen Thi L, Ong Nguyen Viét B mdi ngudi
phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong) 4n phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Nhu P phai chiu 300.000d an phi phuc tham, duoc trir vao
300.000d tam ung an phi da ndp theo bién lai s6 AA/2020/0015495 ngay
22/01/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hoai Drc.

Ba Nguyén Thi L phai chiu 300.000d 4n phi phuc tham, duogc trir vao
300.000d tam ung an phi da ndp theo bién lai s6 AA/2020/0015494 ngay
22/01/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hoai Dirc.

Ong Nguyén Viét B phai chiu 300.000d an phi phtic tham, duoc trir vao
300.000d tam tng an phi d3 ndp theo bién lai s6 AA/2020/0015493 ngay
21/01/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hoai Drc.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an Dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hozc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan
sur; thoi hiéu thi hanh 4n dugc quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay Toa tuyén an./.
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Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Hoai Buc;

- Chi cyc THA dén sy huyén Hoai Duc;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Thu H(‘”)ng
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