TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuic

Ban 4n s6: 02/2023/KDTM-PT
Ngay: 10-02-2023

V/v tranh chap Hop ddng thué tai san
va Hop dong lién doanh

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Hung
Cdc Tham phdn: Ong V& Vin Toan
Ba Thai Thi Thanh Binh
- Thu ky phién toa: Ong Pham Van Huy — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dong Nai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Péng Nai: Ba Pang Thi Thanh
Tam — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 02 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhén dén tinh DPong Nai xét
xu phiic thdm cong khai vy an thu ly s6 14/2022/TLPT-KDTM ngay 14 thang 10
nam 2022 v¢ “Tranh chap Hop dong thué tai san va Hop dong lién doanh”.

Do bén 4n kinh doanh thuong mai so thAm s6 09/2022/KDTM-ST ngay 21
thang 7 nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai bi
khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 21/2022/QD-PT ngay
30 thang 11 nam 2022, Quyet dinh hoén phién toa so 37/2022/Qb-PT ngay 28
thang 12 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa s6 02/2023/QDb-PT ngay 10
thang 01 nam 2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty V. , ‘

Dia chi try s& chinh: duong P, phuong T, thanh pho H, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hoang L — Chuc vu: Giam

Nguoi dai dién theo uy quyén:
-Ong Lé T, sinh nam: 1976
bia chi: khu A, duong Mé Tri, Quan N, thanh phé Ha Noi.

- Ong Tran Danh Q, sinh nim 1976.



Dia chi: Lo A, Chung cu B, phuong B, Quan G, thanh ph6 Ho Chi Minh.
(Theo van ban ty quyén so 347/UQ-DBFC ngay 10/11/2021).

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Anh
b — Luat su cua Cong ty Luat D, thuoc Poan Luat su Ha Noi.

2. Bi don: Cong ty N. , , ‘
Dia chi try s& chinh: khu phd B, phuong T, thanh pho H, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Lé Thi Hong H — Chirc vu: Giam déc.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Hong H, sinh ndm 1953.

Dia qhi: t6 A, khu phé B, phuong C, thanh ph6 H, tinh Dé)ng Nai (Theo van
ban uy quyén ngay 11/11/2022).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don: Ong Lé Q, 6ng Nguyén
T —1a Luat su thudoc Poan Luat su tinh Bong Nai.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhéan dan PN.
Dia chi: duong N, thanh phd H, tinh BPong Nai.

_ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pao Thi Thanh H1 (Theo van ban uy
quyén so 14607/ UBND-THNC ngay 27/11/2020).

Nguoi khang cao: Cong ty TNHH N 1a bi don.

Ong Lé T, ba Pao Thi Thanh H1 va ong Lé Q ving mdt tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung an so tham:

- Theo don khdi kién; bdn tw khai; bién ban vé kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chung cir, hoa gidi va tai phién toa - nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don ong T trinh bay:

Cong ty Kinh doanh V (nay 1a Céng ty V) dugc Uy ban nhan dan BN giao
cho dién tich dat 10.460m’ tai Nga 3 duong Xa 16 Ha Noi thuoc phuong Tan
Bién, thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai dé 1am khu kinh doanh tong hop (theo
Quyét dinh giao dat tam thoi s6 1367/QD.UBT ngay 29/9/1990). Pén nay, Cong
ty V van dang quan ly, su dung khu dat nay va dang tién hanh cac thu tuc thué
dat, nop tién thué dat theo quy dinh.

Trong qué trinh quan 1y, sir dung khu dat néu trén, do mot phan dién tich
mat bang va nha xudng chua duoc sir dung dén nén Cong ty V da ky hop dong
thué nha s6 15/VLCD-TN va phu luc hop dong s6 01/PLHD-TN cho Cong ty N
thué dién tich 4.182,6m’ nha xudng thudc khu dat trén dé kinh doanh mua ban va
stra chira xe 6 t6. Theo hop ddng nay, thoi han cho Cong ty N thué 1 10 nam, gia
thué 1a 60.000.000d0ng/thang va tir ngay 01/01/2020 hai bén sé& thoa thuan lai gia
thué nhung khong vuot qua 70.000.000 ddng/thang. Do lo ngai vé tinh phap 1y
ctia hop ddng thué trén nén hai bén ky tiép hop déng lién doanh sé 16/LD-VLCD
ngay 01/9/2015, thoa thuén thdng nhit hai bén lién két kinh doanh tai khu dét trén



voi muc dich kinh doanh trung tdm mua ban va sura chira xe 6 t0, thoi gian lién
doanh 1a 10 nam ké tir ngay 01/9/2015 dén ngay 31/8/2025.

Niam 2019, Cong ty V nhan thiy viéc trudc day Cong ty ky két nhitng giao
dich cho thué, lién doanh, lién két voi Cong ty N d6i Vorl khu dat noi trén 12 trai
quy dinh phap luat. Vi, toan bo dién tich dat 10.460m* ma Céng ty V duoc Uy
ban nhan dan PN giao cho quan ly, sit dung van chua hoan thanh xong cac thu
tuc thué dat theo quy dinh tai khoan 3, Piéu 68 Nghi dinh 43/2014/ND-CP nén
chua du diéu kién dé cho thué lai theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 188 Luat
dat dai 2013. Sau nhiéu lan thuong luong, hoa giai nhung hai bén khong di dén
duoc théng nhat thoa thuan nén ngay 21/11/2019, Céng ty V di giri cho Cong ty
N théng b&o yéu cau Cong ty N cham dut hop dong thué nha, hop dong lién
doanh, dong thoi yéu cau Cong ty N hoan tra lai toan bo dién tich dat dang quan
ly, str dung cho Céng ty V trudc ngay 31/12/2019, nhung Cong ty N khéng thuc
hién nén Cong ty V phai khai kién Cong ty N tai Toa an.

Theo don khoi kién, do tong dién tich khu dat noi trén 1 4.182,6m” nén
Cong ty V yéu cdu Cong ty N hoan tra lai dién tich dat 1a 4.182,6m®”. Nhung trong
qua trinh khéi kién, vi mot phan dién tich ctia khu dat trén dang do Cong ty V
kinh doanh ctra hang xang dau cua minh nén Cong ty V phai tam xac dinh phan
dién tich mat bang va nha xuong ma Cong ty N dang quan ly, su dung co tranh
chap 13 2.753m” (la phan dién tich con lai sau khi 13y téng dién tich khu dat 1a
4.182,6m? trir di phan dién tich cay xang cua Cong ty V dang quan ly, st dung)
Tuy nhién, sau khi Toa 4n tién hanh do v& hién trang thyuc té thi Cong ty V X&c
dinh hién nay Cong ty N dang quan ly, sir dung dién tich dat 13 2. 686m Do do
Cong ty V khai kién dé yéu cau Toa an tuyén Hop ddng thué nha sé 15/VLCH-
TN ngay 25/12/2014 kém theo phu luc hop dong 1a v6 hiéu; budc Cong ty N phai
di doi toan bo tai san, trang thiét bi, may moc ... va hoan tra lai toan b dién tich
dat 2.686m* da thué cho Cong ty V.

Tai phién toa so tham, Cong ty V thong nl}ét thoa thuén voi Cong ty N vé
viéc d€ nghi Ho1 dong xét xur tuyén huy bo hop dong lién doanh s6 16/LD-VLCD
ngay 01/9/2015 da ky két gitra hai bén.

Vé yéu cau boi thuong thiét hai theo don phan t6 cua bi don ndp ngay
04/7/2022, Cong ty V khong dong ¥, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét giai quyét
khong chap nhén theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

Pbi voi tién tam Gng chi phi té tung, Cong ty V chi dé& nghi Cong ty N
hodn tra ' sb tién chi phi tham dinh gia tai san 1a: 78.000.000 ddng x "4 =
39.000.000 dong. Cong ty V khong yéu cau dbi v6i cac khoan tam tmg chi phi t6
tung khac.

‘V‘é an phi: Cong ty V tu nguyén chiu an phi dbi véi yéu cau tuyén huy bo
hop dong lién doanh s6 16/LD-VLCD ngay 01/9/2015 da ky két gitra hai bén.

‘Ngoai ra, cong ty khong yéu cau gi thém va khong con tai liéu ching clr
nao dé bo sung.



- Theo ban tw khai; bién ban vé kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai
churng cut, hoa gidi va tai phién toa - nguoi dai dién theo phap ludt cua bi don la
ba H va nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay:

Cong ty N va Cong ty V di ky hop dong thué nha sé 15/VLCH-TN va phy
luc hop dong sé 01/PLHD-TN cho Cong ty N thué toan bo nha trung bay xe 6 t0,
nha xudng va san bai tai Trung tdm kinh doanh xe 6 t6 ciia Cong ty V thudc khu
dat trén dé kinh doanh mua ban va stra chita xe 6 t6. Theo hop dong nay, thoi han
cho Céng ty N thué 1a 10 nam (tir 01/01/2015 dén hét thang 12/2024), gia thué 1a
60.000.000d6ng/thang, bao gdbm VAT khong bao gom dién nudc (tir nim thir ba
tré di tang 5% so véi gia thué tic 13 63.000.000 dong/thang), ngay 01/01/2020 hai
bén s€ thoa thuan lai gia thué nhung khong vuot qua 70.000.000 df)ng/thang
Cong ty N va Cong ty V chi ky hop ddng thué nha, khong phai 1a hop dong thué
dat nén trong hop dong thué nha sb 15 khong ghi nhan cac ndi dung vé dién tich
dat hay cac thong tin ma mot hop dong thué dat phai co.

Quyét dinh s6 2719/QD-UBT ngay 14/7/2017 cua Uy ban nhan dan PN,
hop dong thué dat s6 116/HDTD ngay 01/12/2020 giita Uy ban nhan dan PN va
Cong ty V, Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CY639854 ngay 24/12/2020 thé hién Cong ty V di duoc
Uy ban nhan dan DN cho thué dién tich dat 1a 4.182,6m? Theo don khéi kién,
cong ty V yéu cau Cong ty N hoan tra toan b¢ dién tich khu d4t 13 4.182,6m”. Sau
d6, trong qua trinh giai quyét vu an, Cong ty V tu xac dinh phan dién tich dat, mat
bang va nha xudng dang tranh chap ma Coéng ty N quan ly, sir dung la 2. 753m°.
Va sau khi Toa 4n tién hanh do v& hién trang thuc té thi Cong ty V xéc dinh hién
nay Cong ty N dang quan ly, str dung dién tich dat 1a 2.686m’. Nhu vy, phan
dién tich 2.686m” ma Cong ty V cho rang Cong ty N dang quan ly stir dung la nam
trong phan dién tich ma Cong ty V da duoc Uy ban nhan dan BN cho thué. Do
d6, Cong ty V da hoan tat cac thi tuc theo quy dinh vé dat dai nén viéc Cong ty V
vién dan 1y do dé hity hop dong vi chua hoan thanh xong thu tuc thué dat véi nha
nuoc 1a khong dang.

Hop dong sb 15 ky két gitra hai bén 1a hoan toan phu hop véi cac quy dinh
ctia phap luat, khong vi pham diéu cdm, khong trai dao durc xa hoi nén Cong ty N
khong dong ¥ véi yéu cau khai kién caa Cong ty V.

Ngay 01/9/2015, hai bén ky tiép hop dong lién doanh s6 16/LD-VLCD,
thoa thuan thong nhat hai bén lién két kinh doanh tai khu dét trén voi muc dich
kinh doanh trung tdm mua ban va stra chita xe 0 t0, thol gian lién doanh 1a 10
nam ké tir ngay 01/9/2015 dén ngay 31/8/2025. RS rang, hai hop dong nay 1a doc
1ap, tach biét voi nhau. Cong ty V va Cong ty N ky hop dong lién doanh s 16 1a
nhim muc dich hop tac phan chia loi nhuin, khéng phai 1a hop dong gia tao,
nhung do khéng thdy duogc tinh kha quan nén ca hai bén khéng thuc hién hop
dong nay tir d6 dén nay. Tai phién toa, Cong ty V dé nghi tuyén hay bo ddi voi
hop dong lién doanh nay thi Cong ty N thong nhat véi yéu cau nay cia Cong ty
V.



Hop dong gilta hai cong ty da thyuc hién thoi gian dai, Cong ty N ciing da
dau tu rat nhiéu trang thiét bi, xay dung nhiéu co so ha ting phuc vu cho viéc
kinh doanh dai han tai day. Tai thoi diém ky két hop dong, Cong ty V cho biét
phan dat nha xuong cho bén Cong ty N thué da duoc Nha nudc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat, nén Cong ty N tin tuong va ky hop ddng thué 10 nim va
dau tu co s¢ vat chat véi tri gia gan 10 ty dong.

Cong ty N khong ddng ¥ v6i yéu cau cia Cong ty V. Néu trong trudng hop
hoa giai dugc thi theo phuong an hai bén thong nhét gia thué s& diéu chinh lai 1a
105.000.000 dong/thang, thoi han thué kéo dai téi hét nam 2023 theo thoa thuan
da ky trong hop dong thi Cong ty N s& tu di doi toan bo tai san va cong trinh trén
dat dé tra lai mat bang, néu khong thoa thuan duoc nhu vay thi Cong ty N s&
khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Do cac bén khong thoéa thuan duogc nén ngay 04/7/2022, Cong ty N c¢6 don
phan t6 dé nghi Toa an giai quyét budc Cong ty V phai boi thuong thiét hai gia tri
thuong mai cho Cong ty N s6 tién 1a 577.290.480.405 dong. Kém theo 1a ban sao
gidy chtng nhan ding ky doanh nghiép, Piéu 1é cong ty, ching thu tham dinh gia
s6 04/2022/TPG-CT ngay 06/01/2022.

Ngoai ra, cong ty khong c6 ¥ kién gi thém, Cong ty N da nop day du céc tai
lidu, chting ¢t chimg minh cho trinh bay cta minh, khong cung cép bo sung gi
thém.

_ - Theo Van ban trinh bay y kién ngay 07/12/2020 - nguoi dai dién theo iy
quyén cua Uy ban nhdn dan PN Nai la ba Pao Thi Thanh H1 trinh bay:

Ngay 27/02/2017, Uy ban nhan ddn DN ban hanh quyet dinh s6 568/QD-
UBND c6ng nhan két qua ra soat, ké khai tinh hinh sir dung dat cla Cong ty V va
chép thuin cho Céng ty V duoc tiép tuc sir dung dién tich 4.182,6m* thudc thua
dat s6 27, to ban do sd 64 tai phuong Tan Bién, thanh phd Bién Hoa; thoi han su
dung dén ngay 15/10/2043; muyc dich sir dung la dat thuong mai, dich vu; nguon
gbc str dung 1a dat Nha nudce cho thué tra tién hang nim.

Ngay 04/8/2017, Uy ban nhan dan DN ban hanh quyét dinh s6 2719/QD-
UBND vé viéc phé duyét gia dat cu thé tinh tién thué dat cho Cong ty V. Ngay
31/7/2020, Cuc Thué BN c6 Thong béo s6 7191/TB-CT vé don gia thué dét cua
Coéng ty V. Ngay 01/12/2020, S& Tai nguyén va Mai truong DN da ky hop dong
thué dat s6 116/HDTD véi Cong ty V.

Hién trang str dung dat: Trén dat c6 tram kinh doanh xang dau, khdi nha
van phong lam viéc, khu trung bay xe 6 t6 va xe c6 dong co khac, nha xuong
(thép tién ché) bao dudng stra chita 6 t6, khu trung bay va ban phu tung 6 t6 va
phu tung xe c6 dong co khac.

Vé cap glay chirng nhan quyen st dung dat: Cong ty V chua dugc cap gidy

ching nhan quyén sur dung dat, gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat.



Can ctr theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 175 Luat dat dai naim 2013; khoan
24 Piéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017; Khoan 1 Piéu 9 Luat
kinh doanh bat dong san 2014 thi tai thoi diém hai bén ky két hop dong thué dt,
hop déng lién doanh, Cong ty V chua c6 du diéu kién dé cho Cong ty N thué tai
san gin lién voi dat khi chua duoc cap gidy chimg nhan quyen st dung dat, chua
duoc ching nhan quyén so hitu nha, cong trinh x4y dung gin lién voi dat.

- Tai ban 4n kinh doanh thwong mai so thim s 09/2022/KDTM-ST ngay
21 thang 7 ndm 2022, Toa &n nhan dan thanh phd Bién Hoa da tuyén xir: Chép
nhan toan bo yeu cau khéi kién cia Cong ty V. Tuyén Hop dong thué nha so
15/VLCD-TN ngay 25/12/2014 kem theo phu luc hop dong s6 01/PLHD-TN
ngay 07/11/2016 ky két giita Cong ty C6 phan V va Cong ty N 13 vo hiéu.

Huy bo Hop dong lién doanh sé 16/LD-VLCD ky két ngay 01/9/2015 giita
Cong ty V va Cong ty N.

Buoc Cong ty N phai phai thdo d&, di doi toan bd tai san bao gdm: cong
trinh xay dung trén dat, nha trung bay va van phong lam viéc, nha xuong, phong
bao vé, cong ra vao va rao chan, hang rio, cau nang, cac trang thlet bi, mdy moéce
Khac c6 trén dat (dugc ghi nhan tai Chung thu Tham dinh gia s6 04/2022/TDG-
CT ngay 06/01/2022 cua Cong ty C6 phan Tham dlnh gia Minh Phat) va hoan tra
lai toan b dién tich dit da thué la 2.686,0m? dugc gi6i han boi cac mdc
(1,2,3,4,5,6,7,8,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,1) cho Cong ty V (theo ghi
nhan tai ban vé hi¢n trang khu dét sé 3947/2021 ngay 23/10/2021, kém theo Ban
v& hién trang nha cua Van phong ding ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Bién
Hoa va vin ban s6 5678/VPDK.BH-PD ngay 23/12/2021).

Vé viéc giai quyét hau qua phap 1y cua giao dich dan su vo hiéu: S& giai
quyét bang mot vu an khac khi cac duong su co yéu cau. Ngoai ra, Ban an con
tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung, nghia vu chiu 4n phi so tham, nghia vu
chim tra, viéc thi hanh ban 4n cta Toa 4n va quyén khang céo ban an theo quy
dinh.

Tai don khang cdo dé ngay 01 thang 8 nam 2022, bi don Cong ty N dé nghi
Tda 4n cap phic tham stra an so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don vai ly do cap so thAm chua xem xét toan dién tinh hop phap cua Hop
dong va Phu luc hop dong thué nha, lam anh hudng nghiém trong dén quyén va
loi ich hgp phap cta bi don.

Tai phién toa phuc tham, bi don giir nguyén khang cao. Nguyén don gilt
nguyén yéu céu‘khéi kién va ty nguyén hoan tra cho bi don tién dat coc dam bao
thuc hién hop dong 1a 180.000.000d.

- Quan diém ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia nguyén don:
Tai thoi diém ky hop dong, tai san cho thué tai san ctia nguyén don chua du diéu
kién cho thué tai san theo quy dinh ctia Luét kinh doanh bat dong san. Toa an cép
so tham chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don la dung quy dinh, dé nghi
khong chap nhan khang cao cta bi don.



- Quan diém ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Toa
an cap so thAm xac dinh quan hé phéap lut 13 tranh chap hop dong thué tai san va
hop ddng lién doanh 1a khong chinh xac, can cr hop dong va tai san thué thi quan
h¢ phap luat la tranh chap hop dong thué nha va hop dong lién doanh. Khong phai
tranh chip vé hop dong thué quyén su dung dat nhung Tda an cip so tham ap
dung quy dinh ctua Luat dat dai, Piéu 703 va Diéu 713 cua B0 luat Dan sy nim
2005 giai quyét 1a khong phu hop. Nguyén don c6 ding ky kinh doanh linh vuc
bat dong san, tai san ctia nguyén don du diéu kién cho thué. Ban chat tranh chap
gilra hai bén la do nguyen don mudn tang gia thu€, khong thoa thuén dugc gia
theo y mudn nén méi xin hity hop dong. Bé nghi Hoi dong xét xir tuyén hity 4n so
tham.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai:

+ Ve viéc chp hanh phap luat t6 tung: Nguoi tién hanh té tung va ngudi
tham gia to tung thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh.

+ Vé khang cdo: Tai thoi diém ky hop dong, tai san nguyén don cho thué
chua du diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 7 cua Luat
kinh doanh bat dong san nam 2006. Theo ndi dung Quyét dinh s6 1367/QD.UBT
ngay 28/9/1990 cia UBND PN thi nguyén don duoc tam thoi giao dat dé st dung
lam khu trung tdm kinh doanh tong hop, st dung ding muc dich va thuc hién
dung nhiing quy dinh cta nha nuéc vé ché do s dung dat nhung nguyén don
khong thue hién ding. Viée xay dung sira chira tai san cho thué ciing khong xin
phép, khong duoc cip phép theo quy dinh nén cap so thim chap nhan yéu cau
khoi kién ctua nguyén don 1a c¢6 can ctr. Tai phién toa phuc thim, nguyén don tu
nguyén tra lai 180.000.0004 tién dam bao thuc hién hop déng cta bi don, dé nghi
Hoi ddng xét xtr stra mot phan ban 4n so thAm ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ctr ¢ trong hd so vu an da duoc
xem xé&t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién tdoa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Ve t tung:

[1.1] Vé tham quyén giai quyét vu an, quan hé phap luat tranh chap va
nguoi tham gia to tung: Toa an cap so tham xac dinh chinh x4c va day du.

[1.2] Bi don Cong ty N gui don khang cao va ngp tién tam Gng an phi theo
quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.3] Toa an tri¢u tap xét xtr hop 1€ lan thir hai, ong Lé T va ba bao Thi
Thanh H1 c6 don dé nghi xét xu vang mat; ong L& Q vang mat tai phién toa
nhung dai dién bi don dong y x¢ét xu vang mat nén Toa an tién hanh xét X vy an
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 ctia Bo luat T tung dan su.

[2] Vé khang cao:



[2.1] Theo cac tai liéu, ching clr c¢6 tai hd so thé hién, tai thoi diém cho
thué nguyén don Cong ty V chwa c6 hd so bao gém gidy ching nhan quyén so
hitu nha, cong trinh x4y dung va quyén sir dung dét hodc gidy to hop phap ching
minh quyén sé hitu, quyén st dung theo quy dinh ctia phap luat d6i voi nha, cong
trinh x4y dung di c6 san nén khdng dap tng diéu kién dua vao kinh doanh theo
quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 7 caa Luat kinh doanh bét dong san ndm 2006.
Dién tich dat gin lién tai san cho thué 1a mot phan dién tich dit Céng ty kinh
doanh V, nay 13 nguyén don dugc tam giao theo Quyét dinh s6 1367/QD.UBT
ngay 28/9/1990 cia UBND PN. Noi dung quyét dinh thé hién UBND PN tam
thoi giao dat cho nguyén don dé sir dung 1am khu trung tim kinh doanh tong hop,
stt dung dung muc dich va thyc hién dung nhiing quy dinh ctia nha nudc vé ché
d6 str dung dat. Nhu vay, nguyén don khong thuc hién dung theo ndi dung quyét
dinh, dén thoi diém cho thué chua hoan thanh cac thu tuc thué dat, chua duoc cap
gidy chimg nhan quyen sir dung dat nén khong du diéu kién thyc hién quyen cua
nguoi st dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 va khoan 1 Piéu 188 cua
Luat Pat dai nam 2013. Ngay 01/12/2020, S Tai nguyén va Mai truong DN di
ky hop dong thué dat s6 116/HDTD v0i nguyén don, dén ngay 24/12/2020
nguyen don duogc Uy ban nhan dan BN cap gidy chumg nhén quyén sir dung dat
quyén sur dung dat s6 CY 639854 nhung dén thoi diém hién tai van chua c6 ho so
hop 1¢ doi véi tai san gan lién véi dat cho thué. Trong qua trinh thyc hién hop
ddng c6 tién hanh xdy dung sira chita tai san theo hop dong thué nhung ciing
khong xin phép theo quy dinh.

[2.2] Nhén biét duoc hop ddng thué khong dam bao vé mat phap 1y, cac
bén di ky Hop dong lién doanh sé 16/LD-VLCPD ky két ngay 01/9/2015 dé hop
thirc vi pham va khong thuc hién trén thuc té, theo nguyén don thi b1 don biét va
tu chiu trach nhi¢m thong qua théa thuan tai khoan 1 Piéu 5 Hop déng thué nha
s6 15/VLCD-TN ngay 25/12/2014 1a cac cong trinh xay dung, may moc, trang
thiét bi duoc bi don dau tu thém khi ban giao bi don phai thao d& va di doi,
nguyén don khong chiu trach nhiém nao vé tai san bi don di dau tu. Bi don cho
rang theo thoa thuan tai Piéu 3 Hop dong thué nha s6 15/VLCD-TN ngay
25/12/2014, Piéu 1 Phuy luc hop dong thué nha sé6 01/PLHD-TN ngay 07/11/2016
thi tr ngay 01/01/2020, hai bén thoa thuén lai gia thué nhung do nguyén don tng
gia thué qué cao, hai bén khong thda thuin dugc nén mai khoi kién xin hity hop
ddng, khong phai do tai san thué khong du diéu kién dua vao kinh doanh. Tuy
nhién, day chi la trinh bay cua bi don, nguyén don khong thira nhan day 1a 1y do
khoi kién xin hity hop dong.

[2.3] Tir nhan dinh trén cho thdy, Hop dong thué nha s6 15/VLCBH-TN
ngay 25/12/2014 kém Phu luc hop déng sé 01/PLHP-TN ngay 07/11/2016 cac
bén d3 bén ky vi pham diéu cdm cua phap luat nén vo hiéu theo quy dinh tai cac
Piéu 127, 128 va 410 cta Bo luat Dan sy nam 2005, cip so thim tuyén v hiéu 1a
c6 can ctr nén khong chap nhan khang céo ciia bi don.

[3] Vé viéc giai quyét hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu:



[3.1] Theo quy dinh tai Piéu 137 ctia B luat Dan sy nim 2005 thi cac bén
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi 3 nhan. Can ctr yéu
cau khai kién ctia nguyén don, cap so thdm da tuyén budc bi don thao d& di doi
tai san dé tra lai quyén sir dung dat cho nguyén don 1a phu hop. Theo thoa thuin
tai Pidu 4 Hop dong thué nha sé 15/VLCD-TN ngay 25/12/2014, bi don da
chuyén khoan cho nguyén don sd tlén 180.000.0004d dé dam bao hop dong nhung
cap so thaim khong xem xét giai quyét phan tién nay 1a chua phu hop. Tuy nhién,
tai phién toa phuc tham, nguyén don tu nguyén tra lai sO tién nay. Xét thay, viéc
nguyén don tu nguyén thanh toan lai s6 tién 180.000.000d 1a phu hop théa thuan
cac bén tai hop dong, quy dinh phap luat nén ghi nhan va sta ban 4an so tham
phan nay.

[3.2] Tai budi lam viéc ngay 04/11/2020, cin ct trinh bay cta bi don, cip
so tham yéu cau bj don phai 1am don phan t6 dbi voi phan yéu cau bdi thudng
theo quy dinh phap luat trong thoi han 30 ngay (ké tir ngdy 04/11/2020); cung cap
cac tai liéu chung ctr chimg minh cho yéu cau. Nhung t6i ngay 28 thang 3 nam
2022, Toa an cap so tham mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép nhan, cong
khai chimg cir, bi don Van khong thuc hién. Tai phién toa, bi don cling khong co
yéu cau ve viéc giai quyet héu qua phap ly cua giao dich dan sy v6 hiéu. Do do,
Hoi dong xét xir so tham khong xem xét ma tach ra giai quyét bang vu an khac
khi cac duong su c¢6 yéu cau la phu hop.

[4] Ddi v6i Hop dong lién doanh sé 16/LD-VLCD ky két ngay 01/9/2015,
cac bén thitra nhan khong thuc hién hop dong nay. Nguyén don yéu cau tuyén hity
b6 hop ddng, tai phién tda bi don ddng ¥ nén Hoi dong xét xir so tham ghi nhan 1a

phu hop.

[5] V& chi phi té tung: Can clr yéu cau ctia nguyén don, cip so tham budc
bi don hoan tra % s0 tién chi phi tham dinh gia tai san 78.000.000d x % =
39.000.0004 1a phu hop.

[6] Vé an phi:

[6.1] An phi kinh doanh thwong mai so tham: Bi don phai chiu an phi kinh
doanh thuong mai so tham khéng c6 gia ngach dbi véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don duoc chap nhan. Cong ty V tu nguyén chiu 4n phi khong gia ngach
d6i v6i yéu cau tuyén huy bo hop dong lién doanh sé 16/LD-VLCD ngay
01/9/2015 nén cap so tham tuyén mdi bén chiu 3.000.000d 1a phu hop.

[6.2] An phi kinh doanh thuong mai phuc tham: Do khang céo khéng duoc
chap nhan nén bi don phai chiu 2.000.000d theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 29
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI2 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung 4n phi va 18 phi Toa an, dugc khau trir vao tién tam Gmg an phi phuc tham da
nop.

[7] Quan diém cuia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don, cta dai dién Vién kiém sat vé viéc giai quyét khang cdo phu hop nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.



[8] Quan diém ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don vé
viéc giai quyet khang cdo khong phu hop nhan dinh ctua Hoi ddng xét XU nén
khong chap nhan. Hoi dong xet xu chap nhan v kién cta nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phéap cho bi don vé viéc khong ap dung Diéu 703 va Diéu 713 cia Bo
luat Dan sy nam 2005 dé giai quyét vi tranh chap giita cac bén khong phai 1a
tranh chap hop dong thué quyén sir dung dit.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ¢t vao khoan 2 Piéu 308 ctia BO luat TH tung dan su.

Khéng chap nhén khang cao cua Cong ty N, sira mot phan Ban an kinh
doanh thuong mai so thdm s6 09/2022/KDTM-ST ngay 21 thang 7 nam 2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho Bién Hoa.

Ap dung cac Biéu 127,, 128 va 410 cua BO luat Dan sy nam 2005; Diéu
168, 175 va 188 cua Luat Dat dai nam 2013; Dbicéu 292 cua Luat Thuong mai;
Piéu 7 cta Luit kinh doanh bat déng san nim 2006; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI2 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung 4n phi va 1é
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty V.

1.1. Tuyén Hop dong thué nha s6 15/VLCD-TN ngay 25/12/2014 kém theo
Phu luc hop dong s6 01/PLHD-TN ngay 07/11/2016 ky két giira Cong ty V véi
Cong ty N 1a vo hiéu.

1.2. Huy bé Hop dong lién doanh s6 16/LD-VLCD ky két ngay 01/9/2015
gitra COng ty V véi Cong ty N.

1.3. Budc Cong ty N phai phai thao d&, di doi toan bo tai san bao gom:
cong trinh xay dung trén dat, nha trung bay va van phong lam viéc, nha xudng,
phong bao vé, cong ra vao va rao chan, hang rao, ciu nang, cic trang thiét bi, may
moc khac co trén dat (dwogc ghi nhan tai Chung thu Tham dinh gid s6
04/2022/TDG-CT ngay 06/01/2022 ciua Cong ty C6 phan Tham dinh gia Minh
Phat) va hoan tra lai toan bo dién tich dat da thué 1a 2.686m? duoc gi6i han boi
cac moc (1,2,3,4,5,6,7,8,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,1) cho Cong ty V (theo
ghi nhan tai ban vé& hién trang khu dat s6 3947/2021 ngay 23/10/2021, kém theo
Ban v& hién trang nha ctia Vian phong ding ky dét dai tinh Dong Nai — Chi nhanh
Bién Hoa va vin ban s6 5678/VPPK.BH-DD ngay 23/12/2021).

2. Ghi nhén sy ty nguyén cua cong ty V vé viéc tra lai Cong ty N sb tién
dam bao thuc hién hop dong 1a 180.000.000d (Mot tram tam muoi tri¢u dong).

3. Vé viéc giai quyét hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hi¢u: S€ giai
quyét bang mot vu an khac khi cac dwong su c6 yéu cau.
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4. V¢ chi phi t0 tung: Budc Cong ty N phai hoan trd cho Cong ty V % chi
phi tham dinh gia tai san tranh chap la so tién 39.000.000 dong (Ba muoi chin
tri¢u dong).

5. V& an phi:

5.1. An phi kinh doanh thuong mai so thim: Cong ty N phai chiu an phi
kinh doanh thuwong mai so tham khéng c6 gia ngach 1a 3.000.000 ddng (Ba triéu
ddng). Cong ty V phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so thAm khéng c6 gia
ngach 1a 3.000.000 dong (Ba triéu dong), duogc trir vao s tién tam tng 4n phi da
nop 1a 3.000.000d (Ba triéu déng) theo bién lai sé 0009071 ngay 24/4/2020 cua
Chi cyc Thi hanh an dén sy thanh phé Bién Hoa. Cong ty V di ndp du an phi so
tham.

5.2. An phi kinh doanh thurong mai phuc tham: Céng ty N phai chiu
2.000.000d (Hai triéu déng), dugc khau trir vao tién tam Ung an phi phuac tham da
nop 1a 2.000.000d (Hai triéu dong) theo Bién lai thu tién sé6 0003822 ngay
18/8/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Bién Hoa. Cong ty N da nop
du 4n phi phuc tham,

6. Vé trach nhiém do cham thuc hién nghia vu va thi hanh ban an cua Toa
an:

6.1. Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugce thi hanh 4n (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chju khoan tién 13i cua s6 tién con phai thi
hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su,
trur truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

6.2. Nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luét thi hanh an dan sy nim 2008 (stra d6i, bo sung nim 2014).

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Bién Hoa;

- Cyc THADS tinh Bong Nai; (da ky)

- Chi cuc THADS TP. Bién Hoa;
- Cac dlg:ong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Trung Hung
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