TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc lgp - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 263/2023/DS-PT
Ngay: 08/6/2023 ’
V/v: "Tranh chap chia thira ke,
Chia tai san chung va céng nhén
hop dong chuyén nhuong
quyeén su dung dat"
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Tham phén - Chil toa phién toa: Ong Pinh Nhu Lam
Cac tham phan: Ong Vil Viét Vin
Ong Mai Tién Diing

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang— Thu ky
Toa an nhan nhan thanh phd Ha Noi

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Ngoc Lan - Kiém st vién

Ngay 08/6/2023, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir phiic
tham cong khai vu an dan su thy 1y s6 338/2022/TLPT-DS ngay 06/10/2022 vé:
"Tranh chip chia thira ké, chia tai san chung va cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat".

Do ban an dan su so tham s 63/2022/DS-ST ngay 01/6/2022 cia Toa an
nhan dan quan Long Bién, thanh phé Ha Noi bi khang céo, khang nghi.

Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham s6 128/2023/QD-PT ngay
28/3/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Huong; sinh nam 1968; tr(i tai: SO nha 43
t6 20 phuong Long Bién, quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi; co6 mit tai phién
toa.

2. Bi don: Ong Nguyén Vian Hudng, sinh nim 1965; trd tai: T6 5 phuong
Long Bién, quan Long Bién, Thanh ph6 Ha Noi; c6 mit tai phién toa.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ong Hudng 1a ba Nguyén Thi Ngoc Anh;
sinh nam: 1990; dia chi lién hé: S6 1077 duong Giai Phong, phuong Thinh Liét,
quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi; c6 mit tai phién toa.

3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

3. 1. Ba Nguyén Thi Binh; sinh nim 1956; Tra tai: T6 6 phuong Long
Bién, quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi; Véng mat tai phién toa.

3. 2. Ong Nguyén Vian Hiéu; sinh nam 1958. Trua tai: SO 6 ngd 162/42
Nguyén Vin Cir, phuong Bo Dé, quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi; vang mait
tai phién toa

3. 3. Ong Nguyén Vin Huong; sinh ndm 1963. Tra tai: t6 20 phuong Long
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Bién, quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi; V:fmg mat tai phién toa.

3. 4. Ba Khiéu Thi Khanh; sinh naim 1970; vang mit tai phién toa.

3. 5. Anh Nguyén Hong Théi; sinh ndm 1998; vang mat tai phién toa.

3. 6. Chi Nguyén Khanh Huyén, sinh nam 2003; Véng mat tai phién toa.

Ba Khanh, anh Thai, chi Huyén cung tra tai: T6 5 phuong Long Bién, quén
Long Bién, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Khanh va anh Thai 1 ba Nguyén Thi
Ngoc Anh; sinh nam: 1990; dia chi lién hé: S6 1077 duong Giai Phong, phuong
Thinh Liét, quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi; co mit tai phién toa.

3. 7. Ong Tran Nguyén Hong; sinh nim 1979; c6 mat tai phién toa.

3.8.Ba Nguyen Thi Xoan; sinh nim 1979; vang mit tai phién toa.

3.9. Chau Tran Nguyén Long; sinh nim 2007 (con 6ng Hong va ba Xoan)

3.10. Chau Tran Nguyén Phong; sinh nim 2011(con 6ng Hong va ba Xoan)

Nguoi dai dién theo phap luat cta chau Long va chau Phong 13 6ng Hong
va ba Xoan 12 bd me dé; 6ng Hong c6 mit tai phién toa.

Ong Hong, ba Xoan, chau Long, chau Phong cung tru tai: S 43 phd Ai
Mo, phudng B6 P&, quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi.

3.11. Anh Vii Quang Anh; sinh nam 1990; vang mat tai phién toa.

3.12. Chi Nguyén Lan Anh; sinh nim 1995; vang mat tai phién toa.

3. 13. Chau Vi Nam Phuong; sinh nam

Nguoi dai dién theo phap ludt ctia chau Phuong 1a anh Quang Anh va chi
Lan Anh la b6 me dé

3.14. Ba Nguyén Thi Kim Huong; sinh nim 1968; ¢cd mit tai phién toa.

3.15. Ong Vii Van Nhi; sinh nam 1966; vang mat tai phién toa.

Ong Nhi, ba Huong, anh Quang Anh, chi Lan Anh, chau Phuong cung co
dia chi thuong tra tai: t6 5 phuong Long Bién, quan Long Bién, Thanh phd Ha
Noi.

3.16. Anh Pham Duy Trudng; sinh nim 1997; tra tai: t6 20 phudng Long
Bién, quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi; ving mat tai phién toa.

3.17. Ba Nguyén Thi Pao; sinh nim 1963; tru tai: T6 5, phuong Long Bién,
quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi; ving mat tai phién toa.

4. Nguoi khang cao, khang nghi

4.1. Ong Nguyén Vian Hudng 1a bi don khang céo; ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a ba Khiéu Thi Khanh va anh Nguyén Hong Thai khang céo.

4.2. Vién kiém sat nhan dan quan Long Bién khang nghi.

NOI DUNG VU AN :

*Theo don khoi kién lap ngay 21/7/2020 va loi khai tai Toa dan, nguyén
donba Nguyén Thi Hirong trinh bay:

B6 toi 1a Nguyén Vian Péc d3 chét nam 1994. Me toi 1a Nguyén Thi Teo da
chét nim 2008. BS me t6i sinh duoc 05 nguoi con gdbm: Anh Nguyén Vin Hiéu
sinh nam 1958; anh Nguyen Vian Hudng sinh nam 1963; anh Nguyen Viéan Hudng
sinh nam 1965, chi Nguyén Thi Binh sinh ndm 1956 va t6i Nguyén Thi Huong
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sinh nam 1968. Ngoai 05 anh chi em néu trén bd me tdi khong ai c6 con nudi, con
riéng nao khac. B6 me toi mat khong dé lai di chuc.

Nam 1993 thyc hién chu truong cia nha nudc hd gia dinh nha t61 dugc chia
dat theo nghi dinh 64. Tai thoi diém chia dat gia dinh t6i c6 8 nguoi dugc chia 7
suit dat néng nghiép gdm: Me t6i 1a Nguyén Thi Teo, chi Nguyén Thi Binh, toi
Nguyén Thi Huong, con trai to6i 1a chau Pham Duy Trudong, anh Nguyén Vin
Huéng, con trai anh Hudng 1a chau Nguyén Hong Thai, vo anh Hudng chi Khiéu
Thi Khanh va chau Nguyén Diéu Linh con anh Huéng. Trong d6 c6 6 suat duong
nhién va 02 suat xét giao. Mdi suit duong nhién dugc giao 300m? dat con suit xét
giao bang ¥4 suét duong nhién la 150m? dat. Chi Khanh va chau Linh 13 02 suét
xet giao. Nhu vay tong cong gia dinh toi duoc giao 2081 m? dat nong nghi¢p. Nam
2003 dat dugc - cap gidy chung nhén quyén sir dung dat 1a 2081m? mang tén ho gia
dinh ba Nguyen Thi Teo gém cac thira: Thira s6 6(24) dién tich 995m thudc to
ban dd s6 20; Thira s6 419 dién tich 271m? td ban dd s6 29; thira sé 52 (66) dién
tich 66m?2; thira s6 103 (101) dién tich 708m? va thia sb 40(2) dién tich 41m? tat
ca déu thudc to ban d6 sd 21 thudc thén Tu Pinh, xd Long Bién nay 1a phudng
Long Bién, Thanh phé Ha Noi.

Qua trinh quan 1y sir dung thi thira dat s6 419 dién tich 271m? t& ban d6 s6
29 ¢6 vo chong anh Hudng su dung khoang 1/3 dién tich dat (twong duong voi
phan dat nong nghiép cua Vo chong con cai anh Huéng dugc chia), phan con lai
chi Binh va t6i sit dung mdi ngudi ciing khoang 1/3 (twong dwong véi ky phan
clia me con toi, chi Binh va phan cua me t61). Céc thira dat khac déu bo khong.

Nam 2010 nha nuéc da thu hoi 23,2m? dat thudc thira s6 419. Phan dat thu
hoi nay nam vao phﬁn dét cua toi sir dung nén t61 dugc cép d4t tai dinh cu. Thira
dat s6 52(66) dién tich 66m? va thira dat s 40(2) dién tich 41m? ciing da bi thu
hoi. S6 tién thu hoéi 02 thira dat nay anh em trong gia dinh da chia nhau. Cu thé
chia tiéu chuan cua ai tra cho nguoi d6, phan cta me toi thi chia déu cho 05 ngudi
con khong co tranh chép gi. Toi xac dinh cac phan dét thu hdi da giai quyét xong
va t6i khong c6 tranh chip gi. Nhu vay tong cong dat nong nghiép cua gia dinh
toi con lai 1a 1950 m? dat.

Nim 2010 do hoan canh khé khan, chi Binh 6m yéu nén anh chi em trong
gia dinh thong nhat dé t6i va chi Binh dimg ra ban phan dat nong nghiép thudc
thira 419 ma chi em t6i dang quan 1y st dung dé 1ay tién tra no chita bénh cho chi
Binh. 05 anh chi em c6 hop gia dinh va c6 lap bién ban thong nhat giao cho toi
duoc quan 1y sir dung toan bd phan dién tich dat nong nghiép con lai cta thira 419
ma t61 va chi Binh dang st dung dé toi chuyén nhuong. Vi¢c 1ap bién ban co su
chtng kién cta 6ng Vii Quang Pang 13 t6 truong té dan phd nam dé va cé xac
nhan cta chinh quyén dia phuong.

Niam 2012 t6i ¢6 chuyén nhuong cho vo chong ong Nhi ba Huong khoang
hon 50m? véi gia hon 2 ty. Viéc mua ban chuyén nhuong co 1ap hop dong cac
bén da giao nhan tién va dat day du khong ai c6 tranh chap. Téi chuyén nhuong
phan dét 1a tiéu chuan cta me con tdi. Nam 2013 chi Binh, t6i va anh Hudng lai
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tiép tuc dimg ra chuyén nhuong cho vo chéng 6ng ong Nhi ba Huong phan dat
chi Binh dang sir dung 12 tiéu chuan ctia chi Binh va me tdi. Viéc chuyén nhuong
c6 lap hop dong nhung khong thong qua chinh quyén dja phuong. Khi ch{mg toi
chuyen ‘nhuong cling déu duogc su dong ¥ nhat tri cia cac anh em trong gia dinh.
Phan dt nong nghiép tiéu chuin ctia me t6i chi Binh chuyen nhuong ciing duoc
chia déu cho 05 ngudi con cua me t6i khong ai c6 ¥ kién thic mic gi. Dbi voi
phan dit nong nghiép thudc thira 419 t6i khong c6 ¥ kién gi vi anh chi em trong
gia dinh d3 chia xong va t6i va chi Binh ciing d chuyén nhuong cho ngudi khéac
nén khong tranh chéap gi dbi véi dién tich dit nay ciing nhu khong c6 ¥ kién gi dbi
v6i cac hop dong chuyén nhuong ma t6i va chi Binh dd chuyén nhuong. Hién
nhimg nguoi nay da xay nha va ¢ tir nam 2012 cho dén nay.

Do anh Hudng quan 1y gidy ching nhan quyén sir dung dat khong dua cho
t6i dé to6i gia han d6i véi dién tich dat nong nghiép con lai. Do vay, toi dé nghi
Tda an nhan dan quan Long Bién chia tai san chung 13 dat nong nghiép ma theo
tiéu chuan t6i duoc hudng trong khdi tai san chung ctia me va cac anh chi em
trong gia dinh va chia thua ké di san cua me to1 dé lai 1a tiéu chuan dat nong
nghiép. Tét ca déu duoc cip glay ching nhan quyén sir dung dat mang tén me toi
1a ba Nguyén Thi Teo. Cuy thé phan dat néng nghiép cua toi trong khéi tai san
chung con lai 1a 278m? va phan dat chia thira ké ctua me toi 1a 278m? Hién nay
toan bo dién tich dat nay van dang dé khong. Toa 4n chia tiéu chudn cuia ai thi tra
cho ngudi d6, con phan 1a di san ciia me t6i thi giao cho ai thi ngudi d6 phai co
trach nhiém thanh toan tra cho cic dong thira ké khac bang tién. Phan tiéu chuan
clia toi, con toi va chi Binh dé nghi Toa an chia chung.

Ddi véi céac di san khac ciia bd me toi dé lai thi anh em d3 chia hét khong ai
c6 tranh chap gi.

Déi véi phan dat nong nghiép con lai t61 khong c6 cong sirc dong gop hay
ton tao gi vao cac phan dat nong nghiép nay.

Pbi v6i yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ctia vo chong 6ng Nhi va ba Huong: D& nghi Toa 4n cong nhan hop dong chuyén
nhuong dat gitta chi em t6i va vo chong 6ng Nhi. Va dé nghi Toa an cong nhan
phan dat do thyc té 1a bao nhiéu thi déu 1a cta ho, thira so véi hop dong thi ho
duoc huodng, thiéu thi ho tu chiu.

Do 6ng Nhi yéu cau cong nhan hop dong, do vay, toi xin rat mot phan yéu
cau khoi kién 1a dé nghi Toa an chia tai san chung, xac dinh phan cta t6i con lai
khoang 200m? (sau khi da trir di phan dat da ban cho vo chong 6ng Nhi). Va chia
thira ké phan dat ciia me toi con lai 243m? (sau khi d trir di khoang 35m? 1 phan
dat cua me toi dd ban cung véi chi Binh). S¢ di trude ddy toi yéu cau chia tai san
chung phan tai san ciia t6i 1a 278m? 1 vi dé xac dinh phéan cia toi, sau do toi s&
thuc hién phan nghia vu v6i v chong 6ng Nhi, nhung nay do vo chong 6ng Nhi
da c6 yéu cau doc 1ap thi toi dé nghi Toa an céng nhan ludn.

*Bj don éng Nguyén Vian Hwong trinh bay:



B toi 1a Nguyén Van Pac di chét nim 1994. Me t6i 1a Nguyén Thi Teo da
chét nam 2008. BS me t6i sinh duoc 05 nguoi con gdbm: Anh Nguyén Vin Hiéu
sinh ndm 1958; anh Nguyén Vian Hudng sinh nim 1963; t6i Nguyén Vin Hudéng
sinh nam 1965, chi Nguyén Thi Binh sinh nim 1956 va em Nguyén Thi Huong
sinh ndm 1968. BS me toi mat khong dé 1ai di chuc.

Nam 1993 thuc hién chu trrong cua nha nudce ho gia dinh nha té1 dugc chia
dat theo nghi dinh 64. Tai thoi diém chia dat gia dinh t6i c6 8 ngudi dugc chia 7
suit dat nong nghiép gébm: Me t6i 1a Nguyén Thi Teo, chi Nguyén Thi Binh, em
Nguyén Thi Huong, con trai em Huong 1a chau: Pham Duy Truong, t6i Nguyén
Vin Huéng, con trai toi 1a chau Nguyén Hong Thai, vo t6i Khiéu Thi Khanh va
chau Nguyén Diéu Linh con anh Huodng. Trong d6 c6 6 suit dwong nhién va 02
suat xét giao. Mdi suat du’ong nhién duoc giao 300m? dat con suat xét giao bang
72 suat duong nhién 1a 150m? dat. Vo toi va chau Linh 13 sut xét giao. Nhu vy
tong cong gia dinh t6i dugc giao 2081m? dat nong nghlep Nam 2003 dat dugc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 2081m? mang tén ho gia dinh ba
Nguyén Thi Teo gdm cac thira: Thira sd 6(24) dién tich 995m thudc to ban do sd
20; Thtra s6 419 dién tich 271m? t& ban d6 sb 29; thira sd 52 (66) dién tich 66m?;
thira s6 103 (101) dién tich 708m? va thira s6 40(2) dién tich 41m? tat ca déu
thudc td ban do s6 21 thudce thon Tu Pinh, xd Long Bién nay 1a phuong Long
Bién, Thanh phd Ha Noi.

Qua trinh quan 1y sir dung thi thira dat s6 419 dién tich 271m? t& ban d6 so
29 ¢co vo chéng to1 sir dung khoang 1/3 dién tich dat, phﬁn con lai chi Binh va em
Huong st dung mdi ngudi cling khoang 1/3. Cac thira dat khac déu bo khong.

Nam 2010 nha nuéce da thu héi 23,2m? dat thude thira s6 419. Phan dat thu
hdi nay ndm vao phan dit ciia em Huong st dung nén em Huong dugc cap dat tai
dinh cu. Thua dat sd 152(66) dién tich 66m? va thira dat s 40(2) dién tich 41m?
cling d3 bi thu hoi. S6 tién thu hdi 02 thira dat nay anh em trong gia dinh da chia
nhau. Téi x4c dinh cac phan dat thu hoi da giai quyét xong va t6i khong c6 tranh
cl}ap gi. Nhu vdy tong cong dat ndng nghiép cua gia dinh t6i con lai 1a 1950,8m?
dat.

Phan dat tai thira 419 ma gia dinh t61 sir dung 1/3 hién trén dat vo chéng to1
c6 xay nha cip 4 nam 2015, xay hét dat.

Céc dién tich dat nong nghiép con lai hién dang bo khong. Vo chong toi
khong c6 cong ste dong gop hay ton tao gi vao cac phan dat nong nghiép nay.

Phan dat néng nghiép ma em Huong va chi Binh st dung trudc day cung
v6i vo chong t6i thi hién nay ciling da ban cho nguoi khic con ban cho ai thi t6i
cling khong rd chi tiét cu thé, chi biét hién nay da ban va hién ho dang quan 1y st
dung.

Nay truéc yéu cau chia thira ké va chia tai san chung cua em Huong, t6i dé
nghi Tda an xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Phan di san cta me
t6i thi chia theo luat cho 5 nguoi con, phan dat nong nghiép tiéu chuan cua ai thi
tra cho nguoi do. Phan em Huong va chi Binh da ban thi ty chiu trach nhiém toi
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khong co y kién gi. Néu ban qué phan ctia minh thi phai thanh toan tra cho nguoi
thiéu bang tién.

Dbi voi cac tai san khac la di san cua b me dé lai em Huong khong yéu
cau chia thi toi cung khong yéu cau chia thira ké.

Nguoi c¢o quyen loi nghia vu lién quan:

*Ong Hiéu, ba Nguyen Thi Binh va 6ng Nguyen Vian Hudng c6 101 khai
théng nhat véi nguyén don vé quan hé huyét thdng ciing nhu dién tich dat néng
nghiép dugc cép theo nghi dinh 64 va qua trinh quan Iy str dung dat. Khong c6 y
kién tranh chap gi vé phan dat thu hoi va da chuyén nhuong 1a di san cua cu Teo

Nay trudc yéu cau chia tai san chung va chia thura ké cua ba Huong, dé
nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Phan dat nong
nghiép cta ai thi tra cho ngudi d6. Phan thira ké con lai cia me chung t6i thi chia
déu cho 05 anh chi em. Ai lay dat thi phai co trach nhiém thanh toan tra cho
nguoi khac bang tién.

Ba Binh ddng ¥ thuc hién tiép hop dong khong c6 tranh chip gi.

Ba Binh dé nghi Toa an chia phan cua ba voi ba Huong.

Déi véi cac di san khac ctia bé me ching t6i dé lai thi anh em d3 chia hét
khong ai c6 tranh chap gi.

Pbi voi phan dat nong nghiép con lai khong ai co cong stc dong gop hay
t6n tao gi vao cac phan dat nong nghiép nay.

*Ba Khiéu Thi Khanh trinh bay:

Nam 2000 ba duge nha nudc cap cho dat noéng nghi¢p, ba duoc cap nua
suat tuong duong v4i 150m2. Nam 2003 dat duoc cap gidy chimg nhin quyén sir
dung dat mang tén ba Nguyén Thi Teo. Qua trinh quan 1y st dung nha nudc da
thu hoi mot phan dat. Phan dat thu hdi anh em trong gia dinh da giai quyét voi
nhau xong va khong c6 tranh chip. Hién nay gia dinh ba ¢ thira dat sé 419. Gia
dinh ba sir dung tuong dwong 2,5 suét theo dung tiéu chuin, ba Binh st dung 2
suit bao gdm cua ba Binh va ctia cu Teo. Me con ba Huong st dung phan cia
me con ba Huong. Moi nguoi xdy nha & 6n dinh khong c6 tranh chéap gi. Ba Binh
da ban dat khong co tranh chap.

Pbi véi yéu cau chia thira ké ctia ba Huong, ba khong ¢ ¥ kién gi.

Pbi v6i yéu cau chia tai san chung, ba dé nghi chia theo quy dinh phép
luat. Thira dat 419 dé nghi chia theo phap luat ai dang quan ly sir dung thi chia
cho ngudi do con cac thira khac chia theo quy dinh . Ai lay thi nguoi d6 phai c6
trach nhiém thanh toan cho nguoi khac bang tién.

* Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc ldp la ba Hwong
va 6ng Nhi thong nhat trinh bay:

Thang 10 ndm 2012, vo chong t6i c6 nhan chuyén nhugng ciia ba Nguyén
Thi Huong 71m? dit néng nghiép tai thira s6 419 to ban dd sb 29 thudc t6 6
phudng Long Bién (nay 1a t6 21). Trén dat c6 01 nha cap 4 dién tich 71m? véi gia
ca nha va dat 12 2.100.000.000 déng. Viéc nhan chuyén nhuong c6 lap bang van
ban thé hién tai Hop dong chuyén nhuong dét lap tai Van phong luat su Long
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Tam- Thanh phd Ha Noi. Vo chong toi da giao du tién va nhan nha dat quan 1y sir
dung tir ndm 2012 cho dén nay khong c6 tranh chap gi. Thang 7 nim 2013 vo
chdng t6i lai tiép tuc nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi Binh, ba Nguyén
Thi Huong va ong Nguyen Vin Huong 75m? dat nong nghiép tai thira s6 419 to
ban d6 s6 29 thudc t6 6 phudng Long Bién (nay la t6 21). Trén dit c6 01 nha cap
4 dién tich 75m? véi gia ca nha va dat 1a 1.850.000.000 dong. Viéc nhén chuyén
nhuong c6 lap bang vin ban thé hién tai Hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung
dat. Ca hai lan nhan chuyen nhuong hai bén khong c6 bién ban ban giao mdc gidi
vi nha xay hét phan dit va da thanh khuon vién riéng. Vo chong t6i di giao du
tién va nhan nha dit quan 1y st dung tir ndm 2012, 2013 cho dén nay khéng co
tranh chap gi.

Niam 2014 vo chong toi ¢6 cho vo chdng anh Hong chi Xoan 1 ban xa hoi
ctia vo chong t6i muon phan nha cip 4 chung t6i mua nam 2013. Khi cho muon
chiing t6i khdng ¢ vin ban gidy to gi chi noi ctr ra & khi nao vo chong toi doi lai
thi vo chong anh Hong s& tra lai. Vo chong anh Hong vin dang st dung tir nim
2013 cho dén nay. Quaé trinh quéan Iy st dung vo chdng anh Hong khong stra sang
t6n tao gi vao nha dat nay vi co gi hong hoc stra chira thi vo chdng toi ¢ lién ngay
sat 46 s& xir 1y luén. Nhung trén thyc té tai thoi diém mua c6 nha trén dat nén
chung t6i ¢6 thoa thudn miéng voi nhau 12 vo chong toi 6 quyén st dung nha va
dat va phai co trach nhiém pha d& nha khi co quan chirc ning yéu cau. Vo chong
t6i hién nay c6 ho khau thuong tra tai phuong Long Bién, quan Long Bién, Thanh
phd Ha Noi. Chung toi duoc biét nguon gbc dat nay 1a dat nong nghiép trong hoa
mau va ba Huong, ba Binh dugc cap theo tiéu chuan theo Nghi dinh 64 ctia Chinh
phu.

Vo chong t6i nhiéu 1an yéu cau ba Huong va ba Binh hoan tit thu tuc
chuyén nhuong cho gia dinh toi nhung ba Huong va ba Binh trinh bay la khéng
lam dugc vi glay ching nhan quyén su dung dat do o6ng Hudéng quan 1y nén
khong thé hoan tat thu tuc cho vo chong to1.

Nay ba Huong yéu ciu chia tai san chung va chia thira ké, vo chong toi dé
nghi Toa 4n cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo
chéng t61 vo1 ba Huong va ba Binh. Ngoai ra chiing t6i khong c6 yéu cau gi khéc.
Néu Toa an khong chap nhan yéu ciu ciia vo chong tdi thi chung t61 dé nghi Toa
an xem xét giai quyét theo phép luat, ching t61 khéng co y kién hay yéu cau gi
dbi voi phan ton tao sira chira nha va dat ma chiing t6i dé nhan chuyen nhuong.

* Ong Tran Nguyén Hong va baNguyén Thi Xoan thong nhat trinh bay:

Chung t0i khong ¢6 quan hé ho hang gi voi cac duong sy trong vu an. Viée
mua ban chuyén nhuong dat gitra vo chdng 6ng Nhi voi ba Huong va ba Binh
nhu thé ndo ching t6i khong biét. Ching t6i chi biét nam 2014 vo chong t6i co
quen biét v6i vo chong 6ng Nhi va duoc vo chong 6ng Nhi cho muon 01 nha cip
4 trén dién tich dat khoang 70m? phia trudc co khoang san giap dudng khoang
hon 10m? & t6 5 dé & va vo chong t6i quan 1y sir dung tir d6 cho dén nay. Tir khi
chung t6i dén & ching t6i khong sira sang ton tao duoc gi trén dit va ciing khong
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c6 tranh chap hay mau thudn véi ai. Viéc vo chong ong Nhi cho vg chong toi
muon khong cé van ban gidy to gi, ching toi ctr str dung khi ndo ho khong cho
muon nira thi chiing t6i s& tra. Chung tdi c6 nghe noéi phan dat nay vo chong ong
Nhi nhan chuyén nhuong tir ba Huong va ba Binh con ngudn gdc dat nhu thé nao
chung t6i khong biét va ciing khong quan tam.

Nay trudc yéu cau khoi kién cta ba Huong va vo chong éng Nhi, ching toi
khong c6 ¥ kién gi, dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

* Anh Pham Duy Truong trinh bay:

Ngudn gbe nha dat dang tranh chap nhu thé nao t6i khong rd vi khi cip dat
t61 con rat bé va tir khi sinh ra dén nay t6i van & cting voi me toi, me t6i ¢ dau thi
t61 ¢ d6. Sau nay 1on 1én thi t0i c6 nghe me t61 noi la to1 c6 duoc cap dat nong
nghi¢p theo nghi dinh 64 con dugc cap bao nhiéu, ¢ déu thi 61 khong biét, chi
biét me con tdi co quan ly va sir dung phan dit duoc cdp ndy. Viéc nha nudc lay
dat va dén bu nhu thé nao t6i khong rd, qua trinh quan ly sir dung thi do hoan
canh gia dinh kho khan me t61 cung bac Binh co chuyén nhuong mot phan dat 1a
tiéu chuan cta me con toi va tidu chuan ciia ba va bac Binh cho nguoi khic con
cu thé chuyén nhuong, gia ca nhu thé nao t6i ctng khong 3. Moi viéc déu do me
t6i quyét dinh va toi cling dong ¥ v6i moi quyét dinh cta me t6i. Toi khong c6
cong stc dong gop gi vao phan dat gia dinh toi dd ban cling nhu phan dat néng
nghiép con lai.

Nay me tdi dé nghi chia tai san chung va chia thira ké dat cua ba toi thi toi
khong c6 ¥ kién gi. Toi dé nghi Toa 4n cin ctr vao phap luat dé giai quyét. Néu
chia tai san chung ma t6i c6 phan thi dé nghi chia phan tai san chung cta toi gop
vao v6i phan ctia me toi.

* Anh Nguyén Hong Thdi va chi Nguyén Khdnh Huyén khong dén Toa do
vay khong co loi khai.

Bdn dn dén s so' tham sé 63/2022/DSST ngay 01/6/2022 ciia Téa dn nhdn
dan qudn Long Bién, thanh pho Ha Noi da xir va quyét dinh:

1. Chap nhén yéu cau chia tai san chung va chia thira ké cta ba Nguyén Thi
Huong.

1.1.X4c dinh ba Nguyén Thi Huong c6 223,4m? dat c6 tri gid 56.296.800
dong 1a tai san chung nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat s Q733284
vao sb cap gidy chimg nhan s6 0395.QSDP do UBND huyén Gia Lam cép ngay
30/5/2003 mang tén ho gia dinh ba Nguyén Thi Teo.

1.2. Xac dinh di san cua cy Teo chia trong vu an nay la 262, 6m? ¢ tri gia
66.175.200 dong 1a tai san chung nam trong gidy ching nhan quyén st dung dat
sO Q733284 vao sO cap gidy chung nhan s 0395. QSDD do UBND huyén Gia
Lam cap ngay 30/5/2003 mang tén h¢ gia dinh ba Nguyén Thj Teo.

1.3. Xac dinh hang thira ké cta cy Teo gom: Ba Nguyen Thi Binh, ong
Nguyen Vin Hiéu, ong Nguyén Vin Huong, ong Nguyén Vin Hudng va ba
Nguyén Thi Huong. Di san ctia cu Nguyén Thi Teo duoc chia theo phap luat.
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Chia bang hién vat:

Ba Nguyén Thi Huong, ba Nguyén Thi Binh va anh Pham Duy Truong
dugc quyen st dung thira s6 6(24) dién tich 995m? ¢o tri gid 250.740.000 dong
thudc t& ban do sé 20 tai thon Tu Pinh, x4 Long Bién nay 1a phuong Long Bién,
Thanh pho Ha Noi. (Trong d6 ba Huong c6 328,44m? tri gia 82.766.880 dong; ba
Binh ¢6 315,12m? tri gia 79.410.240 dong va anh Truong c6 300, 1m? ¢4 tri gia
75.652.200 d6ng) theo Glay ching nhan quyén st dung dat sb Q733284 vao so6
cdp gidy ching nhan s6 0395.QSDP do UBND huyén Gia Lam cip ngay
30/5/2003 mang tén ho gia dinh ba Nguyén Thi Teo.

Ong Nguyén Vin Hudng, ba Khiéu Thi Khanh va anh Nguyén Hong Thai
duoc quyén st dung 96,1m? dat co tri gia 24.217.200 ddng tai thira s6 419 to ban
dd s6 29 va thira s6 103 (101) dién tich 708m? c6 tri gia 178.416.000 dong to ban
d6 s6 21, tat ca déu tai thon Tu Pinh, x3 Long Bién nay 1a phuong Long Bién,
Thanh phé Ha Noi.(Trong d6 6ng Hudng c6 353.8m? ¢6 trj gia 89.157.600 dong ;
ba Khanh c6 150,2m?2c6 tri £ia 37.850.400 dong va anh Thai c6 300, 1m? ¢ tri gia
75.652.200 ddng) theo Glay chting nhan quyén str dung dat sb Q733284 vao s6
cip gidy chimg nhan sé 0395.QSDP do UBND huyén Gia Lam cip ngiy
30/5/2003 mang tén hd gia dinh ba Nguyén Thi Teo.

Phan dat 96.1m? vo chong ong Nguyén Van Hudng, ba Khiéu Thi Khanh
va anh Nguyén Hong Théi dugc quyén sir dung tai thira dat 419 c6 vi tri giéi han
boi cac diém 57,1°,2,2°,5” nhu sau:

Phia giap dudng di tir 5 dén 1’ c6 d6 dai 13 6,15m

Phia giap nha 6ng Tu Du tir 1’ dén 2 ¢6 do dai 1a 15,36m

Phia sau giap phan dat nha ong Lap tir 2 dén 2°co do dai 1a 6,40m

Phia giap phan dat chia cho vo chong 6ng Nhi tir 2> dén 5” c¢6 d6 dai 1a
15,45m

Buoc ba Nguyén Thi Huong phai thanh todn trd cho 6ng Hudng
13.235.040 ddng va thanh toan tra cho 6ng Hiéu 12.937.680 dong.

Budc ong Hudng phai thanh toan tra cho 6ng Hiéu 297.360 dong.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién doc 1ap ctia ba Nguyén Thi Kim Huong va
ong Vi Van Nhi.

Ba Nguyén Thi Kim Huong va ong Vii Van Nhi dugc quyén st dung
151,7m? dat co tri gia 38.228.400 dong tai thira s6 419 to ban do s6 29 tai thon Tu
Dinh, xa Long Bién nay la phuong Long Bién, Thanh pho Ha Noi theo Glay
chimg nhan quyén st dung dét so Q733284 vao s cap gidy chimg nhan s
0395.QSDD do UBND huyén Gia Lam cap ngay 30/5/2003 mang tén h gia dinh
ba Nguyén Thi Teo.

Phan dat 151,7m? vo chdéng 6ng Vii Vin Nhi va ba Nguyén Thi Kim
Huong dugc quyén st dung tai thira dat 419 c6 vi tri gi6i han boi cac diém
4,5”,2°,3,4 nhu sau:

Phia giap duong di tir 4 dén 57 ¢6 d6 dai 10,09m



Phia giap phan dét chia cho vo chong 6ng Hudng tir 57 dén 2’ c¢6 do dai
15,45m

Phia gidp phan dat nha 6ng Lap tir 2° dén 3 ¢6 d6 dai 10,39m

Phia sau giap phan dat nha ong Diép tir 3 dén 4 c6 do dai 1a 14,63m

C6 so dd kém theo.

Cac cong trinh xay dung trén phan dét cua ai thi nguoi dugc quyén sir dung
va phai ¢6 nghia vu chap hanh cac quyet dinh cua co quan nha nudc c6 tham
quyén lién quan dén phan dit duoc quyén sur dung.

Co quan nha nuéc c6 tham quyén 1ap hd so dia chinh cap gidy chimg nhan
quyén st dung dt méi theo quyét dinh ctia Toa an.

Bac cac yéu cau khac cta cac duong su.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé 13i suat cham tra, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham,

Ngay 15/6/2022, 6ng Nguyén Van Hudng I3 bi don c6 don khang cao dé
nghi hily ban 4n so tham.

Ngay 15/6/2022, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Khiéu Thi
Khanh va anh Nguyén Hong Thai khang céo dé nghi hity ban an so tham.

Ngay 16/6/2022, Vién kiém sat nhan dan quan Long Bién khang nghi dé
nghi huy ban 4n so tham.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don 1a ba Nguyén Thi Huong trinh bay ba van gilt nguyén yéu cau
khéi kién 13 chia tai san chung cta ho gia dinh cu Nguyén Thi Teo va chia di san
thira ké ctia cu Teo d¢é lai 1a gia tri quyén st dung dat nong nghiép ma gia dinh ba
duoc cap theo tiéu chuén.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don va nhitng nguoi co quyen lot,
nghia vy lién quan Ia ba Nguyén Thi Ngoc Anh trinh bay luan ctr dé bao vé
quyén loi cho bi don va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan va dé nghi Hoi
ddng xét xir xem xét hity ban an so tham ctia Toa an nhan dan quan Long Bién do
viéc thu thap ching cir va chimg minh da vi pham t6 tung.

Bi don 1a 6ng Nguyén Vin Huong théng nhat voi 10i trinh bay cta ngudi
dai di¢n theo uy quyen khong trinh bay bo sung gi thém.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Kim Huong trinh
bay sau khi xet xir so tham gia dinh ba khong khang cdo ba Huong dé nghi Hoi
dong xét xtr gitt nguyén ban an so tham.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Tran Nguyén Hong khong
trinh bay bd sung ¥ kién gi.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy tuan tha ddy du cac quy dinh
ctia Bo luat TH tung dan sy.
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Vé noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an, Pai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Piéu 308
stra ban an so thAm theo huéng chap nhan mot phan khang nghi sé 01 ngay
16/6/2022 ciia Vién kiém sat nhan dan quan Long Bién va mot phan khang céo
ctia 6ng Nguyén Vin Hudng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai li¢u c6 trong hd so dugc tham tra tai phién toa, can cr vao
két qua tranh tung tai phién toa. Xét thay:

1. Vé t6 tung:

Vé quan hé phap ludt:

Trong vu 4n nay ba Nguyén Thi Huong khai kién yéu cau chia tai san
chung va chia thira ké. Tai san chung va di san thtra ké tai phuong Long Bién,
quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi. Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap
luat la: Chia tai san chung va tranh chap vé thtra ké va can ctr vao Khoan 5, B1eu
26, Picu 35 Bo luat T6 tung dan su dé thu 1y vu &n va giai quyét la dung tham quyen
va dung quan h¢ phap lut. Tuy nhién trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so
tham ngay 27/8/2021, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la ba Nguyen Thi
Kim Huong va 6ng Vii Van Nghi c6 yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong
quyén su dung dat; Toa an cap so tham da thu Iy yéu cau ddc 1ap nay cua nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ¢6 co s& va can phai xac dinh thém quan h¢
phép luat trong vy 4n nay la cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat nén Hoi dong xét xir stra 4n so tham & ndi dung nay.

Ve xdc dinh tu cdch dwong su:

Toa an cip so tham c6 nhan dinh: “...Ba Nguyén Thi Huong khoi kién ddi
v6i ong Nguyén Van Hudng. Do vay ba Huong 1a nguyén don con 6ng Hudng 1a
bi don.

Ba Nguyén Thi Binh, 6ng Nguyén Van Hiéu, ong Nguyén Van Hudng 1a
nhing nguoi thura ké ctia cu Nguyén Thi Teo; ba Khiéu Thi Khanh, anh Nguyen
Hong Thai va anh Pham Duy Trudng 13 nhimg ngudi 6 tiéu chuan cap chung dat
nong nghi¢p; ba Nguyén Thi Kim Huong, 6ng Vi Van Nhi, 6ng Tran Nguyén
Hong, ba Nguyén Thi Xoan, chau Tran Nguyén Long va Tran Nguyén Phongla
nhiig nguoi dang & trén dat tranh chap déu 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan. Anh Vii Quang Anh, chi Nguyén Lan Anh va con trai 1a chau Vii Nam
Phuong trudc c6 & trén dat sau ¢ y kién trinh bay khong con ¢ trén dat va tir choi
tham gia t6 tung, khong c6 cong stc dong gop gi trén dat do vay ho khong phai 1a
ngudi ¢ quyén loi nghia vy lién quan.

Ba Nguyén Thi Pao hién dang su dung mot thua dat dang tranh chip do
vay ba Dao cung la nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan. Ba Nguyén Thi Kim
Huong, 6ng Vi Van Nhi 1a nguoi c6 yéu cau doc 1ap do vay ho la ngudi co quyén
lo1 nghia vy lién quan c6 yéu cau doc lap.
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Chi Nguyén Diéu Linh khong c6 tiéu chuan cap dat theo Nghi dinh 64 ciing
khong phai la hang thura ké ctia cu Teo. Do vay chi Linh khong phai 13 ngudi c6
quyén lgi nghia vu lién quan trong vu an.

Dbi véi viéce tai phién toa ong Hudng co trinh bay hién mot phan dat nong
nghié¢p gia dinh 6ng c6 cho mdt nguol dan 6ng & Hung Yén thué con ho lam gi
trén dat 6ng khong biét. Ong ciing khong biét tén, tudi va dia chi ciia ngudi nay.
Toa an da thong bao yéu 6ng Huong cung cap thong tin tén, dia chi ciia ngudi nay
nhung 6ng khong cung cap. Do Vay khong c6 can ctr x4c dinh thém nguoi tham
gia tb tung dbi v6i nguoi thué dat nay...” 1a c6 can cu.

Déi v6i cac duong su ving mat tai phién toa so thim va phuc tham; Hoi
ddng xét xir can cit vao cac quy dinh tai Piéu 227 dé xét xtr vang mit nhiing
duong su nay.

Trong qua trinh giai quyét vu an tai cip phic tham Toa an cap phiic tham
da tién hanh xem xét tham dinh va dinh gia tai san co tranh chap ngay 16/3/2023
va Hoi dong dinh gia x4c dinh gia dit nong nghiép cia ba thira dat s6 6(24) to ban
dd sb 20, thira dat s6 419 t& ban d6 29, thira dat s6 103(101) tai thon Tu Dinh, x4
Long Bién, huyén Gia Lam nay la phuong Long Bién, quan Long Bién, Thanh
phé Ha Noi 1a 1.512.000 dong/Im? Tai cbng vin so 474/UBND-DC ngay
20/10/2021 cua Uy ban nhan dan phuong Long Bién cung cép thi thira dat 419 to
ban d6 s6 29 thon Tu Pinh, xa Long Bién (nay la phuong Long Bién) la dat nong
nghiép chua thyuc hién viéc chuyén doi muc dich st dung sang dat & (But luc 153)
nén Hoi dong xét xir xac dinh gia dit nong nghiép trong vu 4n nay 1a 1.512.000
dong/1m?,

2. V& hinh thirc: Bi don 6ng Nguyén Vian Hudng va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1 ba Khiéu Thi Khanh va anh Nguyén Vin Thai lam don
khang c4o trong han luat dinh, dd ndp du phi khang cdo vé hinh thirc 13 hop 1¢é.
Vién kiém sat nhan dan quan Long Bién khang nghi trong thoi han luat dinh vé
hinh thure 1a hop 1€.

3. Vé ndi dung:

3.1. Xet khang nghi ciia Vien kiém sat nhdn dén qudn Long Bién:

3.1.1. Vé yéu cau chia thira ké va chia tai san chung ciia nguyén don.

Trong vu an nay, nguyén don 1a ba Nguyen Thi Huong yéu cau chia tai san
chung trong khéi tai san chung da dugc cap gidy ching nhén quyén st dung dat
mang tén ho gia dinh cu Nguyén Thi Teo; chia thira ké di san ctia cy Nguyén Thi
Teo con lai theo quy dinh cta phap lut; xac dinh phan dat thu hoi da giai quyet
xong khong tranh chap. C4c yéu cau cta ba Huong déu lién quan dén viéc cap dat
nong nghiép theo Nghi dinh 64 cua Chinh phu.

V& ngudn gbc dat:

Ngay 30/5/2003, ho gia dinh cu Nguyen Thi Teo dugce cap glay chirng nhan
quyen st dung dat s6 Q73328 sd vao sb cap gidy chimg nhan quyén su dung dat
s0 0395/QSDPb la 2081m2 noéng nghiép goém cac thira: Thua s6 6(24) dién tich
995m? thudc to ban dd sb 20; Thira sb 419 dién tich 271m? to ban dd sb 29; thira
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s6 52 (66) dién tich 66m? t& ban d6 sb 21; thira s6 103 (101) dién tich 708m? td
ban d6 sd 21 va thta s6 40(2) dién tich 41m? t& ban do s 21 tat ca déu thudc
thon Tu Dinh, xa Long Bién nay la phuong Long Bién, quan Long Bién, Thanh
phé Ha Noi.

Theo bién ban xac minh ngay 17/11/2021 Uy ban nhan dan phuong Long
Bién cung cip: Ngudn gdc dat dang tranh chép 1a dat nong nghiép cap cho ho gia
dinh cu Nguyén Thi Teo theo Nghi dinh 64. Tai thoi diém cép dat ho gia dinh cu
Teo ¢6 7 nhan khau dugc cp trong d6 c6 06 nhan khau duoc cip mot suat duong
nhién va 01 nhan khau dugc cép mot sut xét giao. Mét sut duong nhién duoc
giao 320m? con mot suit xét giao 1a 160m?. 06 nhan khau duoc cip suat duong
nhién gdm: Cu Nguyén Thi Teo, ba Nguyén Thi Binh, ba Nguyén Thi Huong,
anh Pham Duy Truong, 6ng Nguyen Van Huong va anh Nguyén Hong Thai. 01
nhan khau dugc cap 1 suat xet giao la ba Khiéu Thi Khanh (But luc '194). Dién
tich dat nong ngh1¢p cap theo gidy chimg nhan so véi dién tich dat cap theo tiéu
chuan 12 thira 01m?.

Vé thot han sur dung dat: Theo gidy chimg nhén quyen stt dung dat sb
Q73328 sd vao sd cap gidy chung nhan quyén su dung dat s 0395/QSDP la
2081m2 nong nghiép gom cac thira: Thira s6 6(24) dién tich 995m thudc to ban
d6 s 20; Thira s6 419 dién tich 271m? t& ban do s 29; thira s6 52 (66) dién tich
66m? to ban do s6 21; thira s6 103 (101) dién tich 708m? tor ban db sé 21 va thira
s6 40(2) dién tich 41m? to ban do sb 21 tat ca déu thudc thén Tu Dinh, xd Long
Bién nay la phuong Long Bién, quan Long Bién, Thanh pho Ha Noi di cap thoi
han sir dung dat noéng nghiép cap cho ho gia dinh cu Nguyen Thi Teo 1a 20 nam
ké tir 1/6/2000 dén 1/6/2020. Hoi dong xét xir xét thay cin cit quy dinh tai Diéu
74 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht huéng dan thi hanh
Luat Dt dai quy dinh vé trinh ty, thu tuc khi hét thoi han s dung dat nong
nghiép ctia hd gia dinh, ca nhan truc tiép san xuat nong nghiép dang sur dung dat
nong nghiép duoc Nha nudc giao, cong nhan, nhan chuyen quyén st dung dat,
khi hét thoi han st dung dét thi duoc tlep tuc str dung dét theo thoi han quy dinh
tai Khoan 1 Diéu 26 (50 nim) va Khoan 3 Diéu 210 Luat Pat dai 2013 ma khong
phai 1am thi tuc diéu chinh hay gia han thoi han sir dung dat.

Qué trinh str dung dat theo cong vin sd 474/UBND-DC ngay 20/10/2021
ctia Uy ban nhan dan phuong Long Bién cung cap (But luc 153):

Nam 2010, Nha nuéc da thu hoi 23,2m? dat thude thira s6 419. Thira dat s6
52(66) dién tich 66m? to ban do s6 21 va thira dat s6 40(2) dién tich 41m? to ban
d6 s6 21 ciing da bi thu hoi. Vé sb tién thu hoi dat nay anh em trong gia dinh da
chia nhau. Cu thé chia tiéu chuan cua ai tra cho nguoi do, phan cua cu Teo thi
chia déu cho 05 nguoi con khong c6 tranh chip gi. Toa an cap so tham xé4c dinh
téng dién tich thu hoi 1a 130,2m? dat nong nghiép da giai quyét xong 1a c6 can ctr.

Nhu vay tong cong dét nong nghi¢p cua hd gia dinh cu Teo con lai la
1950,8m? dat gém cac thira s6 6(24) dién tich 995m? thudc to ban do sé 20; thia
s6 419 dién tich 247,8m? to ban dd sb 29; thira sé 103 (101) dién tich 708m? tod
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ban do s6 21. Hoi dong xét xir xem xét chia tai san chung: Mdi suat duong nhién
con lai 1a 300,1m? dat nong nghiép, suat xét giao 1a 150,2m? dat nong nghiép da
lam tron so.

X4c dinh cu Nguyén Thi Teo, ba Nguyén Thi Binh, ba Nguyén Thi Huong,
anh Pham Duy Trudng, 6ng Nguyén Vin Hudng va anh Nguyén Hong Thai moi
ngudi duoc quan 1y stir dung 300,1m? dat néng nghiép; ba Khiéu Thi Khanh duoc
1y st dung 150,2m? dat nong nghiép.

Cu Nguyén Vin Pic xay dung gia dinh vdi cu Nguyen Thi Teo tir nam nao
cac duong sy khong ai nhd rd nhung cac duong su déu xac dinh hai cu 1ay nhau
va sinh ba Nguyén Thi Binh 1 ngudi con dau tién vao niam 1956; Do vay hén
nhan cta hai cu dugc diéu chinh theo céc quy dinh cua Luat hon nhan gia dinh
nam 1959. Nam 1994 cu Dic mat, dén nam 2003 thi cu Teo méi duoc cap gidy
ching nhén quyén st dung dat mat khac day 1a dat noéng nghiép cap theo tiéu
chuan. Do vay xéac dinh 300,1m? dat nong nghiép cu Teo duogc cap day 1a tai san
riéng cua cu Teo.

Cu Nguyén Thi Teo chét ngay 16/4/2008 khong dé lai di chuc. Do vay di
san cua cu Teo dé lai la gia tri quyén st dung dat nong nghi¢p cd dién tich
300,1m? dugc chia theo phap luat.

Vé thoi hiéu thira ké: Ngay 16/4/2008 cu Nguyén Thi Teo chét. Theo quy
dinh tai dicu 623 B luat dan sy ndm 2015 thi thoi hiéu khéi kién chia thira ké di
san cia cu Teo van trong thoi han 30 nam. Cho nén, viéc khéi kién cua ba
Nguyén Thi Huong la con thoi hidu khoi kién.

Vé hang thira ké: Xac dinh hang thira ké cua cu Teo gom c6 ba Nguyén
Thi Binh, 6ng Nguyén Vin Hiéu, ong Nguyén Vin Huodng, 6ng Nguyén Vian
Huéng va ba Nguyén Thi Huong.

Dbi v6i cong stc trong qua trinh ton tao, duy tri bao quan di san cua cu
Teo: Trong qua trinh giai quyét vu an cac duong sy trinh bay khong co cong suc
gi nén Toda an cip so tham khong xem xét giai quyét 1a c6 can ctr.

Xac dinh di san cta cu Teo chia trong vu 4n nay 1a gia tri quyén st dung
dat néng nghiép co dién tich 300,1m2

Tai bién ban dinh gia ngay 16 thang 3 nam 2022 thi dat nong nghiép tai ba
thira dat so 6(24) to ban do6 s0 20, thua dat s6 419 to ban d6 29, thua dat sd
103(101) t& ban do so 21 tai to 5 phuong Long Bién, quan Long Bién, Thanh phd
Ha Noi c6 gid tri 1a 1.512.000 dong/1m?.

Phén di san thira ké ctia cu Teo c6 tri gia: 300,1m? x 1.512.000 dong/1m? =
453.751.200 dong.

Mdi ky phan thira ké dugc hudng 1a: 453.751.200 dong : 5 = 90.750.240
ddng twong duong 60,02m? dat nong nghiép.

3.1.2. Xét yéu cau doc ldp cia ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba
Nguyén Thi Kim Huong va éng Vii Van Nhi.

Ngay 10/10/2012, ba Nguyén Thi Huong c6 lap hop dong nguyen tac
chuyén nhuong so hiru nha & va quyén st dung dat chuyén nhuong 76,7m? dat
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nong nghiép, trén dat c6 01 nha xay cép 4 dién tich 57 m? cho vg chong 6ng Vil
Van Nhi va ba Nguyén Thi Kim Huong.

Ngay 05/7/2013, ba Nguyen Thi Huong, ba Nguyen Thi Binh va 6ng
Nguyén Vin Huong co lap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat chuyén
nhuong 75m? dat néng nghiép, trén dat c6 nha xay cap 4 dién tich 75m?cho ba
Nguyén Thi Kim Huong.

Nhu da phan tich ¢ trén, ba Nguyén Thi Binh, ba Nguyén Thi Huong moi
nguoi dugc quan ly s dung 300, lm2 dat nong nghiép theo tiéu chuan cap cho ho
gia dinh cu Nguyen Thi Teo theo g1ay chirng nhan quyen st dung dat sb Q73328
s6 vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 0395/QSDD 1a 2081m? dat
nong nghiép cap cho hd cu Nguyen Thi Teo.

Trén co s¢ bién ban hop gia dinh ndm 2010 6ng Nhi, ba Huong da nhan
chuyén nhuong dat nong nghiép ciia ba Huong va ba Binh. Phan dat ma ba
Huong va ba Binh chuyén nhugng khong vuot qué tiéu chuan dat nong nghiép
ma ba Huong va ba Binh duoc hudng (tiéu chuan 300,1m%/ngudi).

Cac hop ddng chuyén nhuong do cac duong sy 1dp nam 2012 va 2013 nén
Ho1 dong xét xr ap dung Luat dat dai nam 2003 va Bo luat Dan sy nam 2005 lam
cin ctr giai quyét.

Vé hinh thirc ciia hai hop dong:

Theo quy dinh Piém b Khoan 1 Piéu 127 Luat Dat dai naim 2003 quy dinh:
Hop dong chuyén nhugng quyen su dung dat phai co ching nhén cua cong chimg
nha nuée; truong hop hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cua ho gia
dinh, ca nhan thi duoc Iua chon hinh thirc ching nhan cua cong chimg nha nudc
hodc ching thuc cua Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trin noi co dat.

Piéu Khoan 2 Piéu 122 Bo luat Dan su quy dinh “Hinh thic giao dich dan
su la diéu kién ¢6 hiéu luc ctia giao dich trong trong hop phép luat ¢6 quy dinh”.
Khoan 2 Di¢u 124 Bo luat Dan su quy dinh “ Trong truong hop phap luat quy
dinh giao dich dan su phai dugc thé hién bang van ban, phai ¢6 cong chiing hoac
chiing thuc, phai dang ky xin phép thi phai tuan tha cac quy dinh d6.”.

Theo Khoan 2 diéu 689 Bo luat Dan su quy dinh “Hgp dong chuyén quyén
stt dung dat phai duogc 1ap thanh van ban, c6 cong ching, ching thuc theo quy
dinh cta phép luat”. Theo quy dinh Diéu 692 cua B0 luat Dan sy thi viéc chuyén
quyén st dung dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky quyén st dung dét theo
quy dinh cua phép luat vé dat dai. Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 146 nghi dinh
181 ctia Chinh phu huéng dan thi hanh luat dat dai thi hgp dong c6 hiéu luc ké tir
thoi diém dang ky tai van phong dang ky quyén st dung dat. Cac hop dong
chuyén nhuong do cac duong su 1ap ndm 2012 va 2013 da vi pham vé hinh thiic
day la di¢u kién c6 hiéu luc cta giao dich dan su.

Diéu 134 cua Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh: Trong truong hop phap
luat quy dinh hinh thirc giao dich dan sy la diéu kién co hiéu lyc cta giao dich ma
cac bén khong tuan theo thi theo yéu cau ciia mot hodc cac bén, Toa an, co quan
nha nude c6 tham quyén khac quyét dinh budc cac bén thuc hién quy dinh vé
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hinh thuc ctua giao dich trong mdt thoi han; qué thoi han d6 ma khong thuc hién
thi giao dich vo hiéu.

Khoan 1 Diéu 688 cua Bo luit Dan su 2015 quy dinh: DPdi vai giao dich
dan sy dugc xac 1ap trudc ngay bd luat nay cé hi¢u luc thi viéc ap dung phap luat
duogc quy dinh nhu sau:

b. Giao dich dan sy chua dugc thuc hi¢én hoac dang thuc hi€én ma c6 ndi
dung va hinh thtrc phu hop véi quy dinh cua B6 luat nay thi &p dung quy dinh cua
B0 luat nay.

Piéu 129 cta Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé Giao dich dan sy vi
pham quy dinh diéu kién co hiéu luc vé hinh thirc thi vo hiéu, trir truong hop sau
day:

1. Giao dich dan sy da duoc xac l1ap theo quy dinh phai béng van ban
nhung van ban khong ding quy dinh ctia luadt ma mot bén hoac cac bén da thuc
hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu cua mot bén
hoac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hi¢u luc cua giao dich do.

2. Giao dich déan sy da duoc xac 1ap bang van ban nhung vi pham quy dinh
bt budc vé cong ching, chirng thuc ma mdt bén hodc cac bén da thuc hién it nhat
hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau cia mot bén hoidc cac bén,
Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cia giao dich d6. Trong trudng hop nay,
cac bén khong phai thuc hién viéc cong chung, ching thuc.

Qua cac tai liéu chimg ct trong hd so cung su trinh bay cua dudng su da
xé4c nhan vo chong 6ng Vil Van Nhi va ba Nguyén Thi Kim Huong di thanh toan
tra du tién chuyén nhuong va da nhan quan 1y, sir dung dat cuing nhu céc tai san
trén dat tir naim 2012-2013 cho dén nay ban than cac duong su trude khi c6 yéu
cau khoi kién ctia nguyén don déu khdng c6 tranh chap vé viéc chuyén nhuong
nay. Viéc ba Huong va ba Binh ban phan dit tiéu chuan ciia minh cic anh em
trong gia dinh khong c6 y kién gi, néu nhu c6 ban qua phan dat nong nghiép cua
minh dugc cap thi phai thanh toan tra cho ngudi thiéu bang tién.

Nhu d3 phan tich & trén, ban than ba Huong va ba Binh ciing dé nghi Toa
an cong nhan hop dong chuyén nhuong 1a phi hop véi quy dinh ctia phap luat.

Vé noi dung cuia viéc chuyén quyén sit dung ddt:

Theo quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu 106 Luat D4t dai nam 2003 quy
dinh v¢ quyén cla ngu’(‘yi st dung dat thi : Nguoi st dung dat dugc thuc hién cac
quyén chuyén déi, chuyen nhuong....cho tang khi cé gidy chiing nhan quyén su
dung dat khi c6 c4c diéu kién sau:

- C6 Gidy chtng nhan quyen stt dung dat;

- Pét khong co tranh chap;

- Quyén st dung dét khong bi ké bién nham bao dam thi hanh an;

- Trong thoi han sir dung dat.

Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 99 Nghi dinh 181/2004/ND-CP
ngay 29/10/2004 vé thi hanh Luat dat dai thi ca nhan duoc nhan quyén st dung
dat thong qua nhan chuyén quyén st dung dat trir trudng hop quy dinh tai Dicu
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103 caa nghi dinh nay.... Khoan 3 Diéu 103 Nghi dinh 181 quy dinh “ Ho gia
dinh, ca nhan khong du’oc nhan chuyén nhuong, nhan ting cho quyén sir dung dat
chuyén dung trong laa nuédc”

Theo quy dinh tai Diéu 1 ctia Nghi dinh 64-CP ngay 27/9/1993 thi ho gia
dinh va ca nhan dwgc nha nude giao dat nong nghiép dé sir dung 6n dinh 1au dai
vao muc dich san xuat nong nghiép. Diéu 2 quy dinh dét nong nghiép giao cho ho
gia dinh, ca nhén str dyng vao muc dich nong nghiép bao gom dat noéng nghiép
trong cay hang nam, dat nong nghiép trong cay lau nam, .....Theo quy dmh trén
thi dat cap theo Nghi dinh 64-CP khong co dat chuyén dung trong laa nuoc”

Trong vu an nay, dat chuyén nhuong di cé gidy ching nhén quyén sir dung
dat, tai thoi diém chuyén nhuong khong c6 tranh chéap, quyén sir dung dat khong
bi ké bién phat mai, dat van trong thoi han st dung. Ba Huong va ba Binh chuyén
nhuong phan dit ctia minh nam trong khéi tai san chung khéng vuot qua tiéu
chuan; cac thanh vién khac cta ho gia dinh biét viec chuyén nhuong dét giira cac
dudng sy nhung khong ai co y kién phan d6i. Vo chong ong Nhi va ba Huong
khong nam trong céc truong hop khong duoc nhan quyén chuyén nhuong quyén
sir dung dat quy dinh tai Piéu 99 Nghi dinh 181. Nhu vay “ 02 hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngdy 10/10/2012 va ngdy 05/7/2013” 1a van ban
chting minh c6 viéc chuyén nhuong khong bi vi pham vé mat noi dung.

Theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 107 Luat Dat dai 2003 thi nguoi st dung
dat nong nghiép c6 nghia vu phai stir dung dat dung quy hoach, ké hoach sir dung
dat, ding muc dich st dung dat, ding ranh gidi thira dat, ding quy dinh vé st
dung d6 sau trong 1ong dat va chiéu cao trén khong, bao vé cac cong trinh cong
cong trong long dit va tuan theo cac quy dinh khac cta phap luét co lién quan.
Nhu vy, dat nong nghiép khong c6 muc dich dé ¢. Do d6, nguoi s dung dat
khong duoc xdy dung nha & trén dat nong nghiép. Cac duong su déu thira nhan
khi nhan chuyén nhuong trén dit da c6 cac cong trinh, gia chuyén nhuong chi co
gia dét. Tai cong vin phuc dap cua Uy ban nhan dan phuong Long Bién thé hién:
Viéc xay dung nha trén dat néng nghiép dién ra tir nhleu nam trudc, khong co ho
so xUr Iy vi pham ciia co quan nha nudc c6 tham quyén. Do vay day khong phai 1a
cin ctr dé xac dinh 6ng Nhi va ba Huong sir dung sai muc dich.

Tu nhitng phan tich trén thdy c6 du co s¢ xac nhén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit tuy vi pham vé mat hinh thirc nhung cic bén dong ¥
thue hién hop dong va khong co tranh chap. Do viy giao dich chuyén nhuong
quyen sir dung dat gitta ba Nguyen Thi Huong, ba Nguyén Thi Binh va éng
Nguyén Vin Huong voi vo chdéng ong Vi Van Nhi va ba Nguyen Thi Kim
Huong khong bi vo hiéu. Va day ciing 1a cin ctr &é chip nhan yéu cau doc 1ap cua
ba Nguyén Thi Kim Huong va o6ng Vi Vian Nhi cong nhan quyén sir dung dét
nong nghiép voi dién tich sir dung la 151 ,7m? tai thira dat s6 49 to ban dd s6 29 t6
dan phd s6 5, phd Tu Pinh, phudng Long Bién, quan Long Bién, Thanh phé Ha
Noi.
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Péi véi hop dong chuyén nhuong giita ba Nguyen Thi Huong c6 1ap hop
v6i vo chong 6ng Vi Van Nhi va ba Nguyén Thi Kim Huwong lap ngay
10/10/2012; Hoi ddng xét xir xét thay c6 can cir xac dinh ndm 2012 ba Huong di
chuyén nhuong 76,7m? tai thira dat sé 419 cho vo chong 6ng Nhi va ba Huong.
Phan tai san chung cua ba Huong con la: 300,1m? — 76,7m? = 223 ,4m?

Déi véi hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat nong nghiép giita ba
Nguyen Thi Huong, ba Nguyén Thi Binh va ong Nguyen Van Huong voi ba
Nguyén Thi Kim Huong c¢6 lap ngay 05/7/2013; Hoi dong xét xur xet thay sau khi
cu Teo chét méi c6 viée chuyén nhuong nay, ba Binh thira nhan sé tién chuyén
nhuong ba Binh la nguoi truc tiép nhan va quan 1y st dung, ba Binh trinh bay
phan chia s tién chuyén nhugng 900.000.000 dong cho cac anh em nhung khdng
c6 bién ban xac nhan; bi don khong thira nhan van dé nay nén Hoi déng xét xur
xét thdy co can ctr xac dinh naim 2013 ba Binh di chuyén nhuong 75m? tai thira
dat s6 419 cho ba Nguyén Thi Kim Huong. Phan tai san chung cua ba Binh con
la: 300,1m? — 75m? = 225,1m?.

Vé viéc chia di san thira ké va tai san chung cho cac duong su trong vu an
br?lng hién vat va béng tién cu thé nhu sau:

Hoi dong xét xir xét thay trong qua giai quyét vu an tai cip so tham vé di
san ctia cu Nguyén Thi Teo dé lai thi ky phan thira ké duoc hudng cua ong
Nguyen Van Hudng va ong Nguyen Vin Hiéu 13 nhimg nguoi thuc hang thira ké
thira nhat dugc cac nguoi thira ké thudc hang thira ké thira nhat khac thanh toan
gia tri bang tién. Ky phan thira ké dugc huong cua ba Nguyén Thi Binh, ong
Nguyén Vian Huéng, ba Nguyén Thi Huong la nhitng ngudi thudc hang thira ké
thir nhat duoc chia bang hién vat 1a dit nong nghiép cung véi tiéu chuan dat ndng
nghiép duoc cap; sau khi nhan ban 4n so tham céc duong su khong co khang cao;
Vién kiém sat khong co khang nghi vé van dé nay nén Toa an cdp so tham xem
xét phan chia di san thira ké va tai san chung cho cac dwong sy nhu ndi dung ban
an so tham 1a co can ct. Tuy nhién nhu nhan dinh & trén di san cia cu Teo dé lai
c6 su thay doi nén Hoi ddng xét xir xem xét chia nhu sau:

Phan cta ba Nguyén Thi Huong cé tong tri gia: 223,4m? (1a phan tai san
chung) + 60,02m? (hudng thira ké ciia cu Teo) = 283,42m2.

Phan ciia ba Nguyén Thi Binh co tong tri gia: 225,1m? (1a phan tai san
chung) + 60,02m? (huong thira ké cua cu Teo) = 285,12m?,

Phan ctia ong Nguyén Van Hudng c6 tong tri gia: 300,1m? (1a phan tai san
chung) + 60,02m? (hudng thira ké cia cu Teo) = 360,12m?

Phan 6ng Nguyén Vin Hiéu va 6ng Nguyén Van Huong mdi ngudi duge
huéng c6 tri gia: 60,02m? (huong thira ké cta cu Teo) x 1.512.000/1m? =
90.750.240 dong.

Phan ctia anh Pham Duy Trudng va anh Nguyén Hong Thai dugc chia co
tri gid 300,1m? 1 phan tai san chung.

Phan cta ba Khiéu Thi Khanh dugc chia 6 tri gia 150,2m? 1 phan tai san
chung.
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Do ba Binh, anh Truong, ba Huong dé nghi chia chung mot khdi. Do vay
téng dién tich ho dugc chia chung 1a: 283,42m? (phan cta ba Huong) + 285,12m?
(phan cta ba Binh) + 300,1m: (phan cia anh Truong) = 868,64 m? X
1.512.000/1m? = 1.313.383.689 dong.

C)ng Huodng, ba Khanh va anh Thai hién & chung mét nha cung mot hd do
vay dugc chia chung. Tong dién tich ho duoc chia chung 1a: 360,12m? (phan cua
ong Hudng) + 150,2m? (phan ctia ba Khanh) + 300,1m? (phan cta anh Thai) =
810,42m? x 1.5125.000/1m? = 1.225.355.040 dong.

Vo chdng 6ng Nhi va ba Huong duoc quyén sir dung 151,7m? x 1.512.000
ddng/1m? = 229.370.400 dong.

Chia bang hién vat: Chia cho ba Nguyén Thi Huong, ba Nguyén Thi Binh
va anh Pham Duy Truong dugc quyén quan ly sir dung thira s6 6(24) dién tich
995m? thudc to ban do s6 20 tai thén Tu Pinh, x4 'Long Bién, huyén Gia Lam nay
1a phuong Long Bién, quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi.

Thira so voi ky phén dugc chia 1a 995m? - 868,64m? = 126,36m>,

Chia cho 6ng Nguyen Van Hudng, ba Khleu Thi Khanh va anh Nguyén
Hong Thai dugc quyén quan ly sir dung thira s6 419 dién tich con la1 96, Im? to
ban d6 s6 29 va thira s6 103 (101) dién tich 708m? thudc to ban do s6 21 déu tai
thon Tu Dinh, xa Long Bién, huyén Gia Lam nay la phuong Long Bién, quén
Long Bién, Thanh ph6 Ha Ngi.

Thiéu so voi ky phan dugc chia 1a 810,42m? — (96,1m: +708m:) = 6,32m:

Ba Huong c6 nghia vu thanh toan bang tri gia tién cho 6ng Hiéu va 6ng
Huong ky phan di san hai ong duoc mdi nguoi 1a: 60,02m? x 1.512.000
ddng/1m? = 90.750.240 dong. Ba Huong duoc quan 1y sir dung 120,04m? dat 1a
ky phan thira ké cta hai 6ng Hiéu va 6ng Hudng.

Péi voi dién tich dat nong nghiép ong Hudng, ba Khanh, anh Thai duoc
chia thiéu 6,32m? dé dam bao cho viéc thi hanh 4n ba Huong c6 trach nhiém
thanh toan gia tri bang tién cho gia dinh 6ng Huéng va duoc quan 1y st dung dién
tich dat nay; cu thé ba Huong phai thanh toan 1a: 6,32m? x 1.512.000 dong/1m? =
9.555.840 dong.

Pbi voi dién tich dat nong nghiép giao cho ba Nguyén Thi Huong, ba
Nguyén Thi Binh va anh Pham Duy Truong thtra sé 6(24) dién tich 995m? thudc
t& ban dd s6 20 tai thén Tu Dinh, x3a Long Bién, huyén Gia Lam nay la phuong
Long Bién, quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi quan 1y, st dung trong d6 ba
Huong c6 409,78m? (phan cua ba va ky phan cta 6ng Hiéu, 6ng Hudng; phan
thanh toan gia tri cho gia dinh 6ng Hudng); ba Binh c6 285,12m? va anh Trudng
c6 300,1m?,

Vo chong 6ng Vil Van Nhi va ba Nguyén Thi Kim Huong dugc quyén sir
dung phan dit néng nghiép co dién tich 1a 151,7m? tai thira dat 419 to ban do sb
29 tai thon Tu Pinh, xa Long Bién, huyén Gia Lam nay la phuong Long Bién,
quan Long Bién, Thanh ph Ha Noi.
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Trong qué trinh giai quyét vu an d6i voi dién tich dat thuc té cac duong su
dang quan 1y sir dung tai thira 419 thira so v6i gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, Uy ban nhan dan phuong Long Bién dé nghi Toa an khong xem xét giai
quyét nén Toa an cap so tham khong xem xét giai quyét 1a ¢ can ctr. Vé mée gidi
tai thira dat s6 419 qua xem xét thdm dinh ciing nhu dinh gid tai san trén dét cac
duong sy dd xay nha dé sir dung dién tich thuc té cac cong trinh xdy dung nay la
244,4m? so véi dién tich dat con lai sau khi bi thu hoi 1a 247,8m? khong c6 su
chénh 1éch qua 16n; trong gidy chimg nhan khong c6 so d6 thira dt; cac duong su
da st dung dat 6n dinh hién khong c6 tranh chép v6i cac ho lién ké, do vay khi co
tranh chép véi cac ho lién ké vé mdc gidi s& duoc giai quyét trong mot vu kién
dan sy khac.

Péi voi cac cong trinh da xay dung trén dat: Theo quy dinh cta phap luat
qua trinh st dung dat nong nghiép khong dugc xay dung nha trén dat. Viéc cac
duong su ty ¥ xay nha trai phép trén dat da vi pham Diéu 8 Nghj dinh 105/2009
ngay 11/11/2009 ctia Chinh phii. Nhung trén thyuc té cac duong sy di xdy nha tir
rat 1au, chinh quyén dia phuong ciing chua xtr Iy do vay cac cong trinh xay dung
trén phan dat cua ai thi nguoi d6 dugce quyén sir dung d6 va phai c6 nghia vy chap
hanh céc quyet dinh cta co quan nha nudc c6 tham quyén lién quan dén phan dat
duogc quyén st dung.

Viéc phan chia quyén str dung dat néng nghiép gitra gia dinh 6ng Nguyén
Van Huong voi gia dinh 6ng Vi Van Nhi ¢6 so d6 kém theo ban an.

Pbi véi cay cdi do gia dinh o ong Nguyen Van Hudng da trong trén dat (néu
cd) va cac cong trinh xay dung trén dat (neu c6) khi giao dat nong nghiép tai thira
s6 6(24) dién tich 995m? thudc t& ban dd sb 20 tai thon Tu Pinh, xi Long Bién,
huyén Gia Lam nay 1a phudong Long Bién, quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi
cho ba Nguyén Thi Huong, ba Nguyén Thi Binh va anh Pham Duy Truong quéan
1y, str dung thi gia dinh 6ng Nguyén Vin Hudng c6 nghia vy théo do tu di doi.

3.1.3. Vé cach tuyén dn.

Hoi dong xét xir xét thiy tai ban an so thim trong phﬁn quyén dinh cua Ban
an ¢ ndi dung: “co quan nha nudc co tham quyén ldp hé so dia chinh cdp gidy
ching nhdn quyén sir dung ddt méi theo quyét dinh ciia Toa dn. Cin clr cac quy
dinh tai Piéu 2 Luat to chirc Toa an nhan dan nim 2014 thi Toa an cap so tham
tuyén nhu vy 1a vuot quéa chirc nang, nhiém vu, quyén han ciia Toa an. Hoi dong
xét xir stra lai nhu sau: Sau khi thanh toan xong cdc khodn tién, cic dwong s cé
quyén lién hé véi co quan Nha nwée cé tham quyén dé dwoc cdp gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat theo quyét dinh ciia ban dn.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan quan Long Bién va stra 4n so thAm nhu ndi dung da
phan tich & trén.

3.2. Xét khang céo cua 6ng Nguyén Vin Hudng, ba Khiéu Thi Khanh, anh
Nguyén Hong Thai.
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Nhu d4 phan tich & trén, Hoi ddng xét xir c6 can cir dé chap nhan mot phan
khang cao ctia ong Hudng, ba Khanh, anh Thai.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tai
phién tda ngay hém nay phu hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir.

V& an phi:

Vé an phi so tham: Cac duong su phai chiu an phi dan su so tham theo quy
dinh phap luat.

V& an phi phuc thim: Do stra 4n so tham nén cac duong su khong phai chiu
an phi dan sy phiic thdm, dugc hoan tra s6 tién tam Gmg an phi da nop.

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoén 2 Diéu 308; Dicu 147; Diéu 148 B0 luat T6 tung dan su;

- Céc Diéu 129, 207, 209, 611, 613, 623, 650, 651 va Diéu 688 clia Bo luat
Dan sy nam 2015;

- Céc Piéu 106, Piéu 107 Luat Dat dai nam 2003;

- Piéu 99 Nghi dinh 181/2004/NB-CP ngay 29/10/2004 vé thi hanh Luat
Dat dai nam 2003.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta
Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién giam, thu, ndp, quan Iy va
str dung an phi va 1é phi Toa an.

Xir:

1. Stra ban 4n dan su so tham sb 63/2022/DSST ngay 01/6/2022 cia Toa
an nhan dan quan Long Bién va quyét dinh cy thé nhu sau:

1.1. Chap nhan yéu cau chia tai san chung va chia thira ké ctia ba Nguyén
Thi Huong.

1.1.1. Xac dinh ba Nguyén Thi Huong c6 223 ,4m? dat néng nghiép co tri
gla 337.780.800 dong la tai san chung nam trong gidy chirng nhan quyén st dung
dat s6 Q733284 vao sb cap gidy chimg nhan s6 0395.QSDP do Uy ban nhan dan
huyén Gia Lam cip ngay 30/5/2003 mang tén ho gia dinh cu Nguyén Thi Teo.

1.1.2. Xac dinh di san cua cu Teo de lai la tri gia quyén st dung dat nong
nghiép co dién tich 300, 1m? nim trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
Q733284 vao s cap gidy ching nhan sé 0395.QSDD do Uy ban nhan dan huyén
Gia Lam cap ngay 30/5/2003 mang tén ho gia dinh ba Nguyén Thi Teo. Di san ¢6
tri gia 1a 453.751.200 dong. Di san ctia cu Nguyén Thi Teo dugc chia theo phap
luat.

1.1.3. Xac dinh hang thira ké ciia cu Teo gom: Ba Nguyen Thi Binh, 6ng
Nguyen Vin Hiéu, ong Nguyén Vin Hudng, ong Nguyén Vin Hudng va ba
Nguyén Thi Huong.

Cac ky phan thira ké cia cu Teo duoc huong 1a 453.751.200 dong: 5 =
90.750.240 dong.

Chia bﬁng hién vat:
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Ba Nguyen Thi Huwong, ba Nguyén Thi Binh va anh Pham Duy Truong
duogc quyén quan ly, st dung dién tich 995m? dat nong nghiép thudc thira sd
6(24) to ban dd sb 20 tai thon Tu Pinh, xi Long Bién, huyén Gia Lam, Thanh
phé Ha Noi nay 1a phudng Long Bién, quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi.
Trong d6 ba Huong c6 409,78m? tri gia 619.587.360 dong; ba Binh c6 285,12m?
tr1 g1a 431.101.440 dong, anh Truong c6 300, 1m? tri gia 453.751.200 ddng; cac
dién tich dat nay dugc cap theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 Q733284
vao sO cip gidy ching nhan sb 0395.QSDP do Uy ban nhan dan huyén Gia Lam
cap ngay 30/5/2003 mang tén ho gia dinh ba Nguyén Thi Teo.

Ong Nguyén Vin Hudng, ba Khiéu Thi Khanh va anh Nguyén Hong Thai
dugc quyén quan ly, sir dung 96. 1m? dat néng nghiép co tri gia 145.303.200 dong
tai thura s6 419 t6 ban d6 s6 29 va dién tich 708m? dat nong nghiép tai thira s6 103
(101) to ban d6 sd 21 c¢6 tri gia 1.070.496.000 dong, tat ca cac thira dat trén déu
tai thon Tu Dinh, x4 Long Bién, huyén Gia Lam, Thanh phé Ha Noi nay la
phuong Long Bién, quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi. Trong d6 6ng Hudng co
360,12m? tri gia 544.501.440 dong; ba Khanh c6 150,2m? tri gia 227.102.400
ddng va anh Théi c6 300,1m? tri gia 453.751.200 dong; cac dién tich dat nay duoc
cap theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 Q733284 vao s6 cap gidy chimg
nhan s6 0395.QSDDP do Uy ban nhan dan huyén Gia Lam cap ngay 30/5/2003
mang tén ho gia dinh cu Nguyén Thi Teo.

Budc ba Nguyén Thi Huong phai thanh toan tra cho 6ng Nguyén Van Hiéu
s6 tién 90.750.240 dong.

Buoc ba Nguyén Thi Huong phai thanh toan trd cho 6ng Nguyén Vin
Huong sb tién 90.750.240 dong.

Buoc ba Nguyén Thi Huong phai thanh toan tra cho ong Nguyén Vian
Huéng, ba Khiéu Thi Khanh, anh Nguyén Hong Thai so tién 9.555.840 dong

Ke tur ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh) cho dén khi thi hanh xong cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai dbi véi sd tién
cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo thoa thuan cua
cac bén nhung khong dugce vuot qua muc 13i suat duge quy dinh tai khoan 1 Diéu
468 ctia BO luat Dan sy nam 2015, néu khong c6 thoa thuén thi thuc hién theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 ctua B luat Dan sy nim 2015.

1. 2. Chéap nhén yéu cau khoi kién doc lap 1a ba Nguyén Thi Kim Huong va
ong Vi Van Nhi.

Ba Nguyén Thi Kim Huong va 6ng Vii Van Nhi duoc quyén quan 1y, su
dung 151,7m? dat néng nghiép co tri gia 229.370.400 dong tai thira s6 419 t ban
d6 s6 29 tai thon Tu Pinh, x4 Long Bién, huyén Gia Lam, Thanh pho Ha Noi nay
1a phuong Long Bién, quan Long Bién, Thanh phd Ha Nai theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 Q733284 vao s6 cap gidy chimg nhan s6 0395.QSDD do Uy
ban nhan dan huyén Gia Lam cép ngay 30/5/2003 mang tén hd gia dinh cu
Nguyén Thi Teo.
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Phan dat 151,7m? nong nghiép vo chong 6ng Vi Van Nhi va ba Nguyén
Thi Kim Huong dugc quyén sir dung tai thira dat 419 co vi tri giéi han boi cac
diém 4,5”,2°,3,4 nhu sau:

Phia giap duong di tir 4 dén 57 ¢6 d6 dai 10,09m

Phia giap phan dét chia cho vo chong 6ng Hudng tir 57 dén 2’ c6 d6 dai
15,45m

Phia giap phan dat nha 6ng Lap tir 2° dén 3 c6 do dai 10,39m

Phia sau giap phan dat nha 6ng biép tu 3 dén 4 c6 @6 dai 1a 14,63m

Phan dat 96,1m? noéng nghiép vo chdng 6 ong Nguyén Vin Hudng, ba Khiéu
Thi Khénh va anh Nguyen Hong Thai duoc quyén sir dung tai thira dat 419 c6 vi
tri gidi han boi cac diém 57,1°,2,2°,5” nhu sau:

Phia giap duong di tir 57 dén 1° c6 do dai 14 6,15m

Phia giap nha 6ng Tu Du tir 1° dén 2 ¢6 d6 dai 1a 15,36m

Phia sau gidp phan dat nha éng Lap tir 2 dén 2°c6 d6 dai 13 6,40m

Phia giap phan dat chia cho vo chong 6ng Nhi tir 2> dén 5” c¢6 do dai la
15,45m

(C6 so dd kém theo ban an).

Cac cong trinh xay dung trén phan dét ctia ai thi nguoi duoc quyén sir dung
va phai c6 nghia vu chap hanh cac quyet dinh cta co quan nha nudc c6 tham
quyén lién quan dén phan dat dugc quyén sir dung.

Pbi véi cay coi do gia dinh o ong Nguyen Vén Huong da trong trén dat (néu
c6) va cac cong trinh xdy dung trén dat (néu c6) khi giao dat nong nghiép tai thira
s6 6(24) dién tich 995m? thudc to ban d6 sd 20 tai thon Tu Dinh, x3 Long Bién,
huyén Gia Lam, Thanh phd Ha Noi nay 1a phuong Long Bién, quan Long Bién,
Thanh phd Ha Noi cho ba Nguyén Thi Huong, ba Nguyén Thi Binh va anh Pham
Duy Truong quan ly, st dung thi gia dinh 6ng Nguyén Vin Hudng c6 nghia vu
thao do tu di doi.

Sau khi thanh toan xong cdc khodn tién cdc dwong sw c6 quyén lién hé voi
co quan Nha nude cé tham quyén dé dwoc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat theo quyét dinh ciia ban an.

2. Vé an phi:

2.1.Vé an phi dan sy so tham:

2.1.1. Ba Nguyén Thj Huong phai chiu 21.441.200 dong an phi dan su so
tham. Trong do c0 21.141.200 dong an phi (601 v6i phan chia tai san chung va
chia thira ké) va 300.000 an phi dbi véi yéu cau doc 1ap dugce Toa an chap nhén.
Ba da nop 3.502.800 dong tién tam ung an phi tai Chi Cuc thi hanh an dan sy
quan Long Bién theo Bién lai s&6 AA/2018/0016554 ngay 02/11/2020, nay con
phai nop tiép 17.938.400 dong.

2.1.2. Ba Nguyén Thi Binh phai chiu 21.544.000 dong an phi dan su so
tham. Trong do c6 21.244.000 dong an phi (601 v6i phan chia tai san chung va
chia thtra ke) va 300.000 an phi dbi véi yéu cau doc 1ap dugc Toa an chap nhén.

2.1.3. Ong Nguyén Vin Hiéu duoc mién 4n phi dan su so tham.
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2.1.4. Ong Nguyen Van Hudng phai chiu 4.537.500 dong
- 215, Ong Nguyén Vin Huéng phai chiu 25.780.000 dong an phi dan su so
tham.

2.1.6. Ba Khiéu Thi Khanh phai chiu 11.355.000 dong an phi dan su so
tham.

2.1.7. Anh Pham Duy Trudng va anh Nguyén Hong Thai mdi nguoi phai
chiu 22.150.000 ddng an phi dan sy so tham.

2.1.8. Hoan tra ba Nguyén Thi Kim Huong va 6ng Vii Van Nhi sd tién
56.930.000 dong 12 tién tam tng an phi ma ong ba di ndp tai Chi Cuyc thi hanh 4n
dan sy quin Long Bién theo Bién lai s6 AA/2020/006474 ngay 19/10/2021.

S22 An phi phtic thim: cac duong su khong phai chiu an phi dan sy phiic
tham.

Hoan tra 6ng Nguyén Vian Hudng sb tién 300.000 dong 1a tién tam Gng an
phi ma ong da nodp tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Long Bién theo Bién lai sd
AA/2020/006567 ngay 01/7/2022 (Bit luc s6 342).

Hoan tra ba Kiéu Thi Khanh s tién 300.000 dong 1a tién tam tng an phi
ma ba da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy quian Long Bién theo Bién lai )
AA/2020/006568 ngay 01/7/2022 (But luc s6 341).

Hoan tra anh Nguyén Hong Thai s6 tién 300.000 dong 14 tién tam tng an
phi ma anh di ndp tai Chi cyc thi hanh an dan su quan Long Bién theo Bién lai s6
AA/2020/006569 ngay 01/7/2022 (But luc s6 340).

Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 cia
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 cta luat thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 cua Luat
thi hanh an dan su.

Ban 4n co6 hiéu luc phap luat dé thi hanh an ké tir ngay Toa tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDTP Ha Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND quan Long Bién,

- Chi cuc THADS qudn Long Bién;
- Cac dvuong su;

- Luu van phong,

- Lueu hé so vu dn.

Pinh Nhuw Lam
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