TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PAK GLONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH DAK NONG

Ban 4n s6: 03/2019/DS-ST
Ngay 28-3-2019
V/v tranh chdp quyén sir dung dat, boi
thwong thiét hai ngodi hop dong

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK GLONG, TiNH PAK NONG

- Thanh phan hdi dong xét xir so' tham gdm cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Vii Van Tuén.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Ly Van Hoe va 6ng Nguyén Hoai Phuong.

- Thu ky phién toa: Ba Kiéu Thi Thanh — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Pik Glong.

- Pgi di¢n Vign kiém sdt nhén dan huyén Dik Glong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Viét Cudng - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2019, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Pak Glong, tinh
Pik Nong xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 09/2018/TLST-DS
ngay 05 thang 3 nam 2018 vé “Tranh chap quyén st dung dat, boi thudng thiét hai
ngoai hop dong” theo quyét dinh dua vu 4an ra xét xtr sd: 02/2019/QDXXST-DS,
ngay 11 thang 3 nam 2019 gitra:

Nguyén don: Ong Giang A Th; dia chi: Thon 1, x3 D, huyén D, tinh Pak
NOng. Co mat.

Bi don: Ong Ma Seo N; dia chi: Thon 1, xa D, huyén D, tinh Pk Nong. Vang
mit (c6 don xin xét xtr vang mat).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Sung Thi Ch; dia chi: Thén 1, xd D, huyén D, tinh Dak Nong. Co mit.

- Ba Ché Thi D; dia chi: Thon 1, xd D, huyén D, tinh Dak Nong. Ving miit.

Nguoi dai dién hop phap ctua ba Chd Thi D: Ong Ma Seo N; dia chi: Thén 1,
x& P, huyén D, tinh Pik Nong. La ngudi dai dién theo iy quyén (van ban ty quyén
ngay 21/3/2018). Vang mat.

Nguoi phién dich cho ba Stng Thi Ch: Ong Khang A N; dia chi: Thon 1, x4
P, huyén B, tinh Pak Nong. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khéi kién, 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa
nguyén don 1a 6ng Giang A Th trinh bay: Dién tich dat 6ng tranh chip véi ong Ma
Seo N 12 475,3m? thudc thira dat s6 43 t& ban d6 sb 10 co gidy chimg nhan QSDD
s& CA 924038 cip ngay 24/11/2015 mang tén Giang A Th va Sung Thi Ch; ngudn
gbc dat 1a do vo chong ong doi dat cho ong Sung Deo D bang dién tich dat vo
chéng ong dugc UBND huyén D1 giao theo dién bd tri tai dinh cu cho dan di cu,
dat ctia ong trude khi doi co chiéu ngang theo miat duong 1a 20m, duoc giao tir nim
2001; d&én nam 2006, 2007 dng ddi cho éng D 12m mit duong dé lay 11m dit mat
duong ctia 6ng D cach dat khoang 40m. khi d6i dat 6ng 1am nha ¢ trén dat nim
2007 va sir dung dét 6n dinh cho dén nam 2016 thi ong Ma Seo N tranh chip cho
rang d6 1a dat ciia 6ng Ma Seo N. Dién tich dét tranh chap c6 tir can: Phia dong
giap duong; phia tdy giap dt ong Sung Seo N; phia nam giap dat 6ng Khang A T;
phia béc giap dat ciia 6ng Sung Seo D. Vi vay, 6ng khoi kién yéu cau Toa an budc
6ng Ma Seo N chidm dat hanh vi chiém dat va tra lai dat cho gia dinh ong; boi
thudng thiét hai khic phuc hiu qua véi tong sb tién 1a 5.042.092 dong gdm céc
khoan: thu nhap bi mat trong 24 ngay di gti don tai Toa an, UBND huyén D, buu
dién, lam viéc tai UBND x& P va Cong an huyén D; chi phi giri chuyén phat nhanh.
Tir khi phat sinh tranh chap dén nay vo chong 6ng van 1a ngudi truc tiép st dung
dat, sau khi xem xét tham dinh tai chd 6ng Ma Seo N khang dinh khong con tranh
chip ddi v6i vo chong éng vé dién tich dat trén, tuy nhién 6ng khéng rat yéu cau
khoi kién voi Iy do mudn c6 phan quyét ciia Toa an vé tranh chap ddi véi vu an.

Tai 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don 1a 6ng Ma Seo N trinh
bay: Dién tich tranh chip giita 6ng va ong Th c6 tir can: phia déng giap duong
nhua dai khoang 15m; phia tay giap dat 6ng S; phia nam giap dat 6ng T; phia bac
giap dat 6ng Sung Seo D. Trén dat 6ng Th di tao 1ap mdt can nha gd vao nam 2007
- 2008. Ngudn gbc dat tranh chap 1a do 6ng N mua lai ctia 6ng Cu Seo P (hay Cu A
P) nam 2003 gia 360.000 dong (tra cho éng P tién cong khai hoang). Khi mua chi
n6i miéng voi nhau va khi giao tién c6 6ng Thao A H (hay Thao Seo H) chang
kién. Sau khi mua dat dugc khoang 1, 2 thang ong N 1am 01 cin nha gd trén dat thi
6ng Khang A N (khi d6 6ng N dang 1am thon ph6) khong cho 1am bét phai d& bo
nén nim 2004 6ng N di khiéng nha chuyén sang vi tri nha em trai 1a Ma Seo Th.
Khoang 1, 2 nim sau khi d nha thi 6ng D dén ¢ trén dat, trudc d6 ong D dang &
trén 16 dat khac. Khi ong Th 1am nha trén dat thi 6ng méi biét 1a 6ng Th d6i dat cho
6ng D, giita ong Th va dng D d6i dat v6i nhau tir thoi diém nao thi 6ng khong biét.
Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng N khang dinh khong tranh chip dit véi 6ng
Th, cong nhan 6ng Th 1a ngudi duoc sir dung dién tich dat tranh chap, nhung do
ngudn gdc dat 1a cua 6ng nén yéu cau ong Th phai tra lai dién tich dat trén. Ké tir
thoi diém xem xét tham dinh tai chd ong da khang dinh khong con tranh chap déi
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v6i vo chong ong Th vé dién tich dét trén, 6ng Th duoc quyén st dung dat theo
gidy ching nhian QSDD di duoc cip; viée 6ng Th khong rat yéu cau khai kién 1a
quyén cua 6ng Th, éng khong c6 ¥ kién gi. DPbi voi yéu cau boi thuong thiét hai,
6ng N khong ddng ¥ vi viéc bo ra cac chi phi trén 1a quyén cua 6ng Th nén 6ng Th
tu chiu.

Kiém sat qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky Toa an
la daung theo quy dinh ctia B0 luat T tung dan su. Cac duong sy, da thuc hi¢én co
ban dﬁy du cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan sy; bi don
vang mat tai phién hop va hoa giai. V& giai quyét yéu cau cua duong sy: Can clr
gidy ching nhan QSDP da duoc UBND huyén B cip cho vo chong éng Th dbi véi
dién tich dat tranh chip va khang dinh cia ong N vé viéc khong con tranh chip; cac
khoan nguyén don yéu cau boi thudng thiét 1a do nguyén don ty thyuc hién dé bao
vé quyén va loi ich hop phap cta minh khi dang 13 nguoi truc tiép st dung dat. Vi
vay, dé nghi HDXX khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1]. Nguyén don yéu cau Toa an budc bi don chidm dut hanh vi chiém dat va
boi thuong thiét hai nén tranh chap gilta cac duong su 1a "Tranh chdp quyén sir
dung ddt va boi thuong thiét hai ngodi hop dong" theo quy dinh tai khoan 6 va
khoan 9 Diéu 26 cua Bo luat T tung dan su; dién tich dét tranh chép toa lac tai
thon 1, xd D, huyén D nén vy an thudc thaim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
huyén Pik Glong theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cta B luat TH tung
dan sy. Trong qua trinh giai quyét vu an bi don khong c6 yéu cau phan t6; nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc lap.

[2]. V& tranh chép giita cac duong su: Trong qua trinh hoa giai tai UBND xa
P va nguoi dang sir dung dat trén thuc té 1a 6ng Giang A Th; 6ng Ma Seo N cho
rang ngudn gdc dat 1a ctia 6ng nén yéu cau 6ng Th tra lai dat. Tai bién ban lay 10
khai ngay 13/4/2018 (BL 38) 6ng N trinh bay khong tranh chap véi ong Th vé dién
tich dat theo thong béo thu 1y vu 4n ctia Toa an nhung c6 yéu cau 6ng Th tra lai dat.
Nhu vay, giita 6ng Th va dng N c¢6 tranh chap vé quyén sir dung dat d6i véi thira
dat s6 43 t& ban d6 s6 10 véi dién tich 1 475,3m”.

[3]. Vé ngudn gdc dat tranh chap: Ong Th c6 dién tich dat 20m mat duong tai
thon 1, xa b, khoang nam 2006 - 2007, 6ng Th ddi cho ong Sung Seo D dién tich
dat 12m mat duong dé 1y 11m mit duong ciia 6ng D. Ca hai 16 dat déu chua dugc
cap gidy ching nhan QSDP. Pén nam 2015, vo chong ong Th dugec UBND huyén
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P cép gidy ching nhan QSDD s6 CA 924038 ngay 24/11/2015 mang tén Giang A
Th va Sung Thi Ch c¢6 dién tich 475,3m? thudc thira dat sé 43 t& ban dd sb 10, 1a
dién tich dat da nhan sau khi d6i dat véi 6ng D.

[4]. Dién tich dét tranh chap giita cac duong su: Theo don khoi kién két qua
do dac, xem xét tham dinh tai chd xac dinh dién tich dat tranh chap 1a 475,3m?
thudc thira dat s6 43 to ban dd sb 10 co tir can: Phia dong giap duong; phia tiy giap
dat ong Sung Seo N; phia nam giap dat ong Khang A Théang; phia bic giap dit cia
6ng Sung Seo D. Dién tich dat tranh chip thyc té vo chong ong Th dang st dung
tring véi gidy chang nhan QSDP da duoc cip, qua d6 xac dinh: Dién tich dt tranh
chép la nguyén thira dat s6 43 to ban dd sb6 10 véi dién tich 1a 475,3m2, cO tr can:
Phia dong giap duong nhya dai 10,98m, phia tay giap thira 50 dai 11,06m, phia
nam giap thira 61 dai 43,28m, phia béc giap thira 44 dai 43,48m.

Toan b tai san gan lién trén dat do vo chong ong Cha tao 1ap gém c6: Nha
chinh hai gac: dién tich: 10.2m x 6.3m = 64.26m? két cdu khung g sé, mai lop
ton, nén dat, vach thung van. Phong ngu: Dién tich 6.2m x 3.2m = 19.84m2; két cAu
khung gd sé, mai lop t6n, nén dat, vach thung van. Mai hién: Dién tich: 6.3m x
3.3m = 20.79m?; két cau: khung gd sé, mai lop t6n, nén dat. Cong trinh phy: Dién
tich 4.5m x 2m = 9m?; két cdu: Tudng xay gach 10, trdn dd bé téng, nén lat gach
men (20cm x 20cm), mong bang da hoc. Mai hién sau: Dién tich 3m x 6.3m =
18.9m?; két cAu khung gd sé, mai tén, nén dat. 01 cay 6i (trdng nam 2007). 01
giéng nude sau 8m, duong kinh 90cm, thanh xiy gach 10 cao 80cm, nip ddy bang
bé tong. Gia trj clia cac tai san trén 1a 176.473.964 dong.

Ong Ma Seo N cho rang nguén goc dién tich dat tranh chap 1a do dng nhan
chuyén nhuong nhung khong c6 tai liéu chiing ctr, chung minh. Mat khac, sau khi
xem xét thim dinh tai chd ong N thtra nhan dién tich dét tranh chép la ctia 6ng Th
va khang dinh khong con tranh chip véi ong Th dbi v6i dién tich dat néu trén. Cac
duong sy déu thira nhan viéc ong Th d6i dét, sir dung va duoc cip gidy chang nhan
quyén sir dung dat nén day 1a tinh tiét khong phai chung minh theo quy dinh tai
Diéu 91 ctia Bo luat TS tung dan su.

[5]. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don thay rang:

V& yéu cau 6ng Ma Seo N chidm dat hanh vi chiém dat va yéu cau tra lai dat:
Quyén st dung dit cua vo chong 6ng Th ddi voi 475,3m? thude thira dat sb 43 to
ban d6 s6 10 dd dugc UBND huyén D cong nhan tai gidy chitng nhan QSDD s6 CA
924038 cap ngay 24/11/2015 mang tén Giang A Th va Sung Thi Ch. Vi vay, vo
chong 6ng Th 1a nguoi c6 quyén sir dung hop phap dbi véi thira dat néu trén theo
quy dinh tai Diéu 688 ctia BO luit dan sy nim 2005; Piéu 166 cua Luat dat dai nam
2003. T khi doi dat véi ong D cho dén nay vo chong 6ng Th van 1 ngudi sir dung
dat, ong N co thé hién y kién vé viéc tranh chip dat nhung khong sir dung dt trén
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thuc té. Hién nay 6ng N da khang dinh khong con tranh chap véi vg chong 6ng Th
vé dién tich dit trén nhung ong Th khong rat yéu cau khoi kién. Vi vy, yéu cau
nay ctia 6ng Th 1a khong phu hop véi thuc té nén khong chip nhan.

Dbi véi yéu cau bodi thudng thiét hai khic phuc hau qua 5.042.092 dong gém
cac khoan: Thu nhap bi mat trong 24 ngay di gui don tai Toa 4n, UBND huyén B,
buu dién, lam viéc tai UBND xa D va Cong an huyén D; chi phi guri chuyén phat
nhanh. Do 6ng N chua chiém dat va sir dung dat tranh chip trén thyc té, ong Th tu
quyét dinh viéc khiéu nai, khoi kién nén dng Th phai chiu cac khoan thiét hai néu
trén. Vi vy, yéu cau boi thuong thiét hai ctia 6ng Th dbi vdi 5.042.092 dong 1a
khong ¢ can ctr va khong phu hop nén khong chap nhan.

[6]. V& chi phi t6 tung (chi phi xem xét thAm dinh tai chd, do dac, dinh gia tai
san) 1a 4.342.000 doéng. Do yéu cau khoi kién cua 6ng Giang A Th khéng dugc
chap nhan nén 6ng Th phai chiu toan bd chi phi t6 tung theo khoan 1 Piéu 157,
khoan 1 Piéu 165 Bo luat TH tung dan sy, dugc trir vao s6 tién 4.342.000 déng da
nop.

[7]. V& an phi: Yéu cau khai kién cua ong Giang A Th khong dugc chap nhan
nén 6ng phai chiu an phi dan su so tham 1 300.000 dong d6i voi tranh chap quyén
sit dung dat va 300.000 dong ddi véi tranh chap boi thudng thiét hai ngoai hop
ddng. Tuy nhién, 6ng Giang A Th thudc dién ho nghéo va 1a ngudi dong bao dan
tdc thiéu s0 ¢ xa c6 diéu kién kinh t€ - xa hoi ddc biét kho khan, da c6 don xin mién
an phi nén 6ng Th duoc mién an phi. Nghia vu chiu 4n phi va dugc mién an phi so
tham theo quy dinh tai Diéu 147 cta Bo luat TH tung dan su; Diéu 12, khoan 3
Diéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 6, 9 Piéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147,
khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu 165 Bo luat T tung dan su; Diéu 166 cua Luit
dat dai nam 2003; Diéu 203 cta Luat dat dai ndm 2013; Piéu 12, khoan 3 Piéu 26
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban
Thudng vu Quéc hodi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khdng chip nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Giang A Th vé viéc budc éng
Ma Seo N chim dat hanh vi chiém dét, tra lai dat d6i v6i dién tich dat 475,3m?
thudc thira dat s6 43 to ban do sé 10 co tr can: Phia dong giap duong nhua dai
10,98m, phia tay giap thura 50 dai 11,06m, phia nam gidp thtra 61 dai 43,28m, phia
béc giap thira 44 dai 43,48m.



Khong chap nhéan yéu cau khoi kién ciia 6ng Giang A Th vé viéc budc 6ng Ma
Seo N bdi thuong thiét hai khic phuc hau qua di voi s tién 5.042.092 (ndam triéu
khéng tram bon mwoi hai nghin khéng tram chin mweoi hai) déng.

2. V& chi phi t6 tung: Ong Giang A Th phai chiu toan bo chi phi t6 tung 1a
4.342.000 (bon triéu ba tram bon muwoi hai nghin) dong, duogc trir vao sb tién
4.342.000 (bon triéu ba tram bon muwoi hai nghin) dong tién tam Gng chi phi da
nop.

3. V& 4n phi: Mién ndp an dan su so tham dbi voi 6ng Giang A Th.

4. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén 4n, duong su ving mit tai phién toa hodc khong c6 mit
khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc
ban an hoac téng dat hop 1¢.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dak Nong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dak Glong;

- Chi cuc THA.DS huyén D;

- Cac duong su; (DA ky va dong ddu)

- Luu ho sovu an.

Vii Van Tuén



