TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - LAM PONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 37/2025/DS-ST
Ngay: 17-9-2025 “
VIv: “Tranh‘chép hop dégg chuyén
nhuong quyén st dung dat va kién
doi tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - LAM PONG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ha Hai Duong;
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Cil Pam Ha Lan;
2. Ong Lé Cong Trong.

- Thur ky phién toa: Ong Hoang Rung K’ Tuan — Thu ky Toa &n nhan dan khu
vuc 3 - Lam Dong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din khu vwe 3 - Laim Dong tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Yén — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 thang 6 nam 2025 va ngay 17 thang 9 nam 2025 tai tru so
Toa an nhan dan khu vye 3 - Lam Dong co s 1 xét xir so tham [cong khai vu an
thu 1y s6 61/2022/TLST-DS vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhirong quyen
st dung dat va kién doi tai san”, theo Quyet dinh dua vu an ra xét xr so
10/2025/QbXXST-DS ngay 09/4/2025 Quyét dinh hodn phién toa sd
10/2025/QDST-DS ngay 07/5/2025, cac Thong bao thay dbi thoi gian xét xtr sd
02/2025/TB-TA ngay 20/5/2025, s6 03/2025/TB-TA ngay 26/5/2025, Quyét dinh
tam nging phién toa sé 03/2025/QDST-DS ngay 19/6/2025, Thong bao md lai
phién toa s6 04/TB-TA ngiy 30/7/2025, Quyét dinh hodn phién toa sd
20/2025/QDST-DS ngay 27/8/2025 giira cac duong suy:

Nguyén don: Vg chong 6ng K> Y, ba K’ B. Dia chi: Thon LD, x4 PL, huyén
P, tinh Lam Pong. (nay 12 Thén LD, x4 P1, tinh Lam Pdng).

Nguoi dai dién cia nguyén don: Ba Nguyén Thi Tuyét H; Pia chi: 24 TL,
phuong B, tp B, tinh Lam Pong (nay 1a 24 TL, phuong XH — D, tinh LAm Dong)

Bi don: Ba Nguyén Thi Minh T. Pia chi: 25C VT, phuong N, tp D, tinh Lam
Pong (nay la 25C VT, phuong CL — D, tinh Lam Pong)

Nguoi dai dién ciia bi don: Ba Tran Thi H; Pia chi: L6 B, Chung cu Y,
phuong C, tp D, tinh Lam Dong (nay 1a Lo B, Chung cu Y, phuong LV — D, tinh LAm
Dong).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ong K’ S. Pia chi: Thon LD, x4 PL, huyén D, tinh Lam Pdng. (nay 1a Thon
LD, xa D1, tinh Lam Pdng).

- Van phong cong ching N; Dia chi: 179 P, phuong C, thanh phd D, tinh Lam
Pong. Nay 1a Vin phong cong ching B; Dija chi: 35 P, phuong LV — D, tinh Lam
Bé)ng.

- Ba Tran Thi H1; Dia chi: L6 B, Chung cu Y, phuong C, tp B, tinh Lam Pong
(nay 13 L6 B, Chung cu Y, phuong LV — D, tinh Lam Dng).

- Ba Ka R; Pia chi: Thon D, xa D, huyén Di L, tinh Lam Ddng (nay 14 thén D,
x4 B, tinh Lam Pong).

- Ba Ka D; Pia chi: 171 thon NB, x4 D, huyén D, tinh Lam Pdng (nay 1a 171
thon NB, x& H, tinh Lam Dong).

(Nguyén don, dai dién nguyén don co mat, bi don va dai dién bi don, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ving mdr)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong Qud trinh gidi quyét vu dn, Nguyén don va nguoi
dai dién ciia Nguyén don trinh bay: Ngay 24/7/2021, 6ng K’ Y va ba K’ B dugc Uy
ban nhan dan huyén Pam Rong cap Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 DA
858278 d6i véi thira dat sé 157, to ban dd sé 41 toa lac tai thén Pa Son, x3 Da
K’Nang, huyén Pam Rong, tinh Lam Dong. Nguon gdc dat 1a dugc bd me ting
cho. Ngay 02/11/2022, 6ng K’ S (chau cua 6ng K'Y va ba K’ B) gap ba Ka R va
duoc biét ba Ka R ¢6 nhu cdu mua dat nén da trao doi, gioi thiéu 16 dat cua dng ba.
Ong ba dong y voi ba Ka R vé viéc sang nhuong 30m dat theo chiéu ngang voi gia
105.000.000 dong/m, tong 1a 3.150.000.000 dong. Cung ngay, ba Ka R dan ong K’
Y va ba K’ B dén Vian phong cong chung N dé thuc hién viéc cong chang hop
d6ng sang nhuong. Theo hop dong, bén nhan sang nhwong 1a ba Nguyén Thi Minh
T, gia sang nhuong 1a 1.000.000.000 d6ng cho toan bo dién tich 9.264m2. Tuy
nhién 6ng K> Y va ba K’ B cho rang éng ba khdng biét chit, viéc sang nhuong
khong duoc ban bac, thoa thuan vai bén nhan sang nhuong, 6ng ba khong nhan
dugc s tién theo hop dong, tai Vin phong cong chimg 6ng ba khong duoc Cong
chtng vién doc va giai thich hop ddng ma chi bat 1an tay. Bong thoi sau khi ky
hop dong sang nhuong, ba Ka R chi dua cho ong ba 50.000.000 déng va noi ky
hop dong dat coc. Do tin tuong ba Ka R nén ong ba da diém chi vao hop dong
chuyén nhuong va dua gidy chiing nhan quyén st dung dat dé ba Ka R tién hanh
tach thira. Pén ngay 05/11/2022, 6ng K’ Y va ba K’ B dén Vin phong cong ching
N xin lai mot ban hop dong thi mai biét sy viéc ba Ka R va ba Nguyén Thi Minh T
cb tinh lira déi dé ong ba sang nhu’ong tdan bo dién tich dat trén. Vi vay, ong K*Y
va ba K’ B lam don yéu cau Toa an nhan dan huyén Bam Rong gial quyét: Yéu
Cau Toa an tuyén bo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thia dat
s6 157, to ban dd sé 41, xd Pa K’ Nang, huyén Pam Rong ky giita 6ng K’ Y, ba
K> B véi ba Nguyén Th1 Minh T ngay 02/11/2022, dugc cdng ching tai Van
phong cdng chiing N, thanh phé B 1a vo hiéu, yéu cau Toa an huy hop dong nay va



budc ba Thay phai tra lai Gidy chitng nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat sé
157, to ban dd sb 41, x4 Pa K’ Nang, huyén Pam Rong cho 6ng, ba.

Qua trinh giai quyét vu an, dai dién bi don ba Tran Thi H1 dong thoi la nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Vao khoang thang 3/2022, ba Tran Thj
H1 quen biét véi Ka D, trl tai thon NB x& D, huyén Di Linh, tinh Lam Dong (Ka
D 1am nghé mdi giéi bét dong san). Sau do, ba D goi cho ba H1 qua @ng dung Zalo
va giri vi tri thira dat sé 157, to ban dd s6 41 toa lac tai thon Pa Son, xi Da
K’Nang, huyén Pam Rong. Ba dén theo vi tri va duoc ba Ka Doch cling con trai
dan di xem d4at va dong y mua vai gia 1.000.000.000 ddng. Sau khi vé, ba goi dién
thoai cho Ka D dé gap chu dit nhung Ka D ndi minh tu 1am viéc véi cha dat va
hen ngay 02/11/2022 s& chg cha dat 1én B dé céng chiing. Ba Tran Thi H1 nho ba
Nguyén Thi Minh T dang tén viéc sang nhuong thira dat ndy nhung thuc té tién 1a
cua ba H1. Ngay 02/11/2022, tai Vin phong cong ching N, ba H1 da gap cha dat
va ndi rd mua qua moi gisi Ka D va Ka R 16 dat cua 6ng ba, ky ban la mat dat va
duogc su dong y nén gitra 6ng K’ Y, ba K’ B va ba Nguyén Thi Minh T di ky hop
dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat tai Van phong cong chiing N. Sau do, Ka
D nhan tin qua tng dung Zalo noi ba chuyén tién cho Ka D, khéng chuyén tién cho
cha dat. Vi tin tuong ba Ka D, ba Ka R ¢ méi quan hé than thiét véi chii dat nén
ba Hang da chuyén vao s tai khoan Ixxxxxxxxx cta ngan hang VCBDigibank
mang tén BUI THANH H2 (chau ctua Ka D) sé tién 296.000.000 dong va dua ba
Ka D 699.000.000 dong tién mat. Bén ngady 10/11/2022 chuyén 2.000.000 dong
vao sb tai khoan cua chu tai khoan NGUYEN QUY N, ngan hang Vietcombank va
ngay 04/11/2022 ba chuyén tiép 3.000.000 dong vao sb tai khoan cia TRAN THI
TUYET N, ngan hang Agribank (cac sé tai khoan nay déu do ba Ka D cung cap).
Dén ngay 14/11/2022 Vin phong ding ky dat dai huyén B thdng bao vé viéc tra ho
so chuyén nhuong do chu dit dé nghi Toa an &p dung bién phap ngin chan. Ddi
V6i yéu cau khai kién ciia nguyén don thi bi don va ba H1 khong dong ¥, bi don c6
yéu cau phan t6 budc nguyén don tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhugng da
cong chung theo quy dinh.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng K’ S trinh bay: Trudc ngay
02/11/2022 6ng nhan dugc cudc goi dén s6 0372.621.167 va tu xung 1a Ka R, sau
d6 gitra 6ng va Ka R c6 két ban trén tng dung Zalo. Ba Ka R néi c6 nhu cau mua
dat, nén ong K’ S hoi 6ng K’ Y, ba K’ B (cht ho cia K’ S) thi duoc biét vo chong
ong K’ Y mubn ban mét it dat dé lay tién lo cong viéc gia dinh. Khoang dau gio
chiéu ngay 02/11/2022, 6ng hen ba Ka R dén thén LD dé dan di xem dat. Sau khi
xem xong, ba Ka R yéu cau duoc gip chu dat d¢é 1am viéc nén 6ng dan ba Ka R
dén nha vo chong 6ng K’ Y . Tai day, vo chong 6ng K’ Y dong y ban 30m dat
chiéu ngang, dai hét dat véi gia 120.000.000 dong/m, ba Ka R tra 105.000.000
d6ng/m thi duoc vo chong 6ng K’ Y dong y. Luc nay, ba Ka R yéu cau vg chong
ong K’ Y dua Gidy ching nhan quyén st dung dét, s6 ho khau, can cude cong dan
va cling ba Ka R 1én xe 6 to6 dé di Da Lat cong chiing (trén xe ldc nay con c6 01
ngudi phu nix). Mot lac sau, do dé vo chong ong K Y di mot minh — lai khdng biét
chir nén dng cung ong K’ P (nguoi cung lang) thué xe 0 t6 cua 6ng K’ T1 di theo.
Trén duong di, ba Ka R nhan tin cho 6ng din khi nao ra dén Vian phong cong



chtng thi bao chii dat da nhan du tién va noi ghi gia trén hop d¢éng 1.000.000.000
ddng dé giam thué va Cong chang vién ho ky nhanh hon. Bén khoang 17 gio chiéu
ngay 02/11/2022, ong va ong K’ P dén Vin phong céng chang N thi duoc Cong
chang vién chi ky vao phan nguoi lam chimg, khéng cho ong doc hop dong, cong
chimg vién hoi dng ky nhanh dé con déng cira vi hét gio 1am viéc. Lic nay, vo
chong 6ng K’ Y di lan tay trén hop dong, ong khong dugc doc, khong nghe cong
chtng vién doc cho 6ng va vo chong 6 oOng K’ Y nghe ndi dung hop déng, sau khi ky
xong ba Ka R noi véi ong va vg chong ong K’ Y xong rdi di vé. Ba Ka R va vo
Chong ong K”'Y cling ong di dén quén ca phé tén Ngo ¢ duong Ho Xuan Huong dé
viét gidy dit coc. Luc nay ba Ka R dua cho vo chong éng K’ Y 50.000.000 ddng,
bao ong ky ngudi l1am ching, vo chong 6ng K’ Y ky vao bén nhan tién nhung
khong dugc doc ndi dung. Sau khi duoc doc hop dong chuyén nhuong thi 6ng méi
biét nguoi nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Minh T chtr khong phai Ka R.
Qua trinh 6ng gidi thiéu dat, tai van phong cong ching va viéc trao ddi 6ng déu
thoa thuan truc tiép v6i ba Ka R, khong lién quan dén ba T.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lien quan Van phong cong chung N trmh bay
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg 6700, quyén sd
11/TP/CC-SCC/HPGD, chtng nhan ngay 02/11/2022 dugc giao két gilta 6ng ba
K'Y, K’ B voi ba Nguyén Thi Minh T 1a hop phap, theo dung quy dinh cia phap
luat vé cong ching va cac van ban phap luit c6 lién quan. P& nghi Toa an nhan
dan huyén Pam Réng giai quyét theo dung quy dinh cta phap luat.

Ngueoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong ba Ka D va Ka R mdc du duoc Toa
dn tong dat hop 1é cdc théng bdo, gidy triéu tdp nhung déu vang mdt va khdng co
quan diém trong vu dan. Tuy nhién tai co quan canh sat diéu tra Céng an tinh Lam
Dé‘ng co triéu tap lam viéc duoc voi ba Ka D va Ka R lién quan dén vu viée, can cir
noi dung loi khai Toa an thu thap dwoc thi:

Ba Ka D trinh bay: Khoang thang 10/2022, ba Ka R nh¢ ba tim ngudi mua 16
dat s6 157, to ban d6 41, tai xd Pa K’Nang va da gui thong tin Gidy chimg nhan
quyén st dung dat qua Zalo cho ba xem. Ba Ka R thong tin viéc chii dit chi ban 30
m ngang va chiéu sau hét dat, Khi nao c6 ngudi mua s& tién hanh tach thira, gia ban
1a 3.150.000.000 dong, néu ban dugc s& chi cho ba 05% hoa hong nén ba dong ¥.
Sau d6, ba goi dién thoai cho ba H1 gidi thiéu vé 16 dat va néi chi ban mot phan
cua 16 dat nhu Ka R noi. Ba H1 bao ba néi véi chii dat vé viée dua trude
300.000.000 dong, sau d6 ba H1 s& tién hanh tach thira vi ba H1 quen biét rong s&
ra s6 nhanh. Ba d3 trao ddi lai véi Ka R dé néi cho chu dat 1a vg chong 6ng K’ Y
va dugc dong ¥ nén chiu ngay 02/11/2022, Ka R cung hai nguoi ntta va vo chong
ong K’ Y c6 mat tai Van phong cong chung N dé ky hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat. Ba khong tryc tiép tham gia ma ngdi 0 quan ca phe cho. Sau
khi cong chimg xong ba H chuyén 296.000.000 dong vao s tai khoan IXXXXXXXXX
mang tén BUI THANH H, ngan hang Viettinbank cho ba. Ba nghi hop dong cong
ching chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a hinh thic dé ba H1 tach thira nén ba
H1 bao ba rat sd tién ndy dua cho nguodi mua (ngudi ciia ba H1) nén ba da rat va



dua hét cho nguoi ctia ba H1. Sau d6 ba co lién hé Ka R néi tién hoa hong nhung
Ka R bao chii dat chua tra nén chua chia.

Ba Ka R trinh bay: Ba 1a ngudi dugc ba Ka D thué di moi gidi bat dong san,
dung ra thay ba Ka D thoa thuan véi chu dat, giao dich thanh cong thi s& duoc tra
cong. Toi ngay 01/11/2022, Ka D cho ba sé dién thoai cia K’ S va noi K’ S biét
trong Dam Rong c6 thira ¢it mudn ban nén bao ba goi dién thoa thuidn mua cho ba
Hang dé nhan hoa hong. Sau khi lién hé thi dugc K’ S hen tdi xem dat nén ba cling
Ka D, ba M’ D va anh Bui Thanh H (nguoi lam ciia Ka D) di dén Pam Rong xem
dat, sau d6 dén gap chu dat va thoa thuan ban 30m ngang, chiéu dai hét dat. Tai
nha vo chong ong K’ Y ba di noi 16 di Pa Lat dé ky hop dong iy quyén cho ba
Hang tach thira, khong phai ky hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tai
van phong cong ching Nguyén Anh Ting, cong ching vién khong dua hop dong
cho ba doc lai cho vo chéng ong K’ Y, ba théy Cong ching vién doc cho vo chéng
ong K’ Y nhung do ngdi cach xa nén ba khong nghe rd ndi dung. Ba ky voi tu cach
1a nguoi lam chung, do Cong chimg V|en héi ky nhanh dé déng ctra vi hét gio va
ba tin tuong chi ky hop dong Gy quyén lam thu tuc tach thira nén khong yéu cau
doc hop dong. Tai Vin phong cong chimg chi ¢ ba, vo chong ong K> Y, K’ S, ba
T. Ba H1 va 6ng P (lai xe ctia ba H1) ngéi trong xe 6 t6 chir khong vao trong van
phong. Sau khi ky xong thi ba cung vo chong ong K’ Y, K’S vaban cia K’ S den
quan ca phé ngdi, tai day ba dua cho vo chong ong K’ Y 50.000.000 dong (s6 tién
nay la do K’ T2 - con trai Ka D dua).

Toa an da mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, ti€p can cong khai chung cir
va hoa giai nhung bi don va nhitng nguoi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan vang
mat, nguyén don yéu cau Toa an khong tién hanh hoa giai.

Tai phién téa, Pai dién nguyén don va Nguyén don yéu cau Toa an tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat sé 157, to ban dd sb 41,
xa Pa K’ Nang, huyén Pam Rong ky giita ong K’ Y, ba K’ B v6i ba Nguyén Thi
Minh T ngay 02/1 1/2022, dugc cong ching tai Van phong cong ching N, thanh phd
ba Lat 1a v6 hi¢u, yéu cau Toa 4n huy hop dong nay va bugc ba Thuy phai tra lai
Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat sé 157, to ban do sb 41, xd Da
K’ Nang, huyén Bam Rong cho 6ng, ba. Nguyén don dong y tra lai cho bi dO’Il s0 tién
50.000.000 déng. Bi don va Nhing ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan ving mit
tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 3 - Lam Pong phét biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Thu ky Toa an, cua Hoi dong x¢ét
XU vé co ban 1a dam bao quy dinh. V& duong 16i xir 1y vu an, dé nghi Hoi dong xét
xtr: Chap nhan toan bd yéu cau cua nguyén don, tuyén hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat giita vo chdng 6ng K’Y, ba K’B va ba Nguyén Thi Minh T vd
hiéu. Budc ong K’ Y va ba K’ B tra lai cho bi don 50.000.000 d¢ong va bugc bi don
tra lai cho 6ng K’ Y va ba K’ B Gidy chung nhan quyén sir dung dat ban chinh.

+ B4c yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat;
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- Vé an phi, chi phi té tung: Cac duong sy phai chju 4n phi so tham, chi phi
to tung theo quy dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an da dugc xem xét tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét vu an: Ngay 02/11/2022
6ng K’ Y, ba K’ B va ba Nguyén Thi Minh T ky hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat d6i vai thira dat s6 157, to ban do sé 41, xd Pa K’ Nang, huyén Pam
Réng véi gia 1.000.000.000 dong dugc cdng ching tai Vian phong cong ching
Nguyén Anh T, thanh pho Pa Lat. Tuy nhién 6ng K’ Y, ba K’ B cho rang bi lira
déi nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat & trén khong ding v chi cta
6ng, ba gay thiét hai dén quyén va loi ich cua 6ng ba va phat sinh tranh chap. Do
d6, can ci khoan 3 Diéu 26 Bo luat Té tung dan sy xac dinh quan hé tranh chap
cua vu an 1a “Tranh chdp hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat va kién doi
tai san ” thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Pam Rong trudc
day (nay la Toa 4n nhan dan khu vuc 3 — Lam Dong) theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 35, Diéu 39 caa Bo luat T4 tung dan su.

[2] V& viéc cac duong su vang mat: Tai phién toa, bi don, nguoi ¢d quyén loi,
nghia vu lién quan Tran Thi H1, ong K’ S Véng mat nhung dai dién cua bi don
dong thoi 12 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Tran Thi H1 va 6ng K’ S ¢
don xin xét xur Véng mat, nhitng nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan dugc tri¢u
tap hop 1& nhung vang mit lan thir hai khong c6 1y do nén cin cit Diéu 227, Piéu
228 Bo luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xur Véng mat bi don va nhiing
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] Nguyén don va dai dién bi don, nhimg ngudi lién quan déu thira nhan ngay
02/11/2022 6ng K’ Y, ba K’ B va ba Nguyén Thi Minh T ky hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira dat sé 157, to ban do sé 41, xa Pa K’
Nang, huyén Pam Rong duoc cdng chang tai Vian phong cong ching N, thanh phé
Pa Lat. Sy thira nhan cua cac duong sy 1a nhiing tinh tiét, ching ctr khong can phai
chting minh theo quy dinh tai Diéu 92 B luat T6 tung dan sy. Tuy nhién thoa thuan
ndi dung giao két hop dong gitra cic bén mau thudn va phat sinh tranh chip.

[4] Xét yéu cau khoi kién ciia Nguyén don va yéu cau phan td cua bi don:

[4.1] Xét vé hinh thirc va ndi dung ctia hop ddng chuyén nhuong giira cac bén
thi hop dong thi hop ddng pht hop vé hinh thirc va ndi dung. Tuy nhién qua trinh
xac 1ap va ky két hop ddng c6 nhiéu mau thun.

[4.2] Nguyén don cho ring qua gigi thiéu duoc biét ba Ka R ¢6 nhu cau mua
dat nén da trao ddi, gioi thiéu 16 dit cua ong ba. Ong ba dong y voi Ka R vé viéc
sang nhuong 30m theo chiéu ngang voi gia 105.000.000 dong/m, téng la



3.150.000.000 dong. Cuing ngay, ba Ka R din 6ng K’ Y va ba K’ B dén Vin phong
cong chiing N dé thuc hién viéc cong chiing hop dong sang nhuong. Theo hop
ddng, bén nhan sang nhuong 1a ba Nguyédn Thi Minh T, gia sang nhuong la
1.000.000.000 ddng cho toan bo dién tich 9.264m?. Tuy nhién 6ng K’ Y va ba K’
B cho rang éng ba khong biét chi, viéc sang nhuong khong dugc ban bac, thoa
thuan véi bén nhan sang nhuong, dng ba khdng nhan duoc sb tién theo hop déng,
tai Van phong céng chirng 6ng ba khong dugc Céng chimg vién doc va giai thich
hop d6ng ma chi bt lan tay. Dong thoi sau khi ky hop dong sang nhuong, ba Ka R
chi dua cho ong ba 50.000.000 dong va ndi ky hop dong dit coc. Do tin tudng ba
Ka R nén ong ba da diém chi vao hop dong chuyén nhuong va dua gidy ching
nhan quyén sir dung dat dé ba Ka R tién hanh tach thira. Bén ngay 05/11/2022, 6ng
K’ Y va ba K> B dén Van phong cong chiang N xin lai mot ban hop dong thi moi
biét su viéc. Ong K’ Y va ba K’ B cho ring ba Ka R va ba Nguyé&n Thi Minh T ¢
tinh lra dbi dé 6ng ba sang nhuong tdan bo dién tich dat trén.

[4.3] Loi trinh bay cua nguyén don vé co ban phi hop véi 1oi khai cia nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng K’ S, 10i trinh bay cua ba Ka D va ba Ka R tai
Co quan canh sat diéu tra — Cong an tinh Lam Ddng vé viéc cac bén chi thoa thuan
chuyén nhuong 30 mét ngang mit duong véi gia 3.150.000.000 dong chtr khong
phai chuyén nhuong ca 16 dat véi gia 1.000.000.000 dong nhu trong hop dong da
cdng ching va nguyén don méi nhan duoc sé tién 50.000.000 dong.

[4.4] Bi don cho rang viéc thoa thuan chuyén nhuong va gid chuyén nhuong
la thdng qua ba Ka R va ba Ka D vi tin teéng ba Ka R va ba Ka D da lam viéc het
V6i nguyén don, bi don da thanh toan du so tién 1.000.000.000 dong cho ba Ka D
thdng qua chuyén khoan va tién‘mejt. Bi don khong dong y véj yéu cau khaoi kién
cua nguyén don, bi don ¢d yéu cau phan t6 budc nguyén don ti€p tuc thuc hién hop
dong Chuyen nhuong da cong ching theo quy dinh. Phia Van phong cong chung N
thi Cho rang Hop ddong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching 6700,
quyén s6 11/TP/CC- -SCC/HDGD, chimg nhan ngay 02/11/2022 dugc giao két gitra
ong ba K’ Y, K’ B voi ba Nguyén Thi Minh T 1a hop phap, theo dung quy dinh cua
phap luat vé cong chirng va cac van ban phap luat c6 lién quan.

[4.5] Hop dong dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg 6700,
quyén s6 11/TP/CC-SCC/HPGD, chung nhan ngay 02/11/2022 dugc giao két giira
ong ba K> Y, K’ B véi ba Nguyén Thi Minh T thi 6ng ba K’ Y, K’ B 1a nguoi dan
toc thiéu sb khong biét chir, ngudi ky 1am chimg trong hop dong 1a ong K’ S va ba
Ka R déu cho rang khong biét noi dung hop ddng, khong duoc doc lai cho 6ng ba
K’ Y, K’ B nghe ndi dung hgp dong ma bi thic ép ky. Ngoai ra nguyén don va
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan déu cho rang ong ba K’ Y, K’ B bi lira ddi
trong viéc ky két hop dong vi thoa thuan chuyén nhuong giita cac bén khac so véi
ndi dung hop ddng ky két vé dién tich chuyén nhuong ciing nhu gia tri chuyén
nhuong, c6 cin clr cho rang c6 sy lira ddi trong viée giao két hop dong nay, do vay



c6 can ctr hop dong trén vo hiéu. Mit khac, gi tri chuyén nhuong theo hop dong 1a
1.000.000.000 ddng, gia tri dinh gia theo gia Hoi ddng dinh gia 1a 1.500.000.000
ddng con gia tri thoa thuan chuyén nhuong 30 mét ngang (chi khoang 1/5 dién tich
16 dat) da 1a 3.150.000.000 dong, cac bén thira nhan da chuyén nhuong thip hon
gia tri dat thuc té, theo nhu ba Ka R va Ka D 1a dé giam bét thué, do vay thoa
thuan nay giira cac bén vi pham diéu cdm. Do c6 cin ci cho rang viée giao két hop
ddng do lra dbi va thoa thuan trong hop ddéng vi pham diéu cdm nén can thiét
tuyén bd hop déng vo hiéu, can huy bo hop déng nay. Do hop dong vo hiéu, can
huy boé hop ddng nén yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng cua bi don 1a khdng c6
cin cit dé chdp nhan. Vé 16i: Ldi dan dén hop ddng vo hiéu 1a thudc vé bi don va
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Van phong cong chimg.

[4.6] D6i voi viée giai quyét hau qua hop dong vo hiéu: Qua trinh giai quyét
vu 4n, nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu, bi don phan td yéu cau tiép
tuc thuc hién hop dong, khong ai co yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu
mac du Toa an da giai thich va c6 van ban gidi thich nhung cac bén khong co yéu
cau giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu, bi don yéu ciu tiép tuc thuc hién hop dong
nén Hoi dong xét xir can phai xem xét giai quyét hau qua hop dong vo hiéu. Tuy
nhién, qua trinh giai quyét vu 4n mdi chi chimg minh dugc bén nguyén don nhan
ctia bén ba Ka R (tién tir bi don) 50.000.000 dong tién chuyén nhuong, bén nguyén
don ddng v tra lai tién ndy cho bén bi don nén can thiét budc bén nguyén don tra bi
don sd tién nay. Dbi vai sb tién con lai theo bén bi don trinh bay da chuyén cho bén
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Ka D thi qua trinh giai quyét vu an, ba H1
d3 c6 don to giac t6i pham téi co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Lam Pong
nhung két qua giai quyét khéng c6 cin ¢ Xac dinh hanh vi ciia ba Ka D va Ka R d3
cAu thanh ti “Lira dao chiém doat tai san”, tai co quan diéu tra ba Ka D da tra cho
ba H1 dugc 100.000.000 déng. Toa an cb tién hanh tridu tip, lam viéc ddi chat
nhung ba Ka D va Ka R déu vang mat, do vy d6i véi sb tién con lai bén bi don cho
rang da chuyén cho ba Ka D thi Toa 4n danh quyén khéi kién ciia bi don trong vu an
khéac.

[4.7] Do hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cac bén vo hiéu nén
cac bén trao tra cho nhau nhitng gi da nhan. Gidy ching nhan quyén st dung dat doi
Vvéi thira dat s6 157, to ban dd s6 41, xa Pa K” Nang, huyén Pam Réong do ba H1
thira nhan ba va ba T dang giit, nén can chap nhan yéu ciu nguyén don budc ba
Hang va ba Thay phai tra lai cho bén nguyén don.

[5] Vé an phi: Ap dung Diéu 147 cta Bo luat td tung dan sy; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
Hoi quy dinh v€ an phi, 1¢ phi Toa an: Bi don phai chiu an phi trén yéu gau khoi
kién ctia nguyén don dugc chap nhan va yéu cau phan t6 khong dugc chap nhan,
nguyén don phai chiu an phi trén s tién phai tra cho bi don.



[6] Vé chi phi t6 tung: Tong sd tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac
va dinh gia 1a 3.500.000 dong, nguyén don da tam ndp va quyet toan xong, do yéu
cau khoi kién cta nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai tra lai cho nguyén
don so tién nay.

[7] Vé quyén khang cao: Cac duong sy duoc quyén khang cdo ban an theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Cin cir khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Piéu 35; céc diéu 39, 143, 147, 157, 158,
227, 228, 235, 266, 271, 273 cta B0 luat T6 tung Dan sy nam 2015;

- Can ct cac diéu 116, 117, 122, 123, 127, 131 cia B6 luat Dan sy nam 2015;
- Can cur cac diéu 5, 6, 167, 168, 188 Luat Dat dai nim 2013;

- Can ctr Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH]14, ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhén toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don vo chong 6 ong K* 'Y
ba K’ B vé Vlec “Tranh chdp hop a”ong chuyén nhwrong quyén sir dung dat va kién
doi tai san  dbi v6i bi don ba Nguyén Thi Minh T va nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan:

1.1. Tuyén bb hop dong hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat d6i vVai
thira dat s6 157, to ban d6 s6 41, xa Pa K’ Nang, huyén Pam Rong ky giira 6ng K’
Y3, ba K* Ba v6i ba Nguyén Th1 Minh Thuy ngay 02/11/2022, dugc cdng chung
tai Van phong cong chitng N, thanh phé Da Lat, s6 cong chimg 6700, quyén s6
11/TP/CC-SCC/HBGD la v6 hiéu. Huy bo hop déng chuyén nhuong quyén su
dung dat d6i voi thira dat sb 157, to ban do s6 41, xa Pa K’ Nang, huyén Pam
Rong Ky gitta ong K’ Y, ba K> B véi ba Nguyén Thi Minh T ngay 02/11/2022,
dugc cong chung tai Van phong cong chung N, thanh phé Ba Lat, sé cong ching
6700, quyén sd 11/TP/CC-SCC/HPGD.

1.2. Budc vo chong 6ng K’ Y, ba K’ B phai tra cho ba Nguyén Thi Minh T
50.000.000 d¢ong (ndm muoi triéu déng).

Ké tir ngay Ban an co hiéu luc phap luat va ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta ngudi duge thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mrc 14i suat quy dinh tai Piéu
357, Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

1.3. Budc ba Tran Thi H va ba Nguyén Thi Minh T phai tra cho 6ng K’ Y, ba
K’ B Gidy ching nhan quyén st dung dat sé DA 858278 dung tén chu str dung dat
la 6ng K’ Y, ba K> B ddi véi thira dat s6 157, to ban dd sb 41, xa Pa K’ Nang,
huyén Pam Réng do Uy ban nhan dan huyén Dam Réong cap ngay 24/7/2021.
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2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi Minh T vé viéc yéu
cau tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong dbi véi thira dat s6 157, to ban do
s6 41, xa Pa K’ Nang, huyén Pam Rong ky giira ong K’ Y, ba K’ B véi ba Nguyén
Thi Minh T ngay 02/11/2022, dugc cong chung tai Van phong cong chung N,
thanh phd Pa Lat, s6 cong ching 6700, quyén sb 11/TP/CC-SCC/HPGD.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Minh T phai tra cho 6ng K’ Y, ba K’
B 3.500.000 dong (ba triéu nim trim ngan ddng) tién chi phi xem xét, tham
dinh tai chd, dinh gia.

4. Vé an phi:

4.1. Vg chong ong K’ Y, ba K’ B phai chiu 2.500.000 dong (hai triéu nim
tram ngan dong) an phi dan sy so tham trén so tién phai thanh toan cho nguyén don
dugc trir vao so tién 300.000 dong (ba trim ngan dong) tam Gng an phi da ndp theo
bién lai thu s6 0010182 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Pam Rong, 6ng K’
Y, ba K’ B con phai ndp 2.200.000 ddng (hai triéu hai trim ngan dong) &n phi.

4.2. Ba Nguyén Thi Minh T phai chiu 300.000 dong (ba trim ngan dong) an
phi do hop dong vo hiéu va 300.000 dong (ba traim ngan dong) an phi do phai tra
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb DA 858278 dimg tén chu st dung dat 1a
ong K’ Y, ba K’ B ddi véi thira dat s6 157, to ban d6 s6 41, xa Pa K> Nang, huyén
Pam Rong do Uy ban nhan dan huyén Pam Rong cap ngay 24/7/2021 cho éng K’
Y, ba K’ B va 300.000 dong (ba trim ngan dong) an phi do yéu cau phan té khong
dugc chdp nhan, tong cong 1a 900.000 ddng (chin trim ngan dong), duogc trir vao
s6 tién 300.000 ddng (ba trim ngan doéng) tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu
s6 0005386 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pam Réng. Ba T con phai ndp
600.000 dong (séu trdm ngan dong).

5. Vé quyén khang cdo: Nguyén don, co quyén khang céo trong thoi han 15
(muoi lam) ngay ké tir ngdy tuyén an so tham Bi don, Nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vy lién quan vang mat tai phién toa co quyén khang cao trong thoi han 15 (muoi
lam) ngay ké tr ngay nhan dugc Ban an hodc ké tir ngdy Ban 4n duoc niém yét
cong khai theo quy dinh ctia phap luat dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam Pong
xét xtr phiic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut
thi hanh &n dan su thi nguo1 duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luét
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.
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Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Déng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Phong giam doc TTr-KT & THA,;
- VKSND khu vuc 3- Lam Déng;

- Thi hanh dan su tinh Lam Pong;
- Cac duong sy;

- Luu hd so, BP.

Ha Hai Duong
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