TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an s6: 74/2024/DS-PT
Ngay 03/7/2024
“Tranh chdp y&u cau hiy
giao dich ddt coc, y8u cau
tra tién ddt coc va phat coc”

’ ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic thim gdm cé:

Tham phdn — Chii toa phién tda: Ong Luu Anh Tuén.

Cac Tham phan: 1. Ong Pang Chi Cong;

2. Ong Tran Van Thuéng.

- Thw ky phién tda: Ba Tran Thi Thuy Van — Thu ky Toa an nhan dan

tinh Gia Lai.
‘ _- Dai dién Vién kiém sit nhan din tinh Gia Lai: Ba Trinh Thi My

Hién- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 03/7/2924, tai Toa an nhan dan tinh Gia Lai xét xtr phuc thAm
cdng khai vy an thu ly s6 34/2024/TLPT-DS ngay 08/5/2024ve “Tranh chap y€u
cau huy giao dich dat coc, y8U Cau tra tién dat coc va phat coc”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s 17/2024/DS-ST ngay 01/02/2024 cua Toa &n
nhan dan thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 89/2024/QD-PT ngay 10/6/2024 va Quyét
dinh hodn phién toa phuc tham so 54/2024/QD-PT ngay 27/6/2024, gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hoai T; Dia chi: T6 B, phuong T, thanh ph
P, tinh Gia Lai.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Chi Hoang Thi Nhu N; dia chi: 6 AL,
phuong I, thanh pho P,tinh Gia Lai (Theo van ban ty quyén ngay 19/5/2023)(Chi
N c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ba Hia Thi Trung
N1, Luét su thugc Van phong L2 thudc Poan Luat su tinh G;Dia chi: A L, phuong
I, thanh pho P, tinh Gia Lai (Ba N1 c6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Mai Xuan L va ba Nguyén Thi H; Cung dia chi: Lang N, xa I,
thanh pho P, tinh Gia Lai (Ong L c6 mat, ba H vang mat).



Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cia bi don éng Mai Xuan L: Ong
Pham Ngoc Q, Luat su thugc Van phong L3 thudc Poan luat su tinh G; Dia chi: F
T, phuong D, thanh phd P, tinh Gia Lai (Ong Q c6 mit).

2.2. Ngan hang N3 (A); bia chi: B L, phuong T, Quan B, Thanh phd Ha
Noi;Nguwoi dai dién theo iy quyén cia bi don: Ong Tran Minh T1 - Giam déc
Ngan hang N3 Chi nhanh tinh G (theo quyét dinh s6 2664/QDP - NHNo-PC ngay
01/12/2022 cta Tong giam d6c Ngan hang N3 ); Dia chi: A P, phuong T, thanh
pho P, tinh Gia Lai (Ong T1 c6 mat).3. Ngwoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan:
Ong Tran Vin D; bia chi: T6 B phuong T, thanh pho P, tinh Gia LaiNguoi dai
dién theo 11y quyén: Chi Hoang Thi Nhu N; dia chi: $6 A L, phuong Lthanh phd P,
tinh Gia Lai (Theo vin ban iy quyén ngdy 27/7/2023)(Chi N c6 mit).

4. Nguoi khang cao: Bi don dng Mai Xuén L.

NOIDUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay:

Ngay 23/12/2021 thong qua chi nhanh cua Ngan hang N3 tai thanh phé P,
Gia Lai; ba Nguy&n Thi Hoai T dit coc 100.000.000 ddng cho 6ng Mai Xuan L, ba
Nguyén Thi H va Chi nhanh Ngan hang dé nhan chuyén nhuong 02 thua dét tai
Lang N, xa I, P, tinh Gia Lai, theo Giay ching nhén quyén st dung dat, quyen SO
hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién v6i dat sé BD 317636 dién tich 52445 m?, Cap
ngay 07/01/2011 va quyén str dung dét theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat sO
K 683651 cap ngay 26/5/1999, da chinh 1y sang tén 6ng L, ba H ngay 23/11/2010,
dién tich 15621 m®. Tai san chuyén nhuong dugc cac bén théng nhét: dién tich tam
tinh 12 4,4 ha va s& diéu chinh sau khi do dac lai dién tich thuc té, véi gia 1a
590.000.000 dong/ha. Sau d6, ba T yéu cau ong L tién hanh ndop hod so dé do dac
lai phan dién tich tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd P. Trudc do,
ngay 21/12/2021, 6ng L da cung ba T nop hd so de yéu cau chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd P tién hanh do dac dé cap doi Glay chirng nhan quyén st
dung dat (GCNQSDD). Pén ngay 31/12/2021, ba T tiép tuc dat coc lan 2 14 1 ty
dong, dong thoi cam két dén ngdy 11/01/2022, sau khi c6 két qua do dac lai dién
tich dat thi ba T s& thanh ton sb tién nhan chuyén nhuong con lai. Tuy nhién,
trong qué trinh ba T cling 6ng L va can b Chi nhanh Van phong ding ky dat dai
thanh phé P di do lai dat thi ba T méi biét thong tin 1a dng L d& nhan dén b mot
phan dién tich dat cua tai san chuyén nhuong dugc thu hoi theo Quyét dinh sb
1020/QB-UB ngay 25/07/2016 cia UBND thanh phd P dé thuc hién du an lap dat
may bién ap 500/220kV tai tram 500kV P va dau ndi 220kV.Tai thoi diém nay do
hd so dat cua 6ng L, ba H dang thé chép taiNgan hang A nén chua lam tha tuc
chinh 1y duoc, do d6, Trung tAm phat trién quy dat thanh phd P da thdng béo tai
vin ban s6 16/TTPTQD-BT ngay 20/01/2017 vé viéc thu hdi dat cua ong L dé
trién khai du an (giri ca cho Ngan hang A, nhung phia ngan hang ciing khong
thdng bao noi dung ndy cho ba T biét). Ngay 17/01/2022, chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai thanh phé P d4 c6 van ban tra 161 s6 193/CNVPBKPD-KTDC vé
viéc tam dung giai quyet hd so do v& trich luc cua ong L vi ly do nhu trén. Trong
d6, cong vin da dé cap vé viéc Trung tAm phat trién quy dat s& phdi hop véi ong L
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chinh 1y dién tich dat d4 thu hoi trong GCNQSDD cua 6ng L trude roi méi giai
quyét ho so do dac lai trich luc dat cho ong L va ba H sau. Ngay 21/01/2022, 6ng L
cam két vay 500.000.000 dong dé ndp vao Ngan hang theo ghi nhan tai Gidy giao
tien (lan 3) d& ngan hang tat toan khoan vay va ong L duoc rat GCNQSDD dé di
diéu chinh, dinh chinh théng tin dién tich va cac thu tuc khac theo quy dinh phap
luat dé hoan tat viéc chuyén nhuong tai san cho ba T. Pong thoi, tai thoi diém ky
Gidy giao tién nay, ong L d4 dong ¥ s€ tr chiu trach nhiém cho khodn 18i vay cua
khoan vay 420.000.000 tr ba D1 ké tir ngay 20/01/2022. Nhung sau khi ky két
gidy giao tién lan 3 nay thi phat sinh mot s6 vudng mac, cu thé:

Do 6ng L, ba H da séng chung nhu vo chdng, co con chung tir trude thoi
diém 2010 (1a thoi diém 6ng L nhan chuyén nhuong tai san tir chu dat cii) nhung
dén nam 2014 m¢i dang ky két hon, nén khi tién hanh cong chimg, cong ching
vién da y&u cau vo chong ong L cung cap Gidy chimng nhan ding ky két hon va céc
gidy to khac dé chirmg minh quan hé hon nhan gitta ong L, ba H nen Cong chung
viényéu ciu thoi gian tir nim 2010 dén nam 2014 can phai cung cap gidy xac nhan
tinh trang hon nhan nhung ong L, ba H khéng chiu phdi hop 1am thu tuc nay, do
d6, ba T, dng L, ba H ciing khong ky vay thém sé tién 500.000.000 ddng nhu thoa
thuan dé ndp tién vao ngan hang, hai bén ciing khdng thé ky két hop dong dit coc
tai van phong cong chung.

Trong dién tich dat cua ong L, ba H cd dién tich dit (248 m?) bi thu hoi dé
thyc hién du an 1ap dat may bién ap va ong L, ba H ¢4 nhan tién dén bu, nhung hd
so tai thoi diém nay dang thé chip Ngan hang A nén chua duogc chinh 1y dién tich
dat,vi vy can phai chinh Iy d6i véi dién tich dat thu hdi xong mai tién hanh do vé
trich luc 16 dat duoc.

Ba T d4 nhiéu 1an yéu cau 6ng L, ba H nhanh chéng thuc hién viéc xac nhan
VA cung cip cac gidy to con thiéu dé ching minh quan hé hon nhan ciing nhu thyc
hién c&c thu tuc lién quan dén viéc chinh 1y lai dién tich dat cua tai san chuyén
nhuong tai co quan nha nudc co tham quyén dé nhanh chéng hoan tat cac thi tuc
chuyén nhuong cho ba T theo thoa thuan tai gidy dit coc, cac gidy giao tién, nhat
la Gidy giao tién (1an 3) ngdy 23/12/2021. Vay nhung bi don ludn cb tinh trén
tranh, khong thyc hién. Pén ngdy 15/6/2022 ba T khei kién yéu cau Ngan hang N3
va vg chong ong L, ba H tiép tuc thuc hién cac nghia vy nhu:Chinh ly phan dién
tich dat bi thu hoi, ddm bao viéc thu tuc phap 1y tlep theo khong bi vuong mac Vi
chua chinh 1y phan thu tuc dat thu hoi ndy, ky két dugc hop ddng dit coc tai Vién
phong C, thuc hién viéc do dac lai trich luc dat hién trang lam can cu tinh tién
thanh toan va hoan thanh thi tuc sang tén doi cha cho ba T.

Sau d6, ngay 12/4/2023 ba Nguyén Thi Hoai T thay d6i ndi dung yéu cau
khoi kién, theo doyBu cau: Huy cam két dit coc tai: Gidy diat coc ngdy
23/12/2021va Giay giao tién ngay 31/12/2021 duogc ky két giira ba T va ong L va
Ngan hang N3;Gidy giao tién (lan 3) ngay 23/12/2021 duoc ky két giira vo chong
ba T (ba T va chdng 1a Tran Vian D) va 6ng L, ba H va Ngan hang N3; budc ong L,
ba H va Ngan hang N3 phai tra tién coc va phat coc.



Tai phién toa so tham, ba T rat mot phan yéu cau khoi kién d6i voi Ngan
hang N3, khong yéu cau Ngan hang phai lién déi cuing dng L, ba H phai tra lai sb
tién coc va phat coc ma chi chi yéu caudng L, ba H hoan tra sb tién dit coc d nhan
1a 1,1 ty dong va phat coc 12 1,1 ty dong, tong cong 2, 2 ty dong.

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su Haa Thi
Trung N1 trinh bay:

Y@u ciu cua nguyén don vé viée phat coc theo cam két tai cac giéy dat coc
ngdy 23/12/2021, gidy giao tién ngdy 31/12/2021, gidy giao tién lan 3 ngdy
21/01/2022 la hoan toan phu hgp véi quy dinh cua phap luat vi:

Vao cac ngay 23/12/2021, 31/12/2021 va 21/01/2022, ba T d4 tién hanh dat
coc nhiéu 1an véi tong sb tién 1,1 ty ddng cho ong Mai Xuan L va ba Nguyén Thi
H muc dich 1a dé tra khoan vay ma 6ng L dang vay tai ngan hang va nhan lai
GCNQSDD tir ngan hang dé tién hanh chuyén nhuong quyén str dung dat choba T
02 tai san. Ba T d4 hoan thanh nghia vu dat coc du sb tién 1,1 ty dong, phdi hop
Vv6i 6ng L dé thyuc hién cac thi tuc can thiét ¢é hoan thién gidy to. Con 6ng L, ba H
¢ nghia vu vay thém 500.000.000 dong dé tra cho Ngan hang, cd trach nhiém xéa
thé chép, chinh Iy GCNQSDD theo quyét dinh sé 1020/QD-UBND ngay
25/07/2016, ciing nhu phai c6 trach nhiém hoan thién hd so va thuc hién tha tuc
sang nhuong phan dién tich ban cho ba T. Nhung sau khi ky két Gidy nhén tién lan
3 ngay 21/01/2023, thi qué trinh thuc hién thoéa thuan nay, 6ng L va ba H da vi
pham:

Thet nhat, Ong L1, ba H d& séng chung nhu vo chdng, ¢6 con chung tir trude
thoi diém 2010 (12 thoi diém ong L1 nhan chuyén nhuong tai san tir chu dat cit)
nhung dén nam 2014 méi  dang ky két hon, nén khi tién hanh ky hop dong dit coc,
cong ching vién da yéu cau vo chong ong L1 phai cung cdp Gidy chimg nhan ding
ky két hon va cac glay td khac dé chimg minh quan h¢ hon nhén gilra 6ng L1 va ba
H tr ndgm 2010 dén ndm 2014 (gidy xac nhan tinh trang hon nhan) nhung bi don
khéng phéi hop 1am thu tuc ndy cho di ba T d4 nhiéu lan nhic nhd va yéu cau 6ng
L1, ba H thuc hién.

Thet hai, Ong L1, ba H khdng vay thém sé tién 500.000.000 ddng nhu thoa
thudn tai Diéu 2.6 “Gidy giao tién” 1an 3 ngay 21/01/2022 dé ndp vao ngan H1 dé
tat toan khoan vay va nhan lai GCNQSDD tir ngan hang nén hai bén ciing khong
thé ky két hop ddng dit coc tai Vin phong coéng chimng.

Thit ba, Trong dién tich dat cua 6ng L1, ba H c6 dién tich dat (248 m®) bi
thu hoi dé thyc hién du an 1ap dat may bién ap 500/220kV tai tram 500kV P va dau
ndi 220kV, 6ng L1, ba H d& nhan tién dén bu, nhung do hd so tai thoi diém nay
dang thé chap ngan hang A, nén chua dugc chinh 1y dién tich dat ndy, vi vay, phai
chinh 1y d6i voi dién tich dat thu hditheo quyét dinh s6 1020/QD-UBND ngay
25/07/2016 xong méi tién hanh do v& trich luc 16 dat; noi dung nay ciing d& dugc
thé hién trong cong van s6 193/CNVPPKPP-KTDC ngay 17/01/2022 cua chi
nhanh VPPKPD thanh phd P. Pay ciing 14 mot trong nhitng nghia vu dugc quy
dinh 16 cua ong L1 trong “Gidy giaotién” 1an 3 ngdy 21/01/2022. Tuy nhién, 6ng
L1 va ba H van cb tinh trdn tranh, khong thyc hién.
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Nhu vay, ong L1 va ba H 1a bén khong tiép tuc thuc hién hop dong, vi pham
toan bo nghia vu chinh yéu tai “Gidy giaotién” 1an 3 ngdy 21/01/2022 dan dén hau
qua 1a cho dén nay cam két tai “Gidy giaotién” 1an 3 ngdy 21/01/2022 van khong
thé thuc hién duoc mic du phia ba T ¢4 hoan tat nghia vu dit coc ctia minh va toan
bo nghiavuciaba T phal thue hién cho dén thoi diém hién tai. Do d6, can cit theo
diéu 3.1 tai Gidy giao tién lan 3 ngay 21/01/2022, khoan 2 Piéu 328 BLDS 2015,
yéu Cauong L1, ba H trd lai tién coc va phat coc, tong cong 2,2 tydong va dong y
V6i viée rat yéu cau khoi kién caa nguyén don vé viéc khong yéu cau Ngan hang A
lién d6i cung 6ng L1, ba H phai chiu tra tién coc va phat coc.

2. Bi don ba Nguyén Thi H: Khong tham gia td tung va khong tham gia
phién toa, khdng c6 loi khai, khong thé hién ¥ kién ddi véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

3. Bi don 6ng Mai Xuan L trinh bay: Ong L, ba Nguyén Thi H véi ba
Nguyén Thi Hoai T va éng Tran Vin D c¢6 thoa thuan va dit coc mua thira dat nhu
ba T trinh by, sb tién ba T da dit coc 1a 1,1 ty; s6 tién trén Ngan hang da nhan dé
trr vao khoan vay cua ong va ba H. Theo thoa thuan 03 bén gitta ba T, ong va
Ngan hang cung thong nhat dén ngdy 10/01/2022 ba T ddng ¥ cling ong vay thém
500.000.000 dong dé tat toan v6i Ngan hang, lay Glay ching nhan quyén st dung
dat dang thé chap dé hai bén tién hanh thu tuc chuyén nhuong. Nhung dén thoi
han, ba T khéng thyc hién cam két, khong vay tién tra Ngan hang, ban than ong va
ba H khdng c6 kha ning tu vay tra no cho Ngin hang nén ong khong liy Gidy
chimg nhén dang thé chép dé thuc hién chuyén nhuong dugc. Ong nhiéu lan lién
lac voi ba T dé giai quyet nhung khong dugc. Viée hoan tat cac glay to nhu glay
ching nhan dang ky két hon, gidy xac nhan doc than dé hoan tat thu tuc chuyén
nhuong 6ng 1am bi cham nén khong thé giao cho ba T. Hién tai 6ng Van con ng
Ngan hang, no ca bénngoai nita, chua lay duoc Glay chting nhan quyén st dung
dat, Ngan hang va céc chi ng d4 khoi kién va yéu cau phat méi tai san thé chip
nén 6ng va ba H khdng thé chuyén nhwong dat cho ba T duoc.

Ong ddng ¥ hity hop ddng dit coc, nhung khong dong ¥ tra coc va phat coc
nhu ba T yéu cau vi 6ng khéng sai, ba T vi pham cam két nhu d4 néu trén nénba T
phai chiu mat tién coc.

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia éng Mai Xuan L: Luat su Pham
Ngoc Q trinh bay:

Chap nhan y&u ciu cta nguyén don vé viéc hiy hop ddng dit coc, khong
Chép nh4n tra tién coc va phat coc theo cam két tai cac giéy dat coc ngay
23/12/2021, gidy giao tién ngdy 31/12/2021, gidy giao tién lan 3 ngdy 21/01/2022
vi cac ly do nhu sau:

Vao c4c ngay 23/12/2021, 31/12/2021 ba T da tién hanh dit coc voi tong sb
tién 1,1 ty dong cho ong Mai Xuan L,muc dich 1a dé tra khoan vay ma 6ng L dang
vay tai ngan hang va nhan lai GCNQSDD tir ngan hang va tién hanh chuyén
nhuong cho ba T 02 tai san nhu cac bén duong su trinh bay. Tuy nhién, tai cac
thoa thuan trén, cac bén khong thé hién cu thé thoi gian, 10 trinh lam viéc cu thé va
nghia vu cta cac bén: dat coc thoi gian bao 1au, chinh 1y bia khi nao va khi nao thi
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giao tién. Theo gidy giao t1én ngay 31/12/2021 cac bén da thoa thuén ngay
11/01/2022 ba T khong tra tién de lay Gidy ching nhin quyén st dung dat dang
thé chap tai Ngan hang 1a ba T mat tlen coc; ba T biét rd tram bién ap co trén dat
khi xem dt, ba T sau khi dit coc du s tién 1,1 ty ddng, phai cung Véi ong L vay
no ngodi, lay Giay chimg nhén quyén sir dung dat dang thé chip tai Ngan hang
nhung ba T khong vay dé tra no cho 6ng L.

Con 6ng L khdng biét viéc Tram bién ap thudc phan dat chuyén nhuong cho
ba T, viéc chinh Iy bia d6 chwa thuc hién duoc 1a do khach quan. Sau khi ky két
Gidy nhan tién 1an 3 ngdy 21/01/2023, thi qua trinh thuc hién thoa thuan ndy, ba T
da co céc vi pham:

Khi ba T va ong L dem cac hé so lién quan ra hoi van phong cong ching aé
chuan bi ky két hop. dong dat coc theo thoa thuén thi 6 gap vudéng mac:Do cong
chimg vién da yéu cau vo chdng 6ng L cung cap Gidy ching nhan ding ky két hon
va cé4c gidy to khac dé chung minh quan hé hon nhén gitra 6ng L va ba H nhu:
Gidy x4c nhan tinh trang hon nhan khoang tir nam 2010 dén 2014 nhung 6ng L va
ba H khdng lam Kip thi ba T da khoi kién. Ba T ciing khong ding ra vay thém sb
tién 500.000.000 dong nhu thoa thuin tai Piéu 2.6 Gidy muon tién 1an 3 ngdy
21/01/2022 dé nop vao Ngan hang A dé tat toan khoan vay va nhan lai GCNQSDD
tir ngdn hang nén hai bén ciing khong thé ky két hop dong dit coc tai Vian phong
Coéng chirmg.Do trong dién tich d4t ciia 6ng L, ba H c6 dién tich dit (248 m?) bi thu
hoi dé thyuc hién du an lap dat may bién ap 500/220kV tai tram 500kV P va dau ndi
220kV, dng L, ba H khong biét nén chua dugc chinh ly dién tich dat nay, day 1a 1y
do khach quan.

Dbi v6i Ngan hang cung dung ra ky két cac thoa thuan dit coc va nhan coc
tir phia ba T nhung trong qua trinh thuc hién cac thoa thuan c¢6 vudng mac ba T
nhung khong phéi hop cting Ngan hang dé giai quyét,khong dé nghi Ngan hang D,
thic giuc 6ng L, ba H thyc hién nghia vu theo céc thoa thuan. Hién tai ong L va ba
H dang kho khin, van chua tra ng xong cho Ngan hang va con nhiéu khoan vay
khéc phai tranén khong thé t1ep tuc chuyén nhuong dat cho ba T. Ly do chinh cua
viéc 6ng L va ba H khong tlep tuc thuc hién hop dong dugc 1a do ba T vi pham
nghia vu tai G1ay mugn t1en lan 3 ngay 21/01/2022. Pé nghi: Hiry cam két dat coc
va khong chap nhan yéu cau tra tién coc va phat coc ciia ba T.

4. Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia Ngan hang N3 trinh bay:

Ngay 23 thang 8 nam 2013, 6ng Mai Xuén L va ba Nguyén Thi H va Ngan
hang N3 Chi nhanh thanh phb P c6 lap hop dong thé chap tai san 1a quyén sir dung
dat va tai san gan lién trén dat d6i voi thira dat s6: 55, 1; to ban d6: 12, 14a; ¢o
téng dién tich: 68.066 m theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dét sé BD 317636 do Uy ban nhan dan thanh
pho P cép ngay 07/01/2011 (S6 vao s6 cap gidy ching nhan: 00081/26/QDP-UB) va
Gidy ching nhan quyén str dung dét sb K 683651 do Uy ban nhan dan huyén I,
tinh Gia Lai cap ngay 26/05/1999 (Vao s6 cap gidy chirng nhan Quyén sir dung dat
s6: 00245 QSDD/sb 107/99/QbUB(H)), dia chi tai Lang N, x4 I, thanh phé P, tinh
Gia Lai theo Hop dong thé chap tai san sb: 452/13/HDTC ngay 23/08/2013 va
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cacPhu lyc stra d6i Hop ddng thé chaptai san cac s6 01/452/13/PLHPTC ngdy
12/05/2014; s6 02/452/13/PLHDTC ngdy 23/05/2018; s 03/452/13/PLHDTC
ngay 11/03/2019 dé thé chip céc tai san trén vay von tai Ngan hang. Trén co so do
vo chdng 6ng L d4 vay Ngan hang mot sb tién dé 1am an. Sau khi hoan thanh tha
tuc nghiép vu cua Ngan hang va dinh gia tai san trén cua 6ng L thi hai bén thdng
nhét gia tri thé chap cua tai san quyén sir dung dat 1a: 1, Sty dong, Ngan hang da
giai ngan cho vg chong ong L, ba H vay sb tién lal5ty dong Pén ngay 23 thang
12 nam 2021, éng L dén Ngén hang thong bao vé viéc vo chong 6 ong L s& chuyén
quyen su dung dat (dang thé chap trén cho Ngan hang) cho ba Nguyén Thi Hoai T.
Ong L dé nghi Ngan hang lam chtng theo yéu cau cta ba T boi vi ba T mudn dam
bao rang 6ng L sir dung tién nhan dit coc dé tra ng cho Ngan hang, chi khong st
dung vao muc dich khac gy tré ngai cho qua trinh mua ban sau nay. Do do, dé
dam bao quyén va loi ich ctia Ngan hang va dam bao su tin cdy cho cac bén nén
Ngan hang da ky xac nhan vao giao dich dat coc gitra hai bén. Ngan hang xac nhan
vao hop dong coc cuia hai bén va tién hanh thu hdi no cua 6ng L 1a dam bao quy
dinh cua phap luat.

V& viéc vo chong 6ng Mai Xuan L va ba Nguyén Thi H thoa thuan nhan dat
coc cua ba Nguyén Thi Hoai T la giao dich phat sinh giita cac ca nhan ndy véi
nhau. Ngan hang khong lién quan dén giao dich ndy.Quyén sir dung dat cua ong L
dang dugc thé chdp tai Ngan hang vi vay Ngan hang chi 12 bén nhan thé chép tai
san, hoan toan khéng cé quyén dinh doat d6i voi tai san ndy, Ngan hang khong lién
quan va khdng c6 bat cir quyén nghia vu gi tir giao dich dit coc giita hai bén. Viéc
giao dich chuyén nhuong cua hai bén 13 giao dich dan sy, nén Ngan hang da tao
diéu kién thuan loi nhit va Xac nhan viéc 6ng L tra ng dé tao sy yén tdm cho bén
mua. Ngan hang ky x&c nhan viéc dit coc va nhan tién gitta ong L va ba T chi dé
dam bao thuc hién nghia vu cia vo chdng 6ng L dbi voi Ngan hang.Ngan hang
khong tham gia va khong c6 bat cir thoa thuin ndo voi viée dit coc cua hai
bén.Dén nay, vo chdng ong L d4 tra xong no gbc cho Ngan hang. Déi v6i khoan
no 14i phat sinh, 6ng L chua tra nén Ngan hang van chwa lam tha tuc giai chap tai
san cho vo chong ong L theo quy dinh duge. Trudong hop 6ng L thuc hién xong moi
nghia vu tra no gdc va lai v6i Ngan hang, Ngan hang s& thyc hién ngay viéc giai
chap tai san dé 6ng L todn quyén dinh doat tai san ctia minh. Ngan hang khong
chap nhén cac yéu cau cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Hoai T dbi v6i Ngan hang
vi Ngan hang khong phai 12 mot bén trong giao dich dit coc nén khdng cé bat ky
nghia vu gi d6i voiba T.

Nguweoi dai dién theo 1y quyén cia éng D 1a chi Hoang Thj NAuw N trinh bay:

Ong D ddng y toan bd yéu cau khoi kién ciia bd Nguyén Thi Hodi T. Bé
nghi Toa tuyén budc 6ng Mai Xuan L va ba Nguyén Thi H tra tién coc va phat coc
chobaT.

Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai thanh phd P, tinh Gia Lai cung cip
thdng tin: tai van ban sb: 4050/CNVPDKDD-TTLT ngay 18/9/2023, noi dung:
Sau khi ra soat toan bo dir liéu thong tin dia chinh hién c6 tai Chi nhanh Van
phong Ping ky dit dai thanh phd P dit liéu dia chinh thé hién: Gidy ching nhan
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quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nhd ¢ va tai san khac gin lién voi dit sé6 BD
317636 do UBND thanh phé P cdp ngay 07/01/2011 va Gidy ching nhan sé K
683651 do UBND huyén I cip ngay 26/5/1999 dimg tén ngudi st dung dat 12 6ng
(ba): Mai Xuan L — Nguyén Thi H. Hai Quyén sir dung dét ndy hién dang thé chap
tai Ngan hang N3 - Chi nhanh G - thanh phé P tir ngdy 23/8/2013.Thang 01/2022,
Chi nhanh Vin phong Dang ky dét dai thanh phd P ¢6 tiép nhan hd so d& nghi v&
trich luc thira dat cua 6ng Mai Xuan L tai Lang N, x4 1, thanh phé P, tinh Gia Lai.
Tuy nhién, hd so bi tam ding giai quyét vi Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
thanh phé P ¢6 nhan dugc vin ban s6 16/TTPTQD-BT ngay 20/01/2017 cua Trung
tam phat trién quy dat thanh phd vé viéc phdi hop dé chinh 1y gidy chimg nhén
quyén st dung dat cia ho gia dinh 6ng Mai Xuan L thude dy an: lip may bién
ap500/220KYV tai tram 500KV Pleiku 2 va dau ndi 200K V.

Tai Bdn dn dén sy so tham s6 17/2024/DS-ST ngay 01/02/2024 ciia Toa &n
nhan dan thanh pho Pleiku, tinh Gia Laida quyét dinh:

Xu: Chap nhan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi Hoai T.

1. Huy giao dich dat coc gifta ba Nguyén Thi Hoai T, 6ngvTr5n Van D va
6ng Mai Xuan L va ba Nguyén Thi H tai van ban: “GIAY DAT COQC” ngay
23/12/2021, “GINAY GIAO TIEN” ngay 23/12/2021 va “GIAY GIAO TIENN” (lan
3) gitra ba Nguyeén Thi Hoai T, 6ng Tran Van D, 6ng Mai Xuan L , ba Nguyén Thi
H va Ngan hang N3.

Budc ong Mai Xuén L va ba Nguyén Thi H phai tra cho ba Nguyen Thi Hoai
T s6 tién 1a 2.200.000.000 dong (hai ty hai tram tri€u dong) Trong do sd tién coc

d4 nhan 13 1.100.000.000 dong (mot ty mot tram triéu ddng) va sé tién phat coc 1a
1.100.000.000 dong (mot ty mot trim triéu dong).

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu lyc phap luat, c6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi dugce thi hanh dn cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién Iai cta so tién con phai thi
hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Dieu 357, Dicu 468 cia B0 luat dan su
2015.

2. Binh chi yéu cau khéi kién cua ba Nguyén Thi Hoai T vé viéc yéu cau
Ngan hang N3 tra tién coc va phat coc.

Ngoai ra, Toa an cap S0 tham cOn tuyén nghia vu chiu 4n phi dan sy so
tham,thong bao quyén yeu cau, ty nguyén hodc bi cudng ché thi hanh an va thoi
hiéu thi hanh &n; tuyén quyén khang céo cta cac duong su.

Ngay 05/02/2024,bi don ong L khang cao vé&i ndi dung: Stra ban an sO
17/2024/DS-ST ngay 01/02/2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Pleiku theo
hudng khong chap nhan toan b yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phlc tham:

- Phia nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién;

- Bi don khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va giir khang
céo, dong thoi dé nghi thoa thuan theo hudng bi don tra cho nguyén don s tién

coc 1,1 ty dong, con phat coc bi don khong chip nhan vi ca hai bén cung c6 15i
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hodc cac bén tiép tuc thoa thuan viéc chuyén nhuwong quyén st dung dat d6i voi
dién tich dat con lai sau khi da do vé thyc té.

- Céc duong sy khong théa thuan dugc véi nhau vé viéc gidi quyét vu an.

- Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé tb tung: Toa cip phuc thim d4 thuc hién dung trinh ty thu tuc theo quy
dinh cta phap luat. Cac duong su cling dugc thuc hién day du cac quyén va nghia
vu cua minh.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan khang cdo cua bi
don, gilr nguyén ban an dan su so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Tai phién toa phuc tham ba Nguyén Thi H da duoc triéu tap
hop 1¢ dén phién toa Ian thtr 2 nhung van Vang mat.Cén cr quy dinh tai khoan 2, 3
Diéu 296 cua B0 luét t6 tung dan sy, Hoi ddng xét xir van tién hanh phién tda phic
tham xét xr Vang mat duong su nay.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Ngay 23/12/2021 nguyén don ba Nguyén Thi Hoai T va bi don Mai
Xuan L xac lap hop ddng dit coc, theo d6 ba T dat coc cho ong L 100.000.000
dong dé dam bao cho viéc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyen str dung dat
d6i v6i02 thira dat (theo Glay chung nhén quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha ¢
va tai san khac gin lién voi dit sé BD 317636dién tich 52.445 m? do UBND thanh
phd P cép ngay 07/01/2011 va Gidy chimg nhan quyén su: dung dat s6 K 683651
do UBND huyén I cap ngdy 26/5/1999, dién tich 15.621 m %).Hop ddng dat coc cac
bén thoa thuan, tong dién tich chuyén nhuong 68.066m? thudc hai quyén sir dung
dat néu trén va thoa thuin qua trinh 1am tha tuc s& do dac lai va tinh lai dién tich
theo gi4 thuc té véi gia 590.000.000 dong/ha; cac bén con thoa thudn trong vong
10 ngay, ke tir ngdy nhan coc, ba T s& thanh toan ndt sb tlen con lai sau khi da do
dac thuc té; 6ng L c6 trach nhiém rat Glay ching nhan quyen str dung dat da thé
chap tai ngan hang va thyuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat nay.

[2.2] Ngay 31/12/2021 (10 ngay sau khi ky hop ddng dit coc ngay
23/12/2021) ba T d4 thyc hién diing cam két néu trén va giao tiép cho ong L 1 ty
dong (tai thoi diém ndy van chua co két qua do vé lai dién tich) va cac bén ky
“Gidy giao tién’’ va thoa thuan lai dén ngay 11/01/2022 (Khi c6 két qua do dac
thuc té) ba T khdng thanh toan ndt s tién con lai thi s& mat hét s6 tién da giao.
Pénthang 01/2022 6ng L da ndp hd sotai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thanh phé Pleikudé nghi vé lai trich luc thira dat. Nhu vay, sau khi ky hop dong dat
coccac bén da thyc hién nghia vu cua minh, 6ng L da tién hanh nop ho so dé trich
do lai dién tich dat, ba T d4 tra tién coc.

[2.3] Ngay 17/01/2022 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd P ¢c6
van ban tra 161 6ng L vé viéc tra hd so vé trich luc 1a do: Ngay 20/01/2017 Trung
tdm phét trién quy dat thanh phé P ¢6 cong vin sd 16/TTPTQD-BT vé viéc thu hoi
dat cia 6ng Mai Xuan L dé trién khal du an: lap may bién ap 500/220Kv tai tram E
va d4u nbi 220Kv c6 nodi dung: “...dé Trung tam phéi hop véi hé éng L chinh Iy
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dién tich dit da thu hoi trong GCN OSDP ciia éng”. Mic di hd so dé nghi Chi
nhénh Vin phong dang ky dat dai thanh phd P vé trich luc thira dt chwa dugc hoan
tat, nhung dén ngdy 21/01/2022 6ng Mai Xuan L, ba Nguyén Thi H va vg chong
ba Nguyén Thi Hoai T, 6ng Tran Vin D tiép tuc thoa thuan va ky két “Gidy giao
tién” 1an 3. Cac ndi dung thoa thun c6 rat nhiéu ndi dung, trong do, cd xéac dinh
nghia vu cua 6ng L, ba H phai c6 trach nhiém tra hét no cho Ngén hang, rat quyen
su dung dat di xoa thé chép; c6 trach nhiém chinh 1y dién tich dat giam theo Quyét
dinh so 1020/QD-UBND ngay 25/7/2016; va co théa thuan “Néu bén ban khong
hop tdc dé hodn thién thii tuc theo théa thudn ndy thi bén ban phdi hoan va dén C1
cho bén mua véi sé tién 2,2 ty dong hodc theo quy dinh ciia phdp ludt hién hanh”,

[2.4] Nhu viy, cac hop dong néu trén cac bén duong sy d4 thoa thuan vé
quyén, nghia vu cua ctia minh, budc cac bén phai thyc hién dang va diy du cac
thoa thuan da ky két. Trong cac thoa thuan dé, 6ng L va ba H d& cam két s& tra hét
no gbc, ng lai ngan hang va giai chap, thé nhungdng L chi tra du ng goc cho N2
hangtir s6 tin ba T datcoc 1,1 ty ddng va s tién ong L vay thém:sd tién no 14i con
lai, 6ng L va ba H van chwa tra cho ngan hang nén ngan hang khong thé giai chp,
Vi vdy, bi don d4 vi pham thoa thun cta hop dong dit coc,1di trong truong hop
nay l1a do bj don khong thuc hién dung, day du nghia vu ciia bén nhan dit coc nén
phai tra lai tién coc va phai chiu phat coc.

[2.5] Khi c4c duong su xac 1ap hop déng dat coc, nguoi dai dién ctia Ngan
hang ky c6 x&c nhan trong cac hop dong. Mic du vay, viéc thoa thuan dat coc
nhdm bao dam chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 thoa thuan cua cac bén, Ngan
hang chi 1a bén trung gian, tao diéu kién cho cac duong su dat coc, cling nhu viéc
tra no cta ong L nén phia Ngan hang khdng c6 nghia vu gi trong vu an. Trong qua
trinh tham gia td tung, nguyén don da rdt yéu cau khoi kién doi voi Ngan hang.
Toa an cép so tham dinh chi da dinh chi d6i v6i yéu cau nay 1a phu hop, ding phap
luat.

[3] Tong hop tit ca cac tinh tiét néu trén, Hoi dong xét xtmhan thay Toa an
cap so thim cin ctr Diéu 427, 328 BLDS chép nhan y&u cau khai kién cua nguyén
don la ¢ can cir; bi don khang cdo cho rang viéc khong thuc hién dugc hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat 12 do yéu t6 khach quan, chi dong ¥ tra lai tién
coc 1,1 ty ddng cho nguyén don 1a khong pht hopnén khong chip nhan khang cao
cua bi don, giit nguyén ban an so tham.

[4] An phi dan sy phtc thim: Bi don phai chiu 4n phi dan sy phac tham.

Vi céac lé tén,

QUYET PINH:

Can ct Piéu 148, 157, khoan 1 Piéu 308 ciia B luat to tung dan sy; Diéu 27
va Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30-12-2016 caa Uy ban
thuong vu Quéc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén xir:
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1. Khong chap nhan khang céo cua 6ng Mai Xuan L; gitr nguyénBan an so
tham s6 17/2024/DS-ST ngay 01/02/2024 cta Toa an nhan dan thanh pho Pleiku,
tinh Gia Lai, cu thé nhu sau:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Hodi T.

- Huy giao dich dat coc gitra ba Nguyén Thi Hoai T, 6ng Tré:m Van D va 6ng
Mai Xuan L va ba Nguyen Thi H tai van ban: “GIAY DAT COQC” ngdy
23/12/2021, “GINAY GIAO TIEN” ng@y 23/12/2021 va “GIAY GIAO TIENN” (lan
3) gitra ba Nguyeén Thi Hoai T, 6ng Tran Van D, 6ng Mai Xuan L , ba Nguyén Thi
H va Ngan hang N3.

- Budc 6ng Mai Xuan L va ba Nguyén Thi H phai tra cho ba Nguyén Thi
Hoai T s6 tién 1a 2.200.000.000 dong (hai ty hai tram tri¢u dong) Trong d6 s6 tién

coc d4 nhan 13 1.100.000.000 dong (mdt ty mot trim triéu dong) va sb tién phat
coc 12 1.100.000.000 dong (mdt ty mot trim triéu dong).

Ké tir ngdy Bdn dn cé hiéu luc phdp ludt, ¢é don yéu cau thi hanh an Cia
ngueoi dwoe thi hanh dan cho dén khi thi hanh &n xong tdt ca cdc khodn tién, hang
thang bén phdi thi hanh an con phdi chiu khoan tién I8i cia sé tién con phai thi
hanh an theo mikc i sudt quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cia B ludt dan su
2015.

- Pinh chi yéu cau khaoi kién ctia ba Nguyén Thi Hodi T vé viéc y8u cau
Ngan hang N3 tra tién coc va phat coc.

- V& an phi dan sy so thém Budc 6ng Mai Xuan L va ba Nguyén Thi H phai
chiu an phi dan su so tham Ve yéu cau huy hop dong dit coc 1a 300.000 dong va an
phi dan su so tham (d6i voi sb tién phai tra cho nguyén don) 1a 76.000.000 dong.

Ba Nguyén Thi ‘Hoai T khong phai chiu phi dan su so tham; Tra lai cho ba
Nguyen Thi Hoai T s6 tién tam ung d4 nop, gom: 300.000 ddng theo bién lai thu
tién s6 0001912 ngdy 16/6/2022 va 38.000.000 dong theo bién lai thu sé 0000119
ngay 19/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai.

2. V& an phi phuc tham: Bi don phai chiu 4n phi dan sy phiic thim nhung
duge khiu trir vao sb tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi d& ndp theo
bién lai s6 0001284, ngdy 06/02/2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
Pleiku, tinh Gia Lai.

3. Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 cua Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

4. Ban &n phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Gia Lai; < R iaingt
- TAND thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé Pleiku, tinh (ba ky)

Gia Lai;

- Céac duong su;
- Luu ho so vu 4n, Toa Dan sy, Vian thu.

Luu Anh Tuén
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