TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 74/2025/KDTM-PT
Ngay: 08/04/2025

V/v “Tranh chip hop déng mua
ban hang héa, yéu cau chuyén
nhuong quyén str dung dat va yéu
cau huy phan cap nhat bién dong
trén gidy chimg nhan quyén st
dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Vi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong P Québc Pat
Céac Tham phan: 1. Ba Phan Thi Ut
2. Ba Ngd6 Thi Phuc Hao

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Pham Ngoc Tam

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Huynh Thi Kim Tuyén - Kiém sat vién

Vao ngay 27/3/2025 va 08/4/2025, tai Phong xur an Toa an nhén dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y sb
237/TLPT-KDTM ngay 18/11/2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong mua ban
hang hoéa, yéu cau chuyén nhuong quyén st dung dat va yéu cau hiy phan
cip nhat bién dong trén gidy chimg nhan quyén st dung dat”.

Do Ban 4n Kinh doanh thuong mai so thim sé 58/2024/KDTM-ST

ngay 24/7/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Binh Chanh Tp. H6 Chi Minh bj
khang céo

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xa phac tham sd
1372/2025/QDXX-PT ngay 10/02/2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb
2164/2025/Qb-HPT ngay 06/03/2025, gitra cdc duong suy:

Nguyén don: Cong ty TNHH X - Pia chi tru s&: S6 C duong K,
phuong P, thanh phé L, tinh Lao Cai - Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong
Huynh Mén D - Dia chi: S6 A L6 B Pudng sé6 C, Khu Céng nghiép P,
phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mit)



Bi don: Ba Pham Thi T - Chu ho kinh doanh Pham Thi T - Dia chi: Sb
B Qudc 16 A, Ap B, xi T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat)

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan dén vu an:

- Ngan hang TMCP X1 - dia chi tru s¢: Tang H, Vin phong s6 L+16
Toanha V, S6 G L, phuong B, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh (ving mit)

- Ba Nguyén Thi H - Dia chi: D Ap D, xa b, huyén B, Thanh phé HO
Chi Minh (vang mit)

- Ong Tran Long T1 - Dia chi: Can ho E Tﬁng A + Lung Nha sOEL,
Phuong B, Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat)

- Ba Duong Thi HI - Pia chi: T6 B, Khu T, xd T, Thanh phé V, tinh
Phu Tho (ving mit)

Tuyén an ngay 08/4/2025.
NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, dai dién nguyén don
c6 ong Huynh Man D trinh bay:

Tt ndm 2020 dén nam 2022, Cong ty trach nhiém hiru han X (goi tat
1a Cong ty X) da ban hang (nAm mdc nhi) cho ba Pham Thi T - Chu ho kinh
doanh Pham Thi T (goi tat 1a Ho kinh doanh Pham Thi T). Tinh ttr ndm 2020
dén nay, H§ kinh doanh Pham Thi T da nhan du hang tir Cong ty X va con
no sb tién 1a 16.273.822.459 doéng. Cac bén di xic nhan cong ng trén tai
Bang d6i chiéu cong ng nam 2022. Sau nhiéu lan 1am viéc va yéu cau thanh
toan cong ng, HO kinh doanh Pham Thi T di doéng y chuyén nhuong cho
Cong ty X quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 559, t ban d6 43 tai xa b,
huyén B, Thanh phé H5 Chi Minh, do ba Pham Thi T 1a chu sé hitu theo
Gidy chtng nhan Quyén st dung dat s BC 314548 cap ngay 20/07/2010 boi
UBND huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Tai Diéu 1 Giéy thoa thuan xac nhan cong no ngay 15/9/2022 giira
Cong ty X va HO kinh doanh Pham Thi T da thoa thuan: “Bén B (ba Pham
Thi T) dong y bdn cho Bén A (Céng ty trach nhiém hitu han X) thira ddt sé
559, to bdan d6 43 tai xa B, huyén B theo gidy chitng nhdn quyén sir dung dat
s6 BC 314548 cap ngay 20/07/2010 béi UBND huyén B cdp cho ba Pham
Thi T dé Bén A sir dung mo rong hoat dong kinh doanh va lam kho chua
hang (gid tri mua ban Thira dat la 9.000.000.000 dong) va sé tién ndy sé
duwoc can trir vao so tién con no néu trén”. Theo d6, ba Pham Thi T dd cam
két s& chuyén nhuong phan dét dién tich 485,4m? thudc thira dat s6 559, to
ban d6 43 tai xd D, huyén B cho Cong ty X va sb tién thu tir viéc chuyén
nhuong s& duoc cic bén can trir vao tién cong no 1a 16.273.822.459 dong.



Cin ct khoan 2 Diéu 3 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh nguyén
tac: “Cd nhdn, phdp nhdn xdc ldp, thiee hién, cham ditt quyén, nghia vu dén
sy cua minh trén co so tu do, ty nguyén cam két, théa thudn. Moi cam két,
thoa thuan khong vi pham dieu cam cua ludt, khong trai dao duc xd hoi co
hiéu luc thuc hién doi véi cac bén va phai duoc chu thé khéc ton trong".
Nhu vay, Ho kinh doanh Pham Thi T phai c6 trach nhiém thuc hi¢n cam két
vé viéc sé chuyén nhuong phén dét dién tich 485,4m? thudc thira dat sb 559,
to ban do 43 tai x4 D, huyén B cho Cong ty X dung theo Gidy thoa thuin
nhan no trén. Vi vay, Cong ty X c6 quyén yéu cau Ho kinh doanh Pham Thj
T thuc hién ding thoa thuin di cam két. Tuy nhién, HO kinh doanh Pham
Thi T van chua thuc hién thu tuc chuyén nhuong thira déat sb 559 trén cho
Cong ty X. Sau d6, Ho kinh doanh Pham Thi T da ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung phan dat dién tich 485,4m? trén cua thira dat 559 cho
ong Tran Long T1 va ba Duong Thi H1 va bo trén. Pay 1a hanh vi ¢d ¥ tau
tan tai san nham tron tranh thyc hién nghia vu ng va cam két chuyén nhuong
thira dat 599. Do d6, Cong ty X da c6 don khai kién yéu cau Toa an nhan
dan huyén Binh Chéanh v6i ndi dung khéi kién budoc HO kinh doanh Pham
Thi T ¢6 nghia vu chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 485,4m? thudc thira
dat 559, t& ban d6 s 43 tai xa D, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh cho
Cong ty X. Pong thoi, Cong ty X di gui rat nhiéu thong bao dén Vin phong
Ping ky dat dai huyén B dé nghi khong chap nhan, ghi nhan bat ky giao
dich, chuyén nhuong nao ddi voi thira dat 559 nay. Tuy nhién, HO kinh
doanh Pham Thi T van thuc hién thi tuc sang tén chu s& hiru ddi voi thira
dat 559 cho ong Tran Long T1 va ba Duong Thi H1. Nhu véy, gidy chimg
nhan quyén sir dung dat d6i v6i phan dat dién tich 485,4m3 thudc thira dat
s6 559, to ban dd 43 tai xa P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh cép cho
ong Tran Long T1 va ba Dwong Thi H1 da vi pham nghiém trong trinh tu
thu tuc va quy dinh phép luat dat dai.

Tai phién toa, dai dién nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién
yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh giai
quyét, budc:

- Ho kinh doanh Pham Thi T thanh toan cho Céng ty X sé tién
16.273.822.459 dong.

- HO kinh doanh Pham Thi T c6 nghia vu chuyén nhuong phﬁn dat
dién tich 485,4m? thudc thira dat sé 559, to ban do 43 tai xi D, huyén B,
Thanh phé H6 Chi Minh cho Céng ty X. Cong ty X c6 quyén lién hé Co
quan nha nudc c¢6 thAm quyén dé xin cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat dbi voi phan dat trén; va



Yéu cau hily phan cap nhat bién dong cho ong Tran Long T1 va ba
Duong Thi H1 vao ngay 27/4/2023 theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién trén dat sé CH00334 do Uy ban nhan
dan huyén B, Thanh phd HO6 Chi Minh cép ngay 20/7/2010 dbi véi phan dat
dién tich 485,4m? thudc thira sd 559 to& ban do6 sd 43 toa lac tai xa D, huyén
B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Pham Thi T — Chii hé kinh
doanh Pham Thi T trinh bay:

Ba chua bao gio lién hé thyc hién viéc ky hop déng mua ban hiang
hoa, thuc hién viéc mua ban hang hoa vdi Cong ty X. Ba cling chua ting
nhan duoc chimg tlr, hoa don gia tri gia ting tr Cong ty X lién quan dén
hang hod ma Cong ty X cho rang di ban hang cho ba. Ba chua bao gio giao
dich thanh toan gi v&i Cong ty X. Thinh thoang ba co6 giup ba Nguyén Thi H
chuyén tién cho ca nhan ba Nguyén Thi T2 - Giam déc Cong ty X. Viéc ba
ky Gidy thoa thuan xac nhan cong ng ghi ngay 15/9/2022 14 theo dé nghi cta
ba Nguyén Thi T2 - giam déc Cong ty X va ba Nguyén Thi H dé gitp ba
Nguyén Thi T2 hop thic ching tir. Nghiém trong hon, ba Nguyén Thi T2
con dé nghi ba ky giup Hop dong mua ban ndng san ghi ngay 16/01/2020
(ghi 1ui ngay vé trude) giita Cong ty X va Ho kinh doanh Pham Thi T, trong
khi thoi diém ngay 16/01/2020 HS kinh doanh Pham Thi T chua dugc thanh
1ap. Nhu vay, hd so khoi kién cua Cong ty X 1a gia mao, 1am sai 1éch noi
dung vy an.

V& viéc ba chuyén nhuong quyén sir dung dat: Nhu di néu trén, ho so
khéi kién cua Cong ty X ddi vai H0 kinh doanh Pham Thi T la gid mao, lam
sai I¢ch nd1 dung vu an; Giéy thoa thuan xac nhan cong no ngay 15/9/2022
(c6 ndi dung s& ban dat) do Cong ty X dua ra 13 chtmg ctr gia mao. Ba hoan
toan khong c6 hira hen s& chuyén nhuong thira dat sé 559, to ban d6 so 43,
toa lac tai xa B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh cho Cong ty X dé can trur
ng. Do d6, viéc ba gir lai thira dat hodc chuyén nhuong thira dat d6 cho ai 1a
quyén cua ba, Cong ty X khong c6 quyén can thiép. Hon nita viéc chuyén
nhuong dat chi co hiéu lyc khi cac bén tién hanh cong ching hop dong
chuyén nhuong. Vi vay, ba khong dong y cac yéu cau khai kién ctia nguyén
don.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang TMCP X1 ¢6 dng
Trieong Thanh T4 dai dién theo 11y quyén trinh bay:

Vao ngay 17/5/2023, éng Tran Long T1 va ba Duong Thi H1 c6 ky
khé u6c nhan no va hop dong tin dung ting 1an véi Ngan hang TMCP X1 dé
ong T1 va ba H1 vay s6 tién 1a 12,5 ty dong, thoi han vay 1a 228 thang véi
131 suat 1a 13,99%/ nam cb dinh trong 12 thang dau, sau d6 13i suat bang
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LSCS+4,7%/Mmam. Bé dam bao cho viéc thyc hién hop dong tin dung ong
Tran Long T1 va ba Duong Thi H1 da thé chap quyén st dung dat dién tich
485,4m? thudc thira dat sd 559, to ban do 43 tai xa D, huyén B, Thanh phd
H6 Chi Minh. Viéc Ngan hang TMCP X1 ky hop dong tin dung véi ong T1,
ba H1 va viéc 6ng T1, ba H1 thé chép quyén su dung dat da duoc thue hién
dung theo quy dinh ctia Ludt cac to churc tin dung va cac vin ban phap luét
khac c6 lién quan. Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung, 6ng Tran
Long T1 va ba Duong Thi H1 d4 tra tién ng gdc va 1ai day du cho phia ngan
hang.

Nay phia nguyén don tranh chip c6 yéu cau khai kién dbi véi bi don
nhu di trinh bay & phan néu trén thi 6ng khong dong y. Ong dé nghi Toa an
nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh giai quyét vu an nay
theo quy dinh cua phap luat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Long TI va ba
Duong Thi HI trinh bay:

Ong ba 1a vo chdong hop phap, vao ngay 19/9/2022, 6ng, bava ba
Pham Thi T c6 ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung tai Van phong
C2 véi ndi dung 6ng ba nhan chuyén nhuong tir ba Pham Thi T dat doi véi
phﬁn dat dién tich 485,4m? thudc thira s6 559 to ban do so 43 toa lac tai xa
P, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 vao so cidp GCN s6: CH00334 do Uy ban nhan dan huyén B, Thanh
phd HO Chi Minh cap ngay 20/7/2010 cho ba Lé Thi B, cap nhat bién dong
cho ba Pham Thi T vio ngay 08/4/2021 véi gia 1a 18.000.000.000 dong
(mudi tam ty) nhung thuc té gia hai bén thoa thuan 1a 22.000.000.000 dong
(hai muoi hai ty dong). Ong ba da giao du sd tién trén cho ba Pham Thi T.
Pong thoi, ba T di ban giao phan dét trén cho 6ng ba quan 1y st dung tir
thang 9/2022 dén nay. Pén ngay 27/4/2023, Chi nhanh Vian phong Pang ky
dat dai huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh dang ky bién dong, cip nhat sang
tén phan dat trén cho 6ng ba. Pén ngay 17/5/2023, 6ng ba da thé chap phan
dat trén cho Ngin hang TMCP X1 - Chi nhanh C3 dé vay sb tién
12.500.000.000 dong (muoi hai ty ndm tram triéu dong). Hién nay, 6ng ba
van dang tra gbc va lai ddy du cho Ngan hang.

Pbi voi yéu cau khai kién cia Cong ty X vé viée yéu cau Toa an nhan
dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh budc Ho kinh doanh Pham
Thi T thanh todn cho Céong ty X so tién 16.273.822.459 (mudi sau ty hai
tram bay muoi ba triéu tdm trim hai muoi hai nghin bon trim nim muoi
chin) déng do Ho kinh doanh Pham Thi T con no tién mua ban hang hoa thi
ong ba khong co ¥ kién hay yéu cau gi.

Dbi v6i yéu cau khai kién bd sung ctia Cong ty X vé viéc yéu cau Toa
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an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd HO Chi Minh budcHo kinh
doanh Pham Thi T c¢6 nghia vu chuyén nhuong phan dat dién tich 485,4m?>
thudc thira dat s6 559, to ban d6 43 tai xa P, huyén B, Thanh phé H6 Chi
Minh cho Céng ty X thi 6ng ba khong ddng y. Ly do: viéc chuyén nhuong
quyén su dung dat néu trén gifra 6ng ba va ba Pham Thi T duogc thuc hién
dung theo quy dinh cta phap luét va thoi diém ky hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat giita cac bén thuc hién 13 trude thoi diém Cong ty X ndp
don khoi kién d6i voi ho ba Pham Thi T. Pong thoi, 6ng ba ciing di duoc co
quan c6 thdm quyén cap nhat bién dong sang tén hop phap phan dat néu trén
cho ong ba. Vi vdy, ong ba dé nghi Toa an nhan dan huyén Binh Chanh
khong chap nhan yéu cau khai kién nay ciia Cong ty X.

Ban an Kinh doanh thuong mai so tham s6 58/2024/KDTM-ST ngay
24/7/2024 cuia Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh
(goi tat 1a Ban an so tham) da tuyén xur:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty
TNHH X d6i voi bi don ba Pham Thi T - Chu ho kinh doanh Pham Thi T vé
viéc tranh chap hop ddng mua ban hang hoa.

Budc ba Pham Thi T - Chu ho kinh doanh Pham Thi T ¢6 trach nhiém
thanh toan cho Cong ty TNHH X s6 tién 15.673.822.459 dong (muoi lam ty
sau trim bay muoi ba triéu tdm trim hai muoi hai nghin bon trim nim muoi
chin dong).

Cac duong su co quyén thoa thuan noi thuc hién viéc giao nhén tién.
Truong hop cac duong su khong thoa thuan duogc thi thuc hién tai co quan
thi hanh 4n dan sy c¢6 thAm quyén.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tur
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoén tién 13i cta s6 tién con phai
thi hanh an theo murc 14i suit no qua han trung binh trén thi truong tai thoi
diém thanh toan tuwong Gng véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Diéu 306
Luat Thuong mai.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don
Cong ty TNHH X vé viéc yéu cau bi don ba Pham Thi T — Cha hd kinh
doanh Pham Thi T c¢6 nghia vu chuyén nhuong phan dat dién tich 485,4m?>
thudc thira dat sb 559, to ban do 43 tai xa b, huyén B cho nguyén don va
nguyén don c6 quyén lién hé Co quan nha nudc c6 tham quyén dé xin cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dat trén.



3. Khong chap nhan mot phan yéu ciu cia nguyén don Cong ty
TNHH X vé viéc yéu cau huy phan cip nhat bién dong cho ong Tran Long
T1 va ba Duong Thi H1 vao ngay 27/4/2023 theo Gidy chirng nhan quyén st
dung d4t quyén s6 hitu nha ¢ va tai san gan lién trén dat s6 CH00334 do Uy
ban nhan dan huyén B cdp ngdy 20/7/2010 d6i v6i phan dat dién tich
485.4m? thudc thira s6 559 t& ban do sb 43 toa lac tai xa D, huyén B.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé 4n phi va quyén khang céo cua
cac duong su.

- Ngay 07/8/2024 nguyén don c6 don khang cdo mot phan Ban an so
tham, dé nghi cap phuc thdm stra ban 4n so tham, chip nhan toan bd yéu cau
khéi kién.

Tai phién toa phuc tham:

- Pai dién nguyén don giir nguyén yéu cau khang cdo;

- Bi don va nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh:

Qua kiém sat vu an tir khi thu 1y ho so dén thoi diém xét xir thay rang
Tham phan da chap hanh dung quy dinh vé tham quyén giai quyét vu an, xac
dinh dGng quan hé tranh chip, x4c dinh tu cach ngudi tham gia t6 tung trong
vu 4n, tién hanh 1ap hd so, ra quyét dinh dua vu an ra xét xr va gui ho so
cho Vién kiém sat nghién ctu ding thoi han, viée cép va téng dat cac van
ban t6 tung cho ngudi tham gia td tung va Vién kiém sat theo dung quy dinh
tai Diéu 41 B0 luat T6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an.

Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xa: Tai phién toa hom nay,
phién toa tién hanh dang trinh tu phap luat T6 tung dén suy.

Viéc chap hanh phép luat ciia ngudi tham gia t6 tung: Tur khi thy 1y
cling nhu tai phién téa hom nay nguyén don, bi don, da thyc hién dung céc
quyén va nghia vu quy dinh tai biéu 58, Diéu 59, Diéu 60, Diéu 61, Diéu 74,
Diéu 199, Diéu 200, Diéu, 201 Piéu 209 Bo luat T tung dan su.

Vé noi dung: Khong chap nhan khang cio ciia Cong ty X, giit nguyén
Ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctlru céac tai li€u c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va két qua tranh luan cta cac duong su;

Sau khi nghe ¥ kién ctia dai dién Vién kiém sat;

Sau khi thao luan va nghi an;

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] V& hinh thitc: Pon khang cdo ciia Cong ty X lam trong thoi han
luat dinh nén duoc chép nhan dé xem xét lai Ban an so thim theo trinh tu
phuc tham.

[2] V& nodi dung: Nguyén don Cong ty X khang céo dé nghi cap phiic
thadm stra mot phﬁn Ban 4n so tham, chép nhan thém cac yéu cau khoi kién
vé viéc bude bi don ba Pham Thi T - Cha hd kinh doanh Pham Thi T ¢6
nghia vu:

[2.1] Thanh toan sé tién 600.000.000 ddng 1a khoan no thué trong qua
tinh mua ban hang hoa;

[2.2] Chuyén nhuong phan dat dién tich 485,4m? thudc thira dat sb
559, to ban db 43 tai xa D, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh cho nguyén
don va nguyén don c6 quyén lién hé Co quan nha nudc c6 tham quyén dé
Xin cap gidy chimg nhan quyén str dung dat dbi véi phan dat trén;

[2.3] Huy phan cdp nhat bién dong cho ong Tran Long T1 va ba
Duong Thi H1 do Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén B, Thanh
ph6 Ho Chi Minh cép nhat ngay 27/4/2023 trén Gidy ching nhan quyén s
dung dit quyén s& hitu nha & va tai san gan lién trén dat s6 CH00334 do Uy
ban nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 20/7/2010 d6i voi
phﬁn dat dién tich 485,4m? thudc thira s6 559 t& ban do s6 43 toa lac tai xa
P, huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh.

[3] Vé quan hé tranh chap ctia vu an: Nguyén don Cong ty X co céc
yéu cau khai kién: Budc bi don ba Pham Thi T - Cha ho kinh doanh Pham
Thi T thanh toan tién ng phat sinh tr Hop dong mua ban nong san sb
16/2020/HPMB do hai bén ky ngay 16/01/2020; budc Bi don chuyén
nhuong phan dat dién tich 485,4m? thudc thira dat s6 559, to ban d6 43 tai xa
P, huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh va hity phan cip nhat bién dong cho
ong Tran Long T1 va ba Duong Thi H1 do Chi nhanh Vin phong Ping ky
dat dai huyén B, Thanh ph6é H6 Chi Minh cap nhat ngay 27/4/2023 trén Giay
chtng nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san gin lién trén
dat s6 CH00334 do Uy ban nhan dan huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh cip
ngay 20/7/2010 dbi v&i phan dat dién tich 485,4m? thudc thira sd 559 to ban
dd sb 43 toa lac tai xa D, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh. Céc yéu cau
tranh chap nay phét sinh tir hoat dong kinh doanh thuwong mai (Hop dong
mua ban hang héa) nén day 1 vu an kinh doanh thuong mai vé “Tranh chép
hop dong mua ban hang héa, yéu cau chuyén nhuong quyén sir dung dat va
yéu cau hity phan cap nhat bién dong trén gidy chimg nhan quyén st dung
dat”. Bj don ba Pham Thi T - Cht ho kinh doanh Pham Thi T c6 dia chi cu
tru tai huyén B, Thanh phé HO Chi Minh nén Tda 4n nhan dan huyén Binh
Chéanh, Thanh phé HO Chi Minh thu 1y, xét xtr so tham 1a dang quy dinh.
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Ban 4n so thim tuy chi xac dinh quan hé tranh chép 1a “Tranh chap hop
d6ng mua ban hang héa” nhung ciing d3 xem xét, giai quyét toan dién tat ca
cac yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty X nén Hoi dong xét xir phuc
tham chi can diéu chinh lai quan hé tranh chap cho phu hop.

[4] Xét yéu cau khang céo cua nguyén don Cong ty X yéu cau bi don
ba Pham Thi T - Chu ho kinh doanh Pham Thi T thanh toén sd tién
600.000.000 ddng no thué: Tai phién toa phic thim, Cong ty X van xac dinh
1a khong cung cap dugc tai liéu ching cir dé chimg minh cho s6 tién thué
nay (néu c6) 1a nop cho loai thué nao, theo héa don, chimg tir mua ban nao
dé Hoi dong xét xtr xem xét. Can ctr vao ban chinh Gidy thoa thuin xac nhan
cong no dé ngay 15/9/2022 do Cong ty X cung cap tai phién toa phuc tham,
tai Picu 1 (trang 01) khong c6 ghi ndi dung ba Pham Thi T - Chii ho kinh
doanh Pham Thi T xé4c nhén khoan ng thué tir 2020 dén 2022 1a 600.000.000
d6ng. Trong khi d6, ban sao Gidy thoa thuin xac nhan cong no dé ngay
15/9/2022 ma ba Pham Thi T - Chu ho kinh doanh Pham Thi Thily cung cip
lai ¢6 ghi ndi dung nay. Ban an so tham nhan dinh do Coéng ty X khong
chtrng minh va khong cung cp duoc tai lidu, ching cir dd ndp thué khoan
tién 600.000.000 dong nén khong chap nhan yéu ciu nay ciia Cong ty X Ia
phu hop. Vi vay, Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan yéu cau
khang cdo ndy ctua Cong ty X.[5] Xét yéu cau khang cdo ctiia Cong ty X vé
viéc budc ba Pham Thi T - Chu ho kinh doanh Pham Thi T c6 nghia vu
chuyén nhuong phan dat dién tich 485,4m? thudc thira dat s6 559, to ban do
43 tai x4 D, huyén B, Thanh phé Hb Chi Minh cho Céng ty X va Cong ty X
c6 quyén lién hé Co quan nha nudc c6 tham quyén dé xin cdp gidy chung
nhan quyén st dung dat dbi voi phan dat trén:

[5.1] So sanh Ban chinh Giéy thoa thuan xac nhan cong ng dé ngay
15/9/2022 do Cong ty X xuét trinh tai phién toa phuc tham véi Ban sao Gidy
thoa thuan x4c nhan coéng ng dé ngay 15/9/2022 do ba Pham Thi T - Chii ho
kinh doanh Pham Thi Thuy cung cép tai Toa 4n so thim (ba Pham Thi T -
Cha ho kinh doanh Pham Thi T vang mit tai phién toa phtic thim nén khong
yéu cau ba Pham Thi T - Chu ho kinh doanh Pham Thi T xuét trinh ban
chinh duoc), Hoi dong xét xir phuc tham thay rang, ngoai ndi dung khac
nhau nhu da nhan dinh tai muc [4] va nhitng néi dung giéng nhau ra thi hai
gidy thoa thuan nay con c6 nhimng noi dung khong tring lap giéng nhau, cu
thé:[5.1.1] Ban chinh Gidy thoa thuin x4c nhan cong no dé ngay 15/9/2022
do Céng ty X cung cip tai phién tda phiic tham thé hién: Toan bd ndi dung
thoa thuan gém 02 trang, dwgc in vi tinh trén 02 mit cta cung 01 td gidy kho
A4; cic bén tham gia c6 ky tén, diém chi & cudi trang 02 con trang 01 thi lai
khong co bén nao ky tén, diém chi. Tai trang 01 ghi noi dung: “Bén B (ba



Pham Thi T) dong y bdn cho Bén A (Céng ty trach nhiém hitu han X) thira
dat s6 559, to ban do 43 tai xa B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh theo
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 BC 314548 cdp ngay 20/07/2010 béi
UBND huyén B, Thanh phé Hé Chi Minh cdp cho ba Pham Thi T dé Bén A
st dung mo rong hoat dong kinh doanh va lam kho chira hang (gid tri mua
ban thira ddt la 9.000.000.000 dong) va sé tién ndy sé dwoc cdn trir vao sé
tién con no néu trén”. Tuy nhién, nhu trén da nhan xét, tai trang 01 cua Gidy
thoa thuan nay khong cé bén tham gia ndo ky tén, diém chi. Tai Toa 4n so
tham phia ba Pham Thi T - Chu ho kinh doanh Pham Thi T cling da phu
nhan ndi dung nay.

[5.1.2] Ban sao Giéy thoa thuan xac nhan cong no dé ngay 15/9/2022
do ba Pham Thi T - Chu hé kinh doanh Pham Thi Thuy cung cép tai Toa an
so tham khong thé hién: Toan bd ndi dung thoa thuan gdom 02 trang, mdi
trang dugc in vi tinh trén 0 mit cua 02 to gidy kho A4; cac bén tham gia c6
ky tén, diém chi ¢ cubi trang 02 con trang 01 ciing khong co bén nao ky tén,
diém chi. Tai trang 01 khong c6 ghi ndi dung: “Bén B (ba Pham Thi T) dong
¥ ban cho Bén A (Céng ty trach nhiém hitu han X) thira ddt s6 559, to ban do
43 tai xa B, huyén B, Thanh phé Hé Chi Minh theo gidy chitng nhdn quyén
sir dung dat sé6 BC 314548 cdp ngay 20/07/2010 boéi UBND huyén B cdp cho
ba Pham Thi T dé Bén A sir dung mo rong hoat dong kinh doanh va lam kho
chira hang (gid tri mua ban thira ddt la 9.000.000.000 dong) va sé tién nay
sé dwge can trir vao sé tién con no néu trén”.

[5.1.2] Tai tai muc [5.5] ctia Ban 4n so thim nhan dinh: “...ndi dung
tai Piéu 1 ciia gidy thoa thuan xac nhan cong no do Cong ty X cung cap co
thé hién noi dung phia ba Pham Thi T - Chu ho kinh doanh Pham Thi T
déng v chuyén nhuong dat cho Cong ty X dé can trir s6 tién 9.000.000.000
ddng cong voi sd tién duge quy dinh tai Diéu 3 cua gidy thoa thuan xac nhan
cong no 13 vuot qua sd tién ma ba Pham Thi T - Chu ho kinh doanh Pham
Thi T phai trd cho Cong ty X theo phuong thirc tra ng dugc quy dinh tai
Diéu 3 ndy. Pong thoi, gia tri thira ddt ma ba Pham Thi T - Chu ho kinh
doanh Pham Thi T thoéa thuan chuyén nhuwong cho Céng ty X véi gia
9.000.000.000 dong tai gidy thoa thuan xac nhin cong no 13 thap hon rat
nhiéu theo gia tri thuc té cua thira dit tai thoi diém cac bén théa thuan
chuyén nhuong dat d3 duoc dinh gia cua cac td chic tham dinh gia. Tham
chi gia tri dat theo gia thi truong thira dat néu trén con cao hon khoan cong
ng ma ba Pham Thi T - Chu hd kinh doanh Pham Thi T ¢6 nghia vu thanh
toan cho Cong ty X. Vi vy, ndi dung tai Diéu 1 gidy thoa thuin xac nhan
cong ng dé ngay 15/9/2022 ma Cong ty X cung cap 1a chua phu hop véi tinh
tiét khach quan ctia vu an”. Nhan dinh nay 1a phu hop, boi 1&: Gidy thoa
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thuan xac nhan cong ng dé ngay 15/9/2022 ma ba Pham Thi T - Cha ho kinh
doanh Pham Thi Thily cung cap tai Toa 4n so tham khong c6 ghi ndi dung
nhu trén va qua trinh tham gia t6 tung tai Toa 4n so tham, ba Pham Thi T -
Chu ho kinh doanh Pham Thi T ciing khong thira nhan c¢6 ndi dung nay;
Cong ty X, ba Pham Thi T - Chu ho kinh doanh Pham Thi T khong dé nghi
trung cau giam dinh, Toda an so thim ciing khong tién hanh trung cau giam
dinh dé xac dinh vi sao c6 ndi dung khac biét trén nén chua du chung cur dé
xac dinh viéc ba Pham Thi T - Chu ho kinh doanh Pham Thi T ¢6 théa thuan
“Bén B (ba Pham Thi T) dong y bdn cho Bén A (Céng ty trach nhiém hitu
han X) thira dat s6 559, to ban do 43 tai xd D, huyén B, Thanh phé Ho Chi
Minh theo gidy chitng nhdn quyén siv dung dat s6 BC 314548 cdp ngay
20/07/2010 boi UBND huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh cdp cho ba Pham
Thi T dé Bén A sir dung mo rong hoat dong kinh doanh va lam kho chira
hang (gid tri mua bdn thira dat la 9.000.000.000 dong) va sé tién nay sé
duwoe cdn trivr vao sé tién con ng néu trén”.

[5.1.2] Truong hop, duong sy hodc Toa an co cung cip, thu thap thém
dugc tai liéu, ching cr nao khac ma chirng minh dugc ba Pham Thi T - Chu
h6 kinh doanh Pham Thi T that sy c6 thoa thudn s& chuyén nhuong quyén st
dung dat cho Cong ty X dé can trir ng thi théa thuan nay cling khong co du
gia tri phap 1y dé rang budc thuc hién vi khong théa mén diéu kién vé hinh
thurc. Noi dung théa thuan chi mai dung lai & mure do htra hen 1a: “... (gid tri
mua ban thira ddt 1a 9.000.000.000 dong) va sé tién nay sé dwoc can trir vao
$6 tién con ng néu trén”’ va khong duoc co quan co thim quyén cong chimng,
chtng thuc theo quy dinh; gitta cac bén ciing khong c6 viéc thanh toan tién
va ban giao dat v&i nhau. Do d6, cho du thoa thuin nay la co that thi cling bi
v6 hiéu ma khong du diéu kién dé thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
117, Diéu 122, Diéu 129, khoan 1 Diéu 502 B luat Dan su nam 2015 va
diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai ndm 2013. Hau qua phép 1y cua thoa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung vo hiéu giita cac bén chua xay ra nén
cling khong c6 co sé xem xét. Nhu vay, yéu cau khang cao nay cua Cong ty
X khong ¢6 can cir chap nhan.

[6] Xét yéu cau khang cdo ciia Cong ty X vé viéc yéu cau huy phan
cap nhat bién dong cho 6ng Tran Long T1 va ba Duong Thi H1 do Chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh cap
nhat ngay 27/4/2023 trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu
nha & va tai san gin lién trén dat s6 CH00334 do Uy ban nhan dan huyén B
cap ngdy 20/7/2010 d6i v6i phan dat dién tich 485,4m? thudc thira s6 559 to
ban dd sb 43 toa lac tai xa D, huyén B, Thanh phé) HO Chi Minh: Do yéu cau
khang céo ctia Cong ty X vé viéc budc Bi don c6 nghia vu chuyén nhuong
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phan dat dién tich 485,4m? thudc thira dat s6 559, to ban do 43 tai xi D,
huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh cho Cong ty X va Cong ty X c6 quyén
lién hé Co quan nha nude c6 tham quyén dé xin cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat d6i voi phan dét trén khong duoce chip nhan nén ciing khong co
can cr dé chip nhan yéu cau khang cdo niy ctua Cong ty X.

[7] Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh nhan
dinh va d& nghi khong chap nhan yéu cau khang céo cua Cong ty X, gifr
nguyén Ban 4n so tham so 1a pht hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir
nén chap nhan.

[8] Tr nhitng nhan dinh trén khong c6 co s& chap nhan yéu cau khang
cdo cia nguyén don Cong ty X, gilt nguyén Ban an so tham sd
58/2024/KDTM-ST ngay 24/7/2024 cua Toa an nhan dan huyén Binh
Chénh, Thanh phé Ho Chi Minh.

[9] Vé an kinh doanh thuwong mai so tham: Giit nguyén 4n phi kinh
doanh thuong mai so thAm nhu Ban 4n so tham s6 58/2024/KDTM-ST ngay
24/7/2024 cua Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh
da tuyén.

[10] Vé an kinh doanh thwong mai phuc tham: Do khong chap nhan
yéu cau khang cdo cua nguyén don Cong ty X nén Cong ty X phai chiu an
phi phtic thim.

Tt nhitng phan tich trén;

QUYET PINH:
Ap dung:
- Khoén 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi toa an.

Xur:

Khéng chap nhan yéu cau khang cdo cia nguyén don Cong ty TNHH
X, gilt nguyén Bén 4n so tham vé viéc:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cia nguyén don Cong ty
TNHH X d6i v6i bi don ba Pham Thi T - Chii ho kinh doanh Pham Thij T vé
viéc tranh chap hop ddng mua ban hang hoa.

1.1 Budc ba Pham Thi T - Chua hd kinh doanh Pham Thi T c6 trach
nhiém thanh toan cho Céng ty TNHH X sb tién 15.673.822.459 (Mudi lam
ty sau trim bay muoi ba tridu tdm tram hai muoi hai nghin bon trim nam
muoi chin) dong.
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1.2 Cac duong sy c¢6 quyén thoa thuan noi thuc hién viéc giao nhan
tién. Trudng hop cac duong su khong thoa thuan dugc thi thyuc hién tai co
quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.

1.3 K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (dbi véi cac truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai
thi hanh 4n theo muc 14i suat no qua han trung trinh trén thi truong tai thoi
diém thanh toan twong Umg véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Diéu
306 Luat Thuong mai.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don
Cong ty TNHH X vé viéc yéu cau bi don ba Pham Thi T - Cha ho kinh
doanh Pham Thi T c6 nghia vu chuyén nhuong phan dat dién tich 485,4m?
thudc thira dat s6 559, to ban d6 43 tai xa D, huyén B cho nguyén don va
nguyén don co quyén lién hé Co quan nha nude co tham quyén dé xin céap
gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi phan dat trén.

3. Khong chdp nhan mot phan yéu cau cia nguyén don Cong ty
TNHH X vé viéc yéu cau hity phan cap nhat bién dong cho ong Tran Long
T1 va ba Duong Thi H1 do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén B,
Thanh phé H6 Chi Minh cép nhat ngay 27/4/2023 trén Gidy ching nhéan
quyén stt dung dit quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién trén dat sb
CHO00334 do Uy ban nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay
20/7/2010 d6i véi phan dat dién tich 485,4m? thudc thira s6 559 to ban d6 sd
43 toa lac tai xa D, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don Cong ty TNHH X phai chiu toan
b tién chi phi t6 tung. Ghi nhan Cong ty TNHH X d3 nop day du tién chi
phi té tung.

5. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

5.1 Ba Pham Thi T - Chu hd kinh doanh Pham Thi T phai chiu
123.673.822 (Mot tram hai muoi ba tri€u squ tram bay muoi ba nghin tdm
tram hai muoi hai) dong.

5.2 Cong ty TNHH X phai chiu 31.000.000 (Ba muoi mét tri¢u) dong.
Cén trir vao sb tién tam ung 4n phi da ndp 58.500.000 (Nam muoi tam triéu
nam trim nghin) dong ma Coéng ty TNHH X da ndp theo bién lai thu tién
tam (mg 4n phi s6 AA/2021/0042652 ngay 21/03/2023 cta Chi cuc thi hanh
an dan su huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh. Cong ty TNHH X
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dugc nhan lai s6 tién 1a 27.500.000 (Hai muoi bay triéu nim trim nghin)
dong.

5.3 Hoan lai cho Cong ty TNHH X sd tién tam tng an phi da ndp
62.136.911 (Sau muoi hai triéu mdt trdm ba muoi sdu nghin chin tram muoi
mot) dong theo bién lai thu tién tam tng an phi sé6 AA/2021/0041682 ngay
26/09/2022 cua Chi cuyc thi hanh &n dan sy huyén Binh Chénh, Thanh phé
Ho Chi Minh.

6. V& an phi kinh doanh thwong mai phiic tham: Céng ty TNHH X
phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phiic tham 1a 2.000.000 (hai triéu)
d6ng. Can trir s6 tién tam Gng an phi phuc tham ma Cong ty TNHH X da
nop 1a 2.000.000 (hai triéu) dong theo Bién lai thu tam tng 4n phi 1 phi Toa
an s6 0005907 ngay 01/8/2024 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Binh
Chénh, Thanh phd Ho Chi Minh. Cong ty TNHH X da ndp du an phi phuc
tham.

7. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, tuy nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU

- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP . HCM;

- VKSND Ciép cao tai TP . HCM;

- VKSND TP . HCM;

- Cuc THA DS TP . HCM;

- TAND huyén Binh Chanh;

- Chi cuc THADS huyén Binh Chanh;

- Cac duong su;

- Luu: VP, hd so.

Pd Quoc Pat
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