TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANI'! PHO LONG XUYEN Poc ]ﬁp — Tw do — Hanh ph]’lc
TINH AN GIANG

Ban 4n so: 05/2019/DS-ST
Noay: 29-01-2019
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat va tai san
gan lién véi dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG XUYEN, TINH AN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Qudc Viét

Cac Hgi tham nhén dan:

Ong Lé Thanh That - Phé chu tich Hoi dong nhan dan phuong My Phude

Ba Phan Hoang Mai - Can bo vé huu

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi B¢ Thu — Thu ky Toa an cua Toa an nhan dan
thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang.

- Dgi di¢n vién kiém sdt nhan din thanh phé Long Xuyén tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Kim Huong — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 01 nim 2019 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Long
Xuyén, tinh An Giang xét xtr so thAm cong khai vu an thy 1y s6: 114/2016/TLST-
DS ngay 24 thang 5 nam 2016 vé “Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén su
dung dat va tai san gin lién v6i dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sd
128/2018/QDXXST-DS ngay 18 thang 12 nim 2018 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 04/2019/QPST-DS ngay 08 thang 01 nim 2019 giita cac duong suy:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Hoang A, sinh nim 1975

2. Ba L& Thi B, sinh nam 1976

Cung cu tra: Khdm K 4, phudng K, thanh phd Z, tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Huynh Thaoe C, sinh nim
1982.

Cu tra: duong D, khém B, phudng E, thanh phd Z, tinh An Giang.
(Theo vin ban ty quyén ngay 18 thang 02 nim 2017)



- Bi don:

1. Ong Huynh Vin G, sinh nim 1946 (Pi chét theo trich luc khai tir s6
220/TLKT BS ngay 05/5/2017, chét luc 22 gio 40 phut ngay 31/10/2016, Gidy khai
tir s6 38 ngay 08/3/2017, phat sinh nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung theo
quy dinh tai Diéu 74 B luat td tung dan su).

2. Ba Nguyén Hoa H, sinh nim 1948

Noi cu tra cudi cing: S6 576, t6 29, khém K 4, phuong K, thanh phd Z, tinh
An Giang.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Huynh Co6ng L, sinh nim 1970

Cu tra: S6 14, duong DF, t6 60°, khém BP1, phuong BD, thanh phd Z, tinh
An Giang;

2. Ba Huynh Thi H J, sinh nam 1972
Cu tra: S6 216/12, khém BT 1, phudng K, thanh phd Z, tinh An Giang.
3. Ong Huynh Minh M, sinh nim 1974

Cu tra: Puong DF, t6 60°, khom BP1, phuong BD, thanh phd Z, tinh An
Giang.

4. B cuc Thi hanh 4n déan su thanh phé Long Xuyén
Dia chi: T6 13, duong NB, khém PH, phuong DX, TP Z, tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phdp ciua B cuc Thi hanh an ddn sw thanh phé Long
Xuyén: Ong Tran Hoang N — Chip hanh vién (Theo vin ban uy quyén sd
10/TUQ-CCTHA ngay 03/01/2019).

5. Ba DPang Thi P, sinh nam 1967

Cu tra: S6 318/16, khom BK 7, phuong BK, thanh phd Z, tinh An Giang.

6. Ong Nguyén Hiru Q, sinh nim 1952

7. Ba Nguyén Thi R, sinh ndm 1952

8. Ong Nguyén Viin S, sinh nim 1963

Cung cu tra: To 29A, khom BK 4, phudong BK, thanh phd Z, tinh An Giang.
9. Ong Ho Phiic T, sinh nim 1981

Cu tra: S6 138-A8, duong TK, khom BK 2, phudong BK, thanh phé Z, tinh
An Giang.

10. Uy ban nhan dan thanh phd Z

Pia chi: s6 99, duong TH, phudng MH, thanh phd Z, tinh An Giang.
- Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Huynh Vin G-

1. Ong Huynh Céng L, sinh nim 1970



Cu tra: S6 14, duong DF, t6 60°, khdm BP1, phudong BD, thanh phd Z, tinh
An Giang;

2. Ba Huynh Thi H J, sinh nam 1972
Cu trii: S6 216/12, khém BT 1, phudng BK, thanh phd Z, tinh An Giang.
3. Ong Huynh Minh M, sinh nim 1974

Cu tra: Pudng DF, t6 60°, khom BP1, phuong BD, thanh phd Z, tinh An
Giang.

4. Ba Nguyén Hoa H, sinh nim 1948

Noi cu tra cubi cung: SO 576, to 29, khém BK 4, phuong BK, thanh phd Z,
tinh An Giang.

(Tai phién toa c6 mat 0ng C dai dién nguyén don tham gia; nhitng nguoi tham
gia to tung khac vang mat).

NOQI DUNG VU AN:

Theo ni dung don khéi ki¢n va trong qud trinh t6 tung nguyén don, ngwoi
dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ngay 10 thang 7 nim 2012 6ng A, ba B ky két “Hop dong dit coc” véi sb tién
100.000.000 dong. SO tién coc nay nhim dam bao thuc hién hop dong chuyén
nhuong nha va dat (ké ca cac cong trinh phu tro) tai dia chi sb 576/29, t6 29, khom
BK 4, phuong BK, thanh phd Z, tinh An Giang thudc quyén sir dung va s& hitu cia
ong G, ba H.

Ngay 20 thang 07 ndm 2012 phat hién phan nha dt chuyén nhuong nim trong
quy hoach “Khu vui choi giai tri MK” nén khong thuc hién dugc viéc sang tén
chuyen nhugng, hai bén thoa thuan ky két “Hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dit gidy tay”

Hop df)ng chuyén nhugng quyén sir dung dat giéy tay c6 noi dung: Ong A, ba
B nhan chuyén nhugng tir 6ng G va ba H nha va dat (ké ca cac cong trinh phu trg)
tai dia chi néu trén, dat voi dién tich 266 m’® d3 dwoc UBND thanh phd Z cip gidy
ching nhan quyén st dung s6 00100 QSDD/mA ngay 02/10/2000 gia chuyén
nhuong 400.000. 000 dong (bdn tram triéu d6ng); nha va cac cong trinh phu trg
chua dugc cap glay ching nhan quyén sé hitu gia chuyen nhuong 35.000.000 dong,
tong gia tri chuyen nhuong la 435.000.000 dong Ong A, ba B d3 dit coc véi s6
tién 100.000.000 dong, s tién 305.000.000 ddng thanh toan sau khi ky hop dong
6ng G, ba H co nghia vu thanh toan cho Ngan hang dé nhan lai gidy chiing nhan
quyén su dung dat va ky hop déng uy quyén giao toan quyén cho ong A, ba B. Ly
do ky hop dong iy quyén do dit nam trong quy hoach nén khéng ky duoc hop
ddng chuyén nhuong c6 cong chirmg, ching thuc. Sé tién 30.000.000 dong con lai
thanh todn vao ngay 20/9/2012 sau khi 6ng G, ba H ban giao nha va dat
(305.000.000 dong + 30.000.000 déng = 335.000.000 déng + 100.000.000 dong
coc = 435.000.000 dong). Pong thoi ciing thoa thuin néu dng A, ba B khong thuc
hién dung hop dong thi mat sb tién 435.000.000 dong, néu 6ng G, ba H khong thuc



hién dung hop dong thi c6 trach nhiém bdi thudng sé tién 1.305.000.000 dong. Hop
ddng nay ngoai 6ng G, ba H ky tén lin tay thi con c6 03 ngudi con cia 6ng G, ba H
13 Huynh Thi H J, Huynh Céng L, Huynh Minh M ky tén, ghi rd ho tén, dong thoi
c¢6 xac nhan ching kién cua dai dién Ban khom BK 4. Sau khi ky hop dong chuyén
nhuong ong A, ba B di thanh toan du sd tién 435.000.000 dong.

Ngay 21/7/2012 do khéng sang tén duoc nén 6ng G, ba H ky hop dong uy
quyén véi ndi dung ty quyén cho 6ng A duoc toan quyén dinh doat, dugc ky hop
doéng dit coc, chuyén nhuong, tang cho, trudc ba sang tén, cho thué, cho
muon.. .d6i v6i phan dat dd chuyén nhuong bang gidy tay néu trén. Hop dong uy
quyén dugc Vin phong cong ching Long Xuyén chirng nhan so 188, quyén s6 04
TP/CC- -HDGD ngay 21/7/2012. Sau khi ky hop dong uy quyen thi ong G, ba H
giao gidy chirmg nhan quyén st dung dat va tai san gin lién vdi dat cho 6ng A, ba B
git.

Ngay 20/9/2012 6ng G, ba H ra khoi nha va ban giao nha va dat (ké ca cac
cong trinh phu trg) cho 6ng A, ba B quan 1y stir dung. Qua trinh stir dung 6ng A da
dong thué nhiéu nim duoc thé hién qua cac bién lai thu thué s 0002979 ngay
12/6/2015; 0043739 ngay 07/5/2014; 0001736 ngay 06/4/2012; 0032157 ngay
25/4/2016. Pong thoi, ong A, ba B di tién hanh cai tao mit bang, stra chita, ning
cap, xay thém dién tich nha va mot sd cong trinh phu tro kién cd trén dat nhu: xay
vong thanh, sang lap ton cao, trdi bé tong mat nén; cat nha trén dat... dé khai thac,
str dung 6n dinh dén nay.

Ngay 12/5/2015 UBND tinh An Giang ban hanh vin ban s6 674/UBND-KT
V/v thu héi chi truong thong bao thu hdi dat “Du an khu vui choi giai tri MK” ¢6
ndi dung thu hoi dy 4n khu vui choi giai tri MKS, chidm dut toan b cac hoat dong
lién quan dén du 4n nay. Ngay 22/5/2015 UBND thanh phd Z ban hanh vin ban sd
1378/UBND-KT V/v t6 chirc thuc hién ndi dung vin ban sé 674/UBND-KT ngay
12/5/2015 cia UBND tinh An Giang néu trén.

Sau khi UBND tinh c¢6 vin ban thu hoi du 4n, ong A, ba B tién hanh thi tuc
chuyén nhuong sang tén 6ng ba theo ndi dung gidy Gy quyén nhung khong thuc
hién dugc do thi hanh 4n c6 vin ban ngin chin sé 61/CCTTTHA ngay 26/2/2014
dé thi hanh quyét dinh thi hanh an s6 569/QD-CCTHA ngay 20/02/2014 thi hanh
ban an s6 123/2013/DSST ngay 25/12/2013 vé viéc 6ng G, ba H c6 nghia vu tra
cho ba Pang Thi P sb tién 120.887.500 ddéng (von 100.000.000 dong + lai
20.887.500 dong). Qua trinh thi hanh an ba P rut yéu cau ké bién, ngay 02/11/2018
thi hanh 4n ban hanh quyét dinh s6 09/QD-CCTHADS vé viéc cham dut ké bién
d6i voi thira dat nay. Tai phién toa 6ng A ciing rat lai yéu cau khai kién vé viéc yéu
cau thi hanh an giai toa ké bién. Pong thoi, ddi véi cac phan chdng lan ranh vai ba
R, 6ng T 6ng A, ba B ciing rat lai, dién tich dét tranh chip tir 266 m® giam con
212,4 m® dugc gi6i han boi cac diém 53, 55, 56, 57, 44, 45.

Ong A, ba B yéu cau:

1. Cong nhan hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat duge xac 1ap vao
ngay 20 thang 7 nam 2012 gitra 6ng Nguyén Hoang A, ba Lé Thi B va 6ng Nguyén
Vian G va ba Nguyén Hoa H. Budc ba Nguyén Hoa H va nhiitng ngudi ké thira



quyén, nghia vu t6 tung cta 6ng Nguyén Vin G gém,bé Nguyén Hoa H, Qng
Huynh Cong L, ba Huynh Thi H J, dng Huynh Minh M ti€p tuc thuc hi¢n hop dong
chuyén nhugng.

2. Cong nhan quyén st dung dat dbi voi dién tich 212,4 m® va tai san gin lién
voi dat duge gidi han boi cac diém 53, 55, 56, 57, 44, 45 sau khi cit trir phan dién
tich dit chong ranh d6i véi cac gidy ching nhan quyén st dung dét lién ké duoc
xac dinh theo ban trich do hién trang khu dat tranh chdp do Vin phong ding ky dat
dai B nhanh Long Xuyén 1ap ngay 19/3/2018 (s6 ho so luu 3745-16-VC06-talx).

3. Ong A, ba B duoc lién hé v6i co quan co thim quyén dé duoc cip gidy
chirng nhan quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat theo quy dinh cua phap
luat.

Ong Huynh Minh M trinh bay tai vin bdn trinh bay y kién va don xin ving
mat ngay 06/6/2016 noi dung:

Ong 14 con ctia ong G va ba H, cin nha gin lién véi phan dat tai dia chi
576/29, khém BK 4, phuong BK, thanh phd Z, tinh An Giang 1a tai san thudc so
hitu ctia ong G, ba H nén quyén ban va dinh doat 14 ctia 6ng ba, ong ba da ban va
giao nha cho dng A, ba B quan 1y st dung tir nim 2012, ong khong tranh chip dbi
v4iong A, ba B, khong tranh chap thira ké d6i voi nha va dat néu trén.

Ba Dang Thi P trinh bay tai to twong trinh ngay 08/6/2016 va ngay 4/1/2019
ngi dung:

Vao ngay 08/6/2012 ba c6 cho 6ng G, ba H muon sé tién 100.000.000d6ng,
thoi gian 03 thang 6ng ba hira ban nha hoic rudng dat dé tra lai nhung sau khi ban
thi bo di, ba khoi kién va duoc Toa an xét xtr bang ban an sé 123/2013/DSST ngay
25/12/2013 budc dng G, ba H tra sd tién 120.887.500 dong (vén 100.000.000 dong
+ 141 20.887.500 ddng) sau d6 Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd Z ra quyét dinh
ké bién tai san cin nha gin lién voi phan dat tai dia chi 576/29, khém BK 4,
phuong BK, thanh phd Z, tinh An Giang, nhung do nha va dat nim trong quy
hoach nén khong dugc chuyén nhuong, thé chip. Tai vin ban ngay 04/1/2019 ba
rat lai khong yéu ciu ngin chin ddi véi thira dat ong G, ba H d3 chuyén nhuong
cho 6ng A, ba B

Chi cuc Thi hanh dn Dén sw thanh phé Z trinh bay tai don xin ving mdt
ngay 04/01/2019:

DPai dién Chi cuc thi hanh an xin Véng mat qua trinh tb tung.

Ong Nguyén Vin S tgi bién bdn ldy 16i khai ngay 03/4/2017 ni dung:

Phan dat giap can voi ong A, ba B theo ban d6 hién trang khu dat tranh chap
do Van phong dang ky dat 1ap ngay 05/12/2016 6ng da chuyén nhugng cho ong T.

Ong Ho Phuc T tgi to twong trinh va don xin ving mdt ngay 18/5/2017 ngi
dung:



Phéan dét 6ng nhan chuyén nhuong tir ong S tu 2005 6ng suir dung 6n dinh, cac
moc ranh van con nguyén khong tranh chap, dé nghi xem xét dién tich theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat ong da duogc cap.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din thanh phé Long Xuyén phdt biéu:

Vé td tung: viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cua tham
phén, Hoi ddng xét xtr, viéc chip hanh phap luat ctua nhitng nguoi tham gia t tung
tir khi thy Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xir vao nghi an phu hop
quy dinh phap luat.

Vé ndi dung: D& nghi chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.
NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

Sau khi nghién citu céc tai ligu cé trong ho so vu dn dwec thim tra tgi
phién toa va cdin cir vao két qud tranh ludn tai phién toa, Hpi dong xét xir nhin
dinh:

[1] Vé t6 tung:

Vu an thudc thAm quyén cua Toa an nhan dan thanh phd Long Xuyén theo
quy dinh tai di€ém a khoan 1 Biéu 35, di€ém a khoan 1 Diéu 39 BLTTDS stra d61, bo
sung nam 2011.

Qua trinh t6 tung 6ng G, ba H khong dén Toa 4n giai quyét vu an, dén ngay 31
thang 10 nim 2016 6ng G chét va khai tir tai UBND phuong BK, Toa an di dua
nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua 6ng G vao tham gia té tung. Trudce khi
6ng G chét ong A, ba B ciing da thuc hién thi tuc “Thong bao tim kiém ngudi ving
mit tai noi cu tra” d6i véi ong G, ba H dé dén Toa 4n giai quyét vu an nhung 6ng
ba van vang mit, dong thoi nhirng ngudi tham gia té tung khac cling da dugce Toa
an triéu tap hop H lan thir hai nhung van vang mat. Can ct Piéu 227 BLTTDS Hoi
ddng xur tién hanh xét xtr vu 4an.

Déi voi viee ong A, ba B rat lai mot phan yéu cau khoi kién gdom: rat lai yéu
cdu cong nhan dién tich nhan chuyén nhuong tir 266 m? giam con 212,4 m® (giam
53,6 m), rut lai yéu ciu B cuc Thi hanh 4n dén sy thanh phd Long Xuyén giai toa
ngan chan ddi véi thira dat s6 118 s& duoc dinh chi theo quy dinh tai diém ¢ khoan
1 biéu 217 Bb luat t tung dan su.

[2] V& ndi dung tranh chap:

[2.1] Ngay 10 thang 7 ndm 2012 6ng A, ba B ky két “Hop dong dat coc” dé
mua nha, dat, cong trinh phu trg khac ctia 6ng G, ba H tai dia chi s6 576/29, t6 29,
khom BK 4, phuong BK, thanh phd Z, tinh An Giang. Ngay 20 thang 07 nim 2012
khi ky hop dong chuyén nhugng thi phat hién phan nha dat nim trong quy hoach
“Khu vui choi giai tri MK” do d6 cong chimg khong ching nhén nén ngay
21/7/2012 ong G, ba H ky hop dong uy quyén c6 cong ching cho 6ng A, ba B co
toan quyén quyét dinh trong do co ca quyén chuyén nhuong nha dat cho nguoi
khac. Sau khi ky hop dong 6ng A, ba B da thanh toan dut diém sé tién chuyén
nhuong 1a 435.000.000 dong va 6ng G, ba H ban giao nha va dit cho 6ng A, ba B



quan 1y st dung dén nay. Qué trinh sir dung 6ng A di dong thué nhiéu nim duoc
thé hién qua cac bién lai thu thué s6 0002979 ngay 12/6/2015; 0043739 ngay
07/5/2014; 0001736 ngay 06/4/2012; 0032157 ngay 25/4/2016. Pong thoi, ong A,
ba B da tién hanh cii tao mit bang, sira chita, ning cip, xay thém dién tich nha va
mdt s6 cong trinh phuy tro kién cb trén dit nhu: xdy vong thanh, sang 1ip ton cao,
trdi bé tong mit nén, cét nha trén dat ... dé khai thac, sir dung 6n dinh dén nay.

[2.2] Ngay 12 thang 5 nim 2015 UBND tinh An Giang ban hanh vin ban sb
674/UBND-KT V/v thu hdi chi truong thong bao thu hoi dat “Du an khu vui choi
giai tri MK”. Ngay 22/5/2015 UBND thanh phd Z ban hanh vin ban s
1378/UBND-KT V/v t6 chirc thuc hién ndi dung vin ban sé 674/UBND-KT ngay
12/5/2015 cua UBND tinh An Giang. Qua hai vin ban trén phan dat ma ong A, ba
B nhan chuyén nhuong khong nam trong dién nha nudc thu hoi dat 1am dy an nén
dugc dén cong chirng sang tén, chuyén nhuong. Khi dng A, ba B thuc hién thu tuc
thi dugc thong bao thira dat bi ngan chin khong cho sang tén theo vin ban ngin
chin s6 61/CCTTTHA ngay 26/2/2014 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Z
nén 6ng A, ba B khai kién v6i yéu cau nhu trén.

[2.3] Dbi v6i yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong, cin cir diém a
tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua Hoi
ddéng thim phan Toa 4n nhan dan tbi cao thi Hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat ngay 20 thang 07 ndm 2012 duoc xac lap giita 6ng A, ba B va éng G, ba
H vi pham diéu kién duoc huéng dan tai diém a.6, cu thé hop ddng chuyén nhuong
dugc lap thanh van ban nhung khéng c6 ching nhén cua cong ching hodc ching
thuc cua co quan cap c6 tham quyén. Cin clr tiéu diém b3, diém b, tiéu muc 2.3
muc 2 ctia Nghi quyét trén mic du vi pham vé hinh thirc khong duoc cong ching
hodc chimg thuc nhung sau khi ky hop dong chuyén nhuong 6ng G, ba H di nhan
du tién va ban giao nha va dat va gidy do ban chinh cho éng A, ba B quan 1y str
dung tir ngay 20/7/2012 den nay. Qua trinh 6ng A, ba B str dung, bén nhan chuyen
nhuong di 1am nha kién ¢6, hang rao, da dong thué nhiéu nim... va bén chuyén
nhuong khong phan dbi va cling khong bi co quan nha nudc ¢o tham quyén xt 1y vi
pham hanh chinh theo cac quy dinh ctia Nha nuéc vé xt 1y vi pham hanh chinh
trong linh vuc dat dai theo bién ban xac minh ngay 15/7/2016 thi hop dong chuyen
nhugng van dugc cong nhéan. Do do, 6ng A va ba B yéu ciu cong nhan Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20 thang 07 nim 2012 1a ¢6 cin cit nhu
trén, dong thoi phu hop véi Didu 129 Bo luat dan su 2015 nén dugc Hoi dong xét
Xt xem xét chip nhan.

[2.4] Doi véi yéu cau cong nhan quyen su dung va tai san gan lien véi dat da
nhédn chuyén nhugng

Cian cr gidy ching nhin quyén st dung dat s6 00100QSDB/mA do UBND
thanh phd Z cip ngay 02 thang 10 nim 2000 cho dng Huynh Vin G thira s6 118, s6
to ban dd 102 voi dién tich 266 m? kém hd so ky thuat khu dat sb 456-
5PC/LX2000 do Phong dia chinh Z cp ngay 11 thang 09 nim 2000. Cin ci&t ban
d6 hién trang s6 3745-16-Tr do Vian phong ding ky dat dai B nhanh Z 1ap ngay
05/12/2016 thé hién phin dit 266 m” tai cac diém 53, 53, 48, 49, 50, 51, 52 ma 6ng



G, bé~H da duogc cap giéﬁy ching nhan quyén st dung dat co su ch613g ranh v&i Ong
Nguyén Van S (da chuyén nhuong cho 6ng H6 Phac T) va ba Nguyén Thi R.

Do ¢6 su chong ranh trong viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat glu:a
ong G, ong S, ba R nén Toa an da co van ban dén UBND thanh phd Z dé nghi xéac
dinh gidy ching nhin quyén sir dung dat da cap cho ong G, ba H; 6ng S (di chuyén
nhugng cho 6ng T); ba R thi gidy nao cip 1a ding. UBND thanh phd Z ¢ vin ban
phuc dap s 1188/UBND-NC ngay 02/4/2018 cuia UBND thanh phé Z xac dinh

“Oud trinh do dac cdp gidy chu’ng nhan quyen sir dung ddt cdc thira dat cua ong
G, 0ng Q duoc thwe hi¢n truoc; cac thira dat cia 6ng S va ba R do dac cap giay
chirng nhan quyen st dung dat sau nhung do co quan chuyén mon khong klem tra
tiép bién nén dan dén viéc chong ranh dat giva cdc gidy ching nhdn quyen S
dung dat néi trén”’, dong thoi van ban nay cling xac dmh gidy chirng nhén quyén str
dung dat cta ong G va 6ng Q cap cung thoi diém va “cé xdc nhdn ciia cdc hé gidp
can...UBND phwong xdc nhdn khéng cé tranh chdp...”. Do d6, cin ctr van ban tra
101 cia UBND thanh phd Z thi gidy chirng nhan cp cho ong G, ba H 1a dung.

Do co su chong 14n ranh trong viéc cap gidy chirg nhan quyén st dung dat va
UBND thanh pho Z dé c6 van ban tra 161 nhu néu trén. Pong thoi, ong A, ba B r(t
lai 01 phan yéu cau khai kién dng ba chi yéu ciu cong nhan cho dng ba phan dat da
nhan chuyén nhuong tur ong G, ba H sau khi khau trr phén chong lan ranh véi gidy
ching nhan quyén st dung dat cta ba R, Ong T. Cu thé ong ba yéu cau cong nhan
quyén sir dung dat d6i voi dién tich 212,4 m® dugc gi¢i han boi cac diém 53, 55,
56, 57, 44, 45 sau khi cit trir phan dién tich chong ranh gidi s dung dat ddi vai cac
gidy chimg nhan quyén sir dung dat lién ké theo ban trich do hién trang khu dét
tranh chip do Vian phong diang ky dat dai chi nhanh Z 1ap ngay 19/3/2018 (s 3745-
16-VCO06-talx). Tur phan tich va nhan dinh tai phén [2.3] néu trén du can cu cong
nhan hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 20 thang 07 nam 2012, do
d6 yéu cdu cong nhan ddi voi dién tich 212,4 m? va tai san gin lién véi dat 1a c6
can ctr nén duoc Ho1 dong x€ét XU xem xét chap nhan.

[2.5] Yéu cau khoi kién ctia ong A, ba B duoc chip nhén. Do d6, 6ng ba phai
thie hién quyén va nghia vu cua bén nhan chuyen nhuong quyén st dung dat, duoc
lién hé vo1 co quan co thaim quyén dé duoc cip gidy ching nhin quyén st dung dat
va tai san gin lién voi dat theo quy dinh cta phap luat.

[2.6] Can cr van ban tra 10i cia UBND thanh phd néu trén va ban dd hién
trang do Vian phong dang ky dat dai Chi nhanh Z lap ngay 05/ 12/2016 (s6 luu ho so
3745-16-Tr) thé hién céac diém 41, 50, 49, 58 c6 dién tich 2,5 m* UBND thanh phé
Z da cap chong ranh giita gidy cua ong G va 0ng S (hién nay 1a o6ng T); cac dlem
54, 48, 58, 57 c6 dién tich 47,2 m? cap chong ranh gitta 6ng G Va ba R. Do d9, can
kién nghi UBND thanh phé Z xem xét vé trinh ty, thu tuc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat d6i véi ba R va 6ng T, Q va 6ng G, ba H dé c6 su diéu chinh
dang theo quy dinh cua phap luat.

[2.7] Hién trang cac bén da st dung on dinh, xdy dung nha va hang rao kién

cd xung quanh khu dat, cac ben khong co yéu cau tranh chdp d6i vai phan dat
chong 14n va céc vat kién trac gan lién v6i dat ma cac bén giap can su dung lan qua



14n lai nén Hoi dong xét xir khdng xét dén vi day 1a quyén dinh doat cua cac duong
su trong vu an theo Diéu 5 B0 luat to tung dan sy. Do do, Hoi dong xé‘g xur khong
xét dén. Trong giai doan thi hanh an néu cac bén co phat sinh tranh chép s&¢ duoc
giai quyéet thanh vu an khac hodc cac bén c6 thé théa thuan trong giai doan thi hanh
é[l ve€ viéc di€u chinh céac giay ching nhan quyén st dung dat cho phu hop véi thuc
té cac bén dang st dung theo quy dinh cua phép luat.

[3] Vé B phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia:

Ong A, ba Chj tu nguyén nop 1.196.000 dong (196.000 dong phi do dac +
1.000.000 dong B phi xem xét tham dinh) nén dugc HO1 dong xét xir xem xét chap
nhan.

[4] Vé dn phi dan sw so thiam:

Yéu cau khai kién ctia 6ng A, ba B duoc chap nhan, nén duoc tra lai ‘Eién tam
ing an phi da nop. Tuy nhién, ong ba tw nguyén ndp an phi dan sy so tham thay
cho 6ng G, ba H nén dugc xem xét chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Dicu
147; bieu 157; bi€u 217; Biéu 273 Bo luat to tung dan su;

- Nghi quyét s0 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong thim phan
Toa an nhan dan to1 cao;

- Diéu 697 B luat dan sy 2005;

- Diéu 129 B0 luat dan sy 2015;

- Diéu 127 Luat dat dai naim 2003 va Dicu 167 Luat dat dai nam 2013;

- Khoin 3 Dicu 27 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia
Uy ban thuong vu Qudc Hoi

Tuyén xur:
Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Hoang A va ba Lé Thi B:

[1]. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc xac lap vao
ngay 20 thang 7 ndm 2012 giita 6ng Nguyén Hoang A, ba Lé Thi B va ong Nguyén
Van G va ba Nguyen Hoa H. Budc ba Nguyen Hoa H va nhing nguoi ké thira
quyén, nghia vy t6 tung cua 6ng Nguyén Vin G gom ba Nguyén Hoa H, Ong
Huynh Céng L, ba Huynh Thi H J, 6ng Huynh Minh M tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong.

[2]. Cong nhan quyén st dung déat d6i voi dién tich 212,4 m? va tai san gén
lién voi dat dugc gioi han boi cac diem 53, 55, 56, 57, 44, 45 sau khi cét trir phan
dién tich chong ranh gi6i st dung dat dbi voi cac gidy ching nhan quyen st dung
dat lién ké duoc xac dinh theo ban trich do hién trang khu dat tranh chap do Vin



phong ding ky dat dai chi nhanh Z 1ap ngay 19/3/2018 (s6 hd so luu 3745-16-
VC06-talx).

[3]. Ong A, ba B dugc lién hé v&i co quan co thim quyén dé dugc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat theo quy dinh cta phap
luat.

[4] Pinh chi d6i v6i viée rat lai mot phan yéu cau khoi kién gdom: rat lai yéu
cau cong nhan dién tich nhan chuyén nhuong tir 266 m* giam con 212,4 m* (giam
53,6 m%), rut lai yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n din sy thanh phd Z giai téa ngin chin
doi voi thira dat s6 118.

[5] Klen nghi UBND thanh pho Z xem xét lai trinh ty thu tuc cap gidy chimng
nhan quyén sir dung dat dé co su diéu chinh phu hop dbi véi cac gidy ching nhan
quyén str dung dat da cap cho ba Nguyen Thi R; 6ng Ho6 Phuc T; ong Nguyén Hitu
Q; 6ng Huynh Vin G, ba Nguyén Hoa H da chuyen nhuong cho 6ng Nguyén
Hoang A, ba Lé Thi B dugc xac dinh theo ban db hién trang do Vin phong ding ky
dat dai Chi nhanh Z xac 1ap ngay 05/12/2016 (s hd so luu 3745-16-Tr).

[6] Vé B phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia:

Ong Nguyén Hoang A, ba L& Thi B tu nguyén ndp 1.196.000 dong (mdt triéu,
mot trdm chin muoi sdu ngan dong) va da ndp du.

[7] Vé an phi din su so tham:

Ong Nguyén Hoang A, ba Lé Thi B tu nguyén ndp 300.000 dong (ba trim
ngan dong) an phi Dan sy so tham, dugc khiu trir vao 10.700.000 dong (Mo triéu
bay tram ngan dong) Ong A, ba B dugc nhan lai 10.400.000 dong (Muwoi triéu bon
tram ngan déng) tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai s6 0009716 ngay 19
thang 5 ndm 2016 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh phd Z.

[8] Vé quyén khang cho:

Puong su ving mit duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy
nhan dugc ban an hodc ban an dugc ni€m yét theo quy dinh cia phap luat.

Puong sy ¢6 mit duoc quyén khang céo trong thdi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

(Pd gidi thich diéu 26 Ludt thi hanh dn)

Noi nhgn: . TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy “Dé thi hanh™; Tham phan — Chu toa phién toa

- VKSND - TPLX;

- TAND tinh An Giang;
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- THADS TPLX;
- Luu ho so;
- Luu van phong./.

Nguyén Minh Quéc Viét
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