TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n sb: 243/2022/DS-ST

Ngay 27 - 9 - 2022

V/v Tranh chap hop dong tin dung,
tranh chip hop déng T chap tai san,

thuc hién nghia vu tai san do nguoi chét
de lai.

] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phéan- Chii toa phién toa: Ong Truong Huynh Hai.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Vin Cong Tron.

Ong HO6 Quang Minh.

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Théu - Thu ky Toa an nhan dan huyén Tran
Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Di di¢n Vign kiém sdt nhan dan huyén Tran Van Thoi tham gia phién toa:
Ba Vi Anh Tuyét — Kiém sat vién.

Ngay 27 th,éng 9 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Tran Vin Th(‘)’j,
tinh Ca Mau tién hanh xét xu so tham cong khai vu an dan sy thu 1y so:
710/2020/TLST-DS ngay 15/12/2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung, tranh
chap hop dong T chdp tdi sdn, thwc hién nghia vu tai san do nguoi chét dé lai”, theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6: 114/2021/QDXXST-DS ngay 23/4/2021, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang V.

Dia chi: S6 25A, C, pH C, quéan D, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pao Quang T — Chirc vu: Tong giam dbc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vo Twong L — Chirc vy: Giam dbc chi nhanh

Ngan hang phat trién khu vuc M. (Gidy ty quyén sb 2129/GUQ.NHPT-PC ngay
24/11/2020 ctia 6ng Pao Quang T).

‘ Nguwoi dwoe ity quyén lai: Ong Lé Quoc N — Chuace vu: Truong phong tin dung
dau tu chi nhanh Ngan hang phat trién khu vuc M. (Gidy uy quyén s6 33/GUQ.NHPT-
MHA ngay 26/11/2020 cua 6ng Vo6 Tuong L).

Dia chi: S6 7, duong A, pH 7, thanh phé C, tinh Ca Mau.
- Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1948.

Dia chi: Khom 3, thi trin C, huyén T, tinh Ca Mau.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Dwong Hong T1, sinh nim 1969.

Ba Huynh Thi Kiéu D, sinh nim 1968.



Cung dia chi: Khom 5, thi trdn S, huyén T, tinh Ca Mau.
Ba Dwong Hong G.
Ong Dwong Hﬁng K.
Ba Dwong Ngoc T2.
Ba Dwong Thanh T3.
Ba Dwong An K1.
Cung dia chi: Khom 3, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau.
Ong Nguyén Minh P, sinh nim 1978.
Ba Tran Kim H1, sinh nim 1978.
Cung dija chi: Khom 2, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau.
Ong Pham Phuong B, sinh nam 1975.
Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1978.
Cung dia chi: Khom 11, thi tran Song Péc, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.
Uy ban nhan din huyén T.
Dia chi: Khom 9, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau.
Ngén hang S.
Dia chi tru so: S6 266-268, N, pH 8, quan 3, thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dien theo phdp ludt: Ba Nguyén Pirc Thanh D1 — Chirc vy: Tong
giam doc.
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Diép Lam Ky P1 — Chirc vu: Giam déc chi
nhanh Ca Mau.
~ Nguwoi duoc uy quyén lai: Ba Nguyé’n Thi Kim T3 — Chuc vu: Truong phong
kiém soat rui ro — Chi nhanh Ca Mau. (Giay uy quyén so 259/2022/UQ-CNCM ngay
25/03/2022).
Dia chi: S6 164A, N, pH 8, thanh phd C, tinh Ca Mau.
, Ong N ¢é mdt. Ba H, éng T1, ba D, Uy ban nhan dan huyén T c6 dé nghi xét
xuw vang mat. Cac dwong sw va nguoi tham gia to tung khdc vang mat tai phién toa
khong rd ly do.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki¢n ngay 07/12/2020 ctia nguyén don, loi trinh bay cua ong
Lé Quoc Ninh co tai ho so va tai phién toa, thé hién:

Vao nam 1997 Chi nhanh Quy HJ trg Pau tu Qubc gia (HTPTQG) Ca Mau
(Nay la Chi nhanh Ngan hang phat trién (NHPT) khu vuc M cho 6ng Duong Van T (d4
chét) chi Doanh nghiép tu nhan (DNTN) T vay s6 tién 150.000.000 dong “theo du an
nang cap tau danh bat hai san”, gitra cac bén co ky két tai Hop dong cho vay von Quy
HTDTQG sb: 27/97/HDTD ngay 25/8/1997, thoi han vay 41 thang, bét dau tra no gbc
tir thang 12/1997, ky han tra ng gbc hang quy (12.180.000 ddng/quy), ky han tra 13i
theo thoi gian tra no gc, 1ai suat tién vay 9,72%/nam, ké tir ngay 01/01/2000 sb du no
qué han dugc ap dung mirc 1ai suit ng qué han bfmg 130% mirc 13i suit no trong han
theo hop dong da ky két, sé du no qua han dén ngay 31/12/1999 van ap dung muc lai
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suat bang 150% muc lai suét trong han theo hop dong da ky két. NHPT khu vuc M da
gidi ngan toan bo s tién 150.000. 000 ddng cho 6ng Duong Tan T chu DNTN T dugc
thé hién tai khé wéc nhan ng vay sb 26/97 ngay 25/8/1997. Bé dam bao khoan ng vay
nay Quy HTPTQG Ca Mau va ong Duong Van T c6 ky két hop doéng T chip tai san
s0: 31/97 ngay 25/8/1997 T chap nha va dat sb 26/23 toa lac tai khu vuc 3 (nay 1a
khom 3), thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau, hi¢n trang nha ngang 5,4 mét X dai 13 met
(di¢n tich xay dung 70,2 mz) nén gach hoa, bé tong cdt thép, vach tuo*ng, may tol, nha
c¢6 01 trét va 01 gac (dién tich sir dung 140,4 m?); dién tich dat 513 m? (ngang 19 mét
X dai 27 mét) - theo “gidy xac nhan tam thoi quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat
& ngay 14/8/1997 cap cho éng Duong Tan T va ba Nguyén Thi H”, duoc chimg nhan T
chap s6 331/CN-TC ngay 22/8/1997. Qua trinh thuc hién hop dong cho dén nay éng T
cha DNTN T ¢6 tra duoc no 13i 2.268.000 dong (tra vao ngay 02/7/1998), khong co tra
ng gbc. Khoan ng nay tinh dén ngdy 27/9/2022 du no gbc chua thanh toan la
150.000.000 dong, du no 13i chua thanh toan 14 473.280.080 dong.

Vao nam 1998 Chi nhanh Quy HTDTQG Ca Mau (Nay la Chi nhanh NHPT khu
vuc M cho 6ng Duong Van T (d4 chét) chii Doanh nghiép tu nhan (DNTN) vay sb tién
250.000.000 dong “theo du an nang cap tau danh bat hai san”, giita cac bén co ky két
tai Hop dong cho vay von Quy HTDBTQG s6: 05/98/HDTD ngay 23/6/1998, thoi han
vay 39 thang, bat dau tra no gbc tir thang 09/1998, ky han tra ng goc hang quy
(20.250.000 dong/quy) ky han tra lai theo thoi gian tra ng gbc, 1ai suat tlen vay
9,72%/nam, ké tir ngay 01/01/2000 sb du ng qua han duge ap dung mirc 13i sudt ng qua
han bang 130% murc 13i sudt no trong han theo hop dong da ky két, s6 du no qua han
dén ngay 31/12/1999 van ap dung murc 13i suit bang 150% murc 14i suét trong han theo
hop dong da ky két. NHPT khu vuc M di giai ngan toan bo sb tién 250.000.000 dong
cho 6ng Duong Tan T chi DNTN T duoc thé hién tai khé u6c nhan ng vay s6 04/98
ngay 04/7/1998. Bé dam bao khoan ng vay ndy Quy HTPTQG Ca Mau va dng Duong
Vin T1 c6 ky két hop dong T chap tai san so: 03 ngay 23/6/1998 T chap nha va dat s6
120 toa lac tai khu vuc 5 (nay 1a khom 3), thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau, hi¢n trang
nha ngang 06 met X dai 10 met (dién tich xay dung 60 m?), nén gach tau, vach 14, may
tol + gb dau; dién tich dat 1.800 m? (ngang 60 met X dai 30 mét) - theo “glay xac nhan
tam thoi quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat & ngay 12/5/ 1998 céap cho 6ng
Duong Van T1 va ba Huynh Kiéu D”, duoc ching nhan bao lanh s6 52/CN-BL ngay
04/7/1998 va hop dong bao lanh vay Vén s6 01/TD/BL ngay 23/6/1998 voi pham vi
bao lanh 1a 140.000.000 dong Qua trinh thyc hién hop dong cho dén nay ong T chu
DNTN T khong c6 tra ng goc va ng lai. Khoan ng nay tinh dén ngay 27/9/2022 du no
gbc chua thanh toan 1a 250.000.000 dong, du no 13i chua thanh toan 13 808.407.445
dong.

Do 0ng T khong thuc hién dung nghia vy theo hop dong cho vay di ky két, nén
NHPT Viét Nam khoi kién dé thu hdi no. Tong s tién no goc va ng lai theo 02 hop
dong cho vay tinh dén ngay 27/9/2022 1a 1.681.687.525 dong (Trong d6, no gbc la
400.000.000 dong, no 13i 1a 1.281.687.525 ddng). Sau khi ong T chét thi toan bo tai san
nha va dat s6 26/23 do ba Nguyén Thi H vo 6ng T quan 1y.

‘Ong N dai dién cho Ngan hang phét trién Viét Nam yéu cau Toa 4n budc ba
Nguyén Thi H phai thanh toan toan by khoan ng 1.681.687.525 dong (Trong do, ng

3



gbc 14 400.000.000 dong, no 1ai 1a 1.281.687.525 dong) tinh dén ngay 27/9/2022 cho
Ngan hang va lai phat sinh theo hop dong cho vay cho dén khi tra hét ng. Yéu cau duy
tri va xur 1y cac tai san T chap theo cac hop dong T chap da ky két dé dam bao viéc thu
hdi ng cho Ngan hang. V& chi phi t6 tung yéu cau ba Nguyén Thi H hoan tra lai
800.000 dong.

- Loi trinh bay bi don ba Nguyén Thi H cé tai hé so, thé hién:

Ba Nguyén Thi H va 6ng Duong Vin T 1 vo chong hop phép. Sinh thoi khi con
song ong T c6 thanh 1ap DNTN T. Giita ba H va 6ng T ¢6 tai san chung 13 nha dat sé:
26/23 toa lac tai khu vuc 3 (nay khém 3), thi tran S, ngoai ra khong cé tai san nao
khac. Nam 1997 va nam 1998 6ng T voi danh nghia la chu DNTN T CO vay cua Quy
HTDTQG chi nhanh Ca Mau tong s tién von 400.000. 000 dong, qua trinh thue hién
hop ddng do 1am an thua 13, nén khong c6 kha nang tra von, dbi vai khoan tién 13i dén
nay bao nhiéu khong biét. Viéc vay von thi vo chong co ky hop dong thé chap nha va
dat s6 26/23 cho Quy HTPTQG chi nhanh Ca Mau. Sau khi ong T chét thi khong c6
dé lai di chuc, ba H 1a nguoi truc tiép quan 1y toan bo tai san nha va dat s6 26/23, do ba
H khong hiéu biét, nén tuong sau khi ong T chét thi nha nudc x6a ng, nén ba H ké khai
dang ky quyén st dung d6i véi nha va dat sd 26/23 va dugc cap glay chirng nhan
quyén st dung dat Sau khi dugc cap glay chtng nhan quyén st dung dat thi do diéu
kién kho khin vé kinh té nén ba H chuyén nhuong lai toan bd nha va dat cho ong
Nguyén Vin P va ba Tran Kim H. Cac con ctia ba H khong c6 hudng phan tai san nao
ctia ong T chét dé lai.

Nay trudc yeu cau cla Ngan hang phat trién Viét Nam ba H yéu cau dugc x6a
ng, vi hién nay tudi cao, strc yéu, khong cé tu liéu san xuét, khong co tai san.

- Loi trinh bay cia o6ng Dwong Héng T1 va ba Huynh Thi Kiéu D c6 tai ho
S0, thé hién:

Ong Duong Vian T chét naim 2016, vo ong T 1a ba Nguyén Thi H, cha me ong
T déu da chét hét, ong T1 1a con trai thir hai cua 6ng T va ba H. Giira 6ng T va ba H
¢ tat ca 07 ngudi con gom Duong Hong T1, Duong Hong G, Duong Hong K,
Duong Hong L (chét), Duong Ngoc T, Duong Thanh T, Du:ong An K. Sinh thoi 6ng
T c6 thanh 18p Doanh nghiép gi thi 6ng T1 khong biét, viéc ong T c6 vay tién cua
Ngén hang khong thi vo chong cling khong biét, tir trudc dén gid vo chong khong c6
ky bat ky gidy to gi dé T chap nha va dat bao lanh cho ong T vay tién Ngén hang.
Can nha vo chong dang & 1a sd 120, khu vuc 5 (nay 1a khém 5) ¢ nguon gbc vao
nam 1991 vo chdéng chuyén nhuong cua cha me 01 phan dat hon 2.000 m?, sau d6
chuyén nhuong thém cua chu, bac phan dét hon 3 000 m?. Nam 1994 vo¢ chcng duoc
cap quyén st dung dat voi dién tich hon 5. 000 m? do 6ng Duong Hong T1 ding tén.
Vo chong quan ly va st dung phan dat dén cudi nam 2020 thi chuyen nhuong lai toan
bo nha va dat cho vo chong ong Q voi gia 2,1 ty dong, vo chong hién nay khong con
nha dit ndo tai thi trdin Song Pdc, phan dat chuyén nhuong cho Q da lap thu tuc
chuyén tén xong, hién nay toan bo phan dat do vo chong ong Q dimg tén, vo chong
hién nay con ¢ trén phan dat 12 6ng Q cho & nho lai trén dat dén cudi ndm 2023. Ong
T1 tir trude dén gio khong co thira hudng tai san thira ké nao cua ong T. Vo chong
ong T1 va ba D xac dinh n¢ 1a no riéng cta 6ng T khi con séng, chtr khong c¢o lién
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quan gi dén vo chong 6ng T1. Viéc Ngan hang xac dinh vo chong c6 T chap tai san
dé bao dam ng vay cho & ong T thi phai ching minh, chir vo chdng khéng cé yéu cau
giam dinh chit ky chit viét gi, vi trude gio vo chong khong co ky tén gi v6i Ngan
hang.

- Loi trinh bay ciia ong Nguyé~n Minh P c6 tai hé so, thé hién:

Quyen st dung dat 1a quyen tai san hop phap cua gia dinh 6ng P, vao ndm
2020 vo chong 6ng P nhan chuyén nhuong cta ba Nguyén Thi H phan dat toa lac tai
khom 3, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau, sau d6 vo chong 6ng P duoc cap glay
ching nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s0: CV929306 cta S¢ tai nguyén va moéi truong tinh Ca Mau cap ngay 18/8/2020 va
hién nay dang T chap tai Ngan hang S dé vay vbn kinh doanh. Ong P xac dinh viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat cua voQ chong ong la ngay tinh va dugc co quan
nha nudc cd tham quyén cip quyén st dung dat hop phép.

Ong P dé nghi Toa an gilr nguyén quyen sir dung dat ma vo chong 6ng P da
duogc cap ding theo quy dinh. Bé nghi khong chap nhén yéu cau ctiia Ngan hang V vé
viéc xir 1y tai san lién quan dén quyén sir dung dat ctia vo chong 6ng P duoc cép.

- Loi trinh bay ciia ba Nguyén Thi Kim T dai di¢n cho Ngan hang S c6 tai ho
S0, thé hién:

Ngay 26/3/2021 6ng Nguyén Minh P va ba Tran Kim H ky hop dong tin dung s6
202025662257 va gidy nhan no s6 LD2108500579 vay vbn cia Ngan hang S — Chi
nhanh Ca Mau — Phong giao dich S véi tién 2,3 ty dong, thoi han vay 12 thang, muyc dich
b6 sung vbn kinh doanh mua ban hang thuy san, lai sudt 11%/nam. Bao dam khoan ng
vay ong P va ba H ky hop dong thé chap sO 2020100315417 82 ngay 26/3/2021 thé chap
toan bo dat va tai san gan lién voi dat c6 dién tich 547,6 m? tai thira sd 180, to ban d6 5O
46, toa lac khom 3, thi tran S theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CV929306 cap
ngay 18/8/2020 do ong P va ba H dtng tén.

. BaTyéu cau Toa an cong nhan va tiép tuc duy tri hop dong tin dung va hop
dong T chap dugc ky két gitra Ngan hang S — Chi nhanh Ca Mau — Phong giao dich S
vo1 6ng P va ba H.

- Doi vdi nhitng nguoi cé quyé‘n‘lg’i, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan
huyén T, Duwong Hong G, Duwong Hong K, Dwong Ngoc T, Duong Thanh T,
Duwong An K, Tran Kim H, Pham Phuwong B, Nguyén Thi L: Qua trinh giai quyét
vu &n Toa an khong ghi nhan dugc y kién.

- Tqi bién ban xdc minh ngay 25/01/2022, thé hi¢n: Cha me ong Duong Van
T déu da chet vo ong T tén Nguyen Thi H cu tri khom 3, thi trdn S. Giira 6 ong T va
ba H c6 tat ca 07 nguoi con gom Duong Hong T1, Duong Hong G, Duong Hong K,
Duong Hong L (chét), Duong Ngoc T, Duong Thanh T, Duong An K.

- Tai 02 bién bin xem xét, tham dinh tai ché ciing ngay 14/13/2022, thé hién:

Cac tai san thé chép theo hop déng thé chap tai san sé 31/97 ngay 25/8/1997:
Toan b phan dat hién nay do ong Nguyén Minh P va ba Tran Kim H dung tén trén
gidy chirng nhan quyén st dung dat s6: CV929306 cap ngay 18/8/2020 tai thira dat so6
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180 — to ban do sb 46 — dién tich dat 547,6 m? — Dat toa lac tai khom 3, thi tran S.
Trén phan dit c6 01 cian nha ngang 5,4 mét X dai 13 mét (hién trang nén 16t gach
men, két cAu bé tong cdt thép, vach tudng, 01 trét, 01 gac litng) hién nay do ong P va
ba H quan ly sir dung, can nha dugc ong P va ba H stra chira cai tao vao nam 2020
(nang nén, 16t gach men, thay ctra nhom 1ong kiéng, dong tran la phong méi). Ngoai
ra, trén phan dat con co 01 can nha la tai san cua 6ng P va ba H xay dung mdi nam
2020 (hién trang nén cudn cao 0,3 mét, nén 16t gach men, khung bé tong cbt thép, xay
tuong cd 6p gach men, may khung tién ché lop tol lanh).

Cac tai san thé chp theo hop ddong thé chap tai san s6 03 ngay 23/6/1998:
Toan bo phan dat hién nay do 6ng Pham Phuong B va ba Nguyén Thi L dung tén trén
gidy chimg nhan quyén sir dung dét (qua 10i trinh bay ctia 6ng T1 va ba D tai bién
ban ldy 10i khai ngay 24/01/2022) — Pit toa lac tai khom 5, thi trn S. Trén phan dat
¢6 01 cin nha cua 6ng T1 va ba D ngang 5,6 mét X dai hon 20 mét (hién trang nén
cudn cao 0,6 mét, khung bé tong cot thép, nén 16t gach men, vach tuong, tran dd bé
tong, c6 da chir L ngang 2,5 mét X dai khoang 05 mét (hién trang nhu nha chinh)).
Ngoai ra, trén phan dat con c¢6 01 trai san xuat tom gidng ngang khoang 15 mét X dai
khoang 20 mét X cao trung binh khoang 2,5 mét (hién trang nén xi ming, vach
tuong, may tol xi mang, cot bé tong) va 01 nha moé bén trong c6 01 mod ciia ong
Duong Van T.

- Chi phi 16 tung: Ngan hang V da ndp tam Gng chi phi xem xét, tham dinh tai
cho 800.000 dong da thuc hién xong.

- Tai Céng vin sé: 11/CV-DKKD ngay 15/02/2012 ciia Phong ding ky kinh
doanh thujc Sé ké hoach va diu tw tinh Ca Mau, thé hi¢n: DNTN T do 6ng Duong
Vin T 1am ch doanh nghiép, hoat dong theo gidy phép thanh lap sb: 14/GP-UB do
Uy ban nhan déan tinh Minh Hai cip ngay 14/01/1997 va gidy chiig nhan kinh doanh
s6 020599 do S¢ ké hoach va dau tu tinh Ca Mau cdp ngay 19/01/1998. Hién nay,
DNTN T khong con hoat dong va khong con ton tai trén hé thong thong tin ding ky
doanh nghiép quéc gia.

- Tai Céng viin sé: 226/CV-PC09 ngay 29/7/2022 vé vigc tiv choi gidm dinh
ciia Phong ky thugn hinh sw Céng an tinh Ca Mau, thé hign: Khong du co so két
luan chir ky “T1”, chit viét ho tén “Duong Van T1” dudi muc “BEN BAO LANH”;
“Bén Bao Lanh”; “BEN T CHAP” trén “HOP PONG BAO LANH VAY VON” ngay
23/6/1998; “CHUNG NHAN BAO LANH” ngay 04/7/1998; “HGP DONG T CHAP
TAI SAN” ngay 23/6/1998 (Ky hiéu Al; A2; A3) so véi chit ky, chir viét ho tén
“Duong Hong T1” duéi muc “Puong su” trén “BIEN BAN LAY LOI KHAI” ngay
24/01/2022 (Ky hiéu M) c¢6 phai do cung mot nguoi ky va viét ra hay khong.

- Tai phién toa so tham, Kiém sdt vién phdt biéu:

Y kién vé viéc tuan theo phap luat td tung: Tham phan, Ho1 déng xét xur, Thu
ky phién tda va cac duong sy trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén
trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n da tién hanh va thyc hién dung theo quy
dinh. Dbi v6i cac duong su va ngudi tham gia t6 tung vang mit tai phién toa khong
rd 1y do da khong chap hanh dang nghia vu ctia minh theo quy dinh.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan mot phan

6



yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang V, budc bi don ba Nguyén Thi H ¢
trach nhi¢ém thuc hi¢n nghia vu tai san 6ng Duong Van T, tra cho nguyén don Ngan
hang V 1.681.687.525 déng (Trong d6, ng gbc 1a 400.000.000 dong, no 1ai 1a
1.281.687.525 ddng) tinh dén ngay 27/9/2022 va lai phat sinh theo cac hop dong cho
vay cac bén di giao két. Khong chap nhén yéu ciu ciia Ngan hang V vé viéc yéu cau
duy tri va xir 1y cac tai san thé chip dé thanh toan ng cho Ngan hang. V& an phi mién
an phi cho bi don, hoan lai tién tam Gmg an phi cho nguyén don. Chi phi t6 tung budc
bi don tra lai cho nguyén don.

Tt nhiing ndi dung vu an thé hién;
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li€u, ching ctr ¢6 trong hd so vu an va da dugc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhéan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Ba H, 6ng T1, ba D, Uy ban nhan dan huyén T c6 dé
nghi xét xur Véng mat; ba G, ong K, ba T, ba T, ba K, 6ng P, ba H,6ng B,ba L, ba T
da dugc tri¢u tap hop 1€ dén 1an tha hai nhung Véng mat khong 10 1y do. Nén Hoi
ddng xét xtr can cir Diéu 227, Picu 228 Bo luat td tung dan su tién hanh xét xtr vang
ho.

[2] Vé quyén khdi kién, quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyet
ciia Toa dn: Giita Ngan hang V va 6ng Duong Van T chit DNTN T ¢6 ky két hop
dong tin dung vay tai san, do ong T vi pham nghia vu thanh toan, nén Ngan hang
thuc hién quyén khoi kién yéu cau thanh toan ng va xur 1y tai san T chép. Sau khi 6ng
T chét thi ba Nguyén Thi H quan 1y va sir dung toan bd nha va dat 1a tai san chung
giita ba H v6i ong T da T chap cho Ngan hang, nhung khong thuc hién nghia vu cua
6ng T d6i Ngan hang; Ngan hang V va DNTN T hoat dong déu c6 dang ky kinh
doanh theo quy dinh ctia phap luét, nhung Ngan hang V hoat dong khong vi muc ti€u
loi nhuan (theo khoan 1 Diéu 6 Piéu 18 ban hanh kém theo Quyét dinh sd: 1515/QD-
TTg ngay 30/9/2015 cta Thi tuéng Chinh phit), bi don c6 noi cu tri tai huyén Tran
Vian Thoi, tinh Ca Mau nén Toa an nhan dan huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau thu
1y giai quyet vu an dén su vé tranh chap dan sy trong quan h¢ phap luat “Tranh chdp
hop dong tin dung, tranh chdp hop dong thé chdp tdi san, thiee hién nghia vy tai san
do nguoi chét dé lai” 1a dang theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Diéu 186 Bo luat t6 tung dan su va Diéu 615 Bo
luat dan sy nam 2015.

[3] Vé phdp ludt dp dung: Giao dich dan su giita cac duong su da duoc thyuc
hién va hién nay c6 tranh chap, do do ap dung quy dinh cua phap luat va cac van ban
quy pham phap luét quy dinh chi tiét tai thoi diém giao két hop dong dé giai quyét 1a
phu hop. Péi vai viée thuc hién nghia vu tai san do nguoi chét dé lai ap dung B0 luat
dan su hién hanh va cac vian ban quy pham phép luét quy dinh chi tiét dé giai quyét.



[4] Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don, y kien cua bi don va nguoi co quyén
loi, nght vu lién quan:

[4.1] Vé hop dong tin dung vay tai san va nghia vu tra ng: Can ctr vao tai
liéu, ching ctr 13 Hop ddng cho vay vén Quy HTPTQG sb: 27/97/HPTD ngay
25/8/1997, khé udc nhan ng vay s6 26/97 ngay 25/8/1997 va Hop dong cho vay von
Quy HTPTQG sd: 05/98/HPTD ngay 23/6/1998, khé udc nhin no vay s6 04/98 ngiy
04/7/1998 do Ngan hang V cung cip thi xac dinh duoc tai cac tai liéu, chimg ¢t nay c6
ndi dung sb tién vay, thoi han vay, 13i suat cho vay, muc dich vay theo 10i trinh bay ctia
ngudi dai dién Ngan hang va cac tai liéu, ching cr nay déu co chit ky va ho tén cia
ong Duong Van T va con dau caa DNTN T, dong thoi bi don Nguyén Thi H ciing xac
dinh khi con séng ong T chu DNTN T co vay tién cua Ngan hang vao nim 1997 va
nim 1998 voi tong sé tién 400.000.000 dong dén nay chua thanh todn no goc hop
d6ng cho vay duoc xac 1ap giita cac duong su 13 hoan toan ty nguyén, 13i suat thoa
thuan cua cac bén la phu hgp theo quy dinh cua phap luat chuyén nganh va luat
chung. Do do, c6 can ctr xac dinh thyc té ong Duong Van T cha DNTN T khi con
song co vay tlen cua Quy HTDTQG Ca Mau (Nay la Chi nhanh NHPT khu vyc M)
v6i tong 50 tlen v6n 400.000.000 dong theo cac hop dong cho vay, va thuc té ong T da
nhén du s tién vay theo cac khe udc nhan ng, va hién nay chua thanh toan von goc va
1ai suat thoa thuan theo yéu cau ctiia Ngan hang tinh dén ngay 27/9/2022 véi tong so
tien 1.681.687.525 ddéng (Trong d6, ng goc la 400.000.000 dong, no lai la
1.281.687.525 d6ng) 1a dung. Hién nay, DNTN T khong con hoat dong, nhung theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 183 Luat doanh nghiép thi “Doanh nghiép tw nhdn la
doanh nghiép do mot ca nhan lam chu va tw chiu trach nhiém bdng toan bo tai san
ciia minh vé moi hoat dong cia doanh nghiép”, nén dng T phai chiu trach nhiém tra
toan bo khoan ng cho Ngan hang V. Tuy nhién, sau khi dng T chét thi c6 dé tai san 1a
nha dat sd 26/23 — toa lac tai tai khu vuc 3 (nay 1a khom 3), thi trdn S, huyén T, tinh
Ca Mau, hién trang nha ngang 5,4 mét X dai 13 mét (dién tich xay dung 70,2 m?), nén
gach hoa, bé tong cot thép, vach tudong, may tol, nha c6 01 trét va 01 gac (dién tich st
dung 140,4 m?); dién tich dat 513 m? (ngang 19 mét X dai 27 mét) - theo “gidy xac
nhan tam thoi quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & ngay 14/8/1997 cap cho ong
Duong Tan T va ba Nguyén Thi H” do ba Nguyén Thi H quan 1y va sir dung, qua trinh
quéan 1y st dung tai san thira ké ong T chét dé lai thi ba H da ké khai dang ky duoc cap
quyén sir dung dat va di chuyén nhuong lai cho nguoi khac, nén chimg minh dugc ba
H 14 ngudi huong thira ké tai san nha va dat 6ng T chét dé lai, nén ba H ¢6 trach nhiém
thuc hién nghia vu tai san cua ong T, tra cho Ngan hang V trong pham vi di san 6ng
T chét d¢é lai 1a dang theo quy dinh tai Diéu 467, Piéu 471 Bo luat dan sy ndm 1995;
Diéu 91, Piéu 95 Luat cac to chire tin dung; Piéu 609, Piéu 610, Diéu 611, Diéu 612,
Diéu 613 Diéu 614, Diéu 615 Bo luat dan sy nam 2015.

[4.2] Vé hop dong T chdp tai san: Ngan hang xac dinh dé dam bao nghia vu
thanh toan khoan ng vay ctia 6ng Duong Van T chi DNTN T thiong TvabaHcO T
chap tai san nha va dat s 26/23 theo hop dong T chip tai san sb: 31/97 ngay
25/8/1997 va 6ng T1 va ba D thé chap tai san nha va dat s6 120 theo hop dong T chap
tai san s6: 03 ngay 23/6/1998. Hoi dong xét xir xét thdy ddi véi nha va dat 26/23 ba H
xéac dinh sau khi 6ng T chét thi ba da ké khai dang ky dugc cap gidy chimg nhan

8



quyén sir dung dat va da chuyén nhuong cho ong P va ba H, thyc té qua xem xét
tham dinh tai chd thi x4c dinh dugc 6ng P va ba H duoc cdp gidy ching nhin quyén
st dung dét trén co s¢ hop déng chuyén nhuong véi ba H va hién nay da T chip cho
Ngan hang S, hop dong T chap di dugc cong chung, dang ky tai co quan co thAm
quyén dung theo quy dinh, nén hop dong thé chip giita Ngan hang S voi 6ng P, ba H
dang co hi€u lyc phap luat. Nhu vay, ong P va ba H nhan chuyén nhuong nha va dat
dwa trén co s& ba H da duoc cip quyén sir dung dat hop phap va Ngan hang S nhén
thé chap tai san ciing dua trén viéc ong P va ba H duoc cip gidy ching nhan quyén
str dung dat hop phép, nén ¢ cin clr xac dinh ong P va ba H nhan chuyen nhuong va
Ngan hang S nhan thé chap nha va dat 26/23 1a ngay tinh. Do d6, can bao Ve quyén
loi hop phép ciia dng P, ba H va Ngan hang S 1a dung. Dbi voi nha va dat sb 120 6ng
T1 va ba D khéng thira nhan c6 ky T chip dé bao dam khoan no vay cta 6ng T, Ngan
hang khong c6 tai liéu, chimg nao dé chimg minh 6ng T1 va ba D thyc té c6 ky T
chap nha va dat s6 120, dong thoi thong tin ho tén tai hop dong T chap 1a “Duong
Van T1, Huynh Kiéu D”, nhung qua thong tin duong su cung cap thi xac dinh duoc
1a “Duong Hong T1, Huynh Thi Kiéu D”; mat khac 6 ong T1 va ba D xac dinh nha dat
dugc cap quyén sur dung nam 1994, nam 2020 da chuyen nhuong ong B va ba L, nén
viéc Ngan hang xac dinh 6ng T1 va ba D c6 T chdp nha va dat s6 120 dé dam bao
khoan ng vay cho Ngan hang 13 khong du co s¢ dé chap nhan. Néu chirg minh dugc
6ng T1 va ba D c6 T chap nha va dat s6 120 cho Ngan hang, thi thuc té hién nay ciing
d3 chuyén nhuong nha va dit cho 6ng B va ba L, va 6ng B, ba L nhan chuyén
nhuong nha va dat dya trén co s¢ 6ng T1 va ba D d3 dugc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat hop phap, nén 6ng B va ba L thudc truong hop nguoi thir ba ngay
tinh nhu dé phan tich trén. Do do, khong co6 co so dé chap nhan yéu cau cua Ngan V
vé viée yéu cau duy tri va xir Iy cac tai san T chép theo cac hop ddng T chép theo quy
dinh tai Diéu 346, Diéu 347 B luit dan sy nim 1995 va Piéu 133 B0 luat dan su
nam 2015.

[4.3] Déi véi tién chi phi té tung: Do yéu cau cia Ngén hang dugc chap
nhén, nén ba H phai chiu theo quy dinh tai Diéu 155, Diéu 156, Piéu 157, Piéu 158
BO luat tb tung dan su. Budc ba H tra lai cho Ngan hang V s6 tién 800.000 dong

Tir nhitng 14p ludn, phan tich, danh gia ching ctr néu trén. Xét thay dé nghi cia
Kiém sat vién 1a c6 can cir va phi hop voi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén chap
nhan va cé co s& chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang
V, budc bi don ba Nguyén Thi H c¢6 trach nhiém thyuc hién nghia vu tai san ong
Duong Van T, tra cho nguyén don Ngan hang V 1.681.687.525 dong (Trong d6, no
gbc 12 400.000.000 dong, no 14i 1a 1.281.687.525 dOng) tinh dén ngay 27/9/2022 va léi
phat sinh theo cac hop dong cho vay cac bén da giao két. Khong chip nhan yéu cau
cua Ngén hang phat trién Viét Nam vé viéc yéu cau duy tri va xtr Iy cac tai san thé
chap dé thanh toan ng cho Ngan hang.

[5] Vé dn phi: Bi don ba Nguyér‘l Thi H 1a ngu:(‘)’j cao tudi va yéu céu mién 4n
phi nén duoc mién theo quy dinh tai Dicu 147 B9 luat t6 tung dan sy va di€ém a khoan

1, khoan 2 Piéu 24, diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban tH vu Quédc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,



ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4an. Sé tién tam tng an phi cia nguyén
don Ngan hang phat trién Viét Nam da du ndp trude duge hoan lai toan bo.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 186, Diéu 147, Piéu 155, Diéu 156, Piéu 157, Diéu 158, Diéu 227, Diéu
228 Bo luat tb tung dan su; Diéu 183 Luat doanh nghiép; Diéu 346, Diéu 347, Diéu
467, Piéu 471 Bo luat dan sy ndm 1995; Pidu 91, Piéu 95 Luat céc t6 chirc tin dung;
Piéu 133, Diéu 609, Diéu 610, biéu 611, Piéu 612, Diéu 613, Diéu 614, Diéu 615
B6 luat dan sy nam 2015; diém a khoan 1, khoan 2 Diéu 24, diém d khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban tH vu Qubc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa
an.

1. Tuyén xu:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don Ngan hang V.

+ Buoc bi don ba Nguyén Thi H phai c6 trach nhiém thyc hién nghia vu tai
san cua 6ng Dwong Van T, tra cho nguyén don Ngan hang V sé tién 1.681.687.525
dong (Trong d6, ng gbc 1a 400.000.000 dong, no 13i 1a 1.281.687.525 dong), ké tir
ngay 28 thang 9 nam 2022 ba Nguyén Thi H con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i ddi
s6 tién no chua thanh toan, theo muc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong Hop dong
cho vay von Quy HTPTQG sb: 27/97/HPTD ngay 25/8/1997 va Hop dong cho vay
vén Quy HTPTQG s6: 05/98/HDTD ngay 23/6/1998, khé udc nhan no vay s6 04/98
ngay 04/7/1998 cho dén khi thanh toan xong cac khoan no.

+ Khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don Ngan hang V vé viéc yéu cau duy
tri va xtr ly tai san thé chap theo hop dong thé chap tai san sd: 31/97 ngay 25/8/1997,
duoc chimg nhan thé chap s 331/CN-TC ngay 22/8/1997 va hop dong thé chap tai san
s6: 03 ngay 23/6/1998.

+ Chi phi t6 tung: Budc bi don ba Nguyfen Thi H phai c6 nghia vu hoan tra cho
Ngéan hang V chi phi xem xét tham dinh tai cho 1a 800.000 dong.

Ké tir ngay Ngan hang V c6 don yéu cau thi hanh 4n ma ba Nguyén Thi H
cham thyc hién nghia vu tra khoan tién néi trén, thi hang thang ba Nguyén Thi H con
phai chiu 13i suat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su nam 2015 d6i
v6i khoan tién noi trén twong ing véi thoi gian cham tra.

2. An phi so tham dan su c6 gia ngach: Bi don ba Nguyén Thi H dugc mién 4n
phi. Ngan hang V da dy ndp tam mg an phi trudc voi s tién 14 29.693.000 dong theo
bién lai thu s6 0004413 ngay 15/12/2020 caa Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tran
Van Thoi, tinh Ca Mau duoc hoan lai toan bo.

3. Nguyén don c6 quyén khang cao ban an nay trong han 15 ngay ké tor ngay
tuyén an. Bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 quyén khang
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cdo ban an nay trong han luat dinh 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an, hoac ké tur
ngay ban an dugc ni€ém yét theo quy dinh cua phap luat.

Trueong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh Piéu 2 Ludt Thi hanh dn dén
sw, nguoi phdi thi hanh dn dan su ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi
hanh an, tw nguyén thi hanh an, hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac
Piéu 6, Piéu 7, Diéu 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau (giri mail); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tran Van Thoi; (PA KY)

- Chi cuc THADS huyén Tran Vian Thoi;
- Buong sy, NTGTT khéc;
- Luu HSVA, VP.

Trwong Huynh Hai
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