TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Ty do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 493/2023/DS-PT
Ngay: 15-12-2023
V/v tranh chap hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén
sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing;

Cdc Tham phan: Ba Pinh Thi Mong Tuyét;

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén;

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.
) - Dai dién Vién Wkiém sdt nhdn ddn tinh Binh Dwong tham gia phién toa:.
Ong Lé Ngoc An - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va 15 thang 12 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xt phtc tham cong khai vu an dan sy thu ly $6
323/2023/TLPT-DS ngay 05/10/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb 44/2023/DS-ST ngay 17/7/2023 ctia Toa an
nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong bi khang c4o.

Theo Quyétdinh dua vu an ra xét xir s6 390/2023/QPPT-DS ngay 03 thang
11 nam 2023, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Tuong V, sinh ndm 1984; tra tai: A duong A,
khu pho A, phuong B, thanh pho B, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong bau Brc N, sinh ndm 1992;
dia chi: s6 G N, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong, 14 nguoi dai dién theo
lly quyén (theo Vin ban ity quyén ngay 24/12/2020); c6 mat.

- Bi c,ion:' Cong ty Co phﬁn P1; tru so: s6 B, duong D, Phuong B, quan B,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don:
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1. B4 Nguyén Pang Chiéu D, sinh nam 1999; dia chi: s0 B, dwong D, Phuong
B, quan B, ‘Tha‘mh pho HO6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (theo Van
ban uy quyén ngay 28/3/2023); c6 mat.

2.0ng Nguyén Vin H, sinh nim 1994; dia chi: t6 F, khu P, thi trdn T, huyén
H, tinh Binh Phudc, 1a nguoi dai dién theo ty quyén (theo Vian ban ty quyén ngay
27/4/2023); vang mat.

- Ngwoi khdng cdo: bi don Cong ty C6 phan P1.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, qud trinh té tung va tai phién toa, nguoi dai dién hop
phap ciua nguyén don éng Ddu Pure N trinh bay:

Ngay 30/9/2019, ba Nguyén Thi Tuong V c6 ky Hop df)ng thoa thuan git
chd san pham s6 1.19/2019-LRP véi Cong ty C6 phan D1 (viét tat 1a Cong ty b1)
dé bao dam cho viéc ky két va thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat dbi vai 16 dat I1.19, thira dat 1947, to ban d6 sé6 DC171 tai phuong T, thanh
phé T, tinh Binh Duong.

Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 2.333.150.207 dong va Céng ty
D1 cam két hd trg ba V vay vén Ngan hang tuong tmg voi khoang 70%. Sau do,
Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H c6 giri van ban thong bao cho ba V vay
s6 tién 1.359.600.000 dong nén ngay 27/3/2019 ba V di thanh toan cho Cong ty
P1 s tién 649.795.062 dong.

Sau d6, do Cong ty D1 thay d6i Ngan hang nén ba VvV khong vay dugc tién
va khong thé tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat néu
trén. Hai bén da 1ap bién ban thoéa thuan ngay 11/12/2019 thong nhat cham dut
thoa thuan giit chd trude thoi han ké tir ngay 11/12/2019 va Cong ty D1 sé tra lai
tién cho ba V 1a 646.945.062 dong sau khi di trir cac khoan tién 14i, cac khoan
phi, thoi han tra 12 45 ngay ké tir ngdy hai bén ky bién ban thoa thuan, bén Cong
ty D1 nhan dugc day du cac gidy to tir ba V; Cong ty D1 tim dugc ngudi thir ba
dé chuyén nhuong lai 16 dat va nhan duoc khoan thanh toan tuong mg voi tién
do thanh toan.

Pén ngay 26/01/2022, Cong ty P1 di chuyén tra cho ba V sd tién
323.472.531 dong va ngay 25/4/2022 chuyén tra sb tién 323.472.531 dong nén
nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién déi v6i yéu cau budc bi don thanh
toan s tién 646.945.062 dong.

Do bi don cham thanh toan sé tién trén d& anh huéng dén quyén loi ich hop
phap ciia ba V nén yéu cau bi don phai tra s tién 14i nhu sau:

~ Lan 01: tinh tir ngdy 27/7/2020 dén 20/01/2022 la 542 ngdy x 646.945.062
dong x 10%/365 ngay = 96.066.910 déng (1am tron 1a 96.060.000 dong).

‘ Lan 02: tinh tir 27/01/2022 dép ngay 25/4/2022 la 88 ngay x 323.472.253
dong x 10%/365 ngay = 7.798.783 dong (lam tron 1a 7.790.000 dong).
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Téng tién 1ai 1a 103.850.000 dong nhung chi yéu cau thanh toan sb tién
103.600.000 dong.

Cac tai liéu, ching ctr nguyén don cung cap dé chimg minh yéu cau khoi
kién: thoa thuan gitr chd san pham cong van dong ¥ cap tin dung ctiia Ngan hang
TMCP Phat trlen Thanh pho H; bién ban thoa thudn, bién ban giao nhan, giay
chtng nhan quyén st dung dét; gidy ty quyén, chimg minh nhan dan, ho khau gia
dinh ciaba V .v.v.

- Qud trinh 16 tung, nguoi dai dién hop phdp cia bi don ba Nguyén Ddng
Chiéu P trinh bay:

Théng nhat véi toan b 161 trinh bay cua dai dién nguyén don vé viéc ba V
c6 ky Hop ddng thoa thudn giit chd san pham sé 1.19/2019-LRP ngay 30/9/2019
v6i Cong ty P1 dé bao dam cho viéc ky két va thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat d6i v6i 16 dat I1.19, thira dat 1947, to ban dd sé DC171 tai
phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong. Hai bén d 1ap Bién ban thoa thuan
ngay 11/12/2019, hai bén thong nhat cham dit thoa thuan giir chd trude thoi han
ké tir ngay 11/12/2019 va Cong ty D1 sé tra lai tién cho ba V 13 646.945.062 dong
sau khi d3 trir cac khoan tién 13i, cac khoan phi, thoi han tra 13 45 ngay ké tr ngay
02 bén ky bién ban thoa thuan, bén Cong ty P1 nhan duoc day du cac glay to tu
ba V; Cong ty P1 tim dugc nguoi thit ba dé chuyén nhuong lai 16 dat va nhan
duogc khoan thanh toan twong g véi tién d6 thanh toan. Ngay 05/5/2022, dé thuc
hién thu tyuc thé chép tai san, bi don dé lam don xin xac nhén tinh trang bat dong
san doi voi quyén su dung dat d6i voi thira dat sé 1.19/2019-LRP thudc Giay
ching nhén quyén st dung dat C0975395 va dugc UBND phuong T xac nhan
khong c6 tranh chép.

Nhu vy, tinh dén ngay 05/5/2022, quyén sit dung dat van thudc quyén s
hitu cta bén Cong ty C6 phan P1 va chua du diéu kién dé hoan tién cho nguyén
don theo bién ban thoa thuan ma hai bén da ky két ngay 11/12/2019. Tuy nhién,
xét thiy dot dich Covid 19 vira qua c6 nhitng kho khin nhét dinh ddi voi khach
hang nén bi don da thuc hién hoan tién diy du cho nguyén don vao ngiy
26/01/2022, Cong ty dd chuyén tra cho ba V s tién 323.472.531 dong va ngay
25/4/2022, Coéng ty chuyén tra sd tién 323.472.531 dong, tong cong la
646.945.062 dong trudc thoi han nén khong dong ¥ tra tién 13i theo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phdp ciia bi don éng Nguyén
Van H trinh bay:

Thdong nhat véi 16i trinh bay ctia nguyén don vé viéc bi don di thanh toan
sO tién 646.945.062 dong va bi don khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don vi:

Nguyén don khong yéu cau tuyén Thoa thudn giit chd 30/9/2019, cac phu
luc dinh kém bao gém Bién ban thoa thuin viéc chAm dut thoa thuan gifr chd san
pham 11/12/2019 chim dit hay vo hiéu nén bi don khéng c6 yéu cau phan td;
viéc yéu cau lai khi thoa thuan giir chd, bién ban thoa thuan chdm dut thoa thuan
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giir chd van c6 gia tri thyc hién gitta cac bén. Cong ty D1 hién dang thuc hién cac
thu tuc phép 1y dé tuyén thoa thuan giit chd vo hiéu; nguyén don yéu cau lai cham
tra theo quy dinh cta B luat Dan su nhung khong yéu cau cham dut thoa thuan
la khong phu hop vé1 quy dinh cia phéap luat va Cong ty D1 phai tuén tha thoa
thuan giir chd do.

Pon khoi kién 1an 01, stra d6i 1an 02, nguyén don ciing khong xac dinh khoi
kién thoa thuan gitt chd chi yéu cAu tra tién theo Bién ban thoa thuin cham dut
ngay 11/12/2019 va 14i do vi pham nén tham quyén 1a Toa an noi bi don c6 tru so.

Cdc tai liéu, chitng cit bi don giao nép: Thong bao vé viéc cham dut hiéu
luc cta Gidy uy quyén sé 10/2021/UQ-BDXMN ngay 09/4/2021, Gidy ty quyén
ngay 28/3/2023, ngay 27/4/2023, Pon x4c nhan tinh trang bt dong san ngiy
05/5/2022, Uy nhiém chi ngay 26/01/2022, t& chi tiét giao dich (chuyén khoan)
ngay 25/4/2022.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6: 44/2023/DS-ST ngay 17/7/2023 ciia Toa 4n
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quy¢t dinh:

1. Dinh chi xét x&r mdt phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Tuong
V d6i véi s tién 646.945.062 dong.

2. Chép nhan mot phan yéu 95111 khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Tuong V doi voi bi don Cong ty C6 phan D1 ve viéc tranh chap hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén st dung dat.

- Budc Cong ty Co phér,l D1 co trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi
Tuong V tiér} 1ai cham tra, so tién 103.600.000 dong (mdt tram 1¢ ba tri¢u sau
tram nghin dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, trach nhiém thi hanh
an vé quyén khang cao cta cac duong su.

Sau khi tuyén an, ngay 18/7/2023, bi don Cong ty C6 phan D1 khang cao
toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phic tham nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién; bi
don van giir nguyén yéu cau khang cao; cac duong su khong khong thoa thuan
dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat tai phién toa:
Vétd tung: nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia tb tung da thyc hién
dang quy dinh cua Bo luat To6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé nodi dung: Toa an cap so tham giai quyét vu an 1a dung quy dinh cia
phap luat. Tai Toa an cap phuc tham, bj don Cong ty C6 phan P1 khang céo nhung
khong cung cap dugc ching ctr gi moi lam thay d6i noi dung vu an. Do d6, khong
c6 co so chap nhan khang cdo ctia Cong ty C6 phan D1, dé nghi giir nguyén ban
an so tham.
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Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chirng ctr c6 trong ho so vu an, tranh tung
cua cac duong su tai phién toa, y kién dai di€n Vién ki€m sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung: khang cao ctiia Cong ty C6 phan P1 trong thoi han luat dinh,
do @06, Toa an cip phuc tham thu 1y giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

[2] V& ndi dung vu 4n:

Ngay 30/3/2019, ba Nguyén Thi Tuong V c6 ky Hop dong thoa thuan giir
chd san pham s6 11.19/2019-LRP vé&i Cong ty C6 phan D1 1a don vi phan phdi
doc quyén cho toan bo san pham tai dy 4n Khu nha & Thuong mai P tai phuong
T, thanh phé T, thira dat 1947, o ban dd sb DC171, dién tich 61 ,8m? (dat ¢ 46
thi), theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha va tai san khac
gan lién véi dat s6 CO 975395, gia chuyen nhuong: 2.333.150.207 dong. Ngay
sau khi ky thoa thuin ba V di thanh toan s6 tién 699.945.062d6ng twong duong
1a 30%, Cong ty D1 cam két hd trg cho ba V vay tién Ngan hang tuong Gmg 70%,
thanh tién: 1.359.600.000 dong dé thanh toan phan con lai cho Cong ty P1. Sau
d6, Cong ty D1 thay d6i Ngan hang nén ba V khong vay duoc tién va khong tiép
tuc thuc hién hop dong. Ngay 11/12/2019, 02 bén thong nhat chidm dut thoa thuan
giit chd san pham, Cong ty D1 tra lai sb tién cho ba V 646.945.062 dong va tién
1ai cham thanh toan.

Ngay 26/01/2022, Cong ty D1 tra cho ba V 323.472.531 dong; ngay
25/4/2022, Cong ty D1 tra 323.472.531 cho ba V dong.

Ngay 08/8/2022, nguyén don rat 01 phan yéu cau khoi kién vé viée budc bi
don thanh toan so tién 646.945.062 dong. Nguyén don yéu cau bi don tra so tién
131 do cham thyc hién nghia vu thanh todn 1a 103.850.000 dong.

Phia bi don thong nhét voi trinh bay ctia nguyén don vé ky hop dong thoa
thuan giit chd san pham ciing nhu bién ban cham dut thoa thuan giit chd va bi don
d3 thanh toan s tién 646.945.062 dong cho nguyén don xong. Bi don khong chip
nhén viée tra sd tién 13i.

Xét: B6i véi yéu cau ciia nguyén don bude Cong ty P1 thanh toan sb tién
131 do cham thyuc hién nghia vy, theo ndi dung bién ban ngay 11/12/2019 thé hién
vé viéc cham dat gitr chd san pham: tai muc ¢ khoan 1, 2 Piéu 1 bién ban thoa
thuan hai bén da ky két:

w S6 tién bén A hpéq tra lai cho bén B sau khi trir s6 tién duoc quy dinh tai
diém b khoan nay 1a s6 tién 646.945.062 dong.

Thoi han hoan tra: trong vong 45 ngay ké tir ngay hai bén ky bién ban.
Bén A nhan duoc déy du cac bién ban theo khoan 3.4 Piéu 3 bién ban nay.

Bén A d3 tim dugc bén tha 3 dé nhan chuyén nhuong lai 16 d4t va nhan
dugc khoan thanh todn tuong ing véi tién dg thanh toan (hodc tién do thanh toan
bi cham tr€) cia bén B.



6

Pén ngay 21/11/2019, ba V di giao cho Cong ty P1 cac loai gidy to (but
luc 21): 01 Thoa thuan giir chd san phém 01 thong bao chap nhan cho vay cua
Ngan hang H2, 01 phiéu xac nhan chuyen khoan 45.000.000 dong, 01 phleu xac
nhan chuyén khoan 5.000.000 déng va 01 phiéu xac nhan chuyén khoan
646.945.062 dong.

Ngay 12/6/2020, thira dit néu trén da dugc cép nhat bién dong sang tén cho
ba Doan Thi H1 do van phong dang ky dat dai xac nhan.

Can ¢ vao ndi dung van ban chdm dit thoa thuan giit chd san pham cua
nguyen don va bi don, ¢ co s¢ xac dinh nghia vy thanh toan cua Cong ty D1 phat
sinh sau 45 ngay ké tir ngay hai bén ky Thoa thuan cham dat ngay 11/12/2019.

Sau 45 ngay, hai bén da ky bién ban thoa thuan chdm dit ma Cong ty D1
chua thanh toan 14 vi pham nghia vu, xdm pham quyén loi va loi ich hop phap cta
nguyén don. Do d6, nguyén don ba V yéu cau Cong ty D1 thanh toan tién 14i cham
trd 1a co can ctr.

Do cac bén c6 tranh chip vé tién 13i nén 1ai suat dugc xac dinh bang 50%
muc 13i suat quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015.

Viéc nguyén don yéu cg‘iu tinh 14i suat 10%/nam trén tong s tién chua thanh
toan va thoi gian thanh toan tong cong 103.850.000 dong nhung chi y€u cau thanh
toan 103.600.000 dong 1a co 1¢i cho bi don.

Tir nhitng phan tich trén xét ¢ cin cit chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién cia nguyén don vé yéu cau tra tién 13i. Toa 4n cap so tham di xem xét danh
gia toan dién cac chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, dam bao quyén va loi ich cac
bén, xét xu phu hop voi quy dinh phap luat. Bi don khang cao nhung tai Toa an
cap phuc tham khong cung cip duoc tai liéu, chimg ctr ndo khac 1am thay doi noi
dung vu 4n nén khong 6 cin ct chdp nhan khang céo cua bi don.

Péi véi viée dinh chi xét xir mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don
s6 tién 646.945.062 dong, Toa 4n cap so tham dinh chi xét xtr 1a ¢6 can clr dung
quy dinh phép luat, cac bén khong khang cdo, Vién Kiém sat khong khang nghi,
da hét thoi han khang céo, khang nghi nén phat sinh hiéu luc.

[3] Y kién cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa la phu hop.
[4] V& an phi dan sy phic tham: Cong ty C6 phan D1 phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin cir khoan 1 Diéu 148; khoan 1 Diéu 308, Dicu 313 B luat T6 tung dan
Su.

Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an;
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1. Khong chépq nhén khang cdo cta bi don Cong ty C6 phan P1; gitr nguyén
Ban an dan su so tham so 44/2023/DS-ST ngay 17/7/2023 cua Toa én nhén dan
thanh phd T, tinh Binh Duong.

2. V& an phi dan su phac thim: Cong ty C6 phan P1 phai chiu 300.000
ddng (ba tram nghin dong) duoc khau trir vao sé tién 300.000 déng (ba trim nghin
d6ng) tam tng an phi phuc tham tai Bién lai s 0012868 ngay 08/8/2023 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé T, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: - TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN - ’ i e

_ Chi eue THADS thinh phd T THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh phd T;

- Cac duong su;

- T4 hanh chinh tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Trung Diing



