TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM
THANH PHO BA RIA Péc 1dp — Tw do — Hanh phiic
TINH BA RIA - VONG TAU

Bén 4n sb: 55/2019/DS-ST
Ngay: 27/11/2019

VIV Tranh chip vé& quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIAVIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BA RIA, TINH BA-RIA VONG TAU

- Thanh phédn Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Vin Cudng

Céac Hgi tham nhdn dan: 1. Ba Lé Thi Quynh Nga

2. Ba Nguyén Thi Tuyét Hong

- Thur ky phién tda: Ba Nguyén Thi Nga la Thu ky Toa a4n nhan dan thanh
pho Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Dgi dién Vién kiém sit nhén dén thinh phé Ba Ria tham gia phién toa:
Ba Khuét Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 11 nam 2019 tai try s¢ Toa én nhan dan thanh phd Ba Ria,
tinh Ba Ria-Viing Tau xét xu so' tham cong khai vu an thy ly s6: 28/2014/TLST-
DS ngay 27 thang 02 ndm 2014 vé viéc “Tranh chap v€ quyen st dung dat”, theo
Quyet dinh dua vy an ra xét xur s0: 64/2019/QbXXST-DS ngay 29 thang 10 ndm
2019 va Quyet dinh hoan phién toa so: 52/2019/QDST-DS ngay 12/11/2019, gitta
cac duong su:

1. Nguyén don: CONng ty trach nhiém hiru han mot thanh vién A.

Tru sé: X8 H, thanh phé B, tinh Ba Ria —Viing Tau.

~ Nguoi dai dién theo phap ludt: Ba Nguyén Nam P — Chirc vu: Tong giam
doc.

Nguoi dai dién theo L?y,quyé‘n tham gia t6 tung: Ong Ta Trung T, sinh nim
1977, dia chi: xa H, thanh pho B, tinh Ba Ria —Viing Tau (c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Xuan H, sinh nam 1974,

Dia chi: Pudng L, phuong P, thanh phd B, tinh ba Ria —Viing Tau (ving
mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan thanh phd B.



Dia chi: Phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria —Viing Tau.
Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Tran Vinh Q — Chirc vu: Chu tich.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho UBND thanh phé B: Qng
Doan Anh T — Chuyén vién phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd B (vang
mat).

+ Ba Nguyén Hoai N, sinh nim 1974; Dia chi: Puong L, phudng P, thanh
phd B, tinh Ba Ria —Viing Tau (ving mit — c6 don xin xét xir vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién,bién ban hoa gzal va tai phién toa nguyén don Cong ty
trach nhiém hitu han mét thanh vién A va nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Vao ngay 11/7/2008, ba Nguyén Nam P nhéan chuyén nhuong thira dat sb
436, to ban do sb 45, tai xa Hoa Long, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria —Viing Tau
ciia ba Pang Thi Th. Pén ngay 29/8/2012, ba Nguyén Nam P chuyén nhugng
toan bo thira dat nay cho Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién A (goi tat
la Cong ty A). Qua trinh str dung dat ong Nguyén Xuan H d3 xay du’ng hang rao
lan sang thira dat s6 436 cua Cong ty A voi dién tich khoang 200m?,

Cong ty A khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Xuan H phai thio d& hang rao
va chan mong hang rao dé tra lai cho Cong ty A dién tich dit d3 1an chiém
khoang 200m? dét thudc mot phén thira s6 436, to& ban do sb 45, toa lac tai xa H,
thanh phd B, tinh Ba Ria —Viing Tau.

Can clr vao so dd vi tri dat l1ap ngay 17/8/2017 cta Trung tim k¥ thuat Tai
nguyén va Moi truong tinh Ba Ria —Ving Tau, dugc chinh 1y lai vao ngay
05/11/2019 thi Cong ty A rit mot phan yéu cau khaéi kién, cy thé: Rat yéu cau doi
vé6i dién tich dat 172,7m? thudc cac 16 A, B, C, D theo so dd. Dién tich dat con lai
la 28,7m” thudc 16 E theo so d6 vi tri néu trén thi Cong ty A van yéu cau khoi
kién budc ong H phai thao d& hang rao va chan méng hang rao dé tra lai dién tich
14n chiém nay.

Theo bién ban ldy 1oi khai bi don 6ng Nguyén Xudn H trinh bay:

Ong Nguyén Xuan H c6 dién tich dat 1a 17.935m? gém 15 thura duoc
UBND thanh phd Ba Ria cdp gidy ching nhin quyén st dung dit ngay
28/8/1999, dat lién ké véi thira s6 436 cia Cong ty A. Ngay 13/6/2001 6ng H
chuyén nhuong 4.920m’ cho 6ng Vian Lé D, dién tich con lai 1a 13.015m?% Sau
khi dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi 6ng H di tién hanh xay
dung hang rao bao quanh toan b dién tich dat. Ngay 15/8/2011, Vian phong dang
ky quyen sir dung dat thanh phd Ba Ria x4c nhan thay do6i dién tich dat con lai la
12.565m* dat nong nghiép co ba Nguyén Nam P ky giap ranh. Ong H cho rang
minh sir dung dat trudc khi ba P nhan chuyén nhuong tir ba Th. Vao nam 2014,
do tudng rao bi sip mot phan khoang 20m nén 6ng H xdy dung lai va xay dung



dua trén nén mong ct. Ong H khang dinh khong 1an chiém dét ciia Cong ty A nén
6ng khdng doéng v yéu cau khoi kién ctia Cong ty A.

Theo don xin xét xir viang mdt ctia ba Ngu)fen Hoai N trinh bay: Ba N 1a vg
cua ong H, vi¢c Cong ty A khoi kién tranh chap dat véi ong H thi khong lién
quan gi dén ba.

Theo van ban s6 2632/UBND-VP ngay 18/7/2018 thi UBND thanh pho B
co y kien:

Viéc Cap glay ching nhén quyén stt dung dit s& AM 088039 ngay
05/6/2008 (cap (101 tr gidy chung nhan B414939 ngay 10/12/1992) mang tén
DPing Thi Th va cap gidy chung nhan quyén sir dung dit sé6 O 863532 ngay
28/8/1999 mang tén Nguyén Xuan H 1a dung theo trinh tu thu tuc quy dinh cua
phap luat.

Pai dién Vién kiém st nhan déan thanh phé Ba Ria phat biéu quan diém:

Ve t6 tung: Vu an thy 1y ding theo thim quyen Tham phan di tién hanh
thi tuc t6 tung ding theo quy dinh ctia B luat t6 tung dan sy. Tai phién toa Chu
toa phién toa, Hoi tham nhan dan, Thu ky phién toa da thue hién ding theo quy

dinh cua phap luat. Nguyén don da chap hanh dtng quyén va nghia vu ctia minh,
con bj don chua chap hanh ding quyén va nghia vu ciia minh.

Vé quan diém giai quyét vu 4n: Can ¢ vao cac chung cir ¢ trong hd so vu
an, dé nghi Ho1 dong xét xir chap nhéan yéu cau khaoi kién cua Cong ty TNHH mot
thanh vién A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiing ctr c6 trong hod so vu 4n dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] Bi don dng Nguyén Xuan H va dat tranh chap tai thanh phd Ba Ria,
tinh Ba Ria —Viing Tau nén vy an thugc thdm quyén giai quyet cua Toa an Ba Ria
theo diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua B luat to tung dan su.

[2] Tai phién toa bi don 6ng Nguyén Xuan H va nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan: ba Nguyén Hoai N, UBND thanh phé B, ong Poan Anh T déu Véng
mat. Nhimg nguoi nay da dugce Toa an triéu tap hop 1¢ hai lan nhung van ving
mat. Can cr vao Diéu 227 ciia Bo luat td tung dan su xét vang mat nhimg ngudi
nay.

[3] Tai phién toa nguyén don Cong ty A rat mot phan yéu cau khot kién vé
viée yéu cau doi voi dlen tich dat 172, 7m nén can dinh chi yéu cau nay. Dién
tich dat con lai 1a 28,7m? Coéng ty A van tiép tuc yéu cau khoi kién budc dng
Nguyén Xuan Hphai thao d6f hang rao va chan mong hang rao dé tra lai dién tich
dat nay cho Cong ty A.

[4] Xét yéu cau khai kién ciia Cong ty A.



[4.1] V& ngudn gbc thira dat s6 436: Vao ngay 05/6/2008, ba Bang Thi Th
dugc UBND thi xa Ba Ria (nay la thanh phé Ba Ria) cip gidy ching nhén quyén
str dung dét v6i dién tich 13 29.625,9m? thudc thira 436, t& ban d6 50 45 toa lac tai
xd Hoa Long, thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria —Viing Tau theo gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 AM 088039. Ngay 16/6/2008, ba béang Thi Th chuyen
nhuong quyen sit dung dat cho ba Nguyén Nam P voi tong dién tich dat
37.8326m? trong d6 thira 436 dién tich 29.625,9m?, viéc chuyén nhuong duge ky
két hop dong theo miu, gid chuyén nhuong 12‘1 2.500.000.000d. Pén ngay
11/7/2008, Vin phong ding ky quyén str dung dat thanh phd Ba Ria di ky chinh
1y tai trang 4 sang tén cho ba Nguyén Nam P toan bo dién tich dat thudc thia
436. Ngay 29/8/2012 ba Nguyén Nam P chuyén nhuong lai toan bo dién tich dat
thudc thira 436 nay cho Cong ty TNHH mét thanh vién A c6 xac nhén chinh 1y
cua Van phong dang ky quyén sur dung dat tinh Ba Ria —Ving Tau, theo ho so
chuyén nhuong s6 000022. Nhu vdy, thira dat sé 436, to ban dd so 45, toa lac tai
xd Hoa Long, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria —Viing Tau thuc quyén st dung ctia
Cong ty A.

[4.2] V& ngudn gbc cua thira dat s6 600:

+ Can ctr vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/8/1999
duoc ky két gitta ong Van Hong T, ba Lé Thi N v6i ong Nguyén Xuéan H, ¢ xac
nhan cta Phong dia chinh thi x3 ba Ria (nay 1a thanh ph6 Ba Ria) thé hién: Ong
T, ba N chuyén nhuong cho éng H dién tich dat 17.935m’ thudc céc thira 152,
150, 153, 151, 154, 155, 168, 169, 170, 171, 172, 200, 201, 202, 203, 232, 266,
267, 268, 269, 285, 286, 287, 288, 311, 312, 314, 331, thudc to ban do s 39, toa
lac tai xd Hoa Long, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria —Viing Tau. Pén ngay
28/8/1999, thi ong Nguyén Xuan H duogc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 vao s6 2512/QSDB/652 dbi véi dién tich dat néu trén. Ngay 28/4/2011, dng H
yéu cau do v& lai va duoc xac dinh cac thira 150, 151, 152, 153, 154, 155, 168,
169, 170, 171, 172, 200, 201, 202, 203, 231, 232, 266, 267, 268, 269, 287 to ban
d6 39 thanh thira 600, 1129 véi tong dién tich 1a 12. 565m diéu nay duoc thé hién
theo so d6 vi tri thira dat do Vin phong dang ky quyén sir dung dat lap ngay
28/4/2011. Pén ngay 15/8/2011 thi dugc chinh Iy tai trang 4 cua gidy ching nhan
quyén str dung dat cua ong H voi thira 600, 1129 la 12. 565m” dat nong nghiép.
Nhu vy, thira dat s6 600, 1129 1a thudc quyén st dung ciia 6ng Nguyén Xuan H.

+ Tai bién ban hoa giai ngay 03/01/2018 ong H dong v Vo1 két qua do vé
nhung dé nghi 1am 16 vé viéc do dac cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho ba Ding Thi Th trudc khi ba Nguyén Nam P nhan chuyen nhuong. Tuy nhién
ong H khong ky tén vao bién ban hoa giai ma bo ra vé khong co ly do. Ngay
02/2/2018, Toa &n nhan thanh phd Ba Ria c6 ban hanh Cong van s6 34/2018 dé
nghi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd Ba Ria tra 16i vé mot sd noi
dung do v& khi cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba ‘Dbang Thi Th.
Theo vin s 2632/UBND-VP ngay 18/7/2018 cia UBND thanh phd Ba Ria da tra
10i: Viéc cdp gidy chung nhin quyén st dung dat s6 AM 0088039 cip ngay



05/6/2008 (cap doi tir gidy ching nhan B414939 ngay 10/12/1992) mang tén
Piang Thi Th va giay chung nhén quyén st dung dat s6 O 863532 cap ngiy
28/8/1999 mang tén Nguyén Xuan H 1a ding theo trinh ty thu tuc quy dinh. Nhu
vay, viéc cap glay chtng nhin quyén st dung dat cho ba Th, 6ng H da duogc
UBND thanh phé Ba Ria thuc hién dung theo quy dinh cta phép luét.

[4.3] Xac dinh vi tri va dién tich dat: Theo sy chi ranh cua cac duong su va
can cu vao so do vi tri dat do Trung tam ky thuat tai nguyén va moi truong 1ap
ngay 17/8/2017 va dugc chinh ly lai ngay 05/11/2019 thi dién tich dat tranh chap
dugc thé hién: Lo A dién tich 0,7m” thugc thira 600, 16 B dién tich 15,7m* thudc
thira 436, 16 C dién tich 33,9m” thudc thira 436, 16 D dién tich 5,7m” thudc thira
600, 16 E dién tich 28,7m2 thudc thira 436. Nhu Vély‘téng dién tich dat tranh chap
la 84,7m? trong d6 c6 78.8m” thudc thira 436 bao gom cac 16 B, C, E. Tuy nhién
hi¢n nay Cong ty A chi con khai kién dién tich 28,7m? dét thudc 16 E. Theo ranh
ban do dia chinh, khang dinh diéq tich dat 28,7m2 cac bén dang tranh chap thudc
thira 436, thira dat nay thudc quyén st dung ctia Cong ty A. Cong ty A khéi kién
la c6 can ctr.

~ [5] Nhu vay, can budc 6ng Nguyén Xuan H phai thao d& hang rao (xay
bang gach, cao 1,8m, dai 31,96m) Vél‘ch,éln mong cua hang rao dé tra lai dién tich
dat 28,7m? thudc thira 436, t& ban dd sb 45 tai x3 Hoa Long, thanh pho Ba Ria,
tinh Ba Ria —Viing Tau cho Cong ty TNHH mot thanh vién A.

[6] Ve chi phi to tung: Chi hét s6 tién 12.575.000d (muoi hai triéu ndm
tram bdy muoi 1am ngan dong). SO tién nay nguyén don Cong ty TNHH mot
thanh vién A tu nguyén chiu va da nop du.

[7] V& an phi: Céc duong su tranh chap quyén st dung dat thudc vé ai, Toa
an khong xem xét den gid tri nén an phi dan sy dugc tinh theo khong c6 gia
ngach. Bi don 6ng Nguyén Xuan H phai thao do hang rao dé tra lai dat cho
nguyén don nén phai chiu tién an phi dan sy so tham.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, biéu
217, 227 va bicu 266 ctua Bo luat to tung dan su;

- Diéu 203 cuia Lut dat dai; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty trach
nhi¢m hiru han mot thanh vién A vé viéc yéu cau 6ng Nguyen Xuan H phai tra tra
lai dién tich dat 172,7m? thudc mot phan thira 436, to ban do sb 45 toa lac tai xa
Hoa Long, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria —Viing Tau.



2. Chap nhan yéu cau khot kién cua nguyén don Cong ty trach nhiém htru
han mot thanh vién A vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat” voi bi don ong
Nguyén Xuan H:

Buoc 6ng 6ng Nguyén Xuan H phai thdo d& hang rao (xay bang gach; cao
1,8m; dai 31,96m) va chan mong cua hang rao dé tra lai dién tich dat 28,7m?
thuoc mot phan cua thira s 436, tO ban dd sb 45, toa lac tai xa Hoa Long, thanh
phé) Ba Ria, tinh Ba Ria —Viing Tau cho Cong ty trach nhiém hiru han mdt thanh
vién A, vi tri dat thudc 16 E theo so dd vi tri dat do Trung tdm k¥ thudt Tai
nguyén va Mai truong tinh Ba Ria —Viing Tau 1ap ngay ngay 05/11/2019 (co6 so
dd kém theo).

3. V& chi phi t tung: Chi hét sd tién 12.575.000d (mudi hai triéu nim trim
bay muoi lam ngan dong), so tién nay Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh
vién A tu nguyén chiu va da nop du.

4. V¢ &n phi:

+ Ong Nguyén Xuin H phai ndp 300.000d (ba trim ngan dong) tién an phi
dan su so tham.

+ Hoan tra cho Cdng ty trach nhiém hitu han mét thanh vién A sb tién tam
mg an phi 1a 4.500.000d (bén triéu nim trim ngan dong) theo bién lai thu sb
024387 ngay 26/02/2014 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Ba Ria, tinh
Ba Ria —Viing Tau.

5. Vé quyén khang cao: Buong sy c6 mat duoc quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tr ngay tuyén an (27/11/2019). Buong su vang dugc
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an
hozc ban an duoc niém yét.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoil duogc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh B Ria-Viing Tau; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ba Ria-Viing Tau; (baky)

- VKSND TP. Ba Ria;

- CCTHADS TP. Ba Ria;

- Nhiing nguoi tham gia té tung;
- Luu hd so.

Lé Van Cuong



