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V/v tranh chdp hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat.

, _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA KT
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom c6:
Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Duong Thi Tuyét Nhung.
Cac Héi tham nhan dén:
1. Ba Nguyén Thi Hién;
2. Ba Lam Thi Kim Xuyén.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thanh Dung - 1a thu ky Toa an nhan dan thi xa
KT.

- Dgi dién Vign kiém sit nhan dan thi xa KT tham gia phién toa: Ba Tran Thi
Nga - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan thi xa KT, tinh Long An xet
XU so tham cong khai vu an dan sy thy 1y 50 48/2022/TLST-DS, ngay 27 thang 4 nam

2022 vé viéc tranh cl}ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s0: 40/2022/QbXX-ST ngay 12/7/2022, giita:

1. Nguyén don:

- Ong Luong Vian Th, sinh niam 1970;

- Ba Tran Thi Ph, sinh ndm 1975.

Cung dia chi: Ap 1, x4 Th.Tr, thi xa KT, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vian Khanh, sinh nam 1987, (c6 mit).
Dia chi: 4p GD, xa BH, thi xa KT, tinh Long An.

2. Bi don: Ong Lé Luong Q, sinh nam 1996, (c6 mat).

Dia chi: Khu ph 3, Phuong 1, thi xa KT, tinh Long An.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan, gom:

- Ong L& Phat T, sinh ndm 1971, (c6 mat).

- Ba Luong Thanh Th1, sinh nam 1978, (c6 mat).

- V6 Thi Thu D, sinh ndm 1995, (c6 vin ban d& nghi vang mat)
Cung dia chi: Khu phé 3, Phuong 1, thi xa KT, Long An.
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NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, don thay doi yéu cau khéi kién cia nguyén don va phan trinh
bay cua nguoi dai dién theo uy quyén trong qua trinh giai quyét vu an, tai phién toa
nhu sau:

Vao nam 2018 6ng Lé Phat T va 6ng Lé Luong Q ¢6 mua lua cia vo chéng ong
Th, ba Ph, 6 tién ng' mua lua 68.500.000 dong. Giita 6ng Th véi cha con éng T va 6ng
Q thoa thuin chuyén nhuong quyén sir dung dat dung t€n 0ng Q ngang 06m, dai hét dat
tai xa Th.Tr, dién tich khoang 540m? cho 6ng Th dé can trir ng, ¢ lap gidy tay “Don
mua dat” ngay 26/12/2018. Khi do gidy chimg nhan quyen su dung dat cha con dng Q
dang thé chap Ngén hang nén thoa thuan han 01 nam lay gidy dat ra dé chuyén nhuong.
Tuy nhién dén nay 6ng Q, 6ng T khong thyc hién.

Vi cac bén méi chi ky gidy tay 1a “Pon mua dat” ngay 26/12/2018, thuc té chua
giao dat, dng Th va ba Ph ciing khong biét phan dat trén thudc thira dat va to ban do sb
may. Do do, nay 6ng Th va ba Ph yéu cau ‘huy bo hop ddng 13 “Pon mua dat” ky hgay
26/12/2018 gitra ong Th véi 6ng Q. Yeéu cau 6ng Q, 6ng T, ba Thay lién déi tra sd tién
gbc va phan thiét hai coi nhu la tlen 1ai tong cong 1a 120.000.000 dong, nim 2021 bi
don da tra 5.000.000 dong nén sd tién con lai 1a 115.000.000 dong.

Bi don 0ng Lé Luong Q trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
nhw sau:

Tén cua 6ng 1a L& Luong Q (khong phai 1a Lé Luong Q1). Gitra gia dinh 6ng voéi
gia dinh 6ng Th c6 mdi quan hé ba con, nim 2018 cha cta 6ng la 6ng Lé Phat T mua
lta cua 6ng Th, da tra dugc mot phan tién, con ng 68.500.000 dong, 6ng Th yéu ciu tra
ng, do khong co tién nén ngay 26/12/2018 gia dinh 0ng co thoa thuén ban phan dat
ngang 06m, tai xa Th.Tr cho 6ng Th dé can trir ng, ¢6 lam glay tay. Phan dét nay nam
trong thira dat dién tich hon 2000m?2 do dng dung tén, loai dat vuon tap, khong nhé sb
thira dat va to ban d6. Khi do6 thira dat dang thé chap ngan hang nén thoa thuan 01 nim
sau ldy gidy dt ra s& lam tha tyc. Tuy nhién sau khi x6a thé chap 6ng da ban toan bo
thira dat (bao gdm ca phan dét thoa thuan ban cho 6ng Th) cho ngudi khéc.

_ Nay 6ng dong y hiy hop dong mua ban dét njé cac bén da ky ngay 26/12/2018,
dong y lién doi cung cha me 14 0ng T, ba Thuy tra so tien 115.000.000 dong cho 6ng Th
Vi:i ba Eh. Do hoan canh kho khan, khéng co ,khé nang tra mot lan nén dé nghi duoc tra
dan moi thang 2.000.000 dong cho dén khi hét ng.

Vo ctia 6ng 1a ba V& Thi Thu D, két hén nam 2021 nén ba B khdng biét va khong
lién quan dén tranh chap.

Nguwoi cé quyén loi nghia vy lién quan la ong Lé Phat T va ba Luong Thanh Thl
trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nhu sau.

Cng bé‘ 1a vo chong, nam 2018 ong ba co budn ban lua, ¢6 mua lua cua ong Th,
cf;n ng soO tién 68.500.000 dong, do lam g“m thua 16 nén chua c()‘ tién tra, tai “Pon mua
dat” 1ap ngay 26/12/2018 myc dich lam bang ching 0ng ba no tién cua 6ng Th chir thyc

té khong c6 thoa thuan ban dat, ngoai hop dong ky ngay 26/12/2018 thi cac bén chua co
viéc giao nhan dat, vé thong tin s6 thira dat va to ban do thi khong rd.

Nay ong ba dong y huy bo hop d6ng mua ban dat theo “Don mua dat” 1ap ngay
26/12/2018. Ong ba dong y tra so tién 1a 120.000.000 dong cho v chong 6ng Th, ba
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Ph, nam 2021 da dwa 5.000.000 dong nén 6 tién con 115.000.000 dong. Tuy nhién
dang gap kho khan nén chi c6 kha nang tra moi thang 2.000.000 dong cho dén khi hét
no.

Ngu’m co quyen loi nghia vu lién quan ba V6 Thi Thu P c6 van ban dé nghi vang
mdt va co y kién trinh bay: Ba B két hon véi 6ng Q vao nam 2021, ba khong co ¥ kién
gi vé viéc tranh chép gitta 6ng Th, ba Ph véi dng Q, 6ng T va ba Thuy

Dai dién vién kiém sdt phdt biéu quan diém gidi quyét vu dn’

Vé td tung: Tt khi vu an duoc thu ly dén trude khi xét xir cling nhu tai phién toa,
nguoi tién hanh t6 tung thuc hién dung quy dinh cua Bo luat To tung dan sy. Nguoi
tham gia t0 tung thuc hién diing quyén, nghia vu cia minh theo quy dinh.

Vé noi dung: Thoa thuin chuyén nhuong quyén sir dung dat theo to “Pon mua
dat” ngay 26/12/2018 ciia cac bén vi pham vé mat hinh thirc vi khong c6 cong ching
hodc chimg thuc ctia co quan ¢6 tham quyén nén thudc trudng hop vo hiéu. Hau qué 1a
cac bén hoan tra lai cho nhau nhitng gi da nhan, bén nao c6 15i thi phai boi thuong. Phia
ong Q co 16i do khong thyc hién dung theo ndi dung da thoa thuén, nay cac duong su
thdng nhat huy hop dong 13 to “Pon mua dat” ngay 26/12/2018 va ddng ¥ tra lai s tién
115.000.000 dong la c6 co so, phu hop Piéu 131 Bo luat Dan su. Can ct Diéu 288,
501, 502 Bo luat Dan sy dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiing ctr c6 trong hod so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xtr c6 du co s¢ nhan dinh nhu sau:

[1] Vé quan hé tranh chip va thdm quyen giai quyét vu an: Ong Luwong Van Th, ba
Tran Thi Ph khai kién tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat voi dng
Lé Luong Q. Bi don c6 dia chi cu tru tai Phuong 1, thi xa KT nén can cu Diéu 26;
Khoan 1 Piéu 35; diém a Khoan 1 Piéu 39 cia B luat TS tung dan sy thi day la tranh
chap vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, vu an thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa 4n nhan dan thi xa KT.

[2] Pham vi giai quyét vu an: Theo don khoi kién ban dau, nguyén don yéu cau bi
don thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ky ngay 26/12/2018. Tuy
nhién sau d6 nop don thay d6i yéu cau khai kién, cu the y€u cau huy hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ky ngay 26/12/2018, yéu cau tra lai tién. Bi don khong co6
yéu cau phan td, nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan khong co6 yéu cau doc lap. Can
ctr Biéu 5 B luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xtr xem xét trong pham vi yéu cau khéi
kién cua nguyén don.

[3] Ngudoi 6 quyén loi, nghia vy lién quan ba V6 Thi Thu D c6 ban ty khai dé nghi
giai quyét vang mat. Hoi dong xét xir can cir Pidu 227, Pidu 228 B luat To tung dan sy
tién hanh xét xir vang mit ba .

[4] Vé ndi dung vu an:

[4.1] Van dé thong nhat: Ngay 26/ 12/2018 gitra ong Luong Van Th va ong Lé
Luong Q ky to “Pon mua dat” thoa thuan can trir s tién ng 68.500.000 dong de lay phan
dat c6 chiéu ngang 6m tai xa Th.Tr, thi xa KT, khong r6 s thira, to ban d6 thira dat, hién
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chua ban giao dat. Nay nguyén don ong Th, ba Ph va bi don 6ng Q, nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan ong T, ba Thay thong nhat hity b hop chuyén nhuong quyén st dung
dat theo “Pon mua dat” ky ngay 26/12/2018 néu trén. Nam 2021 thi 6ng T va ba Thay da
tra cho 6ng Th 5.000.000 déng. Nay Ong Q, dng T va ba Thiy théng nhit lién déi tra lai
cho 6ng Th, ba Ph s6 tién 115.000.000 dong, phia nguyén don déng .

Nhu vay c6 co s& chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don huy bé hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 26/12/2018, budc 6ng Q, 6ng T, ba Thuy lién
d6i tra cho 6ng Th va ba Ph 115.000.000 dong. V& phan dit ma cac bén thoa thuin
chuyén quyén thi thuc té chua giao cho phia 6ng Th, ba Ph nén khong dit ra van dé giao
tra lai quyén sir dung dat.

[4.2] Van dé khong thong nhat: Nguyén don yéu cau 6ng Q, 6ng T va ba Thuy lién
d6i tra mot 1an hét so tién trén, khong dong y cho tra dan. Nguoc lai Ong Q, 6ng T va ba
Thiy d& nghi duoc tra dan mdi thang 2.000.000 dong cho dén khi hét ng vi hoan canh
khé khan. Phia nguyén don khong chap nhén, do d6 Hoi dong xét xtr can budce ong Q,
6ng T, ba Thily ¢ nghia vu thanh todn s tién trén nhu yéu cau ctia nguyén don.

[5] Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 14 ba V4 Thi Thu P khong c6 ¥ kién
yéu cau gi trong vu an nén HG1 dong xét xir khong xem xét.

[6] V¢ an phi: Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Qudc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi,
1€ phi Toa an. Bi don phai chiu an phi theo quy dinh phép luat.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Cin ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 266, 271, 273 Bo luat T tung dan su;

Ap dung cac Diéu 274, 275, 280, 288, 422, 500, 502 cta Bo luat Dan su.

Ap dung Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia -0ng Lwong Van Th va ba Tran Thi Ph vé viéc
tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi éng Lé Luong Q.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo t& “Pon mua dat” ky ngay
26/12/2018 gitra 6ng Luong Van Th véi 6ng Lé Luong Q.

Budc Ong Lé Luong Q, 0ng Lé Phat T va ba Luong Thanh Thl c0 trach nhiém
lién doi tra cho 6ng Lwong Van Th va ba Tran Thi Ph s tién 115.000.000 dong (Mot
tram muoi 1am triéu dong).

Truong hop bén phai thi hanh an cham thyuc hién nghia vu thi ké tir ngy ban an,
quyét dinh co hi¢u lyc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi hanh an co quyén
chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua
nguoi duge thi hanh an (461 v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an)
cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua so
tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.



2. V& an phi: Ong Lé Luong Q, 6ng Lé Phat T va ba Luong Thanh Thl phai lién
d6i nop 300.000 dong an phi vé huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va
5.750.000 ddng &n phi dan sy so tham co gia ngach.

Ong Luong Vin Th va ba Tran Thi Ph khong phai chiu 4n phi, hoan tra cho dng Th
va ba Ph sd tién tam g an phi d nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién tam Gng an
phi, 1& phi toa an s6 0000665 ngay 26/4/2022 va 2.875.000 dong theo bién lai thu tién
tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000734 ngay 12/7/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su thi xa KT.

3. Vé quyen khang céo: Cac duong sy c6 mit c6 quyén Kkhang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tr ngay tuyén an. Ba V6 Thi Thu D ¢6 quyen khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay duogc cap, tong dat ban an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luit thi
hanh an déan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Didu 6, Didu 7, Didu 7a, Didu 9 cita Ludt thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Lut thi hanh 4n dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa KT;

- Chi cuc THADS thi xa KT;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;
- Luu VP.

Duong Thi Tuyét Nhung



