TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG THANH Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH PONG NAI
Bén 4n so: 32 /2018/DS-ST
Ngay: 19/9/2018
V/v: “Tranh chap hop dong vay tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH - TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phédn — Chii toa phién toa: ong Nguyén Dinh Trung
CAc Héi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Ba.

2. Ong Pham Vian Huynh.

- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Bich Hong — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Long Thanh.

- Dai di¢n Vién k{ém sdt nhan din huyén Long Thanh tham gia phién
toa: Ong Hoang Dinh Tat — Kiém sat vién.

Trong ngay 19/9/2018, tai Toa an nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong
Nai xét xtr so thdm cong khai vu an thu 1y sb: 269/2016/TLST — DS ngay
25/11/2016 vé “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr s6 63/2018/QDXXST-DS ngay 24/8/2018, giita cac duong su:

* Nguyén don: Ba Tran Thi L, sinh nim 1977.

Dia chi: S6 nha A, t6 C, 4p HH, x& PT, huyén LT, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong L& Huy H, sinh nim 1982.

Dia chi: to B, 4p D, x4 LT, huyén NT, tinh Pong Nai.

Dia qhi lién lac: duong N, khu hanh chinh huyén NT, tinh Déng Nai (van
ban uy quyén ngay 18/4/2018).

* Bi don: Ong Tran Cong N, sinh nam 1980.

Dia chi: S6 M, t6 G, ép E, X4 TH, huyén LT, tinh Déng Nai.

Dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi L, sinh nim 1986.

Pia chi: S0 C2, to M, khu phé L, phuong AB, TP BH, tinh Dong Nai
(van ban uy quyén ngay 06/4/2018).

* Nguwoi lam chirng: Ba Tran Thanh M, sinh nim 1975.
Ong L& Thanh T, sinh nam 1969.

Cung dia chi: t6 K, duong BT O, khu phé AT, phuong TH, thi xd TU,
tinh Binh Duong.



Ba Dinh Thi My D, sinh nam 1981.

Dia chi: to P, 4p BD, xa MX, huyén TT (nay la TX PM), tinh Ba Ria —
Viing Tau.

(Ong H, ba L, ba M, ba D c¢6 mat; 6ng T vang mit).
NOI DUNG VU AN:

* Theo cac don khdi kién, Cac ban tw khai va 1oi trinh bay tgi phién toa,
dai dién cho ba Tran Thi L, 6ng Lé Huy H trinh bay:

Do quen biét nén ba L ¢6 cho 6ng N vay nhiéu lan tién, cu thé:

- Ngay 09/7/2014, ba L cho dng N vay so tién 280.000.000d dé mua nha,
dat. Khi vay, hai bén khong thoa thuan thoi han vay, khong thoa thuan 1ai suat.

- Ngay 05/9/2014, ba L cho 6ng N vay s6 tién 80.000.000d dé sira nha, hai
bén khong viét giay to gi, khong thé chap, thoa thuan lai suat 2%/thang nhung
thuc t€ ong N khong tra duge dong nao.

Ngay 15/5/2016, ba L va 6ng N gip nhau va viét gidy 6ng N ng ba L
330.000.0004d, 6ng N hen 01 thang s€ tra. Nam 2016, 6ng N khong tra dugc ng
nén ba khai kién. Vo chong ba Tran Thanh M va Lé Thanh T dong ¥ sang
nhuong cho ba L 16 dat thudc thira 210, to& ban do 28 thi tran Long Thanh dung
tén ba M, 6ng T véi gia 250.000.000d, trong d6 sé tién 200.000.000d dé trir no
cho 6ng N. Sau khi trtr ng, 6ng N con ng ba L 130.000.000d.

- Ngay 27/8/2016, ba L tiép tuc cho éng N vay 80.000.000d, thda thuan 1ai
suat 10%/thang, khong cam c6 thé chap gi, thoi han vay dén ngay 01/9/2016.
Thuc té, ba L chua nhan dugc dong nao.

- Ngay 20/12/2016, ba L cho 6ng N vay sd tién 20.000.000d, 13i suat
5%/thang, thoi han tra 1a ngay 20/02/2017, ba L ciing chwa nhan dong nao tién
gbc, 1ai.

- Ngay 04/01/2017, ba L tiép tuc cho 6ng N vay 50.000.000d, 1ai suat thoa
thuan 4%/thang, thoi han tra no la ngay 04/02/2017, ong N the chap toan bo sb
ng vay tir trudc bang Gidy chimg nhan quyen sir dung dat sé6 BV 153815 dugc
So Tai nguyén va mdi truong tinh Dong Nai cap ngay 13/10/2014 mang tén Tran
Cong N dbi voi thira dat s6 20, to ban d6 s6 31 xa Tan Hiép, huyén Long Thanh,
tinh Pong Nai.

Ngay 01/11/2016, ba L khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng N phai tra lai
cho ba s tién no gbe 1a 410.000.000d va 1di suat theo quy dinh ctia phap ludt tir
khi vay dén ngay xét xu.

Ngay 11/8/2017, ba L c6 don khdi kién stra d6i, bd sung va don xin rut lai
mdt phan yéu cau khai kién ban dau ddi voi sb tién 200.000.000d, chi yéu cau
6ng N tra s tién 130.000.000d va 14i suét theo quy dinh cta phap luét tir khi vay
dén khi xét xur; gitt nguyén yéu cau khoi kién doi véi s tién 80.000.000d vay
ngay 01/9/2016 va 1i suit theo quy dinh ctia phap luat tir khi vay cho dén khi
xét xu; khoi kién bd sung sb tién 20.000.000d 6ng N vay ngay 20/12/2016,



50.000.000d vay ngdy 04/01/2017 va 1ai sut tir khi vay dén ngay xét xir theo
muc 1ai suat quy dinh cua phap luat.

* Tai cdc bin tw khai, cdc bién bin hoa gidi, ong Tran Cong N ¢ ¥ kién
va tai phién toa, nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay nhw sau:

Ong N chi vay ctia ba Tran Thi L cac khoan nhu sau:

- 01 1an vay 80.000. 000d, nhung ong khong nh¢ ngay, khong thé chap gi,
6ng c6 viét cho ba L 01 gidy thoa thuan. Lai suat thoa thuan 10%/thang, thoi
gian vay dén ngay 01/9/2023 (hodc nam 2022). Ong da tra dugc 10.000.000d
tién 14i nhung khong c6 gidy to dé chimg minh.

- 01 lan vay 20.000.000d, khong nh¢ vay ngay thang nam nao, khong thoa
thuén 1ai suat, khong cam cd thé chap. Ong N c6 viét 01 to gidy tay trong kho
gidy A4 va dua cho ba L gitt. Lan vay nay khong thoa thuan thoi han, khi nao co
tién thi 6ng N s& tra.

- 01 1an vay 50.000.000d, khong nhd ngay thang nam, khong thoa thuan
131 suat, co viét gidy ng va dua cho ba L. Khi vay dng N ¢6 thé chap cho ba L 01
Gidy chimg nhéin quyen str dung dat s6 BV 153815 dugc SO Tai nguyén moi
truong tinh Pong Nai cap ngay 13/10/2014 mang tén Tran Cong N. Hai bén thoa
thuan khi nao 6ng N tra 50.000.000d thi s& lay so do vé, chit khong an dinh thoi
gian cy thé.

Ngoai cac 1an vay trén, 6ng N khong vay ctia ba L 1an nao khac. Ong N
chi dong y tra cho ba L s tién vay 150.000.000d, trong d6 s tién vay
20.000.000d ngay 20/12/2016 va 80.000.000d vay ngay 27/8/2016 6ng s€¢ hoan
tra khi dén han. Dbi v6i khoan vay 50.000.000d, ong N dong y traba L voi diéu
kién ba L tra lai cho ong N Gidy ching nhan quyén sir dung dat ban chinh.

* Nguwdi 1am chiéng, ba Tran Thanh M trinh bay: Ba 1a chi rudt cua
6ng Tran Cong N. Dién tich dat 122,5m? thudc thira sb 210, t& ban dd sb 28, thi
tran Long Thanh thuc chét 13 cia ong N, ba 1a nguoi dung tén giup trong Gidy
ching nhén quyén sir dung dat s6 BB 252544 duoc UBND huyén Long Thanh
cap ngay 08/4/2010. Lic trudc, ba c¢6 nghe ba L n6i 6ng N thiéu tién nhung
khong biét thiéu bao nhiéu, dong thoi ong N cling no ba 50.000.000d. Ngay
15/5/2016, ba va chong 14 6 6ng L& Thanh T ky hop dong chuyen nhuong, chuyén
nhugng cho ba L dién tich dat trén véi gia 250.000.000d. S tién 200.000.000d
trir vao s tién 6ng N ng ba L, ba L phai dua cho ba 50.000.000d trir vao tién
ong N ng ba.

Nguoi 1am chung, 6ng Lé Thanh T d3 duoc Toa 4n triéu tap nhiéu lan
nhung vang mat khong co 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan din huyén Long Thanh c6 ¥ Kién:

- Viéc tuan theo phap luat cuia Tham phan, Hoi dong xet xur va Thu ky: Vé
viéc thu Iy vu 4n, x4c dinh quan hé phap luat, tu cach td tung, vé viéc xac minh,
thu thap cac tai liéu ching ctr vu an va thot han chuén bi dua vu an ra xét xu déu
duoc Tham phén‘ thuc hi¢n theo dung quy dinh cua B luat t6 tung dan su. Tai
phié‘n toa, Ho1 dong xét xir va Thu ky phién toa da thuc hién ding nhi¢m vy,
quyén han cua minh.



Nguyén don, bi don, nguoi lam ching la ba M, ba Dung da thyc hién
ding quyén va nghia vu; Ong T khong thuc hién day du cic quyén va nghia vu
theo quy dinh ctia Bo luét t6 tung dén su.

- V& ndi dung vu an: Qua nghién ctru hd so vu an, Vién kiém sat nhan dan
huyén Long Thanh dé nghi Toa an nhan dan huyén Long Thanh chi chap nhan
mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc bi don phai tra so tién vay
150.000.000d va tién 1ai tir khi vay dén ngay xét xir; dé nghi khong chap nhan
yéu cau khoi kién d6i véi sb tién vay 130.000.000d va 1ai suat tir ngay 15/5/2016
cho dén khi xét xtr; dé nghi tuyén huy mot phan hop ddng vay tai san ngay
04/01/2017, budc nguyén don phai tra bi don 01 Glay ching nhén quyén su
dung dat sé BV 153815 dugc So Tai nguyén va moi truong tinh Poéng Nai cap
ngay 13/10/2014 mang tén Tran Cong N ddi véi thira dat s6 20, to ban do sé 31
xa Tan Hiép, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung:

- Vé thu tyc thu Iy vu an va tham quyén giai quyét: Theo cac tai liéu c6
trong hod so vu an thi bi don 1a 6ng Tran Cong N co dia chi tai x& TH, huyén
Long Thanh. Ngay 01/11/2016, ba Tran Thi L khéi kién ddi voi 6ng Tran Cong
N, Toa an nhan dan huyén Long Thanh tién hanh thu 1y vu an 1a ding tham
quyén theo quy dinh tai diém a, khoan 1 Diéu 39 B6 luit t6 tung dan sy nim
2015.

- V& tu cach tham gia t6 tung: Theo 10i trinh bay cta ba Tran Thi L thi
viéc vay tién c6 ba Tran Thanh M, 6ng L& Thanh T biét va di chuyén nhuong
quyén st dung dat dé trir mot ph?m ng cho 6ng N. DPdi vé6i sb tién da trir no, ba
L khong cé tranh chdp va cac duong su ciing khong c6 ¥ kién gi nén Toa an
nhan dan huyén Long Thanh chi dua ba M, 6ng T tham gia t6 tung véi tu cach
1a nguoi [am ching.

- Vé quan hé phép lut: Ngay 01/11/2016, ba Tran Thi L khoi kién d6i voi
ong Tran Cong N vé viéc yéu cau thanh toan so tién ng gbe va tién 13i trong cac
lan Vay nén Toa an xac dinh quan h¢ tranh chap 1a “Tranh chap hop dong vay tai
san” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat tb tung dan sy.

- Ngudi 1am chung 1a ong Lé Thanh T vang mit khong cé 1y do mic du
da dugc Toa an triéu tap hop 1¢€. Can cu Piéu 229 B0 luat td tung dan sy, Toa an
van tién hanh xét xir vang mit nguoi lam chimg 1a dung theo quy dinh ctia phap
luat.

- Ngay 01/11/2016, ba Tran Thi L khéi kién yéu cau Toa an budc bi don
1a ong Tran Cong N phai tra s6 tién 410.000.000d va tién 13i tinh tir khi vay cho
dén khi xét XU SO thém Ngay 11/8/2017 ba L xin rat lai mot phan yéu cau khoi
kién d01 vé6i s6 tién 200.000.000d. Do d6, Hoi dong xet xu dinh chi mot phan

yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi L d6i véi ong Tran Cong N vé viéc yéu cau
6ng N tra so tién 200.000.0004.

[2] V& ni dung vu an:



- V€ s0 tién ng goc:

Theo 10i trinh bay cua ba Tran Thi L thi ngay 09/7/2014, ba cho ong N
vay sO tién 280.000.000d; ngay 05/9/2014, ba cho ong N vay s tién
80.000.000d. Ngay 15/5/2016, ba va 6ng N gap nhau va viét gidy 6ng N ng ba
330.000.000d, vo chéng ba Tran Thanh M va Lé Thanh T ddng ¥ sang nhuong
cho ba 16 dat thudc thira 210, to ban dd 28 thi tran Long Thanh dung tén ba M,
ong T véi gia 250.000.000d, trong do s6 tién 200.000.000d dé trir no cho ong N;
Ngay 27/8/2016, ba tiép tuc cho 6ng N vay 80.000.000d; Ngay 20/12/2016, ba
cho dng N vay s6 tién 20.000.000d; Ngay 04/01/2017, ba tiép tuc cho éng N vay
50.000.0004.

Con 6ng Tran COng N chi thira nhan vay cta ba L 03 1an tién, cy thé: 01
lan vay 80.000.000d, nhung 6ng khong nhé ngay; 01 lan vay 20.000.000d,
khong nh¢ vay ngay thang nam nao; 01 lan vay 50.000.000d, khong nh¢ ngay
thang nam, co viét gidy ng va dua cho ba L. Khi vay 6ng c6 thé chap cho ba L
01 Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan
lién voi dat sé6 BV 153815 duoc S¢ Tai nguyén méi truong tinh Pong Nai cap
ngay 13/10/2014 mang tén Tran Cong N. Hai bén thoéa thuan khi nio ong tra
50.000.0004 thi s& 14y s6 do vé, chtr khong an dinh thoi gian cu thé. Qua xem xét
cac tai lidu, ching ctr do nguyén don cung cap, 6ng N chi thira nhan chir viét,
chir ky trén gidy vay tién ngay 27/8/2016 véi ndi dung vay cia ba L sé tién
80.000.000d 14 cia minh, khong thira nhan cac chit viét, chit ky trong gidy cho
vay tién ngay 20/12/2016 va ngay 04/01/2017 1 ctia minh.

Pé chimg minh cho yéu cau khoi kién ciia minh, ba L da cung cip cho
Toa an 01 gidy “Thoa thuan muon tién” ngay 15/5/2016 (photo); 01 “Gidy cho
vay tién” ngay 27/8/2016; 01 “Gidy cho vay tién” ngay 20/12/2016; 01 “Gidy
cho vay tién” ngay 04/01/2017. Ngoai ra, sau khi ban hanh Quyét dinh dwa vu an
ra xét xir ngay 27/3/2018, 6ng Lé Huy H 13 nguoi dai dién theo iy quyén cia ba
L cung cép cho Toa an 01 dia ghi am, 01 don yéu cau Toa an triéu tap nguoi lam
ching 1a ba Dinh Thi My D. Do dia ghi am khong nghe dugc ndi dung nén ong
H da coppy ra USB va np cho Toa an.

Pé 1am rd nodi dung vu 4n, Toa an nhan dan huyén Long Thanh da triéu
tap ba Tran Thanh M, 6ng Lé Thanh T tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi 1am
chtng. Tai Toa an, ba Tran Thanh M cho biét ba 1a chi cta 6ng N, dé trir tién
ong N ng ba L, vo chdng ba dong ¥ ky hop dong chuyen nhuong thua dat dién
tich 122,5m? thudc thira s 210, to ban d6 sb 28, thi trdn Long Thanh thuc chat
1a cta 6ng N, ba 1a nguoi dung tén giup trong Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BB 252544 dugc UBND huyén Long Thanh cap ngay 08/4/2010. Sé tién
trir no 1 200.000.000d, ngoai ra ba L con phai dua cho ba M 50.000.000d dé trur
vao tién 6ng N no ba M.

Qué trinh giai quyét vu an, ong N ciing xac dinh thia dat dién tich
122,5m’ thudc thira sb 210, to ban do sb 28, thi tran Long Thanh thudc quyén s
dung cta 6ng va ba M, 6ng T chi 1a ngudi ding tén gilp trong G1ay ching nhan
quyén sir dung dat. Ké tir khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé
trir no' 200.000.000d ngay 08/8/2016 t&i nay, cac bén khong cé tranh chap d6i
v6i hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nay. Mic du tai phién toa, ba M
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khong thira nhén co biét viéc 6ng N vay tién cua ba L, khong thira nhan viéc trir
tién vay vao tién chuyén nhuong quyén st dung dat, nhung qua 1oi trinh bay cua
cac duong su, c6 du co s¢ xac dinh viée ky két hop doéng chuyén nhuong quyen
stt dung dat gitta ba Tran Thi L v&i ba Tran Thanh M, 6ng L& Thanh T nham
muyc dich trur s tién 200.000. 000d 6ng N ng ba L la cd that. Tuy nhién, ba L chi
cung cap dugc cho Toa an gidy “Thoa thuin muon tién” ban photo thé hién ong
N no ba L sd tién 330.000.000d, khong cung cap duge ban chinh.

Theo khoan 1 Piéu 95 B) ludt t6 tung dan sy quy dinh: Tai liu doc dugc
noi dung dugce coi la chimg ctr néu la ban chinh hodc ban sao cong chimg, chimg
thuc hop phép hodc co quan, t6 chic c6 tham quyén cung cap, xac nhan.

Ba L chi cung cip dugc ban photo, khong cung cip duoc ban chinh nén
day khong phai la chirng cir cia vu an.

Sau khi co quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu ngay 27/3/2018, 6ng H la dai
dién theo iy quyén ciia nguyén don cung cap 01 USB chira dung ndi dung cudc
hoi thoai gitra ba L, 6ng N lién quan dén viéc trir gia tri dat chuyen nhuong vao
s6 tién 6ng N ng ba L. Toa an nhan dan huyén Long Thanh da tién hanh d6i chat
gitra ong N, ba L dé lam rd ndi dung doan hoi thoai nhung 6ng N Vang mat nén
chi d6i chat duoc giira ba L va ba Lan la nguoi dai dién theo iy quyén cua ong
N. Mic du ba L thira nhan tiéng noéi trong doan hoi thoai 1a cta ong N nhung noi
dung doan hoi thoai khéng thé hién rd viéc ba L cho 6ng N vay muon sb tién
bao nhiéu, da trir ng bao nhiéu va con ng lai bao nhiéu. Hon nira, ba M, 6ng N
khong xéc dinh s6 tién 6ng N ng ba L trude khi trir vao sb tién chuyén nhuong
quyén su dung dat 200.000. 000d, 6ng N khong thira nhan con ng ba L sau khi
trir tién chuyen nhuong quyén st dung dat nén khong cé cin ctr xac dinh 6ng N
con no ba L sd tién 130.000.000d.

Theo yéu cau ctia ba Tran Thi L va dé c6 co so giai quyét vu 4n, Toa an
nhan dan huyén Long Thanh di ban hanh Quyét dinh trung cau giam dinh chi
ky, chit viét ciia cac gidy “Thoa thuan muon tién” ngay 15/5/2016 (tai liéu can
giam dinh ky hiéu A3); “Gidy cho vay tién” ngay 20/12/2016 (tai liéu can giam
dinh ky hiéu Al); “Gidy cho vay tién” ngay 04/01/2017 (tai liéu can giam dinh
ky hiéu A2), kém theo 14 cac tai lidu c6 chit viét, chir ky ciia 6ng Tran Cong N.
Tai két luan giam dinh s6 3275/C54B ngay 15/12/2017 ctia Phan vién KHHS tai
TP Hb Chi Minh — Tong cuc Canh sat da xac dinh:

“5.1. Chir viét ¢é néi dung “Tran Cong N” tai muc “Ho va tén” dong thir
8 (twr trén xuong) “50.000.000 (nam muoi triéu dong) tai dong thw 22, 23;
Chit ky va chit viét néi dung: “Bén B ¢6 giir mot s6 do mang tén Trdan Cong N”
duéi muc “Bén dwoc vay (A)” trén tai liéu can giam dinh ky héu Al so véi chir
viét, chit ky dirng tén Tran Céng N trén cdc tai liéu so sanh ky hiéu M1, M2, M3,
M4, M5 la do cing mét nguwoi ky, viét ra”.

“5.3. Chit viét & cdc dong 8, 11, 13, 16, 23 (ur trén xuong); Chit ky, chit
viét tén “Tran Cong N dudi muc “Bén vay (B)” trén tai liéu can gidm dinh ky

hiéu A2 so véi chiv viét, chit ky dieng tén Tran Cong N trén cac tai ligu mau so
sanh ky hiéu M1, M2, M3, M4, M5 la do cing mét nguoi ky, viét ra”.



Ngay 22/6/2018, 6ng Tran Coéng N c6 don dé nghi Toa an giam dinh chi
ky “N” ¢ dudi dong “Bén duoc vay” tai “Gidy cho vay tién” ngay 04/01/2017
vi cho rang day khong phai 13 chit ky ctia ong. Tai két luan s6 2779/C54B ngay
27/7/2018 cta Phan vién KHHS tai TP HO6 Chi Minh — Téng cuc Canh sat da
xac dinh: “Chir ky dwdi muc “Bén dwoc vay (4)” (phia trén dong chit viét 6
noi dung: “co gi mot $6 d6”) trén tai lidu can giam dinh ky hi¢u Al so voi chir
ky ding tén Tran Cong N trén cdc tai liéu mau so sanh ky hiéu M1, M2, M3,
M4, M5 la do cung mot nguoi ky ra”.

Nhu vay, mic du 6ng N khong thira nhan chir viét, chit ky trén 02 gidy
cho vay tién ngay 20/12/2016, 04/01/2017 nhung trén co s giam dinh ctia Phan
vién KHHS tai TP H6 Chi Minh — Téng cuc Canh sat da du co s¢ xac dinh chir
viét, chit ky ctia nguoi vay tién 1a ctua ong Tran Cong N.

Ngoai két luan vé chit ky ctia 6ng Tran Cong N, cac két luan giam dinh
s6 3275/C54B ngay 15/12/2017 va 2779/C54B ngay 27/7/2018 cua Phan vién
KHHS tai TP H6 Chi Minh — Téng cuc Canh sat khong xac dinh duoc céac chir
s6 trong cac “gidy vay tién” ngay 27/8/2016, 20/12/2016, 04/01/2017 1a cua ai
theo yéu cau giam dinh ciia cac duwong sy; con tai liéu photo thi khong tién hanh
giam dinh.

Vé thoi han vay:

Theo 6ng N, 03 khoan vay gom: 01 lan vay 80.000.000d, I3i suat thoa
thuan 10%/thang, thoi gian vay dén ngay 01/9/2023 (hodc nam 2022); 01 lan vay
20.000.000d, khong thoa thuan lai sut, khong thoa thuan thot han, khi nao co
tién thi ong sé& tra; 01 1an vay 50.000.000d, khdng thoa thuan thoi han tra.

Qua klem tra cac tai li¢u, chimg ctr do ba L cung cap, Toa an nhan thay
cac 1an vay tién déu co ghi thoi han thanh toan tién goc. Cuy thé: glay vay tlen
ngay 27/8/2016, thoi han thanh toan tlen goc 1a ngay 01/9/2016; gidy vay tién
ngay 20/12/2016, thoi han thanh toan tién goc la ngay 20/02/2017; gidy cho vay
tién ngay 04/01/2016, thoi han thanh toan tién gbc la ngay 04/02/2017. Ngoai
thoa thudn thoi han vay, cac gidy vay ban chinh ciing thé hién murc lai suat cu
thé. Do 6ng N khong thanh toan lai suat va cting khong thanh toan tién no goc
nén ba L khoi kién yéu cau ong N thanh toan s6 tién vay. Tai phién toa, nguoi
dai dién theo iy quyén cua ong N dong y thanh toan cho ba L cac khoan vay
80.000.0004, 20.000.000d va 50.000.000d nén ghi nhan.

Nhu vay, tong cong 6ng N phai thanh toan cho ba L sd tién vay la:
80.000.0004d + 20.000.0004 + 50.000.000d = 150.000.0004.

Ve lii suat:

- Lai sudt caa sb tién 80.000.000d: Trong gidy “Gidy cho vay tién” ngay
27/8/2016, hai bén déu thira nhan thoa thuan 1ai suat 10%/thang. Tuy nhién, hai
bén khong théng nhit vé thoi han vay, ba L cho ring thdi han vay dén ngay
01/9/2016, con 6ng N cho rang thoi han vay dén nim 2022 (hoic nim 2023).
Toa 4n da tién hanh gidm dinh nhung Phan vién KHHS tai TP Ho Chi Minh —
Tong cuc Canh sat khong xac dinh dugc chit viét 1a cia ai nén chi co co s& xéac
dinh thoi han tra no 1a ngay 01/9/2016 nhu trong ban chinh “gidy cho vay tién”.
Do thoa thuan 13i suat ctia cac bén 1a qua cao nén can diéu chinh lai cho phu hop.
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Theo khoan 1 DPiéu 476 Bo luit dan sy nam 2005 quy dinh: “],jli sudt vay
do cdc bén thoa thuan nhung khong dwoc vieot qua 150% cua lai sudt co ban do
Ngdn hang Nha nudc cong bo doi voi loai cho vay twong ung”.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don yéu ciu Toa
an tinh toan 1ai suat trén co s¢ lai suat co ban cua Ngan hang Nha nudc la
0,75%/thang.

Lai sgét co ban cia Ngan hang Nha nude hién nay 1a 9%/nam. Do do, tién
1ai cua s0 tién vay 80.000.000d trong han tir ngay 28/8/2016 dén ngay 01/9/2016
duoc tinh nhu sau:

80.000.000d x 9%/nim X 05 ngay = 100.200d.

Theo khoan 5 Diéu 476 Bo luat dan sy nim 2005 quy dinh: “Truong hop
vay ¢6 ldi ma khi dén han bén vay khéng tra hodc tra khéng day di thi bén vay
phdi trd 1di trén no goc va ldi no qud han theo ldi sudt co ban do Ngdn hdang
Nha miede céng bé twong g véi thoi han vay tai thoi diém tra no”.

Lai suat ng qua han cia s6 no gbc tir ngay 02/9/2016 dén ngay xét xur so
tham duogc tinh nhu sau:

80.000.000d x 9%/nam x 24 thang 16 ngay x 150% = 22.077.000d.

- Lai sudt caa s6 tién 20.000.000d: Trong gidy “Gidy cho vay tién” ngay
20/12/2016 do ba L ndp ban chinh thi thé hién 1ai suat 1a 5%/thang, thoi han
thanh toan tién gbe 1a ngay 20/02/2017. Tuy nhién, trong giay “Gidy cho vay
tién” ngay 20/ 12/2016 do ba L ndp ban photo ¢ trong ho so vu an thi phan ndi
dung muc 14i sudt va thoi han tra duogc bo tréng. Nhu vay, cting mot gidy cho
vay tién ngay 20/12/2016 do ba L ndp nhung ban chinh ndp ngay 07/9/2017 sau
khi ba L khoi kién lai c6 thém phan 14i sudt va thoi han tra. Diéu nay ching to
phan 14i suat ghi trong gidy vay tién ban chinh dugc ghi thém, 6ng N trinh bay
khoan vay nay khong co 13i suét 12 co co so.

Do hop dong vay tai san d6i véi sé tién 20.000.0004d 13 khoan vay khong
c6 13i nén khong chap nhan yéu cau tinh 13i cua ba L.

- Lai suat cta s tién 50.000.000d: Theo ong N, khoan vay 50.000.000d
ngay 04/01/2017 1a khoan vay khong 1ai. Con ba L ciing xac dinh day 1a khoan
vay c6 i, 13i suat hai bén thoa thuan la 4%/thang. Tuy nhién, tai gidy vay tlen
ngay 04/01/2017 thé hién muc 14i suat 1a 4%/thang, thoi han thanh toan tlen gbc
1a ngay 04/02/2017. Do cac bén khai c6 mau thuan nhung cin cu vao gidy vay
tién ban gbc do ba L ndp cho Toa an thi co thé xac nhan muc 13i suat thoa thuan
la 4%/thang. Tuy nhién, muc 1ai suat thé hién trong hop ddng qua cao nén can
diéu chinh lai cho phu hop.

Theo Diéu 468 B luat dan su nim 2015 quy dinh muc lai sudt cac bén
thoa thuan khong dugce vuot qua 20%/nam cua khodn tién vay.

DAi voi tién 13i cua s tién vay 50.000.000d ngay 04/01/2017 céc bén thoa
thuan 4%/thang nén tién 1ai tir khi vay dén ngay 04/02/2017 nhu sau:

50.000.000d x 20%/nam x 01 thang = 835.0004.
Lai suat tir ngay 05/02/2017 dén ngay xét xir nhu sau:



50.000.000d x 20%/nam x 150% x 19 thang 14 ngay = 24.386.000d

Téng sb tién 1ai ong Tran Cong N phai tra cho ba Tran Thi L I
47.398.2004.

Tai phién toa, 6ng N cho rang di tra dugc cho ba L 10.000.0004 tién 1ai
nhung khéng c6 tai liéu chimg ctr chimg minh va ngudi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don khong thira nhan nén khéng c6 co so chip nhén.

Vé tai san thé chap:

Tai gidy vay tién ngay 04/01/2017, éng Tran Cong N thé chap 01 Gidy
ching nhén quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin hen voi
dat s6 BV 153815 dugc So Tai nguyén va moi trudng tinh Pong Nai cap ngay
13/10/2014 mang tén Tran Cong N ddi vé6i thira dat s6 20, to ban d6 sé 31 xa
Tan Hi¢p, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai. Viéc cac bén thé chap gidy ching
nhan quyén st dung dat dé d¢am bao cho khoan vay nhung khong dang ky véi co
quan c6 tham quyén 13 khong dung quy dinh cua phap luét. Do do, budc ba Tran

Thi L phai tra lai cho ong Tran Cong N Gidy chung nhan sé6 BV 153815 ban
chinh 1a phu hgp.

Vé chi phi té tung:

Theo yéu cau ctia ba Tran Thi L va dé c6 co so giai quyét vu an, Toa an
nhan dan huyén Long Thanh dé ban hanh Quyet dinh trung cau giam dinh, giam
dinh chir viét, chir ky trong cac gidy vay tién do ba L cung cAp nhung ong Tran
Cong N khong thira nhan 13 ctia minh. Téng chi phi gidm dinh 1a 4.800.000d va
ba L da tam nop du. Két qua giam dinh da ching minh yéu cAu ciia ba Trin Thi
L 14 ¢ co sé. Do d6, budc ong Tran Cong N phai tra lai cho ba Tran Thi L chi
phi giam dinh 4.800.0004 1a phu hop.

Theo yéu cau ciia 6ng N, Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh di tién hanh
giam dinh chir ky ctia ong N va chit sd trén cac gidy vay tién do ba L cung cép.
Téng chi phi giam dinh 13 4.400.000d. Qua két qua giam dinh ching minh yéu
cau giam dinh ctia 6ng N 1a khong c6 can ctr nén ong N phai chiu chi phi giam
dinh va 6ng N da nop du.

[3] Vé an phi DSST: Ong N phéi ndp an phi d6i véi yéu cau cta ba L
dugc Toa an chép nhén la 197.398.200d x 5% = 9.870.000d. Déi véi viee rat
mot phan yéu cau khoi kién (voi so tién 200.000.000d) duoc Toa an dinh chi
nen hoan tra cho ba L mot phan tién tam tng an phi da ngp tuong ng voi so
tién ba L xin rat don khoi kién. Ba L phai ndp tién an phi tuong ing voi s tién
ba L khong dugce Toa an chdp nhan 1a 130.000.000d va khoan tién 14i tir ngay
15/5/2016 cho dén khi xét xir theo tinh toan cua ong Hung 13 41.166.704d va
tién 141 cua sd tién vay 20.000.000d 1a 4.560.000d. An phi 1a 175.726.704d x
5% = 8.786.000d, duoc trir vao tién tam ung an phi 12.130.000d ba L da nop tai
bién lai thu s6 009301 ngay 21/11/2016 va 2.450.000d ba L d3 nop tai bién lai
thu s 006740 ngay 17/8/2017 cua co quan Chi cyc thi hanh an dan su huyén
Long Thanh. Hoan tra cho ba L 5.794.0004 tién tam tmg an phi con du.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh tai phién
toa c6 mdt phan phu hop vai nhan dinh cia Hoi dong xét xtr nén ghi nhan.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH

- Can cir khoan 3 Dicu 26; diém a, khoan 1 Dicu 39; Diéu 93, 95, 161,
203, 220, 229, 235, 264, 266 B0 luat to0 tung dan sy nam 2015,

- Ap dung Diéu 471, 474, 476 va Dicu 323, 342, 343 B9 luét dan sy ndm
2005; biéu 463, 466, 468, 688 B0 luat dan sy nam 2015; Biéu 188 Luat dat dai
nam 2013;

- Ap dung Piéu 26, 48 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 quy diqh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi, 1€ phi Toa an; Ap dung phéap 1é€nh an phi, 1€ phi Toa 4n ndm 2009.

Tuyén xir:
Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi L.

Bugc ong Tran Cong N phai tré cho ba Tran Thi L s tién 197.398.200d
(mét tram chin muoi bay triéu ba tram chin muoi tdm ngan hai tram dong),
trong do tién ng goc 1a 150.000.000d, tien 1ai 1a 47.398.200d.

Ong Tran Cong N phai tra cho ba Tran Thi Lua 4.800.000d (bon triéu
tam tram ngan dong) chi phi t6 tung. Tong cong ong Tran Cong N phai tra cho
ba Tran Thi L 1a 202.198.200d (hai tram 1€ hai triéu mét tram chin muoi tdm
ngan hai trim dong).

Budc ba Tran Thi L phai tra lai cho 6ng Tran Cong N 01 ban chinh Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BV 153815 dugc S Tai nguyén va méi trudng tinh Pong Nai cip ngay
13/10/2014 mang tén Tran Cong N dbi véi thira dat sb 20, to ban dd sé 31 xa
Tan Hiép, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.

binh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi L dbi v6i 6ng Tran
Ccong N vé viéc yéu cau tra sd tién 200.000.000d.

Vé an phi DSST: Ong Tran Cong N phai nop 9.870.0004. Ba L phai ndp
8.786.000d tién 4n phi d6i v6i yéu cau khong duoc Toa 4n chap nhan, dugce trur
vao tién tam ung an phi 12.130.000d4 ba L da ndp tai bién lai thu s6 009301
ngay 21/11/2016 va 2.450.000d ba L di ndp tai bién lai thu s6 006740 ngay
17/8/2017 ctua co quan Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Long Thanh. Hoan tra
cho ba L 5.794.000d tién tam tmg an phi con du.

Ké tir ngdy ban 4n, quyet dinh ¢6 hiéu lyc phap luat (d6i v6i truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i sut quy dinh
tai khodn 2 Diéu 468 Bo luat san sy nim 2015.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dﬁm su thi nguoi duoc thi he‘mh‘ an dan sW, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyeén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
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hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6,7 va 9 Lu§1t thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét
thi hanh an dan su.

Céac duong su co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND tinh Pong Nai;
- VKS ND tinh Pong Nai;
- T.H.Adan sy H. Long Thanh,
- VKS H. Long Thanh;
- Cac duong su.
- Luu HS, VP.

Nguyén Pinh Trung
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