TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NINH KIEU Péc 1ap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n sb: 107/2020/DS-ST

Ngay: 31/12/2020

V/v: “Tranh chdp yéu cau budc cham dirt
hanh Vi can tré trdi phdp ludt doi véi viéc
thuwe hién quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Vin Hing

Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ba Pham Thi Thién

2/ Ba Tran Thi Dung

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thuy My — Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din quan Ninh Kiéu, thanh phé Cin Tho
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Bich Tram — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 12 nim 2020 tai tru s& Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu,
thanh phd Can Tho xét xtr so thdm cong khai vu an thu 1y s: 37/2020/TLST-DS
ngay 13 thang 02 nam 2020 vé “Tranh chdp yéu cau budc cham dirt hanh Vi cin tré
trdi phdp ludt doi véi viée thiee hién quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir so: 818/2020/QPXXST-DS ngay 30 thang 11 niam 2020, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin T, sinh nam 1974.

Dia chi: S6 185/6, duong Tran Vinh Kiét, khu vuc X, phuong A, quan N,
thanh phd C.

Bai dién theo 1y quyén: Ong Tran Vin T1, sinh nam 1983 (C6 don dé nghi
gidi quyét vang mdt).

Dia chi: S6 191A1/6A, khu vuc X, phudng A, quan N, thanh phd C.

- Bi don: Ba Lé Thi Mong T2(Ving mat).

Dia chi: S6 120/37, duong Hoang Qué)c Viét, khu vuc 4, phuong A, quan N,
thanh phd C.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khéi kién va cdc tdi lidu chitng cik ¢é trong hé so, dai dién nguyén
don 6ng Tran Van T1 trinh bay:

Vao nam 2017, 6ng Pham Vin T ¢6 nhan chuyén nhugng quyén su dung dat
dién tich 277,5m? cuia dng VO Vin T3 va ba Pham Thi Thanh T4, thudc to ban dd
s6 53, thira dat s6 2008, toa lac tai khu vuc 1, phuong A, quan N, thanh phé C. Sau
do6 ong da thuc hién thu tuc dang Ky sang tén dugc So Tai nguyén va Moi truong

thanh phd Can Tho cdp gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CI 737952 (s6 vao
s6 CS 13419) ngay 04/8/2017.

Trong quaé trinh st dung dat thi ong T phat hién ba Lé Thi Mong T2 ¢6 hanh
vi sir dung trai phép quyén sir dung dat ciia 6ng dé trong cay an trdi, mic du vi tri
dat ctia 6ng T va ba T2 cach nhau mot con rach cong cong va thém mot thira dat 1a
dat cta ho boi Hung Quan. Pat cta 6ng T giap rach cong cong rodi dén dat cua ho
boi Hung Quan, con dat cta ba T2 thi giap véi dat cia hd boi Hung Quén. Tuy
nhién ba T2 d4 lan rach coéng cong chay dai toi dat caa 6ng T, dong thoi xay dung
trai phép trén phan dit ma ba T2 d3 l4n rach, sau d6 bét cau qua rach di sang phan
dat cua Ong T dé trong cAy.

Sau khi phét hién hanh vi cia ba T2 thi 6ng T da nhiéu lan phan 4nh nhung
ba T2 van cb tinh vi pham, dong thoi c6 10i 18 thach thuc, de doa nguoi 1am cua
ong khi ho dén canh tac trén dat. Ong T da lam don thua 1én phudng va vu viée da
dugc Uy ban nhan dan phudong A hoa giai ngay 24/4/2019, theo két luan cua bién
ban hoa giai thi Uy ban nhan dan phudong An Binh yéu cau co quan ¢ tham quyén
do dac dé xac dinh lai ranh dét ctia hai bén, ai vi pham thi bi xir 1y theo phap luat,
hai bén ciing da thong nhat va ky tén vao bién ban hoa giai. Tuy nhién, dén ngay
03/7/2019 khi dai dién Uy ban nhan dan phudng A va dai dién co quan c6 tham
quyén dén vi tri dat ctia hai bén dé tién hanh do dac thi ba T2 khong xuat trinh
dugc Gidy chimg nhan quyén str dung dat theo yéu cau cua can do do dac 1am can
tré cong tac do dac nén khong thé tién hanh theo két luan ctia bién ban hoa giai.

Nhan thdy hanh vi cta ba Lé Thi Mong T2 1a ngang nguoc, xem thudng
phap luat, xdm pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cta minh nén
ngay 06/9/2019 dng Pham Vian T ¢6 ndp don khéi kién ddi véi ba Lé Thi Mong T2
ra TOa an. Y&u cau budc ba T2 tra lai phan quyén sir dung dat co6 dién tich khoang
48m? (ngang 2m X 24,3m) thudc phan dién tich 277,5m?, thira s6 2008, to ban d6
s6 53 toa lac tai: khu vuc 1, phuong A, quan N, thanh phd C, theo gidy chiung nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé: CI
737952 (S6 vao s6 cap GCN: CS13419) do S Tai nguyén va Mai truong thanh
phd Can Tho cap cho dng Pham Vian T ngay 04/8/2017.



Sau khi Toa an thu 1y giai quyét vu n, tai phién do dac ngay 18/3/2020 da
xé4c dinh toan bo dién tich quyén sir dung dat déu thudc gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ctia 6ng Pham Van T da duoc Nha nude cong nhan. Pong thoi, ong T da
tién hanh rao chén lai phan dit ciia minh do giap v6i muong thoat nude cong cong.
Toan bo qua trinh do dac, xay dung hang rao thi ba Lé Thi Mong T2 déu ching
kién nhung khong c6 y kién. Vi viy, tranh chip yéu cau ba Lé Thi Mong T2 yéu
cau tra lai phan quyén str dung dét c6 dién tich khoang 48m? (ngang 2m x 24,3m)
1a khdng can thiét.

Ngay 05/10/2020, dng Pham Van T da c6 don thay ddi yéu cau khoi kién
yéu cau Toa an budc ba Lé Thi Mong T2 chdm dut moi hanh vi can trd trai phap
luat ddi véi viée thuc hién quyén so hiru, quyén khac ddi véi tai san 1a quyén su
dung dat 277,5m?, thira s6 2008, to ban d6 sb 53, toa lac tai khu vuc 1, phuong A,
quan N, thanh phé C, theo gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién v6i dat so6 CI 737952 (S6 vao s6 CS 13419) do So Tai
nguyén va Moi truong thanh phd C cdp cho ong Pham Van T ngay 04/8/2017.
Pong thoi bude ba T2 di doi toan bo sb cay chudi va 01 cAy man trén phan quyén
str dung dat néu trén ctia dng.

- Bi don ba Lé Thi M¢ong Thu: Mac du, da dugc Toa an triéu hop 1€ 02 lan
nhung khong tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching

ctr va hoa giai nén khong ghi nhan duoc y kién.
Do d6, Toa &n quyét dinh dua vu 4n ra xét xir theo quy dinh ctia phap luat.
Tai phién toa:

Y kién cia dai dién Vién kiém sat:

- Vé tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu an da tudn theo dang quy dinh ctia phap
luat; viéc thu 1y giai quyét vu an 1a ding thim quyén, viéc xac minh, thu thap tai
liéu chtng ctr, giao nhan ching ci 1a dung quy dinh, tuy nhién c¢6 vi pham vé thoi
han chuan bi xét xtr. Nguyén don d4 thuc hién ding céc quy dinh cta Bo luat T6
tung dan su Vé quyén va nghia vu caa duong su.

- V& giai quyét vu an: Can ctr Trich do dia chinh sé: 35/TTKTTNMT ngay
16/4/2020 ciia Trung tam K§ thuat Tai nguyén va M6i truong thanh phd Can Tho;
Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CI 737952 (S6 vao s6 CS 13419) do Sé Tai nguyén va Mai truong thanh
phd Can Tho céap cho 6ng Pham Vian T ngay 04/8/2017 va Bién ban xem xét, tham
dinh tai chd ngdy 18/3/2020 thi toan bo dién tich dat ma bi don ba Lé Thi Mong T2
trong cay déu thudc dién tich dat 277,5m? cua nguyén don. Xét 6ng Pham Van T 12
nguoi duge Nha nudc ¢ong nhan quyén sir dung dat nén duoc phap luat bao vé. Vi
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vdy, yeu cau cta 6ng Pham Vin T budc ba Lé Thi Mong T2 cham dit hanh vi can
tré doi véi viée thuc hién quyén sé hiru, quyén khéac d6i véi tai san 12 quyén sir
dung dat cia nguyén don 1a c6 can cir dé chap nhan.

Tt nhitng phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, budc ba Lé Thi Mong T2 chdm dit hanh vi can tr tréi
phap luat d6i véi viée thuc hién quyén s hiru, quyén khac ddi voi tai san 1a quyén
st dung dat ctia nguy@n don 6ng Pham Van T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c¢6 trong hd so vu an da dugce xem
xét tai phién toa va cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Quan hé phdp ludt tranh chdp: Nguyén don 6ng Pham Van T khoi kién
yéu cau budc bi don ba Lé Thi Mong T2 chidm dit moi hanh vi can trg trai phap
luat d6i véi viéc thuc hién quyén sir dung dat caa 6ng. Quan hé phap luat duoc xéac
dinh 1a “Tranh chdp yéu cau budc cham diet hanh vi can tré trdi phdp ludt doi véi
viéc thuwc hién quyén sir dung dat” thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan quan Ninh Kiéu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat To tung dan su.

[2] Thii tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an bi don ba Lé Thi Mong
T2 méc du da duoc Toa an triéu tap hop 1€ nhiéu lan nhung khong dén theo triéu
tap cua Toa an la vi pham nghia vu cua duong su theo khoan 16 Diéu 70 Bo luat
T tung dan su. Tai phién toa hdm nay mac du bi don da dugc Toa an triéu tap hop
1¢ nhiéu 1an nhung van vang mat khong 16 1y do, dong thoi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don c6 vin ban dé nghi giai quyét ving mat nén Toa an tién hanh xét
XU vang mat tat ca nhitng ngudi tham gia td tung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
238 Bo luat T6 tung dan sy.

[3] NGi dung: Can cir két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 18/3/2020 cia
Toa an va Ban trich do dia chinh s6 35/TTKTTNMT ngay 16/4/2020 ctia Trung
tam k¥ thuat Tai nguyén Mai truong thanh phd Can Tho (BL 26-30) d4 thé hién
toan bo phan cdy in trdi do ba Lé Thi Mong T2 trong déu thudc dién tich dat
277,5m?, thira s6 2008, to ban dd sd 53, theo gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s CI 737952 (S6 vao s6 CS
13419) do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho cap cho 6ng Pham
Van T ngay 04/8/2017.

Hon nita, theo so d6 thira dat ctia nguyén don dugc cap ciing nhu hién trang
thuc té thi phan dat cia 6ng Pham Van T 14 giép véi rach cong cong, khong tiép



gidp véi quyén st dung dat cta ba T2 nén viéc bi don dung cau bac qua phan dat
ciia nguyén don dé trong trot 12 xdm pham dén quyén va loi ich hop phép cua
nguoi sir dung dat duoc phép luat bao vé.

Cian ¢t khoan 2 Piéu 175 B luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Ngwoi suw
dung ddt chi dwoc trong cdy va lam cdc viéc khdc trong khudn vién dat thudc
quyén sir dung ciia minh va theo ranh giéi da dwoc xdc dinh; néu ré cdy, canh cay
vieot qud ranh giGi thi phdi xén ré, cdt, tia canh phan vieot qud, triv truong hop cé
théa thudn khac”. Do dd, hanh vi trong cdy trén dat ciia ngudi khéc cia ba Lé Thi
Mong T2la hoan toan trai phap luat.

Theo Bién ban tham dinh tai chd ngdy 18/3/2020 thé hién trén phan quyén
st dung dat dién tich 277,5m? ctia nguyén don thi bj don c6 trong 01 cdy man loai
B; 10 cdy chudi loai B va 22 cy chudi loai C, con phia nguyén don thi khong
tréng trot bat ky cay trong ndo. Xét dén thoi diém xét xur cling nhu giai doan thi
hanh an thi s6 lugng cdy chudi dang trong trén dat ciia nguyén don s& c6 thay doi,
do d6 can budc bi don c6 nghia vu di doi 01 cdy man va toan bd sd cay chudi trén
phan dat cia nguyén don.

Ttr nhimg phan tich néu trén cho thiy yéu cau khai kién cia nguyén don 12
pht hop véi quy dinh tai Diéu 164, Diéu 169, khoan 2 Diéu 175 Bo luat Dan su
nam 2015, khoan 1 Diéu 26, khoan 5, 7 Diéu 166 Luat Dat dai ndm 2013 nén dugc
chap nhan.

[4] Chi phi xem xét tham dinh tai ché:

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don duogc Toa an chap nhan nén bi don
phai ¢ nghia vu chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 3.108.000 dong.
Do nguyén don da ndp tam tmg va chi xong nén bi don ba Lé Thi Mdng T2co
nghia vu hodn tra lai todn bo s tién ndy cho dng Pham Vin T theo quy dinh tai
khoan 1 PBiéu 158 B6 luat T tung dan sy nam 2015.

[5] An phi dén sw so tham:

Can cr vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi, bi don phai chiu toan bo an phi dan
su so tham; nguyén don dugc nhan lai tién tam ung an phi da ndp.

[6] Déi vdi y kién ciia dai dién Vién kiém sdt:

+ V& viéc tudn th theo phap luét t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir
va Thu ky phién toa cling nhu duong su 1a phu hop vdi quy dinh cta phap luat.

+ V& ndi dung giai quyét vu an: Véi nhimg phan tich néu trén vé yéu cau
khoi kién cia nguyén don nén dé nghi ctia Kiém sat vién vé noi dung nay la phu
hop.

Vi cac le trén,



QUYET PINH:

Can cur vao:

- Khodn 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan
16 Diéu 70, Diéu 147, khoan 1 Diéu 158, Diéu 238 va Diéu 273 cia Bo luat Té
tung dan sy nam 2015;

- Diéu 164, Diéu 169, khoan 2 Diéu 175 B¢ luat Dan sy nim 2015;

- Khoan 1 Diéu 26, khoan 5, 7 Diéu 166 Luat Dat dai ndm 2013;

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:.

1. Buoc ba Lé Thi Mong T2 chdm dut moi hanh vi can trd viée thuc hién
quyén ctia 6ng Pham Van T d6i voi tai san 1a quyén st dung dét dién tich 277,5m?,
thira s6 2008, to ban d6 sb 53 toa lac tai khu vuc 1, phuong A, quin N, thanh ph
C.

Ba Lé Thi Mong T2 c6 nghia vu di doi 01 cAy man va toan bd sd ciy chubi
dugc trong trai phép trén phan dat thudc quyén sir dung cua 6ng Pham Vian T,
trong thoi han 30 ngay ké tir ngay an ¢6 hiéu lyc phap luat.

Hét thoi han néu trén ma ba Lé Thi Mong T2 khéng thuc hién, 6ng Pham
Vin T ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n cudng ché di doi theo ding quy dinh
cua phap luat.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Bi don phai chiu 3.108.000 dong (Ba triéu, mét tram 1é tam nghin dong), do
nguyén don dd nop tam ung va chi xong nén ba Lé Thi Mong T2 c0 trdch nhiém
hoan tra lai cho 6ng Pham Van T s6 tién nay.

3. V& an phi dan sy so thAm:

+ Bi don ba Lé Thi Mong T2phai chiju 300.000 dong (Ba trdm nghin dong).

+ Nguyén don 6ng Pham Van T duoc nhan lai 300.000 dong (Ba trdm nghin
dong) tién tam g an phi theo cac bién lai thu s6 002262 ngay 17/01/2020 tai Chi
cuc Thi hanh an dan su quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

4. V& quyén khang céo: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an nay
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n (dwong sy vang mat duoc quyén khang
c4o ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an duogc niém yét), dé yéu cau Toa an
nhan dan Thanh phb Can Tho giai quyét lai theo thu tuc phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
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an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Puong su;
- VKSND Q.NK;
- Chi cuc THADS Q.NK;
- TAND TP.CT;
- UBND P.An Binh, Q.NK;
- Luu ho so vy an.

Van Hirng



