TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - HUE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HUE

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - HUE
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Vinh
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Vin Hoa;
2. Ong Nguyén Vin Lan.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Hoang - Thu ky Toa an nhan
dan khu vuc 1 — Hué.

- Dai dign Vign kiém sdt nhin dan khu viee 1 — Hué tham gia phién toa:
Ong Nguyén Nguyén Thong — Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 7 nam 2026, tai try s& Toa &n nhan dan khu vyc 1 — Hué
xét xtr so thAm cong khai vu an dan su thu 1y sb: 77/2025/TLST-DS ngay 04
thang 8 nam 2025 vé viée “Tranh chép doi lai tai san”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6: 59/2026/QDXXST-DS ngay 15 thang 5 ndm 2026 va quyét dinh
hoan phién toa s6 103/2026/QDST-DS ngay 09/6/2026, giita cac dwong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ping L, sinh nim 1993; cin cudc cong dan
s6: 046093004875; dia chi: T6 dan phd E, phudng P, thanh ph H. C6 miit.

- Bi don:

1. Ong Lé Pinh R, sinh nam 1959; dia chi: Thon X, xa P, thanh phé H.
Ving mit 1an 2

2. Ba Phan Thi T, sinh ndm 1959; cin cudc cong dan sé: 046159010047;
dia chi: Thon X, xa P, thanh phé H. Véng mat lan 2.

3. Ong Lé Pinh T1, sinh nim 1984; cin cudc cong dan sd:
046084007017; dia chi: Thon X, xa P, thanh phd H. Vang mit 1an 2,

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, cdc tai liéu chitng cir ¢6 trong hé so ciing nhw tai
phién toa, nguyén don éng Nguyén Pdng L trinh bay:

Vao ngay 03/7/2022, tai Thon D, xd P, huyén P, tinh Thura Thién Hué
(nay 1a Thon D, xa P, thanh pho H), gitta 0Ong Nguyen bang L (bén B) va dng
Lé Dinh R (bén A) c6 ky hop dong dat coc ve viée chuyen nhuong mot phan
quyén str dung dat ddi voi thira dat s6 205, to ban d6 sd 19, dién tich 1048m2,



toa lac tai Thon X, xa P, huyén P, tinh Thtra Thién Hué (nay la xa P, thanh phé
H).

Hai bén thong nhit chuyén nhuwong 200m? (ngang 10m, dai 20m) nim
trong thtra dat trén voi gia 1.160.000.000 dong. Lan 1, ngay 03/7/2022 dit coc
véi sb tién 250.000.000 déng (da dugc gia dinh 6ng R nhan trong do6 c6 ba Phan
Thi T va Ong Lé binh T1), lan 2 ngay 18/7/2022 s& tién hanh 1am thu tuc chuyen
nhuong quyén str dung dat va chuyén s tién con lai 13 910.000.000 dong. Dong
thoi ¢ thém céc thoa thudn khac, trong d6 co thoa thuan “trudng hop thira dat bi
quy hoach thi bén A phai hoan tra lai s6 tién bén B da dit coc”. Qua trinh 1am
thu tuc vé tach thira thi ca hai bén duoc thong tin thira dat bi “quy hoach dat laa”
khong thé tach thira dé chuyén nhuong quyén st dung dat. Cho nén, vao ngay
04/8/2022, tai nha ong L€ Pinh R, giu’a ong L va gia dinh 6ng R (gdm & ong Lé
Dbinh R, ba Phan Thi T (v¢ ong R) va Lé binh T1 (con 0ng R)) da ky giay thoa
thuan vé viéc tra glay chtng nhan quyén str dung dat va hoan tién coc mua ban
quyén sir dung dat. Theo thoa thun, thi 6ng L tra Gidy chimg nhan quyen su
dung dat cho gia dinh 6ng R va 6ng R, ba T, 6ng T1 phai tra lai s6 tién
250.000.000 dong (sb tién dit coc) cho éng L, trong thoi gian 30 ngay, ké tir
ngay ky gidy thoa thuan (04/8/2022). Tur khi hét thoi han tra tién cho dén ngay
25/4/2024 thi gia dinh 6ng R moéi tra cho 6ng L s6 tién 100.000.000 dong. Ké tir
d6 cho toi nay sau nhiéu 1an ong L nhic nho phia gia dinh 6ng R tra sd tién con
lai 1a 150.000.000 dong, nhung phia gia dinh ong van khong tra cho 6ng L.

Do do6, ong L khoit kién tai Toa an yéu cau budc céc ong, ba Lé Pinh R,
Phan Thi T, L& Pinh TI phai tra lai cho 6ng Nguyén Ping L sé tién:
150.000.000 dong. Ong L khong yéu cau tinh tién 13 suét.

* Qud trinh gidi quyét, tai bién ban ldy 1oi khai, bi don éng Lé Dinh R
trinh bay:

Ong Lé Pinh R khong co ¥ kién g dbi v4i yéu cau khoi kién cia ong
Nguyén Piang L, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phéap luat. S tién
giita ong R, ba T, 6ng T1 va 6ng L thoa thuan theo Gidy thoa thuan ngay
04/8/2022 1a dtng. Vo chong 6ng R, ba T, 6ng T1 da hoan trd cho 6ng L
100.000.000 ddng, con lai 150.000.000 dong 6ng R dong ¥ tra nhung do hoan
canh kho khan chua tra duoc.

* Qud trinh gidi quyét, tai bién ban ldy loi khai, bi don ba Phan Thi T
trinh bay:

Ba Phan Thi T déng ¥ voi ¥ kién ctiia chong ba 1a ong R, ba T dong ¥ tra
lai cho ong L s6 tién con lai 1a 150.000.000 dong, nhung hoan canh kho khin
khong c6 kha nang dé tra no, khi nao ban duoc dat sé tra dﬁy da cho ong L.

* Qud trinh gidi quyét, bi don éng Lé Dinh TI tir khai:

Vao ngay 19/02/2022, 6ng T1 va dng Duong Cong P ¢6 trao d6i mua ban
200m? dat cuia ba me ong T1. Sau khi di dat coc vao ngay 19/02/2022, hai bén
da thuong luong dit coc 50.000.000 dong. Thoi gian dat coc 120 ngay ké tur

2



ngay dat coc 19/02/2022 dén ngay 19/6/2022 1a tra du tién cho bén ban, néu
khong tra du tién bén mua mat coc. Dén thoi diém d6 qua han nhiéu lan nhung
van khong tra du tién, cho dén ngay 03/7/2022 thi thém s tién 200.000.000
dbng va hen dén ngay 18/7/2022 s& tra di cho bén ban sb tién mua dit con lai.
Pén ‘ngay 04/8/2022, ong Nguyén Ding L, ong Duong Cong P va 6ng Lé DPinh
B dén doi lam gidy thoa thuan doi lai tién coc dat vi dat da bi quy hoach lua
nudc, ong T1 va ba me 6ng T1 cling khong hiéu biét & nén da ky va lan tay vao
dé nhan lai gidy chung nhan quyén sir dung dat. Pong thoi ca hai bén da thuong
luong s& hoan lai s tién dit coc. Gia dinh ong T1 d3 hoan lai 100.000.000 dong
tién coc, con lai 150.000.000 dong s& tra khi ban duoc dat. Ong T1 cam két
trong thoi gian sém nhat s& hoan tra tién cho 6ng L.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat
t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cua nguoi tham
gia t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir, nguyén don chap hanh ding
quy dinh cua phéap luat. Bi don vang mat tai phién hop kiém tra viéc tiép can,
giao ndp, cong khai chimg ctr va hoa giai 13 vi pham quy dinh ctua Bo luét to
tung dan su.

Y kién vé giai quyét vu an: Pé nghi Hoi déng xét xir 4p dung khoan 2
Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Dicu 147, diém b khoan 2 Diéu 227
ctia Bo luat t6 tung dan su; Diéu 105, Diéu 158, Diéu 160, Piéu 161, Diéu 166,
Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy, dé nghi:

- Chép nhan yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Ping L, budc 6ng L&
Pinh R, ba Phan Thi T, 6ng Lé Dinh T1 phai tra cho ong Nguyén Piang L s tién
150.000.000 dong.

- V& an phi dan sy so thim: D& nghi ap dung Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an, dé nghi budc cac duong sy phai chiu theo quy dinh ctia phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru ho so vu an di duoc tham tra tai phién toa va can cu
vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi déng x¢t xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

- Vé quan hé phap luat tranh chap: Giira 6 ong L¢ Dinh R, ba Phan Thi T,
ong Lé Pinh T1 Va ong Nguyen bang L co ky Gidy thoa thuan vé viée tra gidy
ching nhan quyén st dung dat va hoan tién coc chuyén nhuong quyén sur dung
dat ngay 04/8/2022. Nhung theo d6, ong R, ba T, 6ng T1 da khong thyuc hién
day du nghia vu tra tién nén nguyén don khdi kién yéu cu cac bi don phai tra
lai sb tién theo thoa thuan. Do do, quan h¢ phap luat cua vu an l1a “Tranh chép
doi lai tai san” theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 cta Bo luat td tung dan su;

- V& tham quyén giai quyét vu an: Bi don 6ng Lé Pinh R, ba Phan Thi T,
6ng Lé Pinh T1 déu cu tra tai: Thon X, x4 P, thanh phd H, nén vu an thudc tham
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quyen giai quyét cua Toa an nhan dan khu vye 1 — Hué theo quy dinh tai Piéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat t6 tung dén suy.

- Vé sy Vang mat cua duong su: Toa an da tién hanh téng dat thu tuc
phién toa 02 1an ddi v6i bi don 6ng R, ba T, 6ng T1 nhung vang mit, nén Toa 4n
tién hanh xét xur Véng mat bi don theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 cia
Bo luét to tung dan su.

[2] Vé ndi dung tranh chap:

Vao ngay 03/7/2022, tai Thon D, xa P, huyén P, tinh Thira Thién Hué
(nay 1a Thon D, x4 P, thanh phé H), gitra 6ng Nguyen béng L (bén B) va ong
Lé Dinh R (bén A) co ky hop dong dat coc ve vige chuyen nhuong mot phan
quyén str dung dat ddi voi thira dat s6 205, to ban d6 sd 19, dién tich 1048m2,
toa lac tai Thon X, xa P, huyén P, tinh Thua Thién Hué (nay la xa P, thanh pho
H).

Hai bén thong nhat chuyén nhuong 200m? (ngang 10m, dai 20m) nam
trong thira dat trén voi gia 1.160.000.000 dong. Lan 1, ngay 03/7/2022 dit coc
véi sb tién 250.000.000 déng (da dugc gia dinh 6ng R nhan trong do6 c6 ba Phan
Thi T va Ong Lé binh T1), lan 2 ngay 18/7/2022 s& tién hanh 1am thu tuc chuyen
nhuong quyén st dung dat va chuyén sb tién con lai 13 910.000.000 dong. Dong
thoi ¢ thém céac thoa thuan khéc, trong d6 co thoa thuan “trudng hop thira dat bi
quy hoach thi bén A phai hoan tra lai s tién bén B di dit coc”. Qua trinh 1am
thu tuc vé tach thira thi ca hai bén duoc thong tin thira dat bi “quy hoach dat la”
khong thé tach thira dé chuyén nhuong quyén st dung dat. Cho nén, vao ngay
04/8/2022, tai nha ong Lé Pinh R, giu:a ong L va gia dinh 6ng R (gdm ong Lé
binh R, ba Phan Thi T (v¢ ong R) va Lé Binh T1 (con 0ng R)) da ky gidy thoa
thuén vé viéc tra glay chtng nhan quyén str dung dat va hoan tién coc mua ban
quyén st dung dat. Theo thoa thuan, thi ong L tra Gidy chimg nhan quyen su
dung dat cho gia dinh 6ng R va 6ng R, ba T, 6ng T1 phai tra lai s6 tién
250.000.000 dong (sb tién dit coc) cho éng L, trong thoi gian 30 ngay, ké tur
ngay ky gidy thoa thuan (04/8/2022). Tur khi hét thor han tra tién cho dén ngay
25/4/2024 thi gia dinh 6ng R moi tra cho 6ng L s6 tién 100.000.000 dong. Ké tir
d6 cho toi nay sau nhiéu lan ong L nhic nho phia gia dinh 6ng R tra sd tién con
lai 1a 150.000.000 dong, nhung phia gia dinh 6ng van khong tra cho 6ng L.

Theo noi dung gidy thoa thuan ngay 04/8/2022 thi 6ng R, ba T va 6ng T1
phai hoan tra cho éng L s tién 250.000. 000 ddng. Viéc thoa thuidn nham chdm
dut hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/7/2022. Qua
trinh thyc hién thoa thuén, nguyén don da tra cho bi don giay chimg nhan quyén
str dung dét, phia bi don da tra cho nguyén don sé tién 100.000.000 dong, con
lai s6 tién 150.000.000 dong chwa tra; Bi don 6ng R, ba T, 6ng T1 déu mong
mubn duoc tra lai sb tién trén cho ong L nhung do hoan canh kho khan va chua
ban duoc dat nén chua cé tién dé tra cho 6ng L. Thay rang, viéc thoa thuan giita
cac duong su hoan toan ty nguyén va déu duoc cac duong sy cong nhan ding
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nén la tinh tiét khong phai chirng minh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 92 . Nhu
vay, ong Nguyén Piang L yéu cau Toa an Xem x€t budc 6 ong Lé Pinh R, ba Phan
Thi T, 6ng Lé Dinh T1 lién d6i tra lai sb tién 150.000.000 dong cho 6ng Nguyén
bang L la ding phap luét, dam bao quyén loi cho 6ng L, nén can chip nhén.

[3] Ve an phi dan sy so thim: Bj don 6ng R, ba T, 6ng T1 phai lién déi
chiu s tién 4n phi dan sy cua gia tri tranh chap 150.000.000 dong 1a
5%x150.000.000 dong = 7.500.000 dong.

Tra lai cho ong Nguyén Dang L s6 tién tam ting an phi di nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
diém b, khoan 2 Diéu 227 cia Bo luat T6 tung dan su;

Ap dung cac Piéu 105, Pidu 158, Diéu 160, Pidu 161, Piéu 166, Diéu
274, Diéu 275, Piéu 280, Piéu 288, Picu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan su;
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an. Tuyén x1r:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Diang L.

2. Budc 6ng Lé Pinh R, ba Phan Thi T, 6ng Lé Pinh T1 phai lién dai tra
lai cho 6ng Nguyén Piang L so tién: 150.000.000 dong (Mot trim nim muoi
trigu dong)

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia
s6 tién con phai thi hanh theo murc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia
B0 luat Dan sy nam 2015, trur truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

3. V& an phi dan su so tham:

Ong Lé Pinh R, ba Phan Thi T, 6ng Lé Dinh T1 phai chiu trach nhiém
lién d6i ndp an phi dan su so tham, sb tién 7.500.000 dong (Bay triéu nim tram
nghin dong).

- Tra lai cho 6ng Nguyén Pang L s tién tam tng 4n phi da nop 3.750.000
dong (Ba triéu bay trim nim muoi nghin doéng) theo Bién lai thu tam (ng an
phi, 1 phi Toa 4an s6 0000033 ngay 04/8/2025 tai Thi hanh 4n dan su thanh ph
H.

4. An xtr so tham xét xtr cong khai, nguyén don c quyen khang cao ban
an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mat c6 quyén
khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhin dugc ban an hoic
ban an duogc tong dat hop 16 theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, duoc bo sung theo Luat stra ddi, bd
sung Ludt thi hanh an dan sy ndm 2014, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy,
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ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Dleu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy va Diéu 7a, 7b Luét stra ddi, bd
sung mot s6 diéu cta Luat Thi Hanh an dan sy nam 2014; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chu tga phién toa

Nguyén Vin V

HOI PONG XET XU SO THAM
CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



Nguyén Vin Vinh



