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Ban 4n s6: 45/2023/DS-PT

Ngay: 16-02-2023

V/Vv: Tranh chip yéu ciu thyc hién
nghia vu tai san do nguoi chét dé
lai

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuan Vil
Cdc tham phén: Ba Nguyén Thi Tién
Ba Duong Thuy Hang
- Thu ky phién toa: Ong Khic Tan Nam - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.
A - Dgi di¢n Vién kiém sat nhin dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Khanh Binh - Kiém sat vién.
Ngay 16 thang 02 nam 2023, tai try s Toa an nhén dan tinh Tay Ninh, xét
xu phac tham cong khai vu an thu ly sO: 381/2022/TLPT-DS, ngay 02 thang 11 ndm
2022, vé “Tranh chdp yéu cau thuc hién nghia vu tdi san do nguwoi chét dé lai”’; do

Ban an dan su so :[hén} s6: 31/2022/DS-ST ngay 19 thang 8 nam 2022 cua Toél an
nhan dan huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh bi khang nghi;
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 415/2022/QP-PT, ngay

02 thang 12 nam 2022; giita cac duong su:

- Nguyén don: Anh H6 Thanh T, sinh nam 1984.

Dia chi: Khu phd T1, thi trAn T2, huyén T3, tinh T4y Ninh. (ving mit)

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Chi Pham Thi Kim D, sinh
nam: 1982. (viang mit)

Pia chi: Ap D1, x4 D2, huyén D3, tinh Tay Ninh.

- Bi domn:

1. Ba Tran Thi P, sinh nam 1960.

Dia chi: Ap P1, x4 P2, huyén T3, tinh T4y Ninh. (ving mit)



2. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1936.

Dia chi: Ap P1, x4 P2, huyén T3, tinh T4y Ninh. (ving mit)
3. Anh Ho Hitu V, sinh ndm 1994.

Dia chi: Ap P1, x4 P2, huyén T3, tinh T4y Ninh. (ving mit)
4. Anh Ho Hitu V, sinh ndm 1995.

Dia chi: Ap P1, x4 P2, huyén T3, tinh T4y Ninh. (ving mit)

Vién kiém sat khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Bén
Cau, tinh Tay Ninh.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va trong qud trinh t6 tung nguwoi dai dién theo ity quyén
ciia nguyén don trinh bay: Anh T yéu cau ba P va nhimg nguoi ké thira quyén va
nghia vu cua ong S la ba B, anh V va anh V tra lai cho Anh T tién dat coc 1a
50.000.000 (nam chuc tri¢u) déng va phat coc 50.000.000 (nam chuc triéu) déng,
tong cong 1a 100.000.000 dong. Cu thé:

Vo ngay 23-7-2013 Anh T ¢6 thoa thuan nhan chuyén nhuong cua 6ng S va
ba P phan dat c6 dién tich chiéu ngang 4m, chiéu dai 28m, toa lac Ap P1, xa P2,
huyén T3, tinh Tay Ninh, gia 33.000.000 dong/01m ngang, gia tri phan dat nhan
chuyén nhuong 1a 132.000.000 dong. Anh T dit coc trude 50.000.000 dong va thoa
thuan khi nao lam thu tuc sang tén xong thi Anh T s€ tra hét sd tién con lai. Viéc
thoa thuan néu trén hai bén c6 1am gidy bang chimg do dng S ky tén. Ong S giao
gidy chtrng nhan quyén str dung dat cho Anh T dugc khoang 20 ngay thi ba P muon
lai va cho rﬁng dé ba tién hanh 1am thu tuc sang tén nhung sau d6 khong thuc hién,
Anh T ¢6 nhic nhé nhiéu lan nhung ba P ctr hen ma khong thue hién. Hién tai 6ng S
da chét va ba P ciing khong dong ¥ thuc hién theo thoa thudn trong gidy bang chimg
ngay 23-7-2013.

Do d6 Anh T yéu cau ba P va nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu ctia ng
S la ba Ba, anh V, anh V c6 nghia vu tra lai cho Anh T tién dat coc 1a 50.000.000
(nam chyc triéu) dong va phat coc 50.000.000 (nim chuc triéu) dong.

Truong hop, hop déng dat coc vo hiéu thi Anh T yéu cau ba P va nguoi ké
thira quyén va nghia vu cta 6ng S bdi thuong cho Anh T, vi s tién ma Anh T da
giao cho 6ng S tir ndm 2013, so v6i thoi diém hién nay sb tién néu trén bi mat gia tri
gay thiét hai cho anh nén anh yéu cu bdi thudng bang viéc tinh 1ai suat theo quy
dinh ciia phap luat 10%/ nam, tinh tir ngay 23/7/2013 dén ngay 23/7/2022 (09 nam).
Ngoai ra khéng yéu cau gi khac.

- Bi don ba Tran Thi P trinh bay: Tai cac bién ban lay 10i khai, ba thira nhan
6ng S co thoa thuin chuyén nhuong phan dat va nhan tién dit coc nhu phia Anh T
trinh bay. Tuy nhién trudc day khi dng S chuyén nhuong quyén st dung dat cho
Anh T ba khéng biét, sau d6 ba biét nhung ba khong c6 y kién gi. Ba chi biét ong S
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c¢6 nhan tién coc 50.000.000 ddng hai bén c6 1am gidy to do dng S ky tén. Sau khi
giao tién coc va gidy ching nhan quyén sir dung dat xong, Anh T im ling khong
tién hanh lam thu tuc chuyén nhuong sang tén ciing khong tra sé tién con lai nén ba
moi nhan lai gidy chimg nhan quyén sir dung dét tir Anh T. Hién tai 6ng S da chét,
ba va ng S chung séng c6 04 ngudi con: HS6 Minh T (chét nim 2020 khéng co vo
con); H6 Thi R (chét nam 2021 khong c6 chong con); Ho Hitu Vinh (hién dang
song cling v&i ba) va HO6 Hitu Vinh (dang chip hanh an). Viéc mua ban dét cac con
ba khong lién quan. Ba chi ddng ¥ tra lai tién dit coc cho Anh T ma khong dong ¥
phat coc ciing nhu boi thudng thiét hai khi hop dong vo hiéu. Vi phan dit trén 1a do
ba dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat ma dng S chuyén nhuong khong co
sur déng y cua ba, hon ntra Anh T mua dat tr nam 2013, chi dit coc sb tién
50.000.000 dong rdi bo ludn cho dén nay, trudce va sau thoi diém ong S chét Anh T
khong dén gip thoéa thuan ban bac viéc chuyén nhuong. Pong thoi ba yéu cau ap
dung thoi hiéu khoi kién ddi véi hop ddng dit coc ma Anh T khai kién ba.

- Bi don ba Nguyén Thi B trinh bay: Ba 1a me rudt ciia 6ng S, khi con séng ba
c6 nghe 6ng S noi lai co6 chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung ba khong biét ro
chuyén nhuong cho ngudi ndo. Dbi véi yéu cau ciia Anh T ba khong dong ¥ vi ba
khong c6 huong tai san gi cua 6ng S nén ba ciing khong co trach nhiém gi d6i véi
nghia vu cta Soi. Khi con séng 6ng S ban dat, nhan tién dit coc dé chi phi cho gia
dinh 6ng S nén ba khdng lién quan gi trong vu an nay.

- Bi don anh Hé Hiru V trinh bay: Anh la con rudt ciia 6ng S, ba P, anh khong
biét viéc chuyén nhugng giira cha me anh véi Anh T nhu thé ndo nén anh khong c6
¥ kién gi vé viéc chuyén nhuong va dong ¥ theo ¥ kién ciia me anh 12 ba P.

- {3,1' dg’n anh H6 Hiru V: Anh V d3 duoc téng dat hop 1€ cac van ban tb tung
nhung van vang mat nén khong c6 101 trinh bay.

Ban 4n dan su so tham s6: 31/2022/DS-ST ngay 19 thang 8 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh di quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia anh Ho Thanh T vé tra lai tién dit
coc va phat coc s6 tién 1a 100.000.000 dong d6i voi ba Tran Thi P, ba Nguyén Thi
B, anh H6 Hitu V va anh H6 Hitu V.

Tuyén bd hop dong dit coc (Gidy bang chung ngay 23-7-2013) giita anh Hd
Thanh T véi 6ng H Vin Soi 13 v6 hiéu.

Budc ba Tran Thi P, ba Nguyén Thi B, anh H6 Hitu V va anh Hd Hitu V ¢6
nghia vu lién d6i tra cho Anh T sd tién 72.500.000 dong trong pham vi di san do éng
H6 Vin Soi dé lai.

An phi: Budc Anh T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham. Ba P, ba
Ba, anh V va anh V c6 nghia vu lién d6i chiu 3.625.000 dong dong trong pham vi di
san do dng S dé lai.



Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén, nghia vu thi hanh &n va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 31thang 8 nam 2022, Vién kiém sat nhan dan huyén Bén Cau, tinh
Tay Ninh khang nghi, dé nghi Toa an cap phiuc tham stra ban dn so tham vé nghia
vu tra tién va an phi.

Y kién ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T. ay Ninh:

Vé t6 tung: Hoi ddng xét xir, Tham phan va Thu ky phién toa da tuan tha
ding theo quy dinh cua Bo luat td tung dan su. Viéc chap hanh cua nguoi tham gia
t0 tung thyc hién dung theo quy dinh ctia B6 luat T6 tung dan su.

V& ndi dung: Vién kiém sat rat phan khang nghi vé diéu chinh 13i suat 10%
xuong con 09%. Bé nghi Hoi dong xét xur chap nhan cac ndi dung khang nghi khac
cua Vién kiém sat nhan dan huyén Bén Cau, stta ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao C&C chimg cir, tai liéu da dwoc xem xét tai phién toa, két qud
tranh tung tai phién toa; xét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Bén
Cau, tinh Tay Ninh, Hoi dong xét xu nhdan dinh nhu sau:

[1] Sau khi xét xtr so tham, nguyén don, bi don khong khang céo. Ngay 31-8-
2022, Vién kiém sat nhan dan huyén Bén Cau c6 quyét dinh sé6 51/QD-VKS-DS
ngay 31-8-2022, khang nghi ban an so tham dan sy so tham sd 31/2022/DS-ST
ngay 19-8-2022 dé nghi xem xét lai murc 13i suat 4n so tham tinh 10%/nam, can tinh
lai 14i suét 12 09%/nam vi 14i cham tra thoi diém xé4c lap giao dich 1a ndm 2013, tinh
lai 4n phi cho bi don khong phai 1a an phi c¢6 gia ngach. Ban an so thdm budc nguoi
thira ké ctia 6ng S c6 nghia vu lién dai 1a giai quyét khong dung quy dinh tai khoan
1,2, 3 Diéu 615 Bo luat Dan su.

Tai phién toa phuc tham, dai dién cua nguyén don c6 don xét xu vang mit, bi
don dé dugc triéu tap hop ¢ nhung vang mat khong co 1y do, Hoi dong xét xir quyét
dinh xét xir ving mat cac duong su.

[2] Xét khang nghi cta Vién kiém sat thay rang: Ngay 23-7-2013, Anh T va
6ng S ky “Gidy 1am bang”, hai bén thoa thuan Anh T mua phan dat ctia vo chong ba
P, dién tich 04m x28m gia 132.000.000 dong, anh Phuong dit coc trude 50.000.000
df)ng Sau khi gidy to ban giao xong hét, Anh T tra hét phan tién con lai 82.000.000
dong. T ngay ky gidy 1am bang dén ngay 05-11-2019, 6ng S chét, hai bén chua
thuc hién hop dong. Nguyén don yéu cau bi don tra lai tién coc 50.000.000 dong va
boi thuong (phat coc) bang viéc tinh 14i theo quy dinh phap luat 10%/nam. So tién
dit coc 50.000.000 dong gitra Anh T va dng S khong c6 thoa thuan vé 13i suat. An
so thAm xem xét quyén loi ctia hai bén duwong sy da tinh 14i suat 10%/nam. Vién
kiém sat nhan dan huyén Bén Cau khang nghi yéu cau cip phic tham tinh lai 1ai
sut 09%/mam 1ai cham tra vi thoi diém xéc 1ap giao dich nam 2013. Tai phién toa
phuc thdm, Vién kiém sat nhan dan tinh T4y Ninhh rat khang nghi vé phan dé nghi



diéu chinh 13i suét tir 10% xudng con 09%/nim cua sb tién 50.000.000 dong. Hoi
dong xét xuir chap nhan viéc Vién kiém sat rut khang nghi phan nay.

Xét khang nghi ctia Vién kiém sat vé phan an phi ctia bi don: Theo hd so, cac
bi don ddng v tra lai cho nguyén don tién coc 50.000.000 ddng nén an phi cac bi
don phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach 13 300.000 déng. An so tham tinh 4n phi c6
gia ngach 05% 1a khong phu hop voi khoan 4 DPidu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016. Bi don phai chiu an phi c6 gia ngach 05%
dbi v6i phan bdi thuong (phat coc) sd tién 22.500.000 déng, an phi 1a 1.125.000
ddng. Tong cong cac bi don phai chiu an phi 1a 1.425.000 déng. Do vay chap nhan
khang nghi cta Vién kiém sat, stra phan an phi ciia cac bi don.

Khang nghi cta Vién kiém sat cho rang Ban 4n so thim budc thira ké caa 6ng
S ¢6 nghia vu lién doi 1a giai quyét khong dang quy dinh tai khoan 1, 2, 3 Diéu 615
Bo luat Dan sy 2015. Thay rang tai khoan 1 Diéu 615 quy dinh: Nhitng nguoi
huong thira ké c6 trach nhiém thuc hién nghia vu tai san trong pham vi di san do
nguoi chét dé lai, trir trudng hop 6 thoa thuan khac. Nhu vay, luat khong quy dinh
nguoi huong thira ké co trach nhiém lién d6i thuc hién nghia vu do nguoi chét dé
lai; ¢6 co so chap nhan khang nghi cta Vién kiém sat vé phan nay.

Trong phan nhan dinh va quyét dinh ciia ban 4n so tham c¢6 mau thuin: An
tuyén khong chép nhan yéu cau khoi kién cua Anh T vé tra lai tién dat coc va phat
coc sb tién 100.000.000 dong; nhung lai budc ba P, ba Ba, anh V, anh V ¢6 nghia
vy lién d6i tra cho Anh T 72.500.000 ddng, cip so tham da chép nhan yéu cau doi

tién coc 50.000.000 dong va bdi thudng (phat coc) 22.500.000 dong; cap phiic tham
diéu chinh cach tuyén an cho phu hop, cp so tham can rat kinh nghiém.

[3] Vé an phi dan su so tham: Céc bi don phai chiu an phi 1a 1.425.000 dong.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ¢t khoan 2 Piéu 308, Bicu 309 B6 ludt T6 tung dan sy; céc Dicu 218, 328,
615; diém b khoan 1 Dicu 688 BO 1u§1t Dan su 2015; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Quoc hoi quy dinh
v€ an phi, 1¢ phi Toa an.

7 Chép nhén khang nghi gﬁa Vién kiém sat va rat mot phﬁn khéng nghi ctia Vi¢n

ki€ém sat v€ phan tinh lai lai suat.

Stra mot phan ban an so tham.

Pinh chi xét xtr phan khang nghi cta Vién kiém sat vé tinh lai 1 sut.

1. Chép nhn yéu cau khéi kién cua anh HO Thanh T ddi v6i ba Tran Thi P, ba
Nguyén Thi B, anh H6 Hiru V, anh H6 Hiru V doi tién coc 50.000.000 dong va boi
thuong (phat coc) theo 1ai suat 10%/nam so6 tién 52.000.000 dong.

Bugc ba Tran Thi P, ba Nguyén Thi B, anh HO Hiru V va anh Ho Hiru V ¢6
nghia vu tra cho Anh T s0 tién 72.500.000 (bay muoi hai tri¢u nam tram nghin) dong
trong pham vi di san do 6ng H6 Van Soi dé lai.
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Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (ddi voi
khoan tién phai tra cho ngudi dwoc thi hanh 4n) cho dén khi thanh toan xong céc
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sd tién
coOn phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
dan su.

2. V& an phi dan su so tham:

Budc Anh T phai chiu 300.000 déng an phi dan sy so tham, khau trir s6 tién
tam Ung an phi ma anh di ndp 2.500.000 ddng theo bién lai thu sé 0022524 ngay
05-11-2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén CAu, Anh T dugc nhan lai
2.200.000 dong.

Ba P, pé Ba, anh V va anh V phai chiu 1.425.000 (mot triéu bdn trim hai muoi
lam nghin) dong trong pham vi di san do 6ng S d¢ lai.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an dan sy
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT;
- TAND huyén, thanh ph;
- Chi cuc THADS huyén, thanh phé;
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung; ba ki
- Luu hd so vu an;

- Luu tap an. A X o
Tran Tuan Vi






