TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VU'C 7 - NINH BINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 15/2025/DS-ST
Ngay: 23-9-2025 ,
V/v: Tranh chap quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - NINH BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Luong Viét Bang.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong BUi Nhu Huén

Ong Nguyén Hitu Tinh

- Thu ky phién toa: Ong L& Ngoc Tién - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 7 —
Ninh Binh.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dan khu viee 7 — Ninh Binh tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Diéu Linh - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2025 tai try s¢ Toa 4n nhan dan khu vyc 7 — Ninh Binh
xét xur so tham cong khai vu an dan sy so' thdm thu 1y s6 26/2025/TLST-DS ngay 16
thang 5 nam 2025 vé “Tranh chap quyén su dung dat” theo quyét dinh dwa vy an ra
xét xur s0 11/2025/QbXXST-DS ngay 04 thang 9 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pinh Quang H, sinh ngay 06 thang 5 nim 1967; s6 can
cudc cong dan: 03606701xxxx; noi dang ky thuong tra va noi cu tra: SO 18 duong
S, phuong Nam Dinh, tinh Ninh Binh.

- Bi don: Ong Bli Anh T, sinh ngay 01 thang 8 nim 1977, sd can cude cong
dan: 03607700xxxx; noi dang ky thuong tra va noi cu tri: S0 16 duong S, phuong
Nam Dinh, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién theo vin ban iy quyén ngay 26-5- 2025 cua 6ng Bui Anh T:
Ong Bli Quang N, sinh ngay 28 thang 7 nam 1975; sO can cude cong dan:
03607500xxxx; noi cu tra: S6 45 dudng R, phuong Nam Dinh, tinh Ninh Binh.

- Ngueoi c6 quyén, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Minh Th (vo 6ng Bui Anh T), sinh ngay 26 thang 12 nim
1976; 86 can cude cong dan: 03617600xxxx; noi dang ky thuong tra va noi cu tra:
S6 16 duong S, phuong Nam Dinh, tinh Ninh Binh



Nguoi dai dién theo van ban uy quyén ngay 26-5-2025 cua ba Nguyén Thi
Minh Th: Ong Bui Quang N, sinh ngay 28 thang 7 nam 1975; s6 can cudc cong dan:
03607500xxxx; noi cu tra: SO 45 duong R, phuong Nam Dinh, tinh Ninh Binh.

2. S6 Nong nghiép va Moi trudong tinh Ninh Binh:

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pinh Van T — Giam ddc S& Nong nghiép
va Moi truong tinh Ninh Binh

Nguoi dai dién theo van ban ty quyen s6 2056/UQ-SNNMT ngay 26-8-2025
cua ong PBinh Van T: Ong Nguyén Thé H — Ph6 Giam doc S& Nong nghiép va Moi
truong tinh Ninh Binh.

3. Ong Pham Hong T - Chu tich Uy ban nhan dan phudng Nam Pinh, tinh Ninh
Binh

Nguoi dai dién theo vin ban ty quyén s6 02/GUQ-UBND ngay 14-8-2025 cua
6ng Pham Hong T: Ba P4 Thi T — Phé Trudng phong, phong Kinh té, Ha tang va
D6 thi phuong Nam Dinh, tinh Ninh Binh

4. Vin phong Ping ky dat dai Nam Pinh thuéc S¢ Nong nghiép va Mbi truong
tinh Ninh Binh:

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Poan Pai Tr — Giam ddc Van phong Pang
ky dat dai.

Nguoi dai dién theo van ban uy quyén sb 249/UQ-VPDKDD ngay 24-7-2025
ctia o6ng Poan Pai Tr: Ong Vii Quoc H - Phé Giam doc Van phong Pang ky dat dai
Nam Dinh.

Tai phién toa: Ong DBinh Quang H, 6ng Bui Anh T, 6ng BUI Quang N c6 mat.
Ong Nguyén Thé H, ba B Thi T, ong Vit Qudc H ¢6 don xin ving mit.

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khéi kién, trong qué trinh tham gia t6 tung va tai phién toa nguyén
don 1a 6ng Pinh Quang H trinh bay:

- Ngudn gbc thira dat s6 32 to ban do s6 9 1a do t6i duoc thira ké lai cua b t6i
1a cy Pinh Ngoc Q, sinh nam 1924 (chét nim 2000). Pén khoang nim 2005-2007
thi thira dat cta cu Q dé lai duoc tach lam 02 thira dét 1a thira dét s0 31 mang tén anh
trai to1 la Dinh Quang Tr va ba Nguyen Thi V, con thira dat s6 32 thi nam 2007 dugc
UBND thanh phé Nam Pinh cip gidy chimg nhan quyén st dung dét (GCNQSD
dat) dién tich 168,8m? mang tén ti va vo toi 1a Pang Thi G, sinh nam 1969 (chét
nam 2022). Sau khi vo toi chét thi toi nhan thira ké cta vo toi % va cac con cia toi
da thong nhat ky gidy to thira ké thira dat néu trén cho t6i va duoc Vin phong dang
ky dat dai tinh Nam Dinh — S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Nam Dinh cap giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 DK 137345 ngay 22-9-2023 mang tén mot minh
toi la Dinh Quang H. Thura dat nay co vi tri cu thé nhu sau: Phia Bac giap thira dat
s6 28A va thtra dat s6 57 (cta nha 6ng BUi Anh T); phia Nam giép thira dat s6 31



(nha 6ng Pinh Quang Tr va ba Nguyén Thi V); phia Pong giap duong S; phia Tay
giap duong ngo (ngach 1 ngd 2 duong S).

- V& thoi gian sinh song trén thira dat: Toi sinh séng tai thira dat trén tir ndm
1983 cung véi bd me, khi d6 trén thira dat nay thi bd t6i 1a Dinh Ngoc Q xay du:ng
01 nha mai bang 03 gian nhung khong xay hét dat (dién tich gian nha khoang 30m
tai vi tri gilra thira dat), con mot phan dién tich dat giap duong S va giap thira dat s6
28A, sb 57 (hién nay caa dng BUi Anh T) thi van dé tréng.

- Vé xay dung cong trinh trén dat: Nam 2010 toi c6 cai tao va xay nha mai bang
02 gian trén nén moéng nha cii ¢o dién tich khoang 30m? ¢6 vi tri gidp thira dat sb 57
va 28A. Khoang nim 2003-2004 xdy dung phan dién tich dit con lai tir mit giap
duong S dén nha ma toi da cai tao néu trén khoang hon 70m? (chiéu dai khoang hon
13m, chiéu rong khoang hon 5m) t6i 1am lan cot bé tong lop bro xi mang khong xay
tuong bao quanh 1an. Pén nam 2020 tdi xay dung nha 02 tang 01 tum trén dién tich
dat dang lam 1an néu trén va sir dung cho dén nay khong xay dung gi thém.

- V& ngudn gdc thira dat ma hién nay mang tén ong BUi Anh T: Ngudn gc thira
dat hién nay mang tén ong BUi Anh T 13 cua ong Bui Van Q va vo ong Qué (bd me
de ong BUi Anh T) mua lai ctia 6ng Nguyén Vian D khoang nam 2000-2004, sau do
vo chdng & ong Q tang cho lai cho 6ng Bui Anh T. Thura dét nay c6 vi tri: Phia Bic
giap thira dat s6 79 cua nha 6ng A, ba N; phia Nam giap thira dat sé 32 cua nha toi;
phia Bong giap duong S; phia Tay giap duong ngd (ngach 1 ngd 2 duong S).

- V& qua trinh sinh sdng, 6ng Bui Anh T x4y dung cong trinh trén dat ¢ mua:
Khoang nam 2003-2005 vo chong 6ng Q pha d& hoan toan nha cii va d6 méng, xay
dung nha mdi 03 tang 01 tum c6 vi tri moc gidi tir giap duong S vé phia ngach 1 ngd
2 duong S (c6 chiéu dai khoang 18m) va giap dién tich nha toi xdy dung va nha 6ng
A, ba N (chiéu rong khoang 5,2m), ¢ dién tich khoang 95m?. Phan dién tich dét con
lai giap ngach 1 ngd 2 duong S thi vo chong ong Q xay lan lop ton, cot kéo sat. Sau
khi vg chong 6ng Q xay dung nha xong thi dén khoang nam 2007-2010 6ng Bui Anh
T di nudc ngoai vé va sinh sdng tai nha dat do vo chong éng Q xdy dung tir 46 dén
nay va khong xay dung thém cong trinh gi khac.

- Thoi diém vo chong 6 ong Q xay dyng nha moi thi vo chdng t6i cling dang sinh
song trén nha dét tai thira dat s6 32. Vo chong toi co biét viéc xdy dung nha méi cua
vo chdng dng Q va con tao didu kién cho vo chong 6ng Q dugc thuan loi trong viée
xay nha. Vi khi vo chong ong Q xay dyng nha moi thi hai bén khong tién hanh do
dac lai ranh gidi, moc gidi dién tich dat nén khi d6 vo chong t6i khong c6 ¥ kién gi
vé viéc ranh gi6i, mbc gioi dién tich dat cua 02 gia dinh. T6i cing khong biét khi
xdy dung nha méi thi vo chong 6ng Q c6 dugc co quan cé tham quyén cap phép xay
dung hay khong.

- Vé tudng bao xac dinh ranh gidi gitra thira dat s6 32 cia nha t6i véi thira dat
s6 57 va thira dat s6 28 ciia nha 6ng D sau nay la cia nha ong Q do nha t6i véi nha
(“)ng D (sau nay la nha dng Q) cling xay. Cu thé, nha éng D xay tuong bao tir vi tri
giap duong S kéo doc vao phia trong theo hudéng Tay khoang 10m, xay khoang nam
1984, dén khoang nam 1988 thi t6i xay nha cip 4 mai ngdi tai vi tri tiép ndi doan
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tuong bao ctia nha éng D c6 chiéu dai khoang 06m vi di x4y tudng nha doan dit do
nén toi khong xay tudng bao ma dé trong giot ranh khoang 20cm; sau d6 éng D xay
tiép doan tudng bao tai vi tri cudi nha cap 4 cua tdi cach tudng nha tdi khoang 20cm
thang hang v6i doan tuong bao 6ng D da xdy trude d6 kéo dai dén hét dat dén giap
ngach 1 ngd 2 duong S. Khoang nam 2000-2004 thi 6ng D ban nha cho 6ng Q, sau
dé khoang nam 2004-2005 thi 6ng Q pha do nha cii trong d6 c6 doan tuong bao gitra
hai nha tai vi tri tor dudi nha cép 4 cua t0i kéo dai vé phia trudc (huéng Pong) dén
giép duong S dé xay nha 03 ting 01 tum, phan dat con lai ‘trong d6 c6 doan tuong
bao cli v€ phia giap dudng ngo ngach 1 ngd 2 duong S thi dé nguyén. Sau d6 khoang
mAy thang sau khi xay xong nha thi 6ng Q pha d& nbt doan tuong bao con lai dé xay
moi trén nén mong cua tuong bao da xac dinh ranh gidi gitra hai nha. Thoi dlem ong
Q xay dung cac cong trinh trén t6i c6 mit chimg kién va khong c6 y kién gi vé viéc
nay.

- Khi xay dung tuong bao xac dinh ranh gidi giita thira dat nha t6i véi thira dat
nha éng D thi t6i v4i 6ng D ¢6 1ap mdt van ban va hai bén c¢6 ky xac nhan vai nhau.
T6i x4c nhan chir ky, chir viét trong Gidy xac nhan do 6ng Bli Anh T ndp cho Toa
an dung 1a chir ky, chit viét ctia toi. Nam 2010 toi xdy cong trinh phu ap sat vao phia
tuong bao cii do vo chong 6ng D — ba N xay tai vi tri tir ngéch 1 ngd 2 dudng S.

- Thoi diém 6ng Q xay nha 03 tang 01 tum thi t6i chwa duoc cap GCNQSD dit
d6i v6i thira dat sd 32 ctia minh, con éng Q thi da dugc cadp GCNQSD dat ddi voi
thira dat s6 57 cua minh. Pén khoang nam 2006-2007 thi thira dat s6 32 dugc cap
GCNQSD dat mang tén vo chong toi.

- V& noi dung tranh chap quyén sir dung dat v6i 6ng Bui Anh T: Nam 2023 khi
t6i 1am thu tuc tach thira dat s6 32 phan dién tich dat giap duong ngd ngach 1 ngd 2
duong S (c6 dién tich khoang 55m?) cho con trai toi. Ngay 07-12-2023, Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai thanh pho Nam Dinh xudng thyc dia dé do dac khao sat
ranh gidi, moc gioi dién tich thua dat thi phat hi¢n thuc té dién tich thura dat sb 32
thiéu dién tich dat so voi dién tich dugc cdp ghi trén GCNQSD dat. Cian cr bién ban
xac dinh lai ranh gio1, mbc gi61 do dia chinh phuong Tran Quang Khai cii va can bo
Chi nhanh Vian phong diang ky dét dai thanh phé Nam Dinh lap, t6i méi biét thira
dat ctia minh thuc té thiéu dién tich dat khoang 1,5m? tir mbc giap dudng ngd ngach
1 ngd 2 kéo dai vé phia hudng duong S thudc thira dat cia ong Bui Anh T, chiéu
rong nhat khoang 16cm, chd hep nhat khoang 1-2cm.

- Sau khi biét dién tich dat ctia minh bj thiéu, t6i di lam don dé nghi UBND
phudng Tran Quang Khai cii (nay 1a phudng Nam Dinh, tinh Ninh Binh) giai quyét.
UBND phudng di to chirc hoa giai giira hai bén nhung khong thanh. Vi thé toi khoi
kién tai Toa an: Budc ong Bli Anh T phai tra lai cho t6i phan dién tich da 1an chiém
theo két qua do dac clia co quan c6 tham quyén; budc 6ng Bli Anh T c6 nghia vu
phai thdo d& cac cong trinh xdy dung trén dat di 1an chiém va phai chiu toan bo chi
phi thao d& cong trinh xay dung trén dat di 1an chiém tai thira dat s 32 to ban dd sd
9; dia chi thira dat: S6 18 dudng S, phuong Tran Quang Khai, thanh phé Nam Dinh,
tinh Nam Dinh (nay 14 s6 18 dudng S, phudng Nam Dinh, tinh Ninh Binh).



Déi véi két qua stra doi, bo sung so dd trich do hién trang sir dung dat cua gia
dinh t6i, ctia 6ng BUi Anh T do Trung tdm Phat trién quy dat thuc hién ngay 01-8-
2025 kiém tra, do dac lai toa dd canh 5-6 cua thtra dat sd 57 to ban d6 s6 09 1a bén
phia bi don yéu ciu khéng lién quan dén nguyén don nén to6i khong c6 v kién gi,
nhat tri voi két qua stra ddi, bo sung nay, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh phap luat.

T6i van gilt nguyén yéu cau khoi kién, khong rat hay bd sung yéu cau khai
kién. D6i véi viée bi don c¢6 don phan t6 yéu cau huy Gidy chtmg nhin quyén st
dung dit nha toi thi phai dwa dugce diy du bang chimg chimg cir ma phap luat quy
dinh vé Luat dat dai nha t6i sai pham. Néu khong c6 du tai liéu ching ct thi bén
phia bi don s€ phai chiu trach nhiém trudc phap luat.

2. Trong qua trinh tham gia t6 tung Va tai phién tda, bj don 1a 6ng Bui Anh T
va nguoi dai dién theo iy quyén cta bi don la 6ng Bui Quang N trinh bay:

- V& ngudn gbc thira dat s 57 to ban dd s6 9 1a do 6ng Bli Anh T nhan chuyén
nhuong quyén str dung dit ctia ong Nguyén Hitu D va ba Nguyén Minh Ng va cac
con 6ng D, ba Ng 1a Nguyén Phi L, Nguyén Phi H tir nim 2005. Dén ngay 12-8-
2005 thira dat nay dugc UBND thanh phé Nam Pinh cdp GCNQSD dét s6 AC
715334 mang tén Bli Anh T. Do viéc mua ban chuyén nhu:ong dién ra di lau, gia
dinh nha 6ng Nguyen Htru D va ba Nguyen Minh Ng va cac con 6ng D, ba Ng la
Nguyén Phi L, Nguyen Phi H ciing d4 chuyén di sinh séng & noi khac d 1au, chlng
t61 khong co6 s dién thoai lién lac cling khong lién hé nén khong biét dia chi hién
nay cua gia dinh 6ng D, ba Ng & ddu, vi vay khong cung cap thong tin theo yéu cau
cua Toa an duoc.

Ngudn goc thira dat s6 28A (nay 1a thira dat sb 83), to ban dd s6 9 1a do ong
Bui Vin Q va ba Bui Thi V (12 b me dé cta 6ng Bui Anh T) nhan chuyén nhuong
ciia 6ng Nguyén Hiru D va ba Nguyén Minh Ng tr nam 2005 va di dugc cap
GCNQSD dat mang tén ong Bui Van Q va ba Bui Thi V vao nim 2005. Dén nam
2016 thi 6ng Q va ba V ting cho éng Bui Anh T thira dat s6 28A va di dugc S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Nam Dinh cap GCNQSD dét s6 CD 525689 ngay 20-10-
2016 d6i thanh thira dat s6 83 mang tén 6ng BUi Anh T va ba Nguyén Thi Minh Th.

 Hiénnay thua dat s6 57 va thira dét s6 83 to ban d6 sfS 9 van 12 02 thtra dét dugc
cap GCNQSD dat riéng biét, chua nhap thanh 01 thira dat chung.

Vi tri cac canh cua thira dat s6 57 cu thé 1a: Phia Béc giap thira dat s,,f') 79; phia
Nam giap thtra dat s6 32 do 6ng H dang su dung; phia Dong giap thira dat s6 28 ca
(nay la thira dat so 83) cua 6ng Bui Anh T; phia Tay giap duong ngo.

Vi tri cac canh cua thira dat s6 83 (thira dat sb 28 cii) cu thé 1a: Phia Bac giap
thira d4t s6 28B hién nay do 6ng A va ba N str dung; phia Nam giap thira dat s6 32
do 6ng H dang sir dung; phia Pong giap duong S; phia Tay giap thira dat s6 57 cua
ong Bui Anh T.

V& qua trinh st dung thira dat s6 57, thira dat sb 83 cua 6ng Bli Anh T: Dbi
v6i thira dat s6 57 va thira dat s6 83 khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia
6ng Nguyén Hitu D va ba Nguyén Minh Ng vao ndm 2005 thi trén thtra dat da c6
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tuong bao ranh gidi xung quanh thira dat (ké ca ddi véi phan dat giap ranh thira dat
nha 6ng H). Ban than 6ng H da ky xdc nhén tuong bao ranh giO’i véi 6ng D va ba
Ng. Nam 2005 sau khi mua lai dat cta gia dinh 6 ong D, ba Ng, gia dinh t6i pha d&
nha cii ctia ong D, ba Ng dé xay moi toan bo (ké ca mong) nha 3 tang 01 tum theo
ranh gidi tudng bao ma 6ng H va 6ng D d4 ky x4ac nhan v&i nhau c6 chiéu dai khoang
18m tinh tir cach hé dudng S lii vao khoang 5m, chiéu rong khoang 5,2m, phan dién
tich d4t con lai thudc thira dat s6 57 c6 chiéu dai khoang 12m thi gia dinh giit nguyén
hién trang tuong bao do 6ng D, ba Ng x4y (da xac dinh ranh gidi véi dng H) va nam
2020 gia dinh chi cai tao stra chita xay cao tuong bao trén hién trang tuong bao ci,
lop méi ton, m& cong di ra phia duong ngd.

- Qua trinh x4y méi nha 03 ting 01 tum ndm 2005 va cai tao stra chita nim 2020
x4y cao tuong bao trén hién trang tudng bao cil, lop méi ton, md cong di ra phia duong
ngd thi 6ng H déu biét, ching kién viéc xay dung va khong c6 v kién phan ddi gi. Gia
dinh t6i v6i 6ng H ciing da ky xac dinh mdc gidi thira dat ciia hai nha nén gia dinh toi
d3 dugc Phong Xay dung nha dat thanh phd Nam Dinh cap Thong bao sé 137/XD-
ND ngay 25-10-2005 vé viéc cho phép gia dinh t6i xay dung nha.

- Qua trinh can bo dia chinh phuong Tran Quang Khai va can bo Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai thanh phd Nam Pinh thuc hién viéc do dac ranh gidi,
mdc gidi ngay 07-12-2023 thi gia dinh t61 khong ai biét vi khong duoc moi ching
kién viéc xac dinh ranh gi61, moc gidi. Sau khi thuc hién xong viéc khao sat do dac
ranh gidi, mbc gidi ciia nha ong H thi 6ng H méi sang gia dinh nha toi thong bao
yéu cau gia dinh nha t6i tra lai 16cm d 14n chiém ctia nha ong H. Gia dinh t6i khong
nhat tri v6i viéc do dac nay ciing nhu vin ban s6 1932 ngay 17-7-2024 ctia Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai thanh phé Nam Dinh.

- T6i khang dinh gia dinh t61 khong xay dung sang phan dat nha 6ng H nhu
bién ban do dac ranh gidi, mbc gidi ngay 07-12-2023 va vin ban sd 1932 ngay 17-
7-2024 ctia Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh ph6 Nam Pinh nén chiing
t01 khong nhét tri voi bién ban do dac ranh gi6i, mdc gidi ngay 07-12-2023, van ban
s6 1932 ngay 17-7-2024 ciia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd Nam
Dinh va don khéi kién cua ong H.

Ngay 28-7-2025 sau khi xem két qua, t6i dd ky xac nhan két qua do dac cua
Trung tm Phat trién quy dat thuc hién ngay 26-6-2025 dbi véi thira dét s6 32 ciia ong
Dinh Quang H va thira dat s6 57, 83 t& ban dd s6 09 cta 6ng Bli Anh T. Theo két qua
do dac thi kich thuéc toa do canh 5-6 ciia thira dat s6 57 t& ban do s6 09 1a 5,25m
nhung trén thyc té gia dinh da x4y dung nha bé tong cot thép 04 tang c6 hién trang sir
dung 1a 5,15m. Ngay 30-7-2025, t6i dd c6 don dé nghi Toa an, Trung tdm Phat trién
quy dét cho kiém tra, do dac lai kich thudc toa do canh 5-6 cua thira dat s6 57 to ban
d6 s6 09 cho diing véi hién trang sir dung cua gia dinh 6ng Bui Anh T.

Ngay 01-8-2025, Trung tam Phat trién quy dat da thyc hién vige kiém tra, do
dac lai toa d6 canh 5-6 cta thira dat s6 57 to ban dd s 09 theo don dé nghi cua toi.
Dbi véi két qua stra d6i, bd sung so dd trich do hién trang st dung dat cua gia dinh
6ng Bli T Anh vé6i 6ng Dinh Quang H do Trung tdm Phat trién quy dat thuc hién



ngay 01-8-2025 thi toi khong c6 ¥ kién gi, nht tri v6i két qua sira doi, bo sung nay,
de nghi Toa an gidi quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Chlng t0i da cung cap day du cac tai liu chimg ctr theo quy dinh phap luat
chu’ng minh cho yéu cau phan t0 ctia minh va dé nghi Toa an xac dinh cu thé thoi
gian, qua trinh do dac 1ap hé so cap Gidy ching nhan quyen str dung dat cho thira dat
s0 32 cua 6ng Dinh Quang H la trudc hay sau khi cap Gidy chtrng nhan quyén sir dung
dat cho thira dat 57 va thira dat s6 28 cii (nay 1a thira 83) cia 6ng Bli Anh T.

- T6i yéu cau Toa an nhan dan khu vuc 7 — Ninh Binh huy gidy chimg nhan
quyén sir dung dat thira dat sb 32 to ban dd s6 09 cua 6ng Dinh Quang H voi Iy do
co sai sot trong qua trinh do dac 1dp ban dd, hd so dia chinh tr nam 2004 khong
trung khop voi hién trang sir dung dat, lam anh hudng dén quyén loi cua gia dinh t6i
va dé nghi Toa an cong nhan quyén st dung dét cho gia dinh toi theo hién trang dang
st dung.

3. Trong qua trinh tham gia t6 tung, ngudi dai dién theo ty quyén ctia ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan la S Nong nghiép va Moi truong tinh Ninh Binh cé
van ban nhu sau: Ong Pinh Quang H va ba bang Thi G duoc UBND thanh phé Nam
Dinh cap gidy chirng nhan quyén st dung dat lan dau s6 AK 090251 ngay 04-5-2007
voi dién tich 168,8m? dat & thudc thira dat sb 32, to ban d6 sd 9 — ban d6 dia chinh
phuong Tran Quang Khai (nay 1a phuong Nam Pinh, tinh Ninh Binh). Sau khi ba
Ping Thi G chét, cac thanh vién thudc hang thira ké ctia ba G da thong nhat dé di
san thira ké ctia ba G cho 6ng Pinh Quang H, dng H duoc Vin phong diang ky dat
dai tinh Nam Dinh cAp GCNQSD dét s6 DK 137345 d6i vé6i dién tich 168,8m? dat
O néu trén.

Ong Bui Anh T va ba Nguyen Thi Minh Th st dung 02 thia dat dugc cap
GCNQSD dit, cu thé gom: Ong Bli Anh T dugc UBND thanh phd Nam Dinh cap
GCNQSD dat sb AC 715334 voi dién tich 89,2m? dat ¢ thudc thira dat s 57, to ban
d6 s6 9 — ban dd dia chinh phuong Tran Quang Khai (nay 1a phuong Nam Pinh, tinh
Ninh Binh); 6ng Bli Anh T va ba Nguyén Thi Minh Th duoc S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Nam Dinh cap GCNQSD dét s CP 525689 ngay 20-10-2016 dién tich
56m? dat ¢ thudc thira dat s6 83, to ban dd sb 9 — ban do dia chinh phuong Tran
Quang Khai (nay la phuong Nam Dinh, tinh Ninh Binh).

Vé viée giai quyét dé nghi do dac tach thira ctia cong dan va giai quyét tranh
chap giira ong Dinh Quang H va 6ng BuUi Anh T: Theo dé nghi ctia 6ng Pinh Quang
H ngay 07-12-2023 Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phé Nam Dinh phdi
hop cing UBND phuong Tran Quang Khai (nay la phuong Nam Dinh, tinh Ninh
Binh) da do dac xéac dinh ranh gi6i, mdc gidi doi véi thira dat s6 32, t& ban dd s6 9
voi dién tich 168,8m? ciia 6ng Dinh Quang H. Ngay 01-7-2024, 6ng Dinh Quang H
tiép tuc ndp ho so tach — hop thira dat ddi voi thira dat néu trén. Chi nhanh van phong
dang ky dat dai thanh phé Nam Pinh d phdi hop cing UBND phuodng Tran Quang
Khai do dac khao sat hién trang sir dung dat. Két qua dugc 1ap thanh bién ban ngay
12-7-2024 c6 xac nhan caa UBND phuong Tran Quang Khai, theo d6 da xac dinh
“mot phan dién tich nha ong H dang dugc nha 6ng Bli Anh T sir dung”. Do viy, ngdy
17-7-2024 Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd Nam Dinh di c¢6 vin ban
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s6 1932/CNVPDKDD tra lai hd so tach — hop thira dat cua 6ng Dinh Quang H. Ngay
25-12-2024, UBND phuong N Tinh ¢ vin ban s6 915/BC-UBND bao cao két qua
giai quyét tranh chap dét dai giira 6ng Pinh Quang H va 6ng Bli Anh T. Theo d6, bio
c4o ndi dung: Phan dién tich dang tranh chip 1a loai dat & khoang 1,5m?. Phan dién
tich nay da dugc cap GCNQSD dat cho 6ng Pinh Quang H. Hién trang st dung dat
dang tranh chap v6i nha 6ng Bui Anh T da xay dung nha bé tong 3 tang va tuong bao.
Két qua hoa giai khong thanh véi ly do 6ng Dinh Quang H khong nhat tri do dac lai
va cép gidy theo hién trang.

Can ctr quy dinh tai khoan 1 Piéu 188 Luit Dit dai nam 2013; DPiéu 29, Piéu
75 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 caa Chinh phu va khoan 11 Diéu
2 Thong tu 09/2021/TT-BTNMT ngay 30-6-2021 cua Bo Tai nguyén va Moi truong
thi khi thuc hién tach thira dé thuc hién chuyén nhuong, ting cho can cé du cac diéu
kién: C6 gidy ching nhan; D4t khong co tranh chap; Quyén st dung dat khong bi ké
bién dé dam bao thi hanh an. Do véy, ngay 17-7-2024 Chi nhanh vin phong dang ky
dat dai thanh phé Nam Dinh c6 vin ban s6 1932/CNVPDKDD tra lai hd so tach hop
thira dat cho 6ng Pinh Quang H 1a ding quy dinh. Tuy nhién, dén thoi diém hién
nay theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 220 Luat Pat dai nim 2024 vé viéc tach
thira dat, hop thira dat thi: “c) Pdt khéng cé tranh chap khéng bi ké bién dé bao
dam thi hanh an, khong bi ap dung bién phdp khan cdp tam thoi cia co quan nha
nudc c6 tham quyén. Truong hop dat c6 tranh chdp nhung xdc dinh dwoc pham vi
dién tich, ranh giéi dang tranh chdp thi phdn dién tich, ranh gidi con lai khéng tranh
chdp ciia thira dat d6 dwoc phép tach thira dat, hop thira dat”.

Truong hop 6ng Dinh Quang H dé nghi dugc tach thira dat theo dién tich, ranh
gi01, moc gidi theo hién trang su dung (phan con lai cua thira dat khong cé tranh
chap) thi dugc tach thira dat néu du diéu kién tach thira theo quy dinh tai Diéu 220
Luat Dat dai nam 2024; Diéu 7 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29-7-2024 quy
dinh vé diéu tra co ban dit dai; ding ky, cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu tai san gan lién véi dat va Hé théng thong tin dat dai; Thong tu sd
26/2024/TT-BTNMT ngay 26-11-2024 quy dinh k¥ thuat vé do dac 1ap ban d6 dia
chinh; Quyét dinh s6 35/2024/QD-UBND ngay 17-9-2024 ctia UBND tinh Nam
Pinh ban hanh quy dinh vé diéu kién, dién tich t6i thiéu viéc tach thira dét, hop thira
dat d6i véi cac loai dét trén dia ban tinh Nam Dinh.

Truong hop gia dinh 6ng Dinh Quang H va gia dinh 6ng Bui Anh T thong nhat
dugc ranh gioi, moc gidi theo hién trang sir dung va dé nghi co quan c6 tham quyén
do dac theo hién trang str dung (tach phan dién tich ma 6ng Bui Anh T di xay dung
cong trinh nha bé téng 3 tang gdp vao thira dat ciia 6ng T, lam thu tuc tach — hop hai
thira dat s6 57 va thira dat s6 32, to ban d6 sd 9) va cong dan dé nghi cap gidy ching
nhan quyén su dung dat theo hién trang st dung thi lam thu tyuc tdch — hop thira dat,
dang ky bién dong dat dai va dugc cap gidy chting nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh.

Do v6i céc thira dat s6 57, thira dat 28A (nay 1a thira dat s6 83), thira dat s6 32
cung to ban do 9 c6 dién tich tang thém c6 du diéu kién cap GCNQSD dat khong?



Can ct Piéu 133 Luat Pat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh $6
101/2024/ND-CP ngay 29-7-2044 cua Chinh phu; tiéu muc 6 ndi dung A muc II
phan II tha tuc hanh chinh méi. . .thudc chire N quan 1y Nha nude ctia B6 Tai nguyén
va Méi truong ban hanh kém theo Quyét dinh s6 3380/QD-BNNMT ngay 25/8/2025
thi UBND cép x4 xéac dinh diéu kién thuc hién viéc dang ky dat dai d6i v6i phan
dién tich tang thém.

Déi v6i yéu cau khoi kién ciia ong Dinh Quang H, yéu cau phan t6 cta 6ng BUi
Anh T, & nghi Toa 4n nhan dan Khu vuc 7 — Ninh Binh xem xét giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

4. Trong qua trinh tham gia té tung, ngudi dai dién theo Gy quyén cia ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 1 Vin phong Piang ky dit dai Nam Dinh thudc So
NOng nghiép va Moi trudng tinh Ninh Binh ¢6 van ban trinh bay: Ong Pinh Quang
H va ba bang Thi G dugc UBND thanh ph6 Nam Pinh cép gidy chimg nhan quyén
str dung dat 1an dau s6 AK 090251 ngay 04-5-2007 v&i dién tich 168,8m? dat & thudc
thira dat s6 32, to ban d6 s6 9 — ban d6 dia chinh phuong Tran Quang Khai (nay 1a
phuong Nam Dinh, tinh Ninh Binh). Sau khi ba Pang Thi G chét, cac thanh vién
thudc hang thira ké ctia ba G da thong nhat dé di san thira ké ctia ba G cho 6ng Binh
Quang H, ong H dugc Van phong dang ky dat dai tinh Nam Dinh cap GCNQSD dit
s6 DK 137345 dbi voi dién tich 168,8m? dat & néu trén.

Ong BUi Anh T va ba Nguyén Thi Minh Th sir dung 02 thira dat duoc cap
GCNQSD dat, cy thé gom: Ong Bui Anh T dugc UBND thanh phd Nam Dinh cip
GCNQSD dat s6 AC 715334 véi dién tich 89,2m? dat ¢ thudc thira dat s6 57, to ban
d6 s6 9 — ban d6 dia chinh phudng Tran Quang Khai (nay 1a phuong Nam Dinh, tinh
Ninh Binh); 6ng Bli Anh T va ba Nguyén Thi Minh Th dugc S¢ Tai nguyén va Méi
truong tinh Nam Pinh cdp GCNQSD dét s6 CP 525689 ngay 20-10-2016 dién tich
56m? dat ¢ thudc thira dat s6 83, to ban d6 s 9 — ban do dia chinh phuong Tran
Quang Khai (nay la phuong Nam Dinh, tinh Ninh Binh).

Vé viée giai quyét dé nghi do dac tach thira cta cong dan va giai quyét tranh
chap giﬁa 6ng Pinh Quang H va 6ng Bli Anh T: Theo dé nghi caa ong Dinh Quang
H ngay 07-12-2023 Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd Nam Dinh phdi
hop cing UBND phudng Tran Quang Khai (nay la phuong Nam Dinh, tinh Ninh
Binh) di do dac xac dinh ranh gi6i, méc gi6i dbi véi thira dat s6 32, to ban do sd 9
voi dién tich 168,8m? ctia dng Dinh Quang H. Ngay 01-7-2024, 6ng Dinh Quang H
tiép tuc nop hé so tach — hop thira dat d6i v6i thira dat néu trén. Chi nhanh van phong
dang ky dat dai thanh phé Nam Dinh da ph01 hop cung UBND phuong Tran Quang
Khai do dac khao sat hién trang sir dung dat. Két qua duoc 1ap thanh bién ban ngay
12-7-2024 ¢ x4c nhan cia UBND phuong Tran Quang Khai, theo d6 da xac dinh
“mdt phan dién tich nha ong H dang dugc nha ong Bli Anh T sir dung”. Do vay, ngay
17-7-2024 Chi nhanh van phong dang ky dét dai thanh phdé Nam Dinh da c6 van ban
s6 1932/CNVPDKDD tra lai hd so tach — hop thira dat cua 6ng Pinh Quang H. Ngay
25-12-2024, UBND phuong N Tinh ¢ vin ban sé 915/BC-UBND bao cao két qua
giai quyét tranh chp dat dai giita 6ng Dinh Quang H va dng Bli Anh T. Theo d6, bao
cao ndi dung: Phan dién tich dang tranh chép 1a loai dat & khoang 1,5m?. Phan dién
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tich nay da dugc cAp GCNQSD dat cho 6ng Pinh Quang H. Hién trang sir dung dat
dang tranh chép v6i nha 6ng Bui Anh T da xay dung nha bé tong 3 téng va tuong bao.
Két qua hoa giai khong thanh v6i Iy do 6ng Binh Quang H khong nhat tri do dac lai
va cap gidy theo hién trang.

Cin ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 Luat Pat dai nim 2013; Piéu 29, Diéu
75 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phti va khoan 11 Diéu
2 Thong tu 09/2021/TT-BTNMT ngay 30-6-2021 cua Bo Tai nguyén va Moi truong
thi khi thuc hién tach thira dé thuc hién chuyén nhuong, tang cho can c6 du céc diéu
kién: Co gidy ching nhan; Pat khong co tranh chap; Quyén sir dung dat khong bi ké
bién dé dam bao thi hanh an. Do vdy, ngay 17-7-2024 Chi nhanh van phong dang ky
dat dai thanh phé Nam Dinh ¢ vin ban s6 1932/CNVPDKPD tra lai hd so tach hop
thira dat cho 6ng Pinh Quang H 1a dang quy dinh. Tuy nhién, dén thoi diém hién
nay theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 220 Luat Dat dai nam 2024 vé viéc tach
thira dat, hop thira dat thi: “c) Pdt khéng cé tranh chap khéng bi ké bién dé bao
dam thi hanh dan, khong bi ap dung bien phdp khan cdp tam thoi cia co quan nha
nudc c6 tham quyén. Truong hop ddt c6 tranh chdp nhung xdc dinh dwoc pham vi
dién tich, ranh giéi dang tranh chdp thi phan dién tich, ranh gi6i con lai khéng tranh
chdp ciia thira ddt dé dwege phép tach thira dat, hop thira dat”.

Truong hop 6ng Pinh Quang H d& nghi duoc tach thira dt theo dién tich, ranh
gidi, mbc gidi theo hién trang s dung (phan con lai cua thira dat khong co tranh
chap) thi duoc tach thira dat néu du diéu kién tach thira theo quy dinh tai Piéu 220
Luat Dat dai nam 2024; Piéu 7 Nghi dinh so 101/2024/ND-CP ngay 29-7-2024 quy
dinh vé diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap Glay ching nhan quyén str dung dat
quyén sé hitu tai san gan lién voi dat va Hé thong thong tin dat dai; Thong tu sd
26/2024/TT-BTNMT ngay 26-11-2024 quy dinh k¥ thuat vé do dac 1ap ban d6 dia
chinh; Quyét dinh s6 35/2024/QP-UBND ngay 17-9-2024 ctia UBND tinh Nam
Pinh ban hanh quy dinh vé diéu kién, dién tich t5i thiéu viéc tach thira dét, hop thira
dat dbi voi cac loai dat trén dia ban tinh Nam Dinh.

Truong hop gia dinh 6ng Pinh Quang H va gia dinh ong BUi Anh T thdng nhét
dugc ranh gidi, mbc gi61 theo hi¢n trang sir dung va dé nghi co quan co tham quyén
do dac theo hi¢n trang st dung (tach phén dién tich ma 6ng Bui Anh T da xay dung
cong trinh nha bé tong 3 téng g0p vao thira dét cua ong T, lam thu tyc tach — hop hai
thira dat so 57 va thira dét s6 32, to ban d6 sd 9) va cong dan dé nghi cap gidy ching
nhan quyen str dung dat theo hién trang st dung thi lam thu tuc tach — hop thira dat,
dang ky bién dong dat dai va dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh.

5. Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Nam Dinh c6 van ban trinh bay: Can
ct phap 1y dé Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phé Nam Dinh (nay 1a Chi
nhanh van phong dang ky dat dai Nam Dinh) ra vian ban s6 1932/CNVPDKDD ngay
17-7-2024: Ngay 01-7-2024 6ng Pinh Quang H ndp hd so tach — hop thira dat ddi voi
thira dat s6 32. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Nam Pinh da ph61
hop cung UBND phuong Tran Quang Khai do dac khao sat hién trang st dung dat.
Két qua khao sat hién trang sir dung dat cua gia dinh 6ng H dugc 1ap bién ban ngay
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12-7-2024 c6 xac nhan cuia UBND phuong Tran Quang Khai, theo d6 da xac dinh
“mot phan dién tich nha 6ng H dang duogc nha 6ng Bui Anh T sir dung”.

Can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai 2013; Piéu 75 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP va khoan 11 Piéu 2 Thong tu 09/2021/TT-BTNMT, khi thuc hién
tach thira khi chuyén nhuong, tang cho can cé du cac diéu kién: C6 gidy chimg nhan;
Pat khong c6 tranh chap; Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé dam bao thi hanh
an. Cian cur theo quyét dinh s 09/2022/QD-UBND ngay 26-4-2022 ctia UBND tinh
Nam Dinh ban hanh quy dinh vé diéu kién tach thira dat, hop thira dat va dién tich
ti thiéu duoc phép tach thira ddi v6i cac loai dat trén dia ban tinh Nam Dinh, ngay
17-7-2024 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé Nam Pinh da cé van
ban s6 1932/CNVPDKDD tra lai hd so tach — hop thira dat cua ong Dinh Quang H
do khong du diéu kién tach thira. Ranh gidi hién trang str dung dét va ranh gidi cap
GCNQSD dat dugc thé hién tai bién ban ngay 12-7-2024.

Theo tai liéu Iuu trir tai Chi nhanh: Ong Nguyén Phi L dugc UBND thanh phd
Nam Pinh cdp GCNQSD dét s6 X 607949 ngay 23-4-2004. Omg Nguyén Phi L ban
cho 6ng Bui Anh T theo Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat sb
11/1650/2005/CN duoc UBND thanh phd Nam Dinh x4c nhan ngay 09-8-2005, dng
Bui Anh T dugc UBND thanh phd Nam Dinh cip GCNQSD dit sé AC 715334 ngay
12-8-2005. Do vay sau khi cdp GCNQSD dét cho 6ng Bli Anh T thi GCNQSD dét
X 607949 dugc thu hoi va luu trit theo quy dinh.

Viéc cép GCNQSD dat cho ho dan: Ong Pinh Quang H — Pang Thi G duogc
UBND thanh phé Nam Pinh cadp GCNQSD dat lan dau s6 AK 090251 ngay 04-5-
2007 véi dién tich 168,8m? dat thudc thira dét s6 32, to ban do s6 9 — ban do dia
chinh phuong Tran Quang Khai (nay 13 phudng Nam Dinh, tinh Ninh Binh). Sau khi
ba Pang Thi G chét, cac thanh vién thudc hang thira ké ctia ba G da théng nhat dé di
san thira ké cta ba G cho ong Dinh Quang H. Ngay 22-9-2023 6ng Dinh Quang H
dugc Van phong dang ky dat dai thudc So Tai nguyén va Moi truong cap Glay ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dét sb séri
DK 137345.

Ong BUi Anh T st dung 02 thtra dat duoc cdp GCNQSD dét, cu thé: Ong Bui
Anh T dugc UBND thanh phé Nam Dinh cdp GCNQSD dit sé AC 715334 véi dién
tich 89,2m? dat & thudc thira dat sé 57, to ban dod s6 9 — ban dd dia chinh phuong
Tran Quang Khai (nay 1a phuong Nam Dinh, tinh Ninh Binh); 6ng Bli Anh T va ba
Nguyén Thi Minh Th dugc S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Nam Dinh cip
GCNQSD dat sé6 CP 525689 ngay 20-10-2016 dién tich 56m? dat ¢ thudc thira dat
s6 83, to ban d6 s6 9 — ban do dia chinh phuong Tran Quang Khai (nay 1a phuong
Nam Dinh, tinh Ninh Binh).

Qua két qud khao sat hién trang st dung dat cua gia dinh 6ng H dugc thé hién
tai bién ban ngay 12-7-2024 c6 xac nhan cua UBND phuong Tran Quang Khai thi

ranh gioi, moc gioi st dung dat cta gia dinh 6ng H 6 su thay ddi so véi GCNQSD
dat da duoc cap.
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Quan diém giai quyét cua Chi nhanh vin phong dang ky dit dai Nam Dinh di
voi hién trang str dung dat co thay d6i khong trung khdp so véi GCNQSD dat ma
6ng H va éng T da duoc cip: Can ctr quy dinh tai khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai
2013; Diéu 29, Piéu 75 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va khoan 11 Piéu 2 Thong tu
09/2021/TT-BTNMT, khi thuc hién tach thira khi chuyén nhuong, ting cho can c6
du cac diéu kién: Co giéy chtng nhan; Dat khong c6 tranh chip; Quyén st dung dat
khong bi ké bién dé dam bao thi hanh 4n. Do vay, ngay 17-7-2024 Chi nhanh vin
phong diang ky dét dai thanh phd Nam Binh c¢6 van ban sd 1932/CNVPPKPD tra
lai ho so tach thira dit cho 6ng Dinh Quang H 1a dung quy dinh.

Tuy nhién dén thoi diém hién nay, theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 220
Luat dat dai ndm 2024 vé viéc tach thira dat, hop thira dat thi “D4t khong c6 tranh
chap, khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an, khong bi ap dung bién phap khan
cap tam thoi cua co quan nha nudc co tham quyén. Trudng hop dat c6 tranh chap
nhung xac dinh duoc pham vi dién tich, ranh gidi dang tranh chép thi phan dién tich,
ranh gi6i con lai khong tranh chap cta thira dat d6 dugc phép tach thira dat, hop thira
dat”. Nhu vay truong hop 6ng Dinh Quang H dé nghi duoc tach thua dat theo dién
tich, ranh gi6i, moc gioi theo hién trang sir dung (phan con lai cua thira dat khong
tranh chap) thi duoc tach thira dat néu du diéu kién tach thira theo quy dinh tai Diéu
220 Luat dat dai nam 2024; Piéu 7 Nghi dinh 101/2024/ND- CP ngay 29-7-2024 quy
dinh vé diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap Glay ching nhan quyén str dung dat
quyén sé hitu tai san gan lién voi dat va Hé thong thong tin dat dai; Thong tu sd
26/2024/TT-BTNMT ngay 26-11-2024 quy dinh k¥ thuat vé do dac lap ban do dia
chinh; Quyét dinh s6 35/2024/QD-UBND ngay 17-9-2024 ctia UBND tinh Nam
Pinh ban hanh quy dinh vé diéu kién, dién tich tdi thiéu viéc tach thira dat, hop thia
dat d6i vai cac loai dat trén dia ban tinh Nam Dinh.

Truong hop gia dinh ong Pinh Quang H va gia dinh 6ng Bui Anh T théng nhét
dugc ranh gidi, mbc gi61 theo hi¢n trang sir dung va dé nghi co quan co tham quyén
do dac theo hi¢n trang st dung (tach phén dién tich ma 6ng Bui Anh T da xay dung
cong trinh nha bé tong 3 téng gop vao thura dét cua ong T, lam thu tyc tach — hop hai
thira dat s6 57 va thira dat sb 32, to ban dd s6 9), va cong dan dé nghi cp GCNQSD
dat theo hién trang str dung thi lam thu tyc tach — hop thira dat, dang ky bién dong
dat dai va dugc cap GCNQSD dit theo quy dinh.

Pbi voi dién tich do dac tang thém ngoai dién tich da duoc cap GCNQSD dat
de duogc cap GCNQSD dat con phu thudc hién trang sir dung, thoi diém va ngudn
gbc str dung dat va thuc hién theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

Déi v6i yéu cau khoi kién ciia ong Pinh Quang H, yéu cau phan t6 cta 6ng Bui
Anh T, dé nghi Toa an nhan dan Khu vuc 7 — Ninh Binh xem xét giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

6. Trong qua trinh tham gia t6 tung, ngudi dai dién theo iy quyén ctia ngudi o
quyén loi, nghia vu lién quan 12 Cha tich Uy ban nhan dan phudng Nam Dinh, tinh
Ninh Binh ¢6 van ban trinh bay: Ong Pinh Quang H — Ping Thi G duoc UBND
thanh phd Nam Pinh cdp GCNQSD dat 1an dau s6 AK 090251 ngay 04-5-2007 vé6i
dién tich 168,8m? dat ¢ thudc thira dat s6 32, to ban d6 s6 9 — ban do dia chinh
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phuong Tran Quang Khai (nay 1a phudng Nam Dinh, tinh Ninh Binh). Ba Pang Thi
G chét, cac thanh vién thudc hang thira ké cua ba G da thong nhat dé lai di san thira
ké ctia ba G cho 6ng Pinh Quang H, dng Dinh Quang H duoc Vin phong dang ky
dat dai tinh Nam Pinh cadp GCNQSD dat s DK 137345 d6i véi dién tich 168,8m?
dat & néu trén.

Viéc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat caa ong Bli Anh T:

Thura dat s6 57, to ban d6 s6 9: Ong Nguyén Phi L dugc UBND thanh phd Nam
Pinh cip GCNQSD dét s6 X607949 ngay 23-6-2004. Ong Nguyen Phi L chuyen
nhuong cho 6ng Bui Anh T theo Hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén
st dung dét s6 11/1650/2005/CN duge UBND thanh phé Nam Pinh xac nhan ngay
09-8-2005, 6ng Bui Anh T dugc UBND thanh phd Nam Binh cap GCNQSD dit s6
AC 715334 ngay 12-8-2005 dién tich 89,2m?.

Thura dat s6 28A (nay 1a thira dat s6 83) to ban d6 s6 9: Ong Bui Anh T va ba
Nguyén Thi Minh Th dugc So¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Nam Dinh cap
GCNQSD dat so6 CD 525689 ngay 20-10-2016 dién tich 56m? dat 6.

Vé hd so cap gidy chting nhan quyén st dung: H6 so cip gidy ching nhan
quyén str dung dat cho ong Pinh Quang H va 6ng Bli Anh T hién duoc luu trix tai
Chi nhanh van phong dang ky dat dai Nam Binh, tinh Ninh Binh.

V& hién trang st dung dat caa 6ng Dinh Quang H va ong Bui Anh T CO thay
d6i khong triung khép so voi Glay ching nhan quyén str dung dat da duoc cap: Viée
do dac, xac dinh ranh gioi moc gidi st dung dat ciia 6ng Pinh Quang H va 6ng Bui
Anh T di dugc do dac 1ap ban d6 dia chinh phuong Tran Quang Khai, thanh phd
Nam Dinh, tinh Nam Dinh duoc Xi nghiép tric dia ban d6 202 — Cong ty do dac dia
chinh va cong trinh thyc hi¢n do v€, dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Nam
Pinh ky duyét nim 2004 va dugc Trung tAm phét trién quy dat — S¢ Tai nguyén va
Moi truong trich do hién trang ngay 28-7-2025. Do vay, dé nghi Toa an nhan dan
Khu vyc 7 — Ninh Binh c6 § kién voi cac co quan da thyc hién viéc do dac, xac dinh
ranh gi¢i mdc gidi sir dung dat ciia 6ng Pinh Quang H va 6ng Bui Anh T dé dugc
lam ro.

Vé phuong hudng giai quyét doi vOi hién trang st dung dat co thay doi khong
trung khép so v6i Gidy ching nhan quyén st dung dat di cap cho 6ng Pinh Quang
H va ong Bui Anh T: Truong hop 6ng Dinh Quang H va dng Bui Anh T thong nhat
dugc ranh gidi, mbc gidi theo hién trang sir dung. Ong Pinh Quang H va ong Bui
Anh T dé nghi co quan co tham quyén do dac theo hién trang sir dung va dé nghi
cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat theo quy dinh phap luat; 601 v6i dién tich
do dac tang thém ngoai dién tich da duoc cap gidy chumg nhan quyén sir dung dat.
Pé dugc cap gidy chimg nhan quyen su dung dat d01 voi phan dién tich ting them
con phu thude hién trang st dung dét, thoi diém, nguon goc su dung dat va quy dinh
ctia phap luat dat dai.

Déi voiyéu cau khoi kién cta 6ng DPinh Quang H, yéu cau phan t ctia ong BUi
Anh T, dé nghi Toa an nhan dan Khu vuc 7 — Ninh Binh xem xét theo quy dinh cta
phap luat.
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7. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n d3 tién hanh thu thap tai liéu ching
cu ve tranh chap gitra cac duong su. Két qua cu thé nhu sau:

- Tai bién ban thu thap tai liéu chimg ¢ ngay 07-8-2025, dai dién chinh quyén
dia phu:(mg noi cu tra cta nguyén don va bj don cung cip: Nguon géc thira dat hién
nay gia dinh 6ng Binh Quang H sur dung la cua 6ng Dinh Ngoc Q 1a bb dé ong H dé
lai. Nguon gdc thira dat hién nay gia dinh o ong Bui Anh T sir dung 1a do 6ng Nguyén
Hiru D va ba Nguyén Minh Ng ban cho 6ng Q 1a bb dé cia ong T. Btic tuong bao
xéc dinh ranh gi6i thira dat s6 32 ctia nha 6ng H voi thira dat s6 57 va s6 28 cua dng
T la do chu cii 1a 6ng D, ba Ng xay trude khi chuyén nhuong cho éng Q. Viée xdy
dung tuong bao xac dinh ranh gidi nay da dugc gia dinh 6ng D, ba Ng va 6ng H 1ap
bién ban ky x4c nhan vo1 nhau. Blc tudong bao nay da duogc xay trude khi co quan
chuy&n mon tién hanh do dac dé cap GCNQSD dit cho cac bén nam 2004.

- Két qua xem xét, tham dinh tai chd ctia Toa an ngay 26-6-2025 va két qua do
dac hién trang sir dung dat do Trung tAm phat trién quy dat thudc S Nong nghiép
va Moi truong tinh Ninh Binh thyc hién da dugc cac duong su ky xac nhan ngay 14-
8-2025 thi hién trang sir dung cta céc thira dat nhu sau:

- Thira dét s6 32 to ban d0 9 cia 6ng Dinh Quang H theo gidy chimg nhan
quyén str dung dat 1a 168,8m?, vi tri mit duong S c6 dién tich ting thém la 3,2m?,
tai vi tri gidp ngd ting thém 1a 1,5m?.

- Thira dat s6 83 (s0 28 cfi) ctia 6ng Bii Anh T va ba Nguyén Thi Minh Th theo
glay ching nhén quyén st dung dat 1a 56m? (da trir dién tich khong cap GCNQSD
dat); thira dat s6 57 to ban do 9 ¢ dién tich 1a 89, 2m?, trong d6: vi tri mat duong S
ctia thira dat 28A (nay la thira dat s 83) ting thém 1a 1,0m?, vi tri gidp mat ngd cia
thira dat s6 57 dién tich tang thém 2,0m?.

- Vi tri ranh gi6i tir diém 2 dén diém 6 cua thira dat s6 57 va thta dat sd 32 to
ban do 9, tir diém 6 dén di€m 7 cua thira dat so 32 va thira dat so 83 (s0 28A cii) to
ban do 9, hi¢n trang sir dung khong trung véi ranh gidi ban do dia chinh.

V& chi phi t6 tung: Ong Pinh Quang H yéu cau giai quyét theo phap luét.

7. Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7 — Ninh Binh tham gia phién toa
cO quan diém:

Vé th tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung da chip hanh dung quy dinh cua
phap luat vé nhiém vu, quyén han theo quy dinh ctua B¢ luat Té tung dan su. Giai
doan chuan bj xét xir va phién toa so tham, HDXX, Thu ky phién toa da thuc hién
duang quy dinh cua B9 luat Té tung dan sy. Toa 4n da xac dinh ding quan h¢ tranh
chap can giai quyét; xac dinh dung, du nguoi tham gia t6 tung. Nhitng nguoi tham
gia t6 tung da dugc bao dam thyc hién day du quyén va nghia vu cia minh theo quy
dinh cua phap luat.

Vé noi dung tranh chép: Ap dung Diéu 175 Bo luat Dan su nam 2015; Diéu 34
B luat to tung dan su; cac Diéu 166, 170 Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét 01
ngay 27-6-2025 ctia Hoi dong tham phan Tda 4n nhan dan t6i cao dé nghi Hoi dong
X€t XUr:
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- Khong chip nhan yéu cau khai kién cia 6ng Dinh Quan H, dé nghi xac dinh
ranh gidi gitra hai ho theo hi¢én trang sur dung.

- Chap nhén yéu cu phan td ciia bi don.

- Ap dung Nghi quyét 326 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi
dé tuyén 4n phi dan sy so thAm ddi véi cac duong su theo quy dinh cta phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc xem xét
tai phién toa; can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] V& td tung:
1.1. Vé x4c dinh tranh chap duoc giai quyét trong vu an:

Tai don khot kién dugc Toa an thy ly ngay 16-5-2025, nguyén don la 6ng Pinh
Quang H yéu cau Toa an giai quyét tranh chap Bugc ong Bui Anh T phai tra lai cho
ong Dinh Quang H phan dién tich da l1an chiém theo két qua do dac cua co quan co
tham quyén; budc ong Bui Anh T ¢6 nghia vu phai thao d& cac cong trinh xay dung
trén dat da 1an chiém va phai chiu toan b chi phi thdo d& cong trinh xay dyng trén
dat dd 14n chiém tai thira dat s6 32 to ban d6 s6 9; dia chi thira dat: S6 18 dudng S,
phudng Tran Quang Khai, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh (nay 13 s6 18 duong
S, phuong Nam Dinh, tinh Ninh Binh). Ngay 04-8-2025, Toa an dé thy ly don cua
ong Bui Anh T vé viéc: Yéu cau Toa an huy gidy chimg nhan quyén s dung dat cua
thira dat s6 32 t& ban d6 sd 09 cua 6ng Pinh Quang H va dé nghi Toa 4n cong nhan
quyén st dung cho gia dinh 6ng theo diing hién trang dang str dung. Can cr Piéu
265 B0 luat Dan sy nam 2005, Piéu 175 B6 luat Dan sy nadm 2015 tranh chép trong
vu an dugc xac dinh 13 “Tranh chap quyén sir dung dat”; yéu cau cua 6ng Bui Anh
T khong phai 14 yéu cau phan té nhung duoc xac dinh 13 yéu cau hay quyét dinh cé
biét cuia duong su nén s& duoc giai quyét trong cling vu an theo quy dinh tai Piéu
34 Bo luat T6 tung dan su.

1.2. V& tham quyén giai quyét cua Toa an:

Do thira dat tranh chap c6 dia chi tai phuong Tran Quang Khai, thanh phé Nam
Dinh, tinh Nam Dinh cii nén cin ct Pidu 35, Didu 39 Bo luat T6 tung dan su nam
2015 thi Toa 4n nhan dan thanh phdé Nam Dinh, tinh Nam Dinh thy ly, giai quyét
tranh chap 1a dung quy dinh cua phap lut. Can ctr Luat sO 81/2025/QH15 ngay 24-
6-2025 cua Quoc hoi stra doi, bd sung mdt sd diéu cua Luat T6 chirc Toa an nhan
dan; Nghi quyét 202/2025/QH15 ngay 12-6-2025 cua Qudc hoi vé viée sap xép cac
don vi hanh chinh cép tinh thi phuong Tran Quang Khai, thanh phd Nam Dinh, tinh
Nam Dinh dugc sép nhap 1a phuong Nam Dinh, tinh Ninh Binh. Can cir Nghi quyét
s6 81/2025/UBTVQHI15 ngay 27-6-2025 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé thanh
lap Toa an nhan dan cip tinh, Toa an nhan dan khu vuc, quy dinh pham vi thim
quyén theo 1anh tho cta Toa an nhan dan cap tinh, Toa 4n nhan dan khu vuc thi Toa
an nhan dan khu vuc 7 — Ninh Binh ké thira chie N, nhiém vu va quyén han cua Toa
an nhan dan thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh (cii); can ctr khoan 1 Diéu 236
Luat Dat dai nam 2024, Toa 4n nhan dan khu vire 7 — Ninh Binh tiép tuc giai quyét
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vu an tranh chap quyén st dung dat va yéu cau huy quyét dinh cé biét 1a dung tham
quyeén.

1.3 V& viéc tham gia t6 tung:

- Do nguyén don la 6ng Dinh Quang H khdi kién yéu cau 0 ong Bui Anh T phai
tra lai cho 6ng DPinh Quang H phan dién tich da 14n chiém theo két qua do dac cua
co quan c6 tham quyén va co nghia vy phai thao d&, chiu toan b¢ chi phi thao d& cac
cong trinh xay dyung trén dat da 1an chiém tai thira dat s6 32 to ban d6 s6 9. Bi don
la dng BUi Anh T ¢6 yéu cau hity quyét dinh ca biét 1a gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cua thira dat s 32 to ban dd sb6 09 cua 6ng Pinh Quang H va dé nghi Toa
an cong nhan quyén st dung dat cho gia dinh 6ng theo dung hién trang dang sur dung.
Cin ct Piéu 34 Bo luat T tung dan su ndm 2015; Piéu 26, Piéu 136 Luat Dat dai
nam 2024; Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12-6-2025 cta Chinh pha, Hoi dong
xét xir xac dinh ba Nguyén Thi Minh Th, S& Nong nghiép va Moi truong tinh Ninh
Binh, Chu tich Uy ban nhan dan phuong Nam Dinh, tinh Ninh Binh, Vin phong
Ping ky dat dai Nam Dinh thudc S& Nong nghiép va Moi trudng tinh Ninh Binh
tham gia t6 tung vé6i tu cach 12 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

- Ong Nguyén Thé H 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia Giam dbc So Nong
nghiép va Mbi trudong tinh Ninh Binh; ba D6 Thi T 1a nguoi dai dién theo uy quyén
ctia Chu tich Uy ban nhan dan phuong Nam Dinh, tinh Ninh Binh; 6ng Vi Quéc H
1a nguoi dai dién theo uy quyén cua Giam dbc Vian phong Pang ky dat dai Nam
Dinh c6 don xin xét xur vang mat; ba Nguyén Thi Minh Th da c6 don uy quyén cho
ong B‘l]i Quang N. Can ctr Bi€u 227, Diéu 228 B¢ luat To tung dén sy nam 2015,
Ho1 dong xét xr xét xur vang mat nhirng nguoi nay.

[2] Vé yéu cau khoi kién ciia 6ng Pinh Quang H:

2.1 Vé ngudn goc dat tranh chap:

Thira dat s6 32 to ban do s6 9 13 do 6ng H duoc thira ké lai ciua bd dé 1a cu Pinh
Ngoc Q. Khoang nam 2005-2007 thi thira dat ctia cu Q dé lai duoc tach 1am 02 thira
dat 1a thira dat s0 31 mang tén anh trai dng H la Binh Quang Tr va ba Nguyen Thi
V, con thira dét s6 32 thi ndm 2007 dugc UBND thanh phé Nam Pinh cdp GCNQSD
dat dién tich 168,8m? mang tén ong Pinh Quang H va vo 1a Pang Thi G, sinh nam
1969 (chét nam 2022). Sau khi ba G chét thi cac con cua éng H da théng nhat ky
gidy to thira ké thira dat néu trén cho 6ng H va dugc Vian phong dang ky dat dai tinh
Nam Dinh — S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Nam Dinh cap GCNQSD dit s6 DK
137345 ngay 22-9-2023 mang tén mot minh ong Pinh Quang H. Thira dat nay c6 vi
tri cy thé nhu sau: Phia Bac giap thira dat s6 28A va thira dat s6 57 (ctia nha 6ng BUi
Anh T); phia Nam giap thira dat s6 31 (nha 6ng Pinh Quang Tr va ba Nguyén Thi
V); phia Pong giap duong S; phia Tay gidp duong ngo.

Thira dat s6 57 to ban dd sé 9 1a do 6ng BUi Anh T nhan chuyén nhuong cua
vo chong ong Nguyén Hitu D va ba Nguyén Minh Ng, cc con 1a Nguyén Phi L,
Nguyén Phi H tir nim 2005. Dén ngay 12-8-2005 thira dat nay duoc UBND thanh
phd Nam Dinh cdp GCNQSD dét s6 AC 715334 mang tén Bui Anh T.
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Thira dat s6 83 (trude day 1a thira dat s6 28A), to ban d6 sb 9 1a do 6ng Bui Vin
Q va ba Bui Thi V (1 bd me dé ctia 6ng BUi Anh T) nhan chuyén nhuong cta ong
Nguyén Hitu D va ba Nguyén Minh Ng tir naim 2005 va da duoc cip GCNQSD dat
mang tén 6ng Bui Van Q va ba Bui Thi V vao nam 2005. Dén nam 2016 thi éng Q
va ba V tiang cho ong BUi Anh T thira dat s6 83 néu trén va di dugc So Tai nguyén
va Moi truong tinh Nam Pinh cap GCNQSD dét s6 CP 525689 ngay 20-10-2016
mang tén 6ng Bli Anh T va ba Nguyén Thi Minh Th.

Giita thira dat s6 32 to ban d6 s6 9 ciia 6ng Pinh Quang H voi thira dat sb 57,
thira dat s6 83 (trudc day 1a thira dat s 28A) to ban d6 sd 9 cua dng Nguyén Hiru D
va ba Nguyén Minh Ng d3 c6 tuong bao xac dinh ranh giéi dugc xay dung trude
thoi diém co quan chuyén mén tién hanh do dac nim 2004.

2.2 Vé qua trinh st dung, do dac, ké khai cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cua nguyén don va bi don: Can ctr 101 khai ctia cac duong su va tai liéu c6 trong
ho so vu an, Ho1 dong xét xur thay:

Ong H sinh sdng cung cu Q tai thira dat s6 32 t ban d6 s6 9 tir nam 1983, khi
d6 trén thira dat co xay dung 01 nha mai béng 03 gian dién tich khoang 30m tai vi
tri gitra thira dat, con mot phan dién tich dat giap duong S va giap thua dat s 28A,
s6 57 (hién nay cta ong Bui Anh T) thi van dé trong. Nam 2006, ong H va 6ng Tr
1am tha tyuc tach thira dat ctia cu Q d¢é lai, ngay 04-5-2007 6ng H dugc cap GCNQSD
dat vai dién tich 168,8m2 Nam 2010 ong H co cai tao va xdy nha mai bang 02 gian
trén nén mong nha cii ¢ dién tich khoang 30m? c6 vi tri giap thira dat s6 57 va 28A.
Khoang nam 2003-2004 xay dung lam lan cdt bé tong lop bro xi ming khong xay
tuong bao quanh lan phan dién tich dat con lai khoang hon 70m? (chiéu dai khoang
hon 13m, chiéu rong khoang hon 5m) tir mit giap duong S dén nha ma ong H da cai
tao néu trén. Pén nam 2020 6ng H xay dung nha 02 tang 01 tum trén dién tich dat
d3 1am 1an néu trén va str dung cho dén nay khong xdy dung gi thém.

Thira dét s6 57, thira dat s6 83 (trudc day 1a thira dat s6 28A) to ban dd s6 9 cua
6ng Bui Anh T nhan chuyén nhuong tir dng Nguyén Htu D va ba Nguyén Minh Ng,
cac con 1a Nguyén Phi L, Nguyén Phi H. Sau khi nhan chuyén nhuong, nim 2005
gia dinh ong T duoc cadp GCNQSD dat dbi voi 02 thira dat nay, ddng thoi ciing nim
gia dinh 6ng T phéa d& nha cii ctia 6ng D, ba Ng dé xay moi toan bd (ké ca moéng)
nha 3 tang 01 tum theo ranh gidi tuong bao ma éng H va dng D da ky x4c nhan voi
nhau c6 chiéu dai khoang 18m tinh tir cach hé duong S 1ui vao khoang 5m, chiéu
rong khoang 5,2m, phan dién tich dat con lai thudc thira dat s6 57 co chiéu dai
khoang 12m thi gia dinh 6ng T giit nguyén hién trang tuong bao do 6ng D, ba Ng
xay (da xac dinh ranh gigi vé1 6ng H) va nam 2020 gia dinh 6ng T cdi tao sua chira
Xay cao tuong bao trén hién trang tudng bao cil, lop mai ton, mé cong di ra phia
duong ngo.

Qua trinh 6ng H ciing nhu ong T xay dung cac cong trinh trén dat thudc quyén
sir dung ctia minh déu xéac dinh dung ranh gidi, mdc gidi 1a tuong bao da dugc ong
Nguyén Hitu D, ba Nguyén Minh Ng véi ong Dinh Quang H 14p bién ban ky xéc
nh4n v6i nhau. Nhu vy hai bén di cong nhan ranh gi6i ndy, sinh séng 6n dinh trong
thoi gian dai tir 46 dén nay khong ai c6 y kién, tranh chap gi.
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2.3 V& hién trang sur dung dat:

Ong Pinh Quang H thira nhan: Tudng bao giita thira dat s6 32 to ban d6 sb 9
cua 6ng Dinh Quang H va thura dat s6 57, thira dat s 28 (nay la thira dat s6 83) to
ban do sé 9 hién nay cua 6ng BUi Anh T dé dugc ong Nguyén Hiru D, ba Nguyen
Minh Ng xay dung dé xac dinh ranh gidi c6 chiéu sau kéo dai tir duwong S dén vi tri
giap ngd 2 trudc khi 6ng Bui T Anh nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Hitu D
va ba Nguyén Minh Ng. Tudng bao xac dinh ranh giGi dat gitra hai bén da dugc xay
dung trudc khi co quan chuyén moén cua Nha nudc thyc hién viéc do dac, cép
GCNQSD dat nim 2004. Khi xay dung tuong bao xac dinh ranh gi6i giita thira dat
nha ong véi thira dat nha éng D thi 6ng véi ong D ¢6 14p mot vin ban va hai bén co
ky xac nhan véi nhau. Ong xac nhan chit ky, chit viét trong Gidy xac nhan d6 dung
1a chit ky, chi viét ciia minh. Khoang nam 2000-2004 thi dng D ban nha cho dng Q,
sau d6 khoang nam 2004-2005 thi 6ng Q pha do nha cii trong d6 c6 doan tuong bao
gitta hai nha tai vi tri tir dudi nha cap 4 cia 6ng kéo dai vé phia trude (hudng Dong)
dén giap duong S dé xay nha 03 tang 01 tum, phan dat con lai trong d6 c6 doan
tuong bao ct vé phia giap dudng ngd ngach 1 ngd 2 duong S ‘thi dé nguyén. Sau d6
khoang may thang sau khi xay xong nha thi 6ng Q pha d& nét doan tudng bao con
lai dé xAy mdi trén nén mong cua tudng bao di xac dinh ranh gi01 gitra hai nha. Thoi
diém 6ng Q x4y dung céc cong trinh trén ong c6 mat chimg kién va khong co y kién
gl vé viéc nay. Nam 2010, ong xay cong trinh phu ap sat vao phia tuong bao cii do
vo chong 6ng D, ba Ng da xay tai vi tri tir ngach 1 ngd 2 duong S. Thoi diém 6ng Q
xay nha 03 tang 01 tum thi 6ng chua duoc cip GCNQSD dat d6i voi thira dat s6 32
ctia minh, con 6ng Q thi di dugc cap GCNQSD dat ddi véi thira dat s6 57 ctia minh.
Pén khoang nam 2006-2007 thi thira dat s6 32 dugc cdp GCNQSD dat mang tén vo
chong ong.

Theo tai liéu do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai Nam Dinh cung cép thi:
Tai noi dung don dé nghi ngay 17-11-2006 di thé hién thoi diém d6 6ng H, ong Tr
méi dé nghi duogc cép GCNQSD dat d6i vai thira dit cia cu Q dé lai; ngay 12-8-
2005, thira dat s6 57 to ban d6 9 duoc UBND thanh phé Nam Pinh cap GCNQSD
dat s6 AC 715334 mang tén ong Bi Anh T, thira dat s6 28A (sau nay 1a thtra dat s6
83) to ban d6 9 duoc cAp GCNQSD dat mang tén 6ng Bui Vian Q va ba Bui Thi V;
ngay 04-5-2007 thira dat s6 32 to ban d6 9 dugc UBND thanh phé Nam Pinh cép
GCNQSD dit mang tén 6ng Pinh Quang H va ba Pang Thi G. Nhu vdy, ¢ thé
khang dinh thira dat sb 57, thira dat s6 28A (sau nay 1a thira dat s6 83) to ban d6 9
cua gia dinh 6ng BUi Anh T da dugc cap GCNQSD dét trudce thoi diém gia dinh 6ng
Pinh Quang H duoc cap GCNQSD dat thira dat s6 32 to ban d6 9. Pong thoi, tuy
ranh gidi cta thira dat s6 57 va thira dat s6 83 (s6 28A cii) to ban dd 9 véi thua dat
s6 32 t& ban d6 9 thé hién trén ban do dia chinh so véi hién trang st dung c6 su
chong 1an qua lai khong tring khép nhung gia dinh 6ng Pinh Quang H va gia dinh
6ng Nguyén Hiru D, ba Nguyén Minh Ng di xay dung tuong bao xac dinh ranh gidi
trude khi co quan chuyén mon ctia Nha nudce thue hién viée do dac, cép GCNQSD
dat nim 2004.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat tir gia dinh 6ng Nguyen Hiru D, ba Nguyén
Minh Ng thi qua trinh st dung dét, do dac, k& khai va dugc cdp gidy chimg nhan
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quyén str dung dat giita gia dinh 6ng Bui Anh T véi gia dinh 6ng Pinh Quang H
khong xay ra tranh chap gi. Tir nam 2005, gia dinh 6ng BUi Anh T d3 tién hanh xay
dung cac cong trinh trén dat thudc quyén sir dung ctia minh theo dung vi tri tuong
bao x4c dinh ranh giéi da dugc xac 1ap gitta gia dinh 6ng Nguyén Hiru D, ba Nguyén
Minh Ng véi gia dinh 6ng Dinh Quang H va hién trang st dung dat van gitt nguyén
tir 46 dén nay, trong qua trinh xay dung 6ng H déu c6 mit ching kién nhung cling
khong c6 khiéu nai, tranh chap gi. Trong qua trinh sur dung, k& khai va dugc cap
GCNQSD dét, ong H c6 18i khi ky bién ban xac dinh ranh gii, mdc gioi thira dat
khong dung hién trang. Can ctr Diéu 265 B6 luat Dan sy nam 2005, Piéu 175 Bd
luat Dan sy nam 2015; Piéu 107 Luat DAt dai ndm 2003, Diéu 170 Luét DAt dai nim
2013, biéu 31 Luat Dat dai nam 2024, ¢ co s khiang dinh 6ng Bli Anh T khong
lan chiém dat cua ong Pinh Quang H nén yéu cau khoi kién cua 6ng Pinh Quang H
d6i voi 6ng Bui Anh T khong duoc chap nhén.

[3] V& yéu cau hity quyét dinh ca biét ctia 6ng Bui Anh T:

Tuong bao xac dinh ranh giéi gitta thira dat sb 32 to ban dd 9 véi thira dat sb
57, thira dat s 28A (sau nay 1a thira dat s6 83) to ban d6 9 gitra gia dinh 6ng Nguyén
Hitru D, ba Nguyén Minh Ng v6i gia dinh 6ng Pinh Quang H d3 dugc xay dung
trudc khi co quan chuyén mon cia Nha nudc thuc hién viée do dac, cép GCNQSD
dat nam 2004.

Sau khi nhan chuyén nhuong dét tir gia dinh 6ng Nguyén Hitu D, ba Nguyén
Minh Ng thi nam 2005 dng BUi Anh T da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat doi v6i thira dat s6 57, thira dat s6 28A mang tén 6ng Bui Van Q va ba Bui Thi
V (sau d6 6ng Q, ba V tang cho 6ng Bui Anh T). Sau d6, dén nam 2007 thira dat s6
32 td ban d6 9 mdi duoc UBND thanh phé Nam Dinh cip GCNQSD dat mang tén
ong Dinh Quang H va ba Pang Thi G.

T nam 2005, gia dinh 6ng BUi Anh T da tién hanh xay dung cic cong trinh
trén dat thudc quyén st dung cia minh theo ding vi tri tuong bao xac dinh ranh gioi
da dugc xac lap giira gia dinh 6ng Nguyén Hitu D, ba Nguyén Minh Ng vdi gia dinh
ong Pinh Quang H va hién trang sir dung dat van giit nguyén tir 46 dén nay, trong
qua trinh x4y dung ong H déu c6 mit ching kién nhung ciing khong c6 khiéu nai,
tranh chap gi.

Tu nhitng phan tich néu trén va nhan dinh tai muc 2.1, 2.2, 2.3, Ho1 déng xet
XU ¢6 co s& khang dinh: Ranh gidi sir dung dat thuc té da duoc xac 1ap giita gia dinh
6ng Pinh Quang H véi gia dinh éng Nguyén Hitu D, ba Nguyén Minh Ng trudc khi
gia dinh 6ng Nguyén Hiru D, ba Nguyén Minh Ng chuyén nhuong cho 6ng Bli Anh
T va trude khi co quan chuyén mén tién hanh do dac nam 2004 van giir nguyén nhu
ranh giGi hién trang str dung ciia thira dat s6 32 to ban do 9 voi thira dat s6 57, thira
dat s6 83 (s6 28A cii) to ban do 9 theo két qua do dac hién trang st dung dét cia
Trung tam phat trién quy dat thyc hién. Nhu vay, khi thuc hién viéc do dac co quan
chuyén mon cua Nha nudc da khong xac dinh dung hién trang str dung dat cua cac
bén tai thoi diém do dac 13 nguyén nhan din dén viéc co quan c6 tham quyen cap
GCNQSD d4t sai ranh gidi1, dién tich so vo1 hién trang sir dung dat thue té, co su
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chdng 14n sang nhau, toa d6 trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat so véi ban
do dia chinh thira dat khong 16 rang.

Cin cir Pidu 15 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 34 Bo luat T tung dan sy nam
2015; Piéu 265 Bo luat Dan sy ndm 2005, Piéu 175 Bo luat Dan sy ndm 2015; Diéu
107 Luat Bat dai nam 2003, Diéu 106, Diéu 170 Luat Dat dai nam 2013, Piéu 31 va
Piéu 152 Luat Dat dai ndm 2024, Hoi dong xét xir co can ¢t huy quyét dinh ca biét
1a GCNQSD dat mang tén éng Pinh Quang H va ba Pang Thi G dugc UBND thanh
phé Nam Pinh cip GCNQSD dét lan dau s6 AK 090251 ngay 04-5-2007 va
GCNQSD dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé DK 137345
ctia thira dat s6 32 to ban do s6 9 mang tén 6ng Pinh Quang H do Vin phong Ping
ky dat dai thuoc S Tai nguyén va Méi truong tinh Nam Dinh (nay 13 Vin phong
Ping ky dat dai Nam Dinh thudc Sé Nong nghiép va Moi truong tinh Ninh Binh)
cap ngay 22-9-2023.

So véi hi¢n trang st dung thuc té, ranh gidg1 trong GCNQSD dat cua ong T co
su chong 14n sang thira dat ctia ong H, toa do trong Gidy chtrng nhan quyén sir dung
dat so véi ban d6 dja chinh thira dat khong rd rang nhu nhan dinh & trén, dong thoi
6ng T ciing dé nghi Toa an céng nhan quyén st dung dat cho gia dinh 6ng theo dung
hién trang dang sir dung. pé giai quyét vu 4n toan dién, triét dé, tranh viéc tiép tuc
phat sinh tranh chap, Hoi dong xét xir thdy can hity GCNQSD dét s6 AC 715334 cla
thira dat s6 57 to ban dd s6 9 mang tén 6ng Bli Anh T do UBND thanh phd Nam
Pinh, tinh Nam Dinh cip ngay 12-8-2005 va GCNQSD dit, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat s CD 525689 cua thira dit s6 83 (thira dat s6 28A cil)
to ban d6 s6 9 mang tén 6ng Bui Anh T va ba Nguyén Thi Minh Th do S& Tai nguyén
va Moi truong tinh Nam Pinh (nay 1a S& Nong nghiép va Moi truong tinh Ninh
Binh) cap ngay 20-10-2016 dé xac dinh lai quyén sir dung dat cho cac bén dung véi
hién trang.

[4] Cong nhan quyén str dung dat ctia cac bén nhu sau:
4l Ong Pinh Quang H dugc quyén sir dung thira dit duoc gidi han boi cac

diém4, 3,11, 15,17,4

4.2 Ong Bui Anh T dugc quyén st dung thira dat duoc gidi han boi cac diém 3,
5,7,8,9,10,11,3

4.3 Ong Bui Anh T va ba Nguyén Thi Minh Th duogc quyén sir dung thtra dat
dugc gio1 han béi cac diem 9, 12, 14, 15,11, 10,9

(C6 so dé kem theo ban dn).

Sau khi ban an ¢6 hi¢u lyc phap luét, 6ng Dinh Quang H, 6ng Bui Anh T va ba

Nguyen Thi Minh Th c6 quyen lién h¢ voi co quan nha nude co tham quyén dé dé
nghi cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quyét dinh ctia ban 4n.

[5] Vé chi phi t6 tung va 4n phi dan sy so tham:

5.1 V& chi phi t6 tung: Ong Pinh Quang H da ndp chi phi td tung 1a 10.725.000
dong Tai phién toa, 6ng T thira nhan cling ¢co 16i khi nhén chuyén nhuong khong
kiém tra lai ranh giéi, dién tich thira it din dén viéc cip Gidy chirmg nhan quyén str
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dung dat sai ranh gi6i, dién tich st dung dét thue té 1am phat sinh tranh chap nén
khong co y kién gi, nhat tri chiu % chi ph1 t6 tung. Can ctr Didu 157, Diéu 165 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015, ong H va 6ng T mdi bén phai chiu mot % chi phi dinh
gia, xem xé&t, tham dinh tai chd va do dac khao sat 1a 10.725.000 dong 2=15.362.500
d6ng. Budc ong T phai tra lai cho dng H s tién 13 5.362.500 dong.

5.2 V& an phi dan sy so tham:

Can ctr Diéu 147 Bo luat To tung dan su; Piéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27,
khoan 7 Diéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban
Thudng vu Qubc hoi khda XIV vé an phi, 1& phi Toa 4n thi 4n phi trong vu an s&
duoc quyét dinh cu thé nhu sau:

- Ong Pinh Quang H phai nop 300.000 dong, duoc trir vao sO tién 2.813.000
dong tam Gng an phi da ndp. Tra lai 6ng Pinh Quang H so6 tién 2.531.000 dong con
lai.

- Ong Bui Anh T duoc tra lai s6 tién 300.000 ddng tam tmg an phi da nop.

- Do GCNQSD dat s6 AC 715334 cua thira dat s6 57 to ban db sé 9 mang tén
6ng Bui Anh T do UBND thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Pinh cip ngay 12-8-2005
bi hay nén Chi tich Uy ban nhan dan phudng Nam Dinh, tinh Ninh Binh phai nop
an phi so tham 1a 300.000 dong.

- Do GCNQSD dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 DK
137345 cua thira dét s6 32 to ban d6 s6 9 mang tén 6ng Dinh Quang H do Vian phong
Ping ky dat dai thuoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Nam Dinh (nay 1a Vian
phong Pang ky dat dai Nam Pinh thuoc S& Nong nghiép va Méi truong tinh Ninh
Binh) cap ngay 22-9-2023 bi huy nén Vin phong Piang ky dat dai Nam Dinh thudc
S& Nong nghiép va Moi truong tinh Ninh Binh phai ndp 300.000 (Ba tram nghin)
dong.

- Do GCNQSD dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CP
525689 ciia thira dat s6 83 to ban do s6 9 mang tén 6ng Bli Anh T va ba Nguyén
Thi Minh Th do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Nam Dinh (nay 1a S Nong
nghiép va Mai truong tinh Ninh Binh) cap ngay 20-10-2016 bi hity nén Sé Nong
nghiép va Méi trudng tinh Ninh Binh phai nop 300.000 (Ba traim nghin) dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cén ctr Picu 265 B§ luat Dan sy ndm 2005; Diéu 15, Dicu 175, khoan 2 Dicu
468 B0 luat Dan sy nam 2015

Cin ctr Pieu 26, Pieu 34, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Bicu 157, Bicu
165, Dicu 227 va Dicu 228 B lut T4 tung dan sy ndm 2015

Cin ctr Diéu 105, Bicu 107 Luat Dat dai ndm 2003; khoan 2 Dicu 106, Dicu
166, Biéu 170 Luat Pat dai nam 2013; Diéu 26, Diéu 31, Dicu 136, Dicu 152, khoan
1 Biéu 236 Luat Dat dai nam 2024
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Cin ctr Diéu 26; diém a khoan 2 Diéu 27, khoan 7 Diéu 32 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa XIV
vé &n phi, 1& phi Toa 4n

1. Khong chip nhan yéu cau khéi kién ciia ong Pinh Quang H vé viéc: Yéu cau
Toa an budc 6ng Bui Anh T phai trd lai cho 6ng Dinh Quang H phan dién tich da lan
chiém theo két qua do dac cua co quan c6 thim quyen budc 6ng Bui Anh T c6 nghia
vu phai thao d& cac cong trinh xay dung trén dat da 1an chiém va phai chiu toan bo
chi phi thao d& cong trinh xay dung trén dat da l4n chiém tai thira dat s 32 to ban
d6 s6 9, dia chi thira dat s6 18 duong S, phuong Tran Quang Khai, thanh phd Nam
Dinh, tinh Nam Dinh (nay 12 s6 18 dudng S, phudong Nam Dinh, tinh Ninh Binh).

2. Chap nhén yéu cau ctia ong BUi Anh T vé viéc huy quyét dinh c4 biét 1a Gidy
ching nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Pinh Quang H va ba bang Thi G duoc
Uy ban nhéan dan thanh ph6 Nam Dinh, tinh Nam Binh cap Glay chirng nhéan quyen
su dung dat lan dau s6 AK 090251 ngay 04-5- 2007 va Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé DK 137345 cia
thira dat s6 32 to ban d6 s6 9 mang tén ong Pinh Quang H do Vin phong Piang ky
dat dai thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Nam Dinh (nay 1a Vin phong Déng
ky dat dai Nam Pinh thudc S& Nong nghiép va Moéi truong tinh Ninh Binh) cap ngay
22-9-2023.

Bugc 6ng Dinh Quang H phai ndp lai ban chinh Giéy ching nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé6 DK 137345 cua thira dat
s6 32 td ban do s6 9 mang tén 6ng Pinh Quang H do Vin phong Ping ky dat dai
thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Nam Dinh (nay la Van phong Dang ky dat
dai Nam Dinh thudc S¢ Nong nghiép va M6 truong tinh Ninh Binh) cap ngay 22-9-
2023 cho co quan c6 tham quyén dé xir Iy theo quy dinh cta phap luat.

3. Hiy Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 AC 715334 cua thira dat s6 57
t ban do s6 9 mang tn 6ng BUi Anh T do Uy ban nhan dan thanh ph6 Nam Dinh,
tinh Nam Dinh cap ngay 12-8-2005 va Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén
s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CD 525689 cua thira dat sé 83 (thua
dat s6 28A cil) to ban do sd 9 mang tén 6ng BUi Anh T va ba Nguyén Thi Minh Th
do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Nam Dinh (nay 1a S& Nong nghi¢p va Moi
truong tinh Ninh Binh) cip ngay 20-10-2016.

Budc 6ng BUi Anh T phai ndp lai ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 AC 715334 cua thira dat s6 57 to ban d6 s6 9 mang tén 6ng Bli Anh T do Uy
ban nhan dan thanh phé Nam DPinh, tinh Nam Dinh cép ngay 12-8-2005; budc 6ng
Bui Anh T va ba Nguyén Thi Minh Th phai ndp lai ban chinh Giéy chung nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v4i dat s6 CD 525689
ctia thira dat s6 83 (thira dat s6 28A cii) to ban d6 s6 9 mang tén ong BUi Anh T va
ba Nguyén Thi Minh Th do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh Nam Dinh (nay 1a So
Nong nghiép va Mo6i truong tinh Ninh Binh) cap ngay 20-10-2016 cho co quan c6
tham quyén dé xu 1y theo quy dinh cua phap luat.

4. Cong nhan quyén sir dung dit cua cac bén nhu sau:
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4l Ong Pinh Quang H dugc quyén sir dung thira dit duoc gidi han boi cac
diém4, 3,11, 15,17,4

4.2 Ong Bui Anh T dugc quyén st dung thira dat duoc gidi han boi cac diém 3,
5,7,8,9,10, 11,3

4.3 Ong Bui Anh T va ba Nguyén Thi Minh Th duoc quyén sir dung thira dat
duoc gidi han boi cac diem 9, 12, 14, 15, 11, 10, 9

Bugc 6ng Dinh Quang H phai giao lai quyén st dung dat co dién tich 3,5m?
dugce gidi han boi cdc diém 3, 5, 10, 11, 3 cho 6ng Bui Anh T; budc 6ng Dinh Quang
H phai giao lai quyén sir dung dat c6 dién t~ich 1,3m? dugc gidi han boi cac diém 10,
11, 15, 10 cho 6ng Bui Anh T va ba Nguyén Thi Minh Th.

(C6 so do kem theo ban dn).

Sau khi ban an ¢6 hi¢u lyc phap luat, 6ng Dinh Quang H, 6ng Bui Anh T va ba

Nguyen Thi Minh Th ¢6 quyen lién h¢ vo1 co quan nha nudce co tham quyén dé dé
nghi cap Giay chimg nhin quyén str dung dat theo quyét dinh cua ban an.

4 Vé chi phi t tung: Budc ong Bli Anh T phai tra cho 6ng binh Quang H 5O
tién 5.362.500 (Nam tri¢u, ba tram sau muoi hai nghin, ndm tram) dong.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay ngudi duogce thi hanh an c6 don
y€u cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, hang thang nguoi phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an theo muc lai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2025.

5. An phi dan sy so thAm:

- Ong binh Quang H phai ndp s6 tién 300.000 (Ba trim nghin) dong, dugc trix
s6 tién tam Gng an phi 2.813.000 dong da ndp theo Bién lai s6 0002821 ngay 15-5-
2025 tai Chi cuc Thi hanh 4an dan sy thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh (nay 1a
Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 7 — Ninh Binh). Tra lai 6ng Pinh Quang H s
tién 2.531.000 (Hai triéu, nim trim, ba muoi mot nghin) dong con lai.

- Tra lai ong Bui Anh T sO tién 300.000 (Ba tram nghin) déng tam mg an phi
da nop theo bién lai s6 0000276 ngay 04-8-2025 tai Phong Thi hanh an dan sy khu
vuc 7 - Ninh Binh.

- Chu tich Uy ban nhan dan phuong Nam Dinh, tinh Ninh Binh phai ngp s tién
300.000 (Ba tram nghin) dong.

- Van phong Dang ky dat dai Nam Pinh thudc S0 Nong nghiép va Moi truong
tinh Ninh Binh phai ngp 300.000 (Ba tram nghin) dong.

- S Nong nghiép va Mo6i truong tinh Ninh Binh phai nop 300.000 (Ba tram
nghin) dong.

0. Quyén khang c4o: Ong Pinh Quang H, 6ng Bui Anh T, ba Nguyén Thi Minh
Th ¢6 quyén 1am don khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

S& Nong nghi¢p va Moi truong tinh Ninh Binh, Van phong Dang ky gét dai
Nam Dinh thudc S& Nong nghi¢p va Méi truong tinh Ninh Binh, Chu tich Uy ban
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nhan dan phuong Nam Dinh, tinh Ninh Binh c6 quyén lam don khang céo trong han
15 ngay ké tir ngay duoc tong dat hop I¢ ban an theo quy dinh cua B0 luat To tung
dan su.

Trong truong hop ban dn dwege thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn ddn sy thi nguoi dwoe thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn c¢é quyén thod thudn
thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuwdng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan sw. Thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan sw./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin- THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
0i nhdn: :

- Cac duong su;

- TAND tinh Ninh Binh;

- VKSND khu vuc 7 — Ninh Binh;
- THADS tinh Ninh Binh;

- Luu hd so vu an.

Lwong Viét Bang
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