TAND QUAN HA PONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Ty do - Hanh phic

Ban 4n sd: 19/2021/KDTM - ST
Ngay: 16/3/2021
“V/v tranh chdp HP tin dung”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HA DONG - THANH PHO HA NQI
Véi thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Trong Hién
Céc hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Phuc Tuin
: Ba D4 Thi Loan

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Giao Linh - Can bd Toa
an nhan dan quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ha Poéng tham gia phién toa:
ba Nguyén Phuong Nhung - Kiém sat vién.

Hbi 08 gid 30 ngay 16 thang 3 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan quan
Ha Poéng, xét xir so tham vy an Kinh doanh thwong mai thu Iy s
72/2020/TLST-KDTM ngay 03/11/2020; Vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd: 07/QDXX-ST ngay 02 thang 02
nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa sé 10/2021/QDHPT ngay 22/02/2021,
gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty A; Dia chi: thanh phd H.

Cong ty Aay quyén cho Ngan hang A; Dia chi: thanh phd H.

Bi don: Ho kinh doanh A; Dja chi: thanh phé H.

Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

+ Anh Nguyén Cong A;.

+ Anh Nguyén Cong B;

+ Ong Nguyén Cong C; Cung tru tai: thanh phd H.
NHAN THAY

Trong don khdi kién va cac 10i khai tiép theo trong qua trinh giai quyét
vu 4n, dai dién theo uy quyén cua Nguyén don, trinh bay:

Ngan hang Aky Hop dong tin dung sd 0294/HDTD/GPBBB/11 ngay
03/6/2011, Phuy luc hop dong tin dung s6 01.0294/PLHPTD/GPBBD/11 ngay
07/6/2011 va Phy lyc hop dong tin dung s6 02.0294/PLHPTD/GPBBD/11 ngay
06/8/2011 vé&i Ho kinh doanh A, do anh Nguyén Cong A dai dién va ky két 03
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Khé wéc nhdn ng véi Ngan hang, cu thé: Khé uwéc nhan ng sd
01.0294/KUNN/GPBBD/11 ngay 03/6/2011 s6 tién 800.000.000 dong, Khé
wéc nhan no s 02.0294/KUNN /GPBBP/11 ngiay 07/6/2011 sb tién
1.200.000.000 dong va Khé wéc nhan ng s6 03.0294/KUNN/GPBBD/11 ngay
06/8/2011 s tién 900.000.000 dong, ndi dung cu thé nhu sau:

S tién giai ngan: 2.900.000.000 dong

Muc dich vay: b6 sung von kinh doanh.

Thoi han vay: 12 thang, ké tir ngay 03/6/2011 dén ngay 04/6/2012.

Lai suat vay: Ap dung theo 13i suat hién hanh ciia Ngan hangtai thoi diém
giai ngan d6i voi timg khé udc, thay d6i 1 thang/lan vao 15 hang thang theo
thong béo 1ai suat cua Ngan hangtrong timg thoi ky.

Hinh thirc tra no: Tra no goc, tra vao cudi ky, tra vao ngay 04/6/2012.
Tra ng 1ai: vao ngay 15 hang thang.

Can ctr noi dung Hop déng tin dung va céc khé wéc nhan no trén, HO
kinh doanh A, do anh Adai dién di nhan no: 2.900.000.000 dong.

Pé bao dam cho khoin vay trén, ho anh Athé chap:

Tai san thir nhdt: Toan bd gia tri quyén st dung dat cua thira dat s6 298B,
td ban dd s6 03, Dién tich 70m2; dia chi Poi 3 Hoa Binh, phuong Yén Nghia,
quan Ha Dong, thanh phé Ha Noi da duoc cap “Gidy ching nhdn quyen su
dung ddt” sb AP 418747, vao s cap gidy chimg nhan quyén st dung dat H
00197 do UBND quén Ha bong cap ngay 17/6/2009 dimg tén anh AHop dong
the chap Tai san ctia bén thir ba ngay 01/6/2011, sb cong ching 110240 quyén
s6 02 TP/CC-SCC/HDPGD tai Phong Cong chung DPai Viét. Tai san trén duoc
dang ky Giao dich bao dam tai Van phong dang ky Quyén st dung dat - Phong
tai nguyén méi truong quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi ngay 06/6/2011.

Tai san thir hai: Toan bd gia tri quyén sir dung dat ctia Thira dat s6 300H,
t ban do s6 03, Dién tich 116,5m2; dia chi Hoa Binh, Phuong Yén Nghia, quén
Ha Dong, thanh phd Ha Noi di duoc cap “Gzay chimg nhdn quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha ¢ va tdi san khdc gdn lién VOi dat” s6 BC 167417, vao so cap
GCN: CH- 00850 do UBND quan Ha Pong cip ngay 01/12/2010 dimg tén anh
B. Hop dong thé chap Tai san ctia bén thir ba ngdy 01/6/2011, sb cong ching
110239 quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Cong ching Dai Viét. Tai
san trén dugc dang ky Giao dich bao dam tai Van phong dang ky Quyén sir
dung dét - Phong tai nguyén moi truong quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi ngay
02/6/2011.

Tai san thir ba: Toan bd gia tri quyén su dung dét ctia Thira dat s6 300, to
ban d6 s6 03, Dién tich 141,025m2; dia chi thon Hoa Binh, x& Yén Nghia,
huyén Hoai D, tinh Ha Tay (nay la t6 dan pho Hoa Binh, phuong Yén Nghia,
quan Ha Bong, Thanh phb Ha Noi) da duge cap “Gidy chimg nhdn quyén su
dung dat ” s S691198, vao sd cap gidy chung nhan quyén st dung dat
00034/QSDb/2204 QB/UB do UBND huyén Hoai Puc, tinh Ha Tay (nay la
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quan Ha Pong, TP Ha Noi) cdp ngay 11/9/2003 dung tén Ho anh C Hop dong
thé chap Tai san ciia bén thi ba ngay 12/7/2011, sé cong ching 110298 quyén
s6 02 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Cong chung Pai Viét. Tai san trén dugc
dang ky Giao dich bao dam tai Van phong dang ky Quyén sir dung dat - Phong
tai nguyén méi truong quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi ngay 21/7/2011.

Khi khoan vay dén han tra no, Ho kinh doanh A da khong thyc hién déy
du nghia vy tra ng theo ding Hop dong tin dung. Ngan hang nhiéu 1an yéu cau
bén vay von dén lam viéc dé thanh toan khoan ng, bén vay vén di nhiéu lan dua
ra cam két thanh toan ng nhung khong thyc hién dugc nghia vu.

Ngay 18/11/2014, Cong ty A va Ngan hang da ky két Hop dong mua ban
no s6 5770/2014/MBN.CONG TY A2-GPBANK. Theo d6, CONG TY A s& ké
thira toan bd trach nhiém, quyén loi va nghia vu ciia Ngan hang dbi véi khoan
vay cua Ho kinh doanh A.

Qua trinh thyc hién hop dong, Ho kinh doanh A, do anh Nguyén Céng
Adai dién vi pham nghia vu tra ng gdc va l1ai: Ngan hang di nhiéu lan don déc,
nhic nhd va tao diéu kién dé Ho kinh doanh A khic phuc kho khan, thu xép
thanh toan ng, nhung van khong thuc hién. Do vay, CONG TY A khoi kién vu
&n tranh chap hop dong tin dung néu trén tai Toa an nhan dan quan Ha Péong,
thanh phd Ha Noi va oy quyén cho Ngan hang tham gia t6 tung tai toa an.

Nay, Cong ty Adé nghi Toa an nhan dan quan Ha Pong, thanh phé Ha
Noi giai quyet Budc Ho kinh doanh A phai thanh toan tra cho CONG TY A
téng sb tién gdc va l4i tinh dén ngay 16/3/2021 1a: 11.739.625.681 dong, trong
do:

+ No goc :2.900.000.000 dong;

+ No lai : 222.750.721 dong;

+ No ldi phat qud han 8.616.874.960 dong;

Pé nghi toa budc HO kinh doanh A phai tiép tuc tra 14i theo muc 14i suat
thoa thuan Hop dong tin dung s6 0294/HDTD/GPBBD/11 ngay 03/06/2011,
Phu luc hop dong tin dung s6 01.0294/PLHDTD/GPBBD/11 ngay 07/06/2011
va Phu lyc hop dong tin dung sé 02.0294/PLHPTD/GPBBB/11 ngay
06/08/2011; Khé udc nhan ng s6 01.0294/KUNN/GPBBD/11 ngay 03/06/2011,
Khé udc nhan no s6 02.0294/KUNN /GPBBD/11 ngay 07/06/2011 va Khé uéc
nhan no sd 03.0294/KUNN/GPBBD/11 ngay 06/08/2011 cho dén khi thanh
toan xong khoan no.

Trudong hop ho anh Akhdng thyc hién hodc thyc hién khong day di nghia
vu thanh toan khoan ng trén, CONG TY A c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh
an c6 tham quyén tién hanh ké bién va phat mai tai san dam bao dé thu hoi ng
cho CONG TY A, cu thé tai sém dam béo la:

+ Tai san thir nhdt. Toan bd gia tri quyén sir dung dat cua thira dat sb
298B, t& ban d6 s6 03, Dién tich 70m2; dia chi Doi 3 Hoa Binh, phuong Yén
Nghia, quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi da duoc cap “Gidy chitng nhdn quyén
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sir dung dar” s6 AP 418747, vao 56 cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat H
00197 do UBND quan Ha Péng cp ngay 17/6/2009 dung tén anh A

Tai san thir hai: Toan bo gié tri quyén sir dung dit cua Thira dat s 300H,
td ban d6 s6 03, Dién tich 116,5m2, dia chi Hoa Binh, Phuong Yén Nghia, quéan
Ha Dong, thanh phé Ha Nbi da duoc cap “Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha ¢ va tdi san khdc gan lién véi dat > s6 BC 167417, vao s6 cap
GCN: CH- 00850 do UBND quan Ha Pong cap ngay 01/12/2010 dimg tén anh
B.

Tai san thir ba: Toan bd gié tri quyén stir dung dat cua Thira dat s6 300, to
ban dd sb 03, Dién tich 141,025m2, dia chi thon Hoa Binh, xa Yén Nghia,
huyén Hoai Dur, tinh Ha Tay (nay la t6 dan pho Hoa Binh, phuong Yén Nghia,
quan Ha Bong, Thanh phd Ha Noi) da duge cap “Gidy chimg nhdn quyén si
dung dat ” s S691198, vao sd cap gidy chung nhan quyén st dung dat
00034/QSDb/2204 Qb/UB do UBND huyén Hoai Due, tinh Ha Tay (nay la
quan Ha Dong, TP Ha No1) cap ngay 11/9/2003 dung tén HO anh C

S6 tién thu dugc tir viée xur 1y tai san thé chap trén s& dugc thanh toan
toan bo khoan no trong hop dong tin dung trén, néu sb tién thu duoc con thira
CONG TY A s& tra lai cho nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan. Néu sb
tién thu duoc bi thiéu thi CONG TY A yéu cau ho anh Atiép tuc tra cho CONG
TY A s tién con thiéu.

Bi don hd ong A, do anh Atrinh bay: T6i Ia cha ho kinh doanh cé thé,
ngay 03/6/2011 vo chong t6i k¥ hop dong tin dung s 0294/HDTD/GPBBD/11
vay von Ngan hang chi nhanh Ba Dinh va 02 phu lyc hop dong, 03 khé udc
nhén no. Tong so tién toi vay thuc nhan 1a 2,9 ty dong; Muc dich vay la b sung

vbn kinh doanh; thoi han vay 12 thang ké tir ngay 03/6/2011. Lai suat ap dung
theo 13i suat hién hanh tai thoi diém giai ngéan, thay d6i 1 thang 1 lan.

Pam bao cho khoan vay trén t6i di phai thé chap 03 tai san gom:

+ Toan bo gia tri quyén sir dung dat tai thira dat s 298B, t ban do s6 03
tai d6i 3, Hoa Binh, Yén Nghia, Ha Dong, thanh phd Ha Noi theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat sd AP418747 do UBND quan Ha Pong, thanh phé Ha
Noi cap ngay 17/6/2009 dtng tén ho anh Ava ba D.

+ Toan bo gia tri quyén str dung dat tai thira dat s 300H, t& ban df) s6 03
tai o1 3, Hoa Binh, Yén Nghia, Ha Dong, thanh phé Ha Noi theo gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BC167417 do UBND quan Ha Pong, Ha Noi cép
ngay 01/12/2010 dung tén anh B.

+ Toan bd gia tri quyén sir dung dat tai thira dat s6 300, to ban d6 s6 03 tai
thon Hoa Binh, xa Yén Nghia, huyén Hoai Dirc, tinh Ha Tay (nay 1a quan Ha
Poéng, thanh phé Ha Noi) da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
S691198 do UBND huyén Hoai Puc, tinh Ha Tay (nay la quan Ha Dong, Ha
Noi) cap ngay 11/9/2003 dtng tén ho anh C



Sau khi vay t6i da tra duogc tién 1di may thang, con sd tién gde toi chua tra
duoc dong nao.

Nay Ngan hang khoi kién t61 xac nhan sd tién ng gbc 13 2,9 ty dong, con
s tién no 14i toi khong tinh dugc.

T6i dé nghi Ngan hang xem xét tao diéu kién cho t6i tra dan ng gbc trong
06 thang ké tir thang 01 ndm 2021, con tién no 13i t6i xin mién toan b.

Nguwoi cé quyén lgi nghia vy lién quan, cung trinh bay trinh bay:

Nam 2011 anh Nguyén Cong Avay tién ngan hang , c6 nho chung t61 thé
chap tai san 1a quyén sir dung dat, chiing toi da ky cac th tuc thé chap tai san
dé ngan hang cho anh Avay tién, viéc vay ng gitta anh Avoi ngan hang nhu thé
nao ching toi khong biét, sau khi vay dugc ching t6i khong vay lai dong nao.
Nay, anh Akhéng tra duoc no cho ngan hang, chiing t6i dé nghi ngan hang tao
diéu kién cho anh Atra ng dan.

Tai phién toa, nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vy lién quan
van gitt nguyén quan diém nhu trén.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ha Dong phat biéu: Qua trinh thuc
hién va giai quyét vu an ctia Tham phéan va Hoi dong xét xtr da thuc hién theo
dung quy dinh cta phap ludt va dé nghi Toa 4n cin cr vao cac quy dinh cua
phap luat dé xét xir theo huéng chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Sau khi nghién ctru yéu cau khoi kién cua nguyén don; 10i trinh bay cua
cac duong su; cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa,

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

Vé tb tung:

Ngan hang duoc chuyén doi tir ngan hang Ngan hang , duoc sé ké hoach
va dau tu thanh phd Ha Noi cép gidy chimg nhan ding ky doanh nghi¢p - Cong
ty TNHH MTV, dang ky lan dau ngay 26/6/2006, dang ky thay do6i lan thu 14
ngay 16/12/2016, ndi dung hoat dong: nhan giri tién, cap tin dung. ..

Nhu vay, Ngan hang dugc thanh 1ap hop phap, ding quy dinh cua phap
luat. Viéc ho Aky két Hop dong tin dung vay vén Ngan hang 1a dung quy dinh
cua phap luat.

Vé quan hé phap luit:

Tranh chap phat sinh gitta cdc bén 1a tranh chap vé hop dong tin dung
duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 Bo luat t6 tung dan sy. Bi don trong vu 4n
cO dia chi tai dia ban quan Ha Dong, thanh phé Ha Noi. Vi vay, Toa an nhan
dan quan Ha Dong thu ly, giai quyét vu 4n 1a dung thAm quyén theo quy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat té tung dan su.



Tai phién toa, Nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan mic du da duoc
triéu tap hop 1¢ nhung van vang mat, Toa an can cir khoan 2 Piéu 227 Bo luat
t6 tung dan su tién hanh xét xtr ving mat ho.

Xét yéu cau khai kién ctia Cong ty A, Hoi ddng xét xir Xét thay:

Ho kinh doanh A, do anh Nguyén Coéng Adai dién ky két hop dong tin
dung vay von Ngan hang A(nay 1a Ngan hang A), theo Hop dong tin dung so
0294/HDTD/GPBBD/11 ngay 03/06/2011, Phy luc hop ddng tin dung sb
01.0294/PLHDTD/GPBBD/11 ngay 07/06/2011 va Phuy luc hop dong tin dung
s6 02.0294/PLHPTD/GPBBP/11 ngay 06/08/2011 cung 03 Khé udc nhan no,
Khé wéc nhan ng s6 01.0294/KUNN/GPBBD/11 ngay 03/6/2011 sb tién
800.000.000 dong, Khé uéc nhan no sb 02.0294/KUNN /GPBBD/11 ngay
07/6/2011 sb tién 1.200.000.000 dong va Khe uéc nhan ng sO
03.0294/KUNN/GPBBD/11 ngay 06/8/2011 s tién 900.000.000 dong, ndi
dung nhu sau:

S tién giai ngan: 2.900.000.000 dong

Muc dich vay: B6 sung von kinh doanh.

Thoi han vay: 12 thang, ké tir ngay 03/6/2011 dén ngay 04/6/2012.

Lai suat vay: Ap dung theo 13i suat hién hanh ctiia Ngan hangtai thoi diém
giai ngan d6i voi timg khé udc, thay d6i 1 thang/lan vao 15 hang thang theo
thong béo 1ai suat cia Ngan hangtrong timg thoi ky.

Hinh thirc tra no: Tra no goc, tra vao cudi ky, tra vao ngay 04/6/2012.
Tra ng 1ai: vao ngay 15 hang thang.

Can ctt no1 dung Hop déng tin dung va cac khé wéc nhan no trén, HO
kinh doanh A, do anh Adai dién da nhan ng: 2.900.000.000 déng.

Pé bio dam cho khoin vay trén, hg anh Athé chap:

Tai san thir nhdt: Toan bd gia tri quyén st dung dat cua thira dat s6 298B,
td ban dd s6 03, Dién tich 70m2, dia chi Doi 3 Hoa Binh, phuong Yén Ngha,
quan Ha Dong, thanh phdé Ha Noi da duoc cap “Gidy ching nhdn quyen su
dung ddt” sb6 AP 418747, vao s cap gidy chimg nhan quyén st dung dat H
00197 do UBND quén Ha Pong cap ngay 17/6/2009 ding tén anh AHop dong
thé chap Tai san ctia bén thi ba ngay 01/6/2011, s6 cong chimg 110240 quyén
s6 02 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Cong chimg Pai Viét.

Tai san thir hai: Toan b gia tri quyén sir dung dat ctia Thira dat s6 300H,
td ban d6 s6 03, Dién tich 116,5m2, dia chi Hoa Binh, Phuong Yén Nghia, quan
Ha Dong, thanh phé Ha Noi da duoc cap “Glay chimg nhdn quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha ¢ va tdi san khdc gdn lién Voi dat” s6 BC 167417, vao so cap
GCN: CH- 00850 do UBND quan Ha Pong cip ngay 01/12/2010 dimg tén anh
B. Hop dong thé chap Tai san ctia bén thir ba ngdy 01/6/2011, sb cong ching
110239 quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Cong chimg Pai Viét.

Tai san thir ba: Toan bo gia tri quyén str dung dat cua Thura dat s6 300, to
ban dd s6 03, Dién tich 141,025m2, dia chi thon Hoa Binh, x4 Yén Nghia,
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huyén Hoai D, tinh Ha Tay (nay la t6 dan pho Hoa Binh, phuong Yén Nghia,
quan Ha Bong, Thanh phé Ha Noi) da duge cap “Gidy chimg nhdn quyén sir
dung ddt ” s6 S691198, vao sd cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
00034/QSDb/2204 QD/UB do UBND huyén Hoai Puc, tinh Ha Tay (nay la
quan Ha Pong, TP Ha Noi) cip ngay 11/9/2003 dtng tén Ho anh C Hop dong
thé chap Tai san ctia bén tht ba ngay 12/7/2011, s6 cong ching 110298 quyén
s6 02 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Cong chimg Pai Viét.

CAc Tai san thé chap trén da duoc thyc hién cac thu tuc cong ching, dang
ky giao dich bao dam theo diing quy dinh cua phap luat.

Khi khoan vay dén han tra ng, HO kinh doanh A khong thuc hién dﬁy du
nghia vu tra no theo ding Hop ddng tin dung. Ngan hang di nhiéu lan yéu cau
bén vay von dén 1am viéc dé thanh toan khoan ng, bén vay von d3 nhiéu 1an dua
ra cam két thanh toan ng nhung khong thuc hién dugc nghia vu.

Ngay 15/02/2012 khoan no chuyén ng qua han:

Ngay 18/11/2014, Ngan hang da ban toan bd khoan ng ctia HO kinh doanh
A cho CONG TY A theo Hop dong mua, ban ng s6 5770/2014/MBN.CONG TY
A2-GPBANK va di thong bao cho Ho kinh doanh A. Theo Hop dong mua ban
ng, Ngan hang da chuyén quyén giao quyén yéu cau d6i v6i khoan no trén cua
Ho kinh doanh A cho CONG TY A. Viéc mua ban ng giita Ngan hang véi Cong
ty TNHH MTV quan 1y tai san cia cac t6 chuc tin dung Viét Nam dbi voi
khoan ng Hop dong tin dung s6 0294/HDTD/GPBBDB/11 ngay 03/06/2011, Phy
luc hop dong tin dung s6 01.0294/PLHPTD/GPBBD/11 ngay 07/06/2011 va
Phuy lyc hop déng tin dung s6 02.0294/PLHDTD/GPBBD/11 ngay 06/08/2011
khach vay Ho kinh doanh A la phu hop véi quy dinh cua phap luat. Nhu vay,
CONG TY A dugc toan quyén quyet dinh moi van dé lién quan dén khoan vay
nay. Viec CONG TY A 1y quyén cho Ngan hang (nay la Ngan hang TNHH
MTV Dau Khi Toan Cau thuc hién toan bo ndi dung Gy quyén: tham gia t6 tung
va quyét dinh moi van dé lién quan dén vu an 1a ding theo quy dinh cta phap
luat.

Qua trinh thyc hién hop dong, Ho kinh doanh A d3 tra dugc 414.517.335
déng tién 1ai trong han va 110.451 déng 131 qué han. Tinh dén ngay 16/3/2021
con ng ngan hanh 1a 11.739.625.681 dong, trong do:

+ No goc :2.900.000.000 dong;

+ No ldi : 222.750.721 dong;

+ No ldi phat qua han . 8.616.874.960 déng;

Nay, Cong ty Adé nghi Toa 4n nhan dan quan Ha Pong, thanh phd Ha
Noi giai quyet Budc Ho kinh doanh A phai thanh toan tra cho CONG TY A
téng sb tién gdc va lai tinh dén ngay 16/3/2021 1a: 11.739.625.681 dong, trong
do:

+ No goc :2.900.000.000 dong;

+ No ldi : 222.750.721 dong;



+ No ldi phat qua han . 8.616.874.960 dé)ng;

Dé nghi toa budc Ho kinh doanh A phai tiép tuc tra 14i theo muc 13 suit
thoa thuan Hop ddng tin dung s 0294/HPTD/GPBBD/11 ngay 03/06/2011,
Phuy luc hop ddng tin dung s6 01.0294/PLHDTD/GPBBD/11 ngay 07/06/2011
va Phu lyc hop dong tin dung s6 02.0294/PLHPTD/GPBBB/11 ngay
06/08/2011; Khé udc nhan ng s6 01.0294/KUNN/GPBBD/11 ngay 03/06/2011,
Khé uéc nhan no s6 02.0294/KUNN /GPBBD/11 ngay 07/06/2011 va Khé udc
nhan no s6 03.0294/KUNN/GPBBP/11 ngay 06/08/2011 cho dén khi thanh
toan xong khoan no.

Truong hop ho Akhong thue hién hodc thyc hién khong day da nghia vu
thanh toan khoan ng néu trén, thi CONG TY A c6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh &n c6 tham quyén tién hanh ké bién va phat mai tai san dam bao dé thu hoi
no cho CONG TY A, cu thé tai saim dam bao la:

+ Tai san thir nhdt: Toan bd gia tri quyén sir dung dat cua thira dat s6
298B, to ban do s6 03, Dién tich 70m2, dia chi boi 3 Hoa Binh, phuong Yen
Nghia, quan Ha Dong, thanh phd Ha Noi dé dugc cap “Gidy chitng nhdn quyen
sir dung dar” s6 AP 418747, vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat H
00197 do UBND quan Ha Pong cp ngay 17/6/2009 dung tén anh A

Tai san thir hai: Toan bo gia tri quyén str dung dat ctia Thira dat s6 300H,
td ban d6 s6 03, Dién tich 116,5m2, dia chi Hoa Binh, Phuong Yén Nghia, quan
Ha Dong, thanh phd Ha Noi di duoc cap “Gzay chirng nhan quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha ¢ va tdi san khdc gdn lién Voi dat” s6 BC 167417, vao so cap
GCN: CH- 00850 do UBND quan Ha Pong cap ngay 01/12/2010 dimg tén anh
B.

Tai san thir ba: Toan bo gia tri quyén st dung dat ctia Thira dat s6 300, to
ban d6 s6 03, Dién tich 141,025m2, dia chi thon Hoa Binh, x& Yén Nghia,
huyén Hoai D, tinh Ha Tay (nay la t6 dan pho Hoa Binh, phuong Yén Nghia,
quan Ha Dong, Thanh ph6 Ha Noi) da duoc cap “Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ” s S691198, vao sd cip gidy chung nhan quyén st dung dét
00034/QSDb/2204 QD/UB do UBND huyén Hoai Puc, tinh Ha Tay (nay la
quan Ha Pong, TP Ha Noi) cip ngay 11/9/2003 dung tén Ho anh C

S tién thu dugc tir viée xur 1y tai san thé chip trén s& dugc thanh toan
toan by khoan ng¢ trong hop dé)ng tin dung trén, néu s6 tién thu duoc con thira
CONG TY A s& tra lai cho nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan. Néu sb
tién thu duoc bi thiéu thi CONG TY A yéu cau ho anh Atiép tuc tra cho CONG
TY A s tién con thiéu.

Hop dong tin dung dugc ky két gitra Ngan hang Avéi Ho kinh doanh A 13
hoan toan tu nguyén, c6 ndi dung va hinh thirc phu hop quy dinh phap luat, la
hop dong tin dung hop phép nén co hiéu luc d6i véi cac bén tham gia. Nay, Ho
kinh doanh A khong tra duoc ng gbc va 1ai dung ky han nhu da thoa thuan 1a vi
pham hop dong. CONG TY A 1a nguoi mua lai Ngan hang khoan vay cua Ho
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kinh doanh A, vi viy CONG TY A 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu cua
Ngan hang (nay 1a Ngan hang TNHH MTV Dau Khi Toan Cau), yéu cau Ho
kinh doanh A phai thanh toan khoan no gc nén dugc chép nhan.

Vé cdch tinh lii: Diéu 91.2 Lut cac t6 chire tin dung quy dinh * ‘t6 chure
tin dung va khach hanh co quyen thoa thuan vé 14i suat, phi cap tin dung trong
hoat dong ngan hang cua céc t6 chirc tin dung theo quy dinh cta phap luat, luat
c4c to chirc tin dung”.

Piéu 11 Quy ché cho vay quy dinh “1. Mirc 13i suat cho vay do to chiic
tin dung va khach hang thoa thuan phu hop vo6i quy dinh cua Ngan hang Nha
nudc Viet Nam. 2. Muc lai suat ap dung ddi v6i khoan no goc qua han do t6
chtrc tin dung an dinh va thoa thuan véi khach hang trong hop dong tin dung
nhung khong vuot qua 150% lai suat cho vay ap dung trong thoi han cho vay da
duoc ky két hodc diéu chinh trong hop dong tin dung”.

Xét thay, tai thoi diém ky két hop dong tin dung nam 2011, hai bén thoa
thuan vé 1ai suat cho vay 1a phu hop voéi Thong tu 12/2010/TTNHNN ngay
14/4/2010 ctia Ngan hang Nha nudc. Theo Quyét dinh 2868/QD-NHNN ngay
29/11/2010 caa Ngan hang Nha nudc quy dinh 13i suat co ban ap dung tir ngay
01/12/2010 12 9%/nam dén nay khong thay doi. Tir nam 2012 Ngan hang nha
nudc c6 quyét dinh diéu chinh 13i suat nham thyuc hién Nghi quyét s6 13/NQ-CP
ngay 10/5/2012 ctia Chinh Phu vé viéc on dinh kinh t& vi md, c4c Ngan hang
phai tuén thu thyc hién, nhu vay murc lai suit cho vay cta nguyén don sé& thay
d6i theo viéc diéu chinh 1i suit cua Ngéan hang nha nudc timg thoi dlem do
v@y Toa an phai can cur vao cac quyét dinh cua Ngén hang nha nudc vé viée
diéu chinh 13i suit dé xem xét 4p dung mirc 14i suat theo quy dinh. Thong tu sd
20/2012 ngay 8/6/2012 ctua Thong déc Ngan hang nha nudc vé stra d6i, bo sung
mot s6 diéu cia thong tu sé6 14/2012/TT-NHNN ngay 04/5/2012 quy dinh 14i
suat cho vay ngin han bang dong Viét Nam cia t6 chirc tin dung, chi nhanh
ngan hang nudc ngoai d6i voi khach hang vay. Tiép do, 'Ngéan hang nha nudc
tiép tuc co cac thong tu, quyét dinh diéu chinh muce 1ai suit theo timg thoi ky tir
naim 2012 dén nay, cu thé: Thong tu sd 33/2012/TT-NHNN ngay
21/12/2012;Thong tu sd 09/2013/TT-NHNN ngay 25/3/2013; Thong tu sb
10/2013/TT-NHMM ngay 10/5/2013; Thong tu s6 16/2013/TT-NHNN ngay
27/6/2013; Thong tu sd 08/2014/TT-NHNN ngay 17/3/2014; Quyét dinh sb
499/QD-NHNN ngay 17/3/2014; Quyét dinh sé 2174/QD-NHNN ngay
28/10/2014; Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016; Quyét dinh sd
1425/QD-NHNN ngay 07/7/2017 - Theo d6, mirc 1ai suat thay doi gidm dan tur
12%/nam xuong 6,5%/mam. Tu nhiing phan tich trén, nhén thdy viéc nguyén
don y€u cau bi don thanh toan mirc 1ai suat qua han bang 150% trén muc 1ai
suat 20,50%/mam ké tir ngay qua han dén ngay xét Xu so tham 14 qua cao va
khong phu hop voi cac quy dinh vé 1ai suat cho vay do Ngan hang Nha nudc
quy dinh. Nhu vay, can chap nhan 4p dung muc 13i suat trong han nhu thoa
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thuan tai hop déng tin dung. DPdi vai 1ai suét qua han, chi chép nhan murc lai
suat 20%/nam, tinh tir ngay qua han dén ngay xét xur so tham la phu hop.

Nay, CONG TY A yéu cau H¢ kinh doanh A phéi thanh toén tién 13i qua
han tinh dén ngay 16/3/2021 1a 8.616.874.960 dong, khong phu hop.

Nhu vay, yéu cau vé tién 14i qua han caa CONG TY A khong dugc toa
chép nhén 14 3.045.170.171 dong.

Xét yéu cau xur 1y tai san bao dam cua CONG TY A thiy: Hop dong tin
dung gitta Ngan hang Avéi Ho kinh doanh A dugc bao dam bang 03 tai san thé
chap 12

+ Tai san thir nhdt: Toan bd gia tri quyén st dung dat cua thira dat sb
298B, to ban dd s6 03, Dién tich 70m2, dia chi boi 3 Hoa Binh, phuong Yén
Nghia, quan Ha Dong, thanh phé Ha No1 da dugc cap “Gidy chirng nhdn quyen
sir dung dar” s6 AP 418747, vao so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat H
00197 do UBND quén Ha Pong cap ngay 17/6/2009 ding tén anh AHop dong
thé chap Tai san ciia bén thir ba ngay 01/6/2011, s6 cong ching 110240 quyén
s6 02 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Cong chung Dai Viét.

Tai san thir hai: Toan bo gia tri quyén sir dung dat cua Thua dat s6 300H,
t ban do s6 03, Dién tich 116,5m2, dia chi Hoa Binh, Phuong Yén Nghia, quan
Ha Doéng, thanh phd Ha Noi di duoc cap “Gzay chimg nhdn quyén sir dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién voi dat ” s6 BC 167417, vao so cap
GCN: CH- 00850 do UBND quan Ha Pong cip ngay 01/12/2010 dimg tén anh
B. Hop dong thé chap Tai san ctia bén thir ba ngdy 01/6/2011, sb cong ching
110239 quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Cong chimg Pai Viét.

Tai san thir ba: Toan bd gi tri quyén sir dung dat ctia Thira dét s6 300, to
ban d6 s6 03, Dién tich 141,025m2, dia chi thon Hoa Binh, xa Yén Nghia,
huyén Hoai D, tinh Ha Tay (nay la t6 dan pho Hoa Binh, phuong Yén Nghia,
quan Ha Bong, Thanh ph6 Ha Noi) da duge cap “Gidy chimg nhdn quyén siu
dung dat ” s6 S691198, vao so cap gidy chung nhan quyén sir dung dat
00034/QSDDb/2204 QDB/UB do UBND huyén Hoai Puc, tinh Ha Tay (nay la
quan Ha Pong, TP Ha Noi) cap ngay 11/9/2003 dung tén Ho anh C Hop dong
thé chap Tai san cia bén thir ba ngay 12/7/2011, s6 cong chimg 110298 quyén
s6 02 TP/CC-SCC/HDPGD tai Phong Cong chimg Dai Viét.

Tai san thé chap da dugc cong ching va duoc ding ky giao dich bao
dam theo dung quy dinh cua phap luat. Do do, Hop ddng thé chap quyén s
dung dat nay 1a hop phap nén c6 hi¢u luc thi hanh dbi voi cac beén. Nay, chap
nhén yéu cau cua nguyén don, vé viée xir 1y tai san thé chap dé thu hi ng theo
Hop dong tin dung néu trén néu bi don khong tra ng hoac tra khong du s6 no.

Ngan hang TNHH MTV Dau Khi Toan Cau tu chiu chi phi t6 tung.

Vé an phi: bi don 12 Ho kinh doanh A, do anh Nguyén Cong Adai dién
phai chiu &n phi kinh doanh thwong mai so tham theo quy dinh phap luat.
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Nguyén don phai chiu an phi d6i voi yéu cau ctia minh khong duoc tda chip
nhan.
Cac duong su ¢6 quyén khang céo theo quy dinh phép lut.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH
Ap dung:
~ - khoan 1 Biéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 266, Dicu 271, Diéu 273 Bo luat t6 tung dan su
2015.
- Diéu 355; Diéu 471, Diéu 474; Diéu 476 Bo luat dan sy 2005.
- biéu 90, Piéu 91, Diéu 94, Piéu 95, Diéu 98 Luat cac td chirc tin dung.

- Nghi dinh 163 /2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam;
Nghi dinh 11/CP/2012 ngay 22/2/2011 vé sira do1 b6 sung mot s6 di€u cua Nghi
dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam.

- Piéu 5, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va

sit dung 4n phi 1& phi Toa an va danh méc mgc ,n phY 10 phY TRa .n nguy
30/12/2016.

-bidu 2, 6, 7,9, 30 Luat Thi hanh an dan su.
Xur:
1, Chép nhan mét phan yéu cau khéi kién cua Cong ty A (CONG TY A)
do1 vo1 Ho kinh doanh A.

2, Buoc Ho kinh doanh A phai thanh toan tra COng ty A, tong s tién tinh
dén ngay 16/3/2020 1a: 8.694.455.510 dong, trong d6 ng gbe 1a 2.900.000.000
dong, no 1i trong han 13 222.750.721 dong, no 1di qua han 5.571.704.789 dong.

3, Khong chép nhan viéc CONG TY A yéu ciu Ho kinh doanh A phai
thanh toan 3.045.170.171 dong tién 14i qué han.

4, Truong hop Ho kinh doanh A khong thanh todn hodc thanh toan khong
day du, Cong ty A c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an c¢6 thdm quyén ké
bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi khoan ng cho Cong ty A, cu thé nhu
Sau:

+ Tai san thir nhdt: Toan bd gia tri quyén sir dung dat cua thira dat sb
298B, to ban d6 s6 03, Dién tich 70m2, dia chi boi 3 Hoa Binh, phuong Yén
Nghia, quan Ha Dong, thanh phd Ha No¢i dé dugc cap “Gidy chimg nhdn quyen
sit dung dat”’ s6 AP 418747, vao so cap gidy chung nhan quyén str dung dat H
00197 do UBND quan Ha Pong cp ngay 17/6/2009 dung tén anh A

Tai san thir hai: Toan b gia tri quyén sir dung dat ctia Thira dat s6 300H,
td ban d6 s6 03, Dién tich 116,5m2, dia chi Hoa Binh, Phuong Yén Nghia, quan
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Ha Dong, thanh phd Ha Noi di duoc cap “Gzay ching nhdn quyén sir dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién VOi dat ” sb BC 167417, vao sb cap
GCN: CH- 00850 do UBND quan Ha Péng cap ngay 01/12/2010 ding tén anh
B.

Tai san thir ba: Toan bo gia tri quyén sir dung dat ctia Thira dat s6 300, to
ban d6 s6 03, Dién tich 141,025m2, dia chi thon Hoa Binh, x& Yén Nghia,
huyén Hoai D, tinh Ha Tay (nay la t6 dan pho Hoa Binh, phuong Yén Nghia,
quan Ha Déng, Thanh phé Ha Noi) da duoc cap “Gidy ching nhdan quyen su
dung dat ” s S691198, vao sd cip gidy chung nhin quyén st dung dat
00034/QSDb/2204 QB/UB do UBND huyén Hoai BPuc, tinh Ha Tay (nay la
quan Ha Dong, TP Ha Noi) cip ngay 11/9/2003 dung tén Ho anh C

Toan bo sb tién thu duge tir viée ban/xir 1y tai san bao dam duogc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cia Ho kinh doanh A véi Cong ty A.

Néu sb tién thu duoc tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam khong dii thanh
toan hét khoan ng thi Ho kinh doanh A phai c¢6 nghia vu tra hét khoan no cho
Cong ty A.

Ké tir ngay ké tiép sau ngay xét Xu so tham (ngay 17/3/2021), nguoi phai
thi hanh 4n tiép tuc chiu 1ai suat doi véi khoan ng goc theo murc 1ai suat qua han
thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 0294/HDTD/GPBBB/11 ngay
03/6/2011, Phu luc hop dong tin dung sé6 01.0294/PLHDTD/GPBBP/11 ngay
07/6/2011 va Phu luc hop dong tin dung s6 02.0294/PLHPTD/GPBBD/11 ngay
06/8/2011; Khé wéc nhan no sé 01.0294/KUNN/GPBBB/11 ngay 03/6/2011,
Khé ude nhan ng s6 02.0294/KUNN /GPBBD/11 ngay 07/6/2011 va Khé udc
nhan ng sé 03.0294/KUNN/GPBBD/ 11 ngay 06/8/2011 tuong mg voi thoi
gian cham tra, cho dén khi tra xong ng gdc.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

4, V& an phi: Ho kinh doanh A, do anh Nguyén Cong Adai dién phai chiu
116.694.455 dong an phi kinh doanh thwong mai so tham.

Cong ty A phai chiu 92.903.403 ddng tién an phi. Cong ty A (do Ngan
hang TNHH MTV Dau Khi Toan Cau) di ndp sb tién 58.000.000 dong tién tam
mg 4n phi theo bién lai thu tién s6 0009729 ngay 03/11/2020 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan su quan Ha Pong. Cong ty A con phai ndp 34.903.403 dong.

An xir cong khai so thAm, Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan vang mit tai phién toa co
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quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban sao ban an hoac
ban sao ban an dugc niém yét.
Noi nhan:

- Céc duong su;

- TAND TP. Ha N§i;

- VKSND Q. Ha Béng;

- Chi cyc THADS Q. Ha Bong;

-Luu HS + VP.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Trong Hién
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