_ TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 351/2025/HC-PT
Ngay 24-9-2025.
Vv “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vyc quan ly dat dai.
vé truong hop hiy GCNQSD dat”

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:
Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Tran Ngoc Tuan.
Céc Tham phan: Ong Duong Anh Vin.
Ong Nguyén H6 Tam Tu.

- Thur ky phién toa: Ba Truong Thi Cam Linh — Tham tra vién Toa Phuc tham
Toa an nhan dan t6i cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dign Vign Cong t6 va Kiém sdt xét xir phiic thim tgi Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong BDing Qudc H — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2025, tai tru s6 Toa Phuc tham Toda an nhan dan t6i cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xur phuc thdm cong khai vu an thu ly s6 332/2025/
TLPT-HC ngay 08/5/2025 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc
quan ly ddt dai vé truong hop huy gidy chung nhdn quyén su dung dat”.

Do Bén 4n hanh chinh so tham s6 73/2024/HC-ST ngay 26-9-2024 ciia Toa 4n
nhéan dan tinh Bong Nai bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xet xu phic th:flm, s6 1286/2025/QDXXPT-HC
ngay 21 thang 8 nam 2025, Quyét dinh hodan s6 101/2025/QDPT-HC ngay
10/09/2025, gitra cac duong suy:

- Nguoi khoi kién: Ba Ha Thi Héng N, sinh nam 1972;’dia chi: A, khu A, ép B,
xa T, huyén T, tinh Dong Nai nay 1a xa H, tinh BPong Nai); vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyér}: C)pg Nguyén Thanh V, sinh nim 1949; dia chi:
1 b, Phuong D, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phuong C, Thanh pho H6
Chi Minh) theo Hop dong uy quyén ngay 07/11/2023; c6 mat.

Ngudi béo vé quyén va lgi ich hop phép ciia ba Ha Thi Hong N: Luét su Nguyén
Van P - Van ph§)ng L thudoc Poan Luat su thanh pho H; gﬁa ‘chi: 3B, phuc‘)’r}g A, quén
B, thanh ph6 H6 Chi Minh (nay 1a phuong B, Thanh phé Ho6 Chi Minh); vang mat.



- Nguroi bi kién: S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D (nay la So Nong nghiép
va Mbi truong tinh P); dia chi: E duong P, phuong B, tinh Pong Nai; ving mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Pdng Nai.

Ké thira quyén va nghia vy t6 tung: Uy ban nhan dan xi H, tinh Pong Nai; dia
chi: Quoc 16 A, khu F, ap B, xa H, tinh Bong Nai.

Pai di§n theo phap luat: Ong Lé Manh H1, chirc vu: Chu tich Uy ban nhan dan
xa H, tinh BDong Nai.

Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén binh T, chire vy: Chu tich Uy ban nhan
dan xa H, tinh Pong Nai (Theo Van ban uy quyén ngay 19/9/2025); vang mat.

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap: Ong Phan Trong H2, chtic vu: Truéng
phong Kinh té xa H, tinh Péng Nai; ving mit.

2. Ba Bui Thi Hong b, sinh nam 1971; Vang mat.
3. Ong Nguyén Vin P1, sinh nim 1967; Véng mat.

Cung dia chi: S6 D, 4p T, xa D, huyén T, tinh Péng Nai (nay 13 xa A, tinh Pong
Nai).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Tién Thién T1, sinh nam 1983; dia
chi: A.5.06, khu phé D, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong A,
Thanh phé H6 Chi Minh); dia chi lién hé: S6 E, dai 160 B, phudng H, thanh phd T,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh) theo hop dong ay
quyén ngay 01/12/2023; c6 mit.

- Nguoi khang cdo: Ba Bui Thi Hong P va 6ng Nguyén Vin P1, 13 ngudi co
quyeén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ghi ngay 16/8/2023, don khoi kién b6 sung ghi ngay
26/9/2023 va trong qua trinh giai quyét vu dn, nguoi khoi kién ba Ha Thi Hong N
(do 6ng Nguyén Thanh V I ngwoi dai dién theo ity quyén) trinh bay:

Niam 1994, cha ba N 13 cy Ha Vian P2 c¢6 cho ba N thira dat s6 408, t ban do s6
4 (nay 1a thtra s6 78, to ban do s6 28) c6 tong dién tich 1a 5.750 m? (theo ban ké khai
nim 1995). Pén nim 1996, ba N dugc UBND huyénThéng Nhat cap Gidy chimg
nhan quyén st dung (GCNQSD) dat DD 794687, s6 vao s6 CGCN QSDBD:
01181/QSDD/TH 835/QD-OBH ngay 28/09/1996 va sir dung cho dén hom nay.

Niam 2023, 6ng Nguyén Vian P1 va ba Bui Thi Hong P dén gip ba N yéu cau
tra lai phan ranh dat da lan chiém cta vo chong ong P1 khoang 1.768,7m? (theo
GCNQSD dat do S& Tai Nguyén va Moi Truong tinh B da cap cho v, chong 6ng
P1 ngay 11/01/2016) thudc thira 29, t& ban d6 s6 28 c6 dién tich 1a 20.641m2 Ba N
khong ddng ¥ va lam don khiéu nai vo chong ong P1 ra UBND x4 T, nhung do ba
P, 6ng P1 khong dén hoa giai nén UBND x4 T lap théng bao s6 02/TB-UBND ngay
03/04/2023 vé viéc hoa gidi khong thanh, dua cho ba N dé khéi kién tai Toa an.



Ngay 04/04/2023, ba N khoi kién ba b, ong P1 dén TAND huyén ‘Trang Bom
dé tranh chip vé quyen str dung dat, nhung sau khi do dac thi phat hién dat ba N dang
su dung da bi So T cap cho ba D, 6ng P1 mét phan Sau khi dugc Toa an giai thich,
ba N khoi kién S& T vé vu an hanh chinh va yéu cau Toa an huy GCNQSD dét, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé CC 815999 do So Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cap ngay 11/01/2016 cho ba Bui Thi Hong B, sinh nam 1971 va
6ng Nguyén Van P1, sinh nam 1967 d6i vé6i thira s 29, to ban d6 sd 28 dién tich
20.641m2, xa T, huyén T, tinh Pong Nai.

Tai Ban ghi y kién ngay 20/1 1/2023 cua So Tai nguyén va Moi truong tinh D,
do ong Nguyén Ngoc T2, Pho Giam doc So T (dai dién theo uy quyén) trinh bay:

Thira dat sb 268, 308, 309, to ban d6 s6 04, xa T dién tich 18.612m? d4t diéu,
laa, 3 dugc UBND huyén T cdp GCNQSD dat s6 G 794619 ngay 28/9/1996 dimg
tén ong Ha Van P3.

Thang 06/2004, 6ng Ha Van P3 chuyen nhuong cho ba Bui Thi Hong P theo
hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat duoc UBND xd T chung thyc ngay
28/6/2004, va duoc UBND huyén T cdp GCNQSD dét s6 X 463874 ngay 22/7/2004
cho ba Bui Thi Hong P. Ngay 14/ 12/2011, ba Bui Thi Hong D ké khai dang ky cap
GCNQSD dat (dang ddng loat), hd so gdm: Pon de nghi dang ky bién dong vé quyen
str dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat tai thira dat sb 268,
308, 309, t& ban dd s6 04, xa T, dién tich 18.612m? (theo h¢ thong ban d6 dia chinh
nam 2011 14 thira s6 29, to ban d6 s6 28 dién tich 20.641m?) dugc UBND xi T ky
x4c nhan ngay 26/03/2012; GCNQSD dét s6 X 463874 ngay 22/7/2004; va cac gidy
to lién quan khac, ...

Trén co s& ho so ké khai ding ky ctia ba Bui Thi Hong D duoc UBND xa T xét
duy¢t voi ndi dung: “Pdt da dwoc cap GCNQSD dat, dién tich tang do gép thu"a S
dung on dinh, khong tranh chdp, dé nghi cdp doi theo Gidy chitng nhdn dé cap.” Va
theo Bién ban kiém tra hién trang ngay 05/10/2015 ctia UBND xi T ¢6 x4c nhan:
“Dién tich tang 2029m? do do dac ban do dia chinh m&i, nhung ranh gioi thira ddt
hién khong thay doi so véi thoi dzem co gzay ching nhdn quyén sur dung ddt, hién tai
khéng cé tranh chap, dé nghi cap theo ngi dung bién dong”’. Theo d6, S& Tai nguyén
va Moi trudng tinh B ky cap d6i GCNQSD dat cho ba Bui Thi Hong P va ong
Nguyén Vian P1. Ngay 11/01/2016, S& Tai nguyén va Moi truong tinh D cap
GCNQSD dit, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat c6 sd phat hanh
CC 815999 cho ba Bui Thi Hong D va 6ng Nguyén Vin P1 tai thira dat s6 29, to ban
dd 6 28, dién tich 20.641m?,

Nguoi co quyé:n loi nghia vu lién quan éng Nguyén Vin P1 va ba Bui Thi Hong
D do ong Pham Tién Thién Tl la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ong Nguyén Vin P1, ba Bui Thi Hong P 13 nguoi dting tén GCNQSD dét s6
CC 815999 thudc thira s6 29, t& ban d6 28; co dién tich 20.641m2, xa T, huyén T,
tinh Df)ng Nai do so tai nguyén va moi truong tinh B cdp méi ngay 11/01/2016, c6
nguén goc nhan chuyén nhuong tir 6ng Ha Van P3 vao nam 2004. Sau khi mua xong,
nhan thay dién tich trong GCNQSD d4t nho hon dién tich thuc té sir dung nén ong
P1, ba b do dac lai dat, dién tich dat ting 1én khoang 2000m? nén nim 2011 lam thu



tuc dang ky bién dong dat dai nhu trén. Do d6, 6ng P1, ba D khong chap nhan toan
bd yéu cau cua ba Ha Thi Hong N.

Tai ban an hanh chinh so t@cfm s 73/2024/HC-ST ngay 26-9-2024 cua Toa dan
nhan ddn tinh Pong Nai da quyét dinh (tom tat):

Chép nhan yéu cau khai kién caa ba Ha Thi Hong N vé viéc “‘Khié’u kién quyét
dinh hanh chinh trong linh vuc quan Iy ddt dai vé truong hop yéu cau huy gidy ching
nhan quyén sw dung dat” .

Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CC 815999 ngay 11/01/2016 do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh D cap cho ba Bui Thi Hong P va 6ng Nguyén Van
PI.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé quyén, nghia vy thi hanh 4n, an phi
va quyén khang cio.

Ngay 02/10/2024, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Hong P
khéang cdo toan by Ban an so tham.

Tai phién toa, dai dién hop phdp cua ba D co y kién giit nguyén yéu cau khdang
cdo va dé nghi huy Ban an so tham, boi cac ly do:

- Viéc cdp d6i GCNQSD dit cho ba P 1a dung quy dinh cua phép luat;

- Toa an cép so tham khong xac dinh ai 14 ngudi trong cay trén dat tranh chép;

- Nguoi khoi kién cling lan dat ctia ba D, 6ng P1 (57m?) nén phai huy ca 02
GCNQSD dat mdéi cong bang;

- Néu phai hity GCNQSD dét cua ba D thi chi hity mot phan chtt khong phai
huy toan bg.

Do d6, d& nghi stra Ban an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia Nguoi khoi kién.

Ngueoi khoi kién tranh ludn:

- Trude khi cap doi GCNQSD dat thi ba D ¢6 thé chdp GCNQSD dat cho Ngan
hang thé hién dién tich dat chi hon 18.000m?, nhung khi dang ky bién dong thi dién
tich tang 1én hon 20.000m?, trong khi ranh gigi cac thua dat lién ké khong thay doi.

- Uy ban nhan dan xa T khong kiém tra thuc dia khi thyc hién thi tuc cip doi
GCNQSD dat cho ba b.

Do d6, dé nghi giit nguyén Ban 4n so tham.

Dai dién Vien Cong t6 va Kiém sat xét xir phiic tham tai Thanh phé Ho Chi
Minh phat biéu y kién:

- Vé tb tung:‘TL‘r khi Toa an cép phtc tham thu Iy vu an cho dén kl‘li xeét xu,
Tham phéan, Hoi d()ng xét xur, Thu ky va duong sy da thuc hi¢n dung va day du cac
quy dinh cua Luat T6 tung hanh chinh.

oo Vé ndi dung: Toa an cap so thém d3 xem xét day du, toan dién ching ctr trong
ho so vu an, xét xir chap nhan yéu cau cua Nguoi khot kién doi voi Ngu:(‘yi,bi kién la
c6 can cu phép luat. Ba Bui Thi Hong P khéng c4o, nhung khdng cung cap tai liéu,
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ching ctir méi 1am thay d6i ban chat vu an nén dé nghi khong chip nhan khang cao,
gilr nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, chung ctr da dugc xem x¢€t tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Don khang cao cua nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Héng
D va ong Nguyén V:Zln P1 lam trong han luat dinh, du di€u ki¢n dé thu ly, gidi quyét
theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang cao cua ba b, 6ng P1, théy rﬁng, nam 1994, ba N duoc cha la cu
Ha Vin P2 ting cho thira dat s6 408, to ban d6 sé 4 (nay 1a thia s6 78, to ban dd sb
28), xa T, dién tich 5.750m?2, dd duoc cap GCNQSD dat sb G 794687 ngay
28/09/1996, st dung lién tuc dén nay. Thang 06/2004, ba B, ong P1 nhan chuyén
nhuong ctia 6ng Ha Van P3 (con cia cu Ha Van P2) cac thtra dat s 268, 308, 309,
to ban dd s6 04, xa T, dién tich 18.612m? (dat diéu, lua), di duoc cép GCNQSD dat
s X 463874 ngay 22/7/2004. Pén ngay 14/12/2011, ba B ndp don de nghi dang ky
bién dong vé quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat.
Ngay 11/01/2016, So Tai nguyén va Moi trudng tinh D cip GCNQSD dat, QSH nha
& va tai san khac gan lién vai dat c6 sd phat hanh s6 CC 815999 cho ba Bui Thi Hong
D va ong Nguyén Vin P1 dbi voi thira dat s6 29, to ban dd s6 28, dién tich 20.641m?>
(taing hon 2.000m?).

[3] Theo Trich luc va do v€ hi¢n trang ban dd dia chinh sd 1537/2024, ty 1€
1/1000 ctia Van Phong Pang ky dat dai tinh D thyc hién va ky phat hanh ngay
09/04/2024, thi phan dién tich dat tranh chap duoc gidi han boi cac diém (9, 10, 14,
D, A, 9) 6 dién tich 1a: (1.597,2 + 57) = 1.654.2m?, day 1a phan dit ba N dang st
dung thudc thira dat s6 78 (thtra s6 408 cii), nhung S& Tai nguyén va Méi truong tinh
D cép d6i lai Gidy chiung nhan cho ba B va 6ng P1 tai thira dat s6 29 néu trén 13
chdng 14n sang thira dét s6 78 ctia ba N.

[4] Mat khac, qua xem xét hd so ké khai diang ky bién dong cap d6i GCNQSD
dat ctia ba B c6 thiéu st nhu sau: chua xac minh tinh trang bién dong ting dién tich
dat, khong do dac lai phan dat thuc té ba D va ong P1 dang sir dung va ky giap ranh
giita cac chu sir dung dat 1ién k&. Bién ban kiém tra hién trang ngay 05/10/2015 cua
UBND xa T khong xem xét tai chd hién trang sir dung dét cua cac duong su nhung
van xac dinh “ranh gici thira dat hién khéng thay doi so véi thoi diém c6 gidy chiing
nhdn quyén sir dung dat” 1a khong ding véi thuc trang sir dung dat ctia cac bén.

[5] Tai phién toa phuc tham, cac bén duong su thura nhén, trén dat tranh chap
c6 mot sd cay trong, nhung Tda an cap so tham khong xac dinh do bén nao trong.
Xét dat 1a quan hé phap luat dan su nén truong hop cic bén c6 tranh chap thi dugc
giai quyét theo thii tuc t tung dan su.

[6] Do d6, Toa an cdp so tham xét xir chdp nhan yéu cau khai kién ciia ba Ha
Thj Hong N d6i v6i S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B, hiy GCNQSD dét s6 CC

815999 ngay 11/01/2016 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cap cho ba Bui Thi
Hong B va ong Nguyén Vin P1 13 ¢6 can ctr phap luat.



[7] Y kién cua dai dién Vién Cong té tham gia phién toa pht hop véi nhan dinh
trén nén chap nhan.

[8] Céc quyét dinh khac ciia Ban 4n so' tham khong c6 khang cdo, khang nghi
da c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[9] V& an phi dan su phuc tham: Khang céo cta ba Bui Thi Hong B, 6ng Nguyén
Vian P1 khong duge chap nhan nén ba D, 6ng P1 phai chiu an phi hanh chinh phuc
tham.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 241 cua Luat T tung hanh chinh,

Khoéng chap nhan khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui
Thi Hong D, 6ng Nguyén Vian P1. Gilt nguyén Ban an hanh chinh so thdm s
73/2024/HC-ST ngay 26-9-2024 ctia Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai.

Ap dung céc diéu 95, 100, 101, 106 va 204 Luat Pat dai nam 2013; Dicu 34
Nghi quyét 32@/@016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé An phi, 1€ phi Toa én:

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Ha Thi Hong N ve viéc “Khiéu kién
quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai ve truong hop yéu cau hiy gidy
chung nhdn quyén sur dung dat”.

Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CC 815999 ngay 11/01/2016 do
S¢& Tai nguyén va Moi truong tinh D cap cho ba Bui Thi Hong P va 6ng Nguyén Van
PI.

2. Céc quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi da
c6 hi€u luc phéap luét ké tir ngay hét thot han khang céo, khang nghi.

3. An phi hanh chinh phuc thim: Ba Bui Thi Hong P va ong Nguyen Vian P1
moi ngudi phai chiu 300.000 d6ng an phi phuc thim, nhung duoc trir vao so tién tam
g an phi mdi nguoi da ndp 1a 300.000 dong theo Bién lai s6 0001034 va 0001035
cung ngay 15/10/2024 cua Cuyc Thi hanh an dan sy tinh Dong Nai (nay la Thi hanh
an dan sy tinh D). Ba D, 6ng P1 da ndop du &n phi hanh chinh phuc tham.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: ' TM. HOI PONG XET XU PHUC
- Toa an nhan dan t6i cao; THAM

- VCT&KSXXPT tai Tp. HCM,; % N

- TAND tinh Ddng Nai: THAM PHAN - QHU TOQA PHIEN
- VKSND tinh Péng Nai; TOA

- THADS tinh Pong Nai;

- Cac duong su;
- Luu VP, HSVA, TTCL.



Tran Ngoc Tuan

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



Nguyén H6 Tam Ti Duwong Anh Viin Tran Ngoc Tuén



