TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 259/2026/DS-PT
Ngay: 03-4-2026

V/v “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Hai

Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Hung

Ba Vo Bich Hai

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thao Ngan 1a Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Céan Tho.

- Pqi dién Vign Kiém sdit nhéin dan thanh phé Can Tho tham gia phién
tdoa: Ong Truong Minh Dién - Kiém sat vién.

Trong ngay 03/4/2026 tai Tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho tién
hanh xét xir phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 178/TLPT-DS ngay
16/01/2026 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.
Do Ban an dan sy so tham s6 168/2025/DS-ST ngay 15/9/2025 clia Toa an nhan
dan khu vuc 7 - Can Tho ¢6 khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc
tham sé 120/2026/QP-PT ngay 29 thang 01 nim 2026, giita cic duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Chau Quéc H, sinh nam 1974; dia chi: Khom B, thi tran U, tinh Ca
Mau.

2. Ong Chau Qudc T, sinh nim 1976; dia chi: S6 H, duong T, phuong C,
thanh phd Céan Tho.

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don: Luit su Nguyén
Xuan M — Van phong L1 — thudc Poan luat su thanh phé C; Pia chi: sd E, duong
T, phudng C, thanh phd Can Tho. (¢ mdt)

Nguoi dai dién theo iy quyén cua éng H (Hop dong iy quyén ngay
09/3/2026): 6ng Chau Qudc T, sinh nam 1976. (c6 mdt)



- Bi don:

1. Ba Chau Thi Hoang O, sinh nam 1971. (ving mat)

2. B4 Chau Thi Hoang M1, sinh nam 1978. (ving mdt)

Cung dia chi: S6 H, duong T, phudng C, thanh phd Can Tho.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan

1. Ba Tran Thij Tric L, sinh nam 1990; dia chi: S6 G T, phuong C, thanh
phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba TrGc L (Vin ban iy quyén ngay
14/01/2025): Ong Podn Thanh S, sinh ndm 1975; dia chi: S6 C duong F, KDC B,
phuong L, thanh ph Can Tho (¢ mdt)

2. Vin phong C; Pia chi: S6 B dudng T, khu V, phuong T, thanh phé Can
Tho (c6 don dé nghi xét xir viang mdt)

3. Phong thi hanh an dan su khu vue 1 - Can Tho; dia chi: S6 A duong
T, phudng N, thanh phd Can Tho. (ving mdt)

4. Ong Nguyén Vin H1, sinh ndm 1969. (vang mdt)

Dia chi: I L, phuong B, thanh phé H6 Chi Minh; dja chi lién hé: Sé H,

duong T, phudng C, thanh phd Can Tho.

Nguoi khang cdo: Ngudi ¢6 quyén va nghia vu lién quan ba Tran Thi Truc

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Chau Quéc T va ciing la dai dién éng Chau Quéc H trinh
bay: Tai Quyét dinh sd 1458/QD-CCTHADS ngay 25/3/2024 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan su quan Ninh Kiéu cho thi hanh 4n theo yéu ciu dé budc ba Chau Thi
Hoang O va Chau Thi Hoang M1 phai thanh toan cho 6ng Chau Quédc H va éng
Chau Qudc T mdi nguoi s tién 344.624.912 dong. Trong thoi gian chd doi thi
hanh an nhidm trén tranh nghia vy tra no thi ba O va ba M1 d3 am tham chuyén
nhuong quyén sir dung dat thudc thira 70, to ban d6 sb 45, s6 vao so cap gidy
ching nhan BN 817658, s6 cap gidy ching nhan CH 02886 cép ngay 26/6/2013
cap cho ba Chau Thi Hoang O va Chau Thi Hoang M1 cho ba Tran Thi Tric L va
dugc chinh 1y sang tén ba L trén gidy ching nhan quyén st dung dat ngay
05/4/2024.

Vi vay nguyén don khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd vo hiéu
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba Chau Thi Hoang O, Chau
Thi Hoang M1 véi ba Tran Thi Trac L ky ngay 29/3/2024, s6 cong ching: 1043



quyén sb 01/2024 TP/CC-SCC/HDPGD tai Vin phong C vi ddy 13 hop dong gia
tao, nham trén tranh nghia vy chia ky phan thira ké cho nguyén don theo noi dung,
quyét dinh ctia ban an da c6 hi€u lyc phap luat.

* Bi don ba Chdu Thi Hodng O va ba Chdu Thi Hoang M1 ving mdt nén
khéng ré y kién.

* Ngwoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Trdn Thi Triic L 1a 6ng Poan Thanh S trinh bay:

Cudi nam 2020 dén thang 3/2024, thi ba O va ba M1 da c6 giao dich vay
muon tién cta ba L nhiéu 1an, tra 1am nhiéu dot. Tinh dén thoi diém cudi thang
02/2024 thi ba O va ba M1 con no lai ba L sé tién 200.000.000 dong. Do ba O va
ba M1 gip kho khan vé tai chinh nén c6 y thoa thuan chuyén nhuong toan bo phan
tai san nha va dat thira dat sd 70, to ban d6 sb 45, toa lac tai KV 03, Song H,
phuong C, quan N, thanh phd Can Tho chiéu theo Gidy chimg nhan Quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BN817658, sd
vao s6 CH02886 do UBND quén N, thanh phd Can Tho cép ngay 26/6/2013 véi
gia tron goi 1a 1.000.000.000 déng, cac khoan thué, sang tén do ba Tran Thi Trac
L c6 nghia vu phai thanh toan. Ngay 29/3/2024, ba L cung vdi ba O va ba M1 da
tién hanh ky két Hop dong chuyén nhuong tai san néu trén tai Van phong C. Sau
khi ky xong ba L di giao cho phia ba O va ba M1 s6 tién 800.000.000 dong con
lai cho du s6 tién mua ban nha dat 1a 1.000.000.000 dong va phia ba O, ba M1
cling di dong y giao nha dat cho ba Tran Thi Tric L toan quyén quan 1y va sir
dung vao ngay 29/3/2024. Sau khi chuyén nhuong xong, ba L quéan 1y truc tiép tai
san trén va khong bi bat ky co quan c6 tham quyén ngin chin. Ba L ciing d3 hoan
thanh nghia vu dong cac khoan thué lién quan dén viéc chinh 1y sang tén quyén
str dung dét va nha & ddi véi cac co quan quan Iy Nha nudce va da duoc Chi nhanh
Vin phong Ping ky dat dai quan N xac nhan chinh 1y sang tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dat hop phap vao ngay 05/04/2024.

Vi vay, d6i véi yéu cau khai kién cta phia nguyén don thi ba L van giit yéu
cau doc 1ap dé nghi Toa an giai quyét:

+ Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira ba Chau
Thi Hoang O, Chau Thi Hoang M1 vé6i ba Tran Thi Trac L ky ngay 29/3/2024, sb
cong chung: 1043 quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C 1a hop
phap;

+ Cong nhan viéc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan N xac nhan
chinh 1y sang tén ba Tran Thi Tric L trén Gidy chimg nhan QSD dat, quyén sé
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BN817658, sb vao so CH02886 do
UBND quéan N, TP . ngay 05/4/2024 1a hop phap.



Do khéng hoa giai thuong lugng dugc nén vu kién duoc dua ra xét xu.

Tai Ban an s6 168/2025/DSST ngay 15/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc
1— Can Tho di tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau ctia nguyén don 6ng Chau Quédc H, Chau Qudc T vé
viéc tuyén bd v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Chau
Thi Hoang O, Chau Thi Hoang M1 vé6i ba Tran Thi Trac L ky ngay 29/3/2024, s6
cong chimg: 1043 quyén sé 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C.

2. Khong chap nhin mét phan yéu cau doc 1ap ctia ba Tran Thi Trac L vé
viéc:

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gira ba Chau
Thi Hoang O, Chau Thi Hoang M1 véi ba Tran Thi Trauc L ky ngay 29/3/2024, sb
cong chimg: 1043 quyén sd 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C.

- Cong nhan viéc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai quan N x4c nhan
chinh 1y sang tén ba Tran Thi Trac L trén Gidy ching nhan QSD dét, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BN817658, s6 vao so6 CH02886 do
UBND quan N, thanh ph Can Tho ngay 05/4/2024.

3. Chép nhan mot phﬁn yéu cau doc 1ap cua ba Tran Thi Trac L vé viéc:
Budc ba Chau Thi Hoang O va ba Chau Thi Hoang M1 ¢6 nghia vu lién ddi tra
cho ba Tran Thi Trac L tong s6 tién 14 1.000.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia so tién
phai thi hanh an theo murc 14i suit quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cta Bo luat
dan sy nam 2015.

4. Hiy noi dung cap nhat bién dong chinh 1y sang ba Tran Thi Trac L ngay
05/4/2024 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan N, thanh phd Can Tho
(nay 1a Chi nhanh Van phong P - Can Tho).

Budc ba Tran Thi Tric L c¢6 nghia vu tra lai ban chinh gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sé6 BN 817658, sb vao so cap GCN CH02886 do UBND quan
N, thanh ph6 Can Tho cép ngay 26/6/2013 cho ba Chau Thi Hoang O va ba Chau
Thi Hoang M1, chinh 1y sang tén ba Tran Thi Trac L ngay 05/4/2024.

Truong hop ba Tran Thi Trac L khong thuc hién viée trao tra Gidy chimg
nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat néu
trén thi kién nghi Co quan c6 thim quyén thu hdi, huy va cép lai gidy chirng nhan
QSD ddi véi thtra dat trén cho ba Chau Thi Hoang O va ba Chau Thi Hoang M1
theo quy dinh.



Ba Chéau Thi Hoang O va Chau Thi Hoang M1 dugc quyén, nghia vu lién
hé cac co quan chitc nang dé thuc hién thu tuc sang tén lai gidy chimg nhan quyén
su dung dat ddi véi thira dat sb 70, to ban dd sb 45, ph?m dét toa lac tai khu vuc
3, Song H, phuong C, quan N, thanh phé Can Tho theo gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gin lién véi dat sé BN 817658, s6 vao
s6 cap GCN CHO02886 theo quy dinh cta phap luat.

5. Vé chi phi xem xét, thAm dinh, h6 so k¥ thuat: Bi don ba Chau Thi Hoang
O va Chau Thi Hoang M1 phai chiu 3.000.000 ddng, do phia nguyén don éng
Chéau Qudc T di tam Gmg nén ba O va ba M1 c6 nghia vu tra lai s6 tién trén cho
6ng Chau Quéc T.

6. Vé an phi dan su so tham: Bi don Chau Thi Hoang O va Chau Thi Hoang
M1 phai chiu 300.000 d6ng an phi khong co gia ngach d6i v4i yéu cau ctia nguyén
don dugc Toa an chap nhan va 42.000.000 dong an phi co gia ngach dbi véi yéu
cau cua ba Tran Thi Trac L dugc Toa an chép nhan.

- Ong ba Tran Thi Trdc L phai chiu 300.000 dong khau trir vao sé tién tam
tmg 4n phi 300.000 dong ba L di ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi sb
0005676 ngay 12/02/2025 cua Chi cyc thi hanh an dan su quan Ninh Kiéu, thanh
phé Can Tho (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 1 — Can Tho).

- Nguyén don 6ng Chau Qudc H va 6ng Chau Qudc T dugc nhan lai sé tién
tam Gng an phi 300.000 dong theo bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0002148
ngay 16/10/2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su quan Ninh Kiéu, thanh phb Can
Tho (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 1 — Can Tho).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cdo cta cac duong su.

Khong dong ¥ véi ban an cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Can Tho tuyén
XU.

Nguoi co quyén va nghia vu lién quan ba Tran Thi Trac L da khang cdo ban
an trén.

Tai phién toa phtic tham; 6ng Poan Thanh S dai dién theo Uy quyén ciia ba
Tran Thi Trac L trinh bay: Ba L 14 ngudi tht ba ngay tinh trong trudng hop trén
dé nghi Hoi dong xét xtr cong nhan hop ddng chuyén nhugng vi hop dong da hoan
tat. Ba L dang quan 1y va st dung tai san.

Luat su Nguyén Xuan M trinh bay: Ba O, ba M1 ¢6 ddu hiéu tiu tan tai san.
Hai ba da biét phai thi hanh ban 4n phuc thim c6 hiéu luc cho nguyén don nhung
van co tinh chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba L. Dé nghi Hoi dong xét xir
gii y ban an dén sy so tham.



Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Qua trinh thu 1y va giai quyét,
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky thyc hién dung quy dinh ciia B luat t6 tung
dan su.

Vé noi dung: Xét khang cdo cua ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thj Trac L. Nhan théy, tai Ban an dan su phtc tham sb 84/2024/DS-PT ngay
26 thang 02 nam 2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho tuyén xi: “Budc
ba Chdu Thi Hoang O va ba Chdau Thi Hoang M1 phdi thanh toan cho 6ng Chau
Quéc Hva dng Chdau Quoc T moi ngueoi so tién la 344.624.912 dong va ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh én ciia 6ng Chdu Quéc H va dng Chdau Quéc T, cho dén
khi thi hanh &n xong, ba Chdu Thi Hoang O, ba Chdu Thi Hoang M1 con phdi
chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dan theo mire ldi sudt quy dinh tai
khoang 2 Pieu 468 Bé ludt Dan sw nam 2015”.

Pén ngay 29/3/2024 ba Chau Thi Hoang O, Chau Thi Hoang M1 véi ba Tran
Thi Tric L ky Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat doi voi phan dat thudce
thira dat sb 70, t& ban do sb 45, phﬁn dét toa lac tai khu vuc 3, Song H, phuong
C, quan N, thanh phé Can Tho theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé6 BN 817658, s6 vao so6 cip GCN
CH02886 do UBND quén N, TP . cip ngdy 26/6/2013. Tuy nhién, sau khi chuyén
nhuong ba O va ba M1 khong str dung s tién thu dugc tir viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ba L dé thi hanh an doi véi ong H va éng T do d6 day 1a
c¢6 hanh vi tAu tan tai san, tai san da chuyén nhugng cho ba L thi ba M1 va ba O
khong con tai san nao khac dé thi hanh an. Subt qua trinh t6 tung bi don vang mat
khong c6 vin ban trinh bay y kién ctia minh.

Tai khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh sé 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 cua
Chinh Phu Stra d6i, b6 sung mot sb diéu ctia Nghi dinh sé 62/2015/ND-CP ngay
18 thang 7 ndm 2015 ciia Chinh pha quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot
s6 diéu cta Luat Thi hanh an déan sy, quy dinh: “71. Khodn I va khodn 6 Diéu 24
dwoc sira d6i, b6 sung nhw sau:

1. Truong hop ¢é giao dich vé tai san ma nguwoi phdi thi hanh dn khéng sir
dung toan bo khoan tien thu dwoc tir giao dich do dé thi hanh an va khong con tai
san khdc hodc cé tai san khdc nhung khéng dii dé bao dam nghia vu thi hanh dn
thi xu Iy nhw sau:

a) .... Truong hop cé giao dich vé tai san ké tir thoi diém ban an, quyét dinh
¢6 hiéu e phdp ludt nhung da hoan thanh viéc chuyén quyén sé hiru, sir dung thi
Chdp hanh vién khéng ké bién tai san ma thue hién theo quy dinh tai khodn 2
Diéu 75 Ludt Thi hanh én ddn sw va cé van ban théng bdo cho cdc co quan, to



chire, ca nhan co lién quan dé phoi hop tam dung viéc dang ky, chuyén quyén so

b

hitu, siedung, thay doi hién trang tai san”.

Can ctr vao ban an phtic thAm xac dinh gia tri tai san 1a 1.723.124.560 dong
nhung ba O va ba M1 chi chuyén nhugng cho ba L véi sé tién 1.000.000.000 dong
1a thap hon, khong dung gia trj thuc té cua tai san. Ngoai ra, trong qua trinh giai
quyét vu 4n ba Tran Thi Tric L c6 cung cap hop dong thué nha, theo d6 ngay
09/4/2024 ba c6 cho 6ng Nguyén Vian H1 thué lai, tuy nhién cin cr vao xac nhan
cta dia phuong (Phé khu vuc 3) tai bién ban tham dinh ngay 01/4/2025 xac dinh
hién tai can nha tai s H, duong T (cii), phudng C, quan N, thanh phé Can Tho
van do ba Chau Thi Hoang O va ba Chau Thi Hoang M1 dang quan ly, st dung
va sinh song khong phai 6ng H1. Phia ba L ciing khong cung cap duoc hop dong
thué tai san giira ba v6i ba O, ba M1 nén c6 du co sé xac dinh viéc chuyén nhuong
trén 1a gia tao nham tron tranh nghia vu trd no cua ba O, ba M1 ddi véi ong H,
6ng T. Vi vay cin cit khoan 2 Diéu 124 B luat Dan sy ndm 2015 yéu cau khai
kién ctia cac nguyén don 1a ¢6 cin ctr. Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duge
chap nhan. Nén yéu cau doc lap ciia ba L yéu cau Toa an xem xét giai quyét: Cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Chau Thi Hoang O,
Chau Thi Hoang M1 véi ba Tran Thi Truc L ky ngay 29/3/2024, s6 cong chimng
1043 quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C 1a khong ¢6 cin cir
chap nhan va budc ba O, ba M1 tra cho ba L so tién chuyén nhuong 1 ty dong 1a
dung theo quy dinh cta phap luat. Nén khang cdo clia ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Tran Thi Trac L 14 khong c6 cdn ¢t chap nhén.

Tt nhimg phén tich trén dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét theo
hudng: Ap dung khoan 1 biéu 308 Bo luat TO tung dan sy ndm 2015, khong chép
nhan khang co ctia ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Trac
L, gilt nguyén ban an so thAm nhu phan tich néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i déng xét xur nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung dan su: Xét mbi quan hé phap luat thi day 1a vu kién:
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt” Toa &n nhan dan khu
vuc 1 - Can Tho thy Iy va giai quyét 1a dung thim quyén theo quy dinh tai Diéu
26, Biéu 35, Piéu 39 Bo luat TH tung dan sy. Khang céo cta ngudi cd quyén va
nghia vu lién quan trong han luat dinh nén dugc xem xét. Viéc uy quyén cua cac
duong su 1a hop 1¢ va dung quy dinh.

[2] Xét ndi dung vu kién nhan thay: Nguyén don 6ng Chau Qudc H dng Chau
Quéc T yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat



gitta ba Chau Thi Hoang O, Chau Thi Hoang M1 véi ba Tran Thi Trac L ky ngay
29/3/2024.

Nhan thay: Tai Ban an dan su phuc thim s6 84/2024/DS-PT ngay 26 thang
02 nim 2024 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho tuyén xir: “Budc ba Chau
Thi Hoang O va ba Chdu Thi Hoang M1 phdi thanh todn cho 6ng Chdu Quoc H
va 0ng Chau Quéc T mdi nguoi sé tién la 344.624.912 dong va ké tir ngay c¢é don
yéu cau thi hanh dn cia éng Chau Quoc H va 6ng Chau Quoc T, cho dén khi thi
hanh an xong, ba Chdu Thi Hoang O, ba Chau Thi Hoang M1 con phdi chiu khodn
tién ldi ciia so tién con phdi thi hanh én theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodng 2
Diéu 468 B¢ ludt Dén sy nam 2015”.

Sau khi Ban 4n phuc thim tuyén thi dén ngay 29/3/2024 ba Chau Thi Hoang
O, Chau Thi Hoang M1 véi ba Tran Thi Trac L ky Hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat doi v4i phan dat thudc thira dat s6 70, to ban do sb 45, phan
dat toa lac tai khu vuc 3, Séng H, phuong C, quan N, thanh phé Can Tho theo
gidy ching nhan quyén st dung dt, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién véi
dat s6 BN 817658, s6 vao sd cdp GCN CH02886 do UBND quan N, Tp . cip ngay
26/6/2013.

Xét thiy: Viéc chuyén nhuong quyén st dung dét caa ba O va ba M1 cho
ba L 1a khong ding quy dinh phép luat do bi don c6 hanh vi tdu tan tai san nham
nghia vu trén tranh viéc thi hanh 4n ddi véi nguyén don. Hon nita, bi don khong
con tai san nao khac dé thuc hién trach nhiém tra no cho nguyén don.

Xét vé gia chuyén nhuong tai san nhan thay: Can ct vao ban an phuc thAm
xéac dinh gié tri tai san 1a 1.723.124.560 dong nhung ba O va ba M1 chi chuyén
nhuong cho ba L chi véi 1.000.000.000d6ng 14 thap hon, khong ding gia trj thuc
té clia tai san.

Xét hop ddng cho thué nha ma ba L cung cap nhan thiy: Ngay 09/4/2024
ba c6 cho 6ng Nguyén Van H1 thué lai can nha chuyén nhuong trén. Tuy nhién.,
cdn clr vao xac nhan cia dia phuong tai bién ban tham dinh ngay 01/4/2025 xac
dinh hién tai cin nha tai sé H, duong T (cii), phuong C, quan N, thanh phé Cén
Tho van do ba Chau Thi Hoang O va ba Chau Thi Hoang M1 dang quan 1y, st
dung va sinh séng khong phai 6ng H1. Vi vay, ba O, ba M1 c6 chuyén nhuong
nhim trén tranh nghia vu tra no cua ba O, ba M1 d6i véi ong H, 6ng T 1a ding su
that.

Tai khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh sb: 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 cta
Chinh Phil Stra d6i, bo sung mdt sb dicu cia Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay
18 thang 7 ndm 2015 cua Chinh pha quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot
s diéu ctia Luat Thi hanh 4n dan sy:



“11. Khodn 1 va khodn 6 Piéu 24 dwoc sira doi, b6 sung nhir sau:

"I Truong hop ¢é giao dich vé tai san ma nguwoi phdi thi hanh dn
khong s dung toan bo khoan tien thu duoc tir giao dich do dé thi hanh dén va
khéng con tai san khdc hodc cé tai san khédc nhung khong dii dé bdo dam nghia
vu thi hanh an thi xu [y nhu sau:

a) ... Truong hop cé giao dich vé tai san ké tir thoi diém ban dn, quyét dinh
6 hiéu e phdp ludt nhung da hoan thanh viéc chuyén quyén sé hiru, sir dung thi
Chdp hanh vién khéng ké bién tai san ma thuc hién theo quy dinh tai khodn 2
Piéu 75 Ludt Thi hanh én ddn sw va cé van ban théng bdo cho cdc co quan, to
chire, c¢d nhén cé lién quan dé phoi hop tam dirng viéc dang ky, chuyén quyén s¢
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hitu, sir dung, thay déi hién trang tai san.’
Do d6, can ctr Khoan 2, Diéu 124 B6 luat Dan sy 2015 quy dinh:

“ 2. Truong hop xdc ldp giao dich déan sw gid tao nham trén tranh nghia
vu voi nguoi thur ba thi giao dich ddn sw do bi vo hiéu”.

[3] Xét yéu cdu céng nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ba Chau Thi Hoang O, Chau Thi Hoang M1 v&i ba Tran Thi Trac L ky ngay
29/3/2024 va cap nhat chinh ly sang tén ba L ngay 05/4/2024.

Nhén thay: Viéc chuyén nhuong giira ba O, ba M1 voi ba L 14 gia tao nham
tron tranh thuc hién nghia vu tra ng nén yéu cau doc 1ap cua ba L 1a v6 hiéu. Do
d6 yéu cau doc 1ap cua ba L 1a chua c6 co s& chap nhan. Do hop dong chuyén
nhuong bi vo hiéu nén hity noi dung cap nhat bién dong chinh 1y sang ba Tran Thi
Trdc L ngay 05/4/2024 cia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai quan N, thanh
phé Cén Tho.

Vé xtr 1y hau qua phap 1y cta hop dong vo hiéu: Do ba L khéng yéu cau
giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu. Ba L yéu cau trong trudng hop toa an
tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong thi budc ba O va bad M1 c6 nghia vu
tra cho ba 1.000.000.000d6ng.

Xét thay, mic du yéu cau ciia dwong sy phat sinh sau thoi diém Toa an so
tham cong khai ching cr, tuy nhién duong su chi yéu cau tra lai s6 tién chuyén
nhuong di dua 13 1.000.000.000d6ng. Ba L khong yéu cau bdi thudng thiét hai
nén Tda an cip so thim budc ba O va ba M1 c¢6 nghia vu lién doi tra cho ba L
1.000.000.000ddng 1a phu hop.

[4] Xét khang c4o ba Tran Thi Trac L nhan thdy: Ba khang cdo yéu cau
tiép tuc thuc hién hgp dong. Budc bi don giao nha cho ba do nha va dat ba da sang
tén quyén st dung.

Xét thay: Yéu cau khang cao cua ba L khong c6 can ctr nhu da nhan dinh
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trén do hop ddng bi vo hiéu. Ba khang cao nhung khong cung cap ching ct gi
moi. Ban 4n so thim tuyén 1a ¢6 can ci nén giit nguyén ban 4n so thim. Khong
chap nhan khang cdo cta ba.

[5] V& chi phi xem xét thim dinh: Chi phi xem xét, thim dinh la
3.000.000d0ng, phia nguyén don 6ng Chau Qudc T dd tam tmg va chi xong. Do
yéu cau khoi kién cua nguyén don duge chip nhin nén bi don ba O va ba M1 phai
chiu chi phi nay.

[6] V& an phi dan su so thim: Bj don Chau Thi Hoang O va Chau Thi
Hoang M1 phai chiu 300.000 dong an phi khong ¢ gia ngach ddi véi yéu cau cia
nguyén don dugc Toa 4n chip nhan va 42.000.000 dong an phi c6 gia ngach d6i
v6i yéu cau ciia ba Tran Thi Trac L duoc Toa an chap nhan.

- Ong ba Tran Thi Trac L phai chiu 300.000 dong khau trir vao s tién tam
mg 4n phi 300.000 dong ba L di ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi sb
0005676 ngay 12/02/2025 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Ninh Kiéu, thanh
phb Can Tho (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 1 — Can Tho).

- Nguyén don 6ng Chau Qudc H va 6ng Chau Qudc T dugc nhan lai sé tién
tam Gng an phi 300.000 dong theo bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0002148
ngay 16/10/2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Ninh Kiéu, thanh ph Can
Tho (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 1 — Can Tho).

[7] Vé an phi dan su phic thim: Ba L phai chiu 300.000 dong. Chuyén tién
tam rng an phi theo bién lai thu s6 0003495 ngay 24/9/2025 tai Thi hanh an dan
su thanh phd Can Tho thanh an phi. Ba L da ndp du.

[8] Xét dé nghi ciia Vién kiém st 14 phu hop voi nhan dinh ciia Hoi dong
xét xtr nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cu:
Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan

1 Piéu 147; khoan 1 Piéu 157; khoan 2 Diéu 227; Diéu 228, Khoan 1, Diéu 308
Bo luat TH tung dan sy ndm 2015;

Diéu 45 Luat Dat dai nam 2013;
Diéu 124, Diéu 500, Diéu 502 Bo luat Dan sy ndm 2015;
Khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh sb: 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 ctia Chinh
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Phu stra d6i, b6 sung mot sb didu ctia Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18 thang
7 ndm 2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu
cua Luat Thi hanh an dan su;

Nghi quyét s6 326/2017/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi.

Tuyén xir:

Khong chip nhan khang cdo ctia ba Tran Thi Trac L. Giit y ban an dan su
so tham.

1. Chap nhan yéu cau ctia nguyén don 6ng Chau Qudc H, Chau Qudc T vé
viéc tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Chau
Thi Hoang O, Chau Thi Hoang M1 véi ba Tran Thi Trauc L ky ngay 29/3/2024, sb
cong chimg: 1043 quyén sd 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia ba Tran Thi Trac L vé
viéc:

- COng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gira ba Chau
Thi Hoang O, Chau Thi Hoang M1 véi ba Tran Thi Truc L ky ngay 29/3/2024, sb
cong chung: 1043 quyén sb 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C.

- Cong nhan viéc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai quan N xac nhan
chinh 1y sang tén ba Tran Thi Trac L trén Gidy ching nhan QSD dét, quyén s&
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BN817658, s6 vao s6 CH02886 do
UBND quan N, thanh phé Can Tho ngay 05/4/2024.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ba Tran Thi Trac L vé viée:
Budc ba Chau Thi Hoang O va ba Chau Thi Hoang M1 ¢6 nghia vu lién déi tra
cho ba Tran Thi Trac L tong s6 tién 14 1.000.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién
phai thi hanh an theo murc 14i suit quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cta Bo luat
dan sy nam 2015.

4. Hiy noi dung cap nhat bién dong chinh 1y sang ba Tran Thi Trac L ngay
05/4/2024 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan N, thanh phd Can Tho
(nay 1a Chi nhanh Van phong P - Can Tho).

Budc ba Tran Thi Tric L c6 nghia vy tra lai ban chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé BN 817658, sb vao so cap GCN CH02886 do UBND quin
N, thanh ph6 Can Tho cép ngay 26/6/2013 cho ba Chau Thi Hoang O va ba Chau
Thi Hoang M1, chinh 1y sang tén ba Tran Thi Trac L ngay 05/4/2024.
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Truong hop ba Tran Thi Trac L khong thuc hién viée trao tra Gidy chimg
nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat néu
trén thi kién nghi Co quan c6 thim quyén thu hoi, huly va cép lai gidy chirng nhan
QSD dbi véi thira dat trén cho ba Chau Thi Hoang O va ba Chau Thi Hoang M1
theo quy dinh.

Ba Chau Thi Hoang O va Chau Thi Hoang M1 dugc quyén, nghia vu lién
hé cac co quan chirc ning dé thuc hién thu tuc sang tén lai gidy ching nhan quyén
st dung dat ddi véi thira dat sb 70, to ban dd sb 45, phﬁn dat toa lac tai khu vuc
3, Séng H, phuong C, quan N, thanh phdé Can Tho theo gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi dat sé BN 817658, s6 vao
s6 cap GCN CHO02886 theo quy dinh cta phép luat.

5. Véchi phi xem xé&t, tham dinh, ho so k¥ thuat: Bi don ba Chau Thi Hoang
O va Chau Thi Hoang M1 phai chiu 3.000.000 dong, do phia nguyén don 6ng
Chéau Qudc T di tam (mg nén ba O va ba M1 c6 nghia vu tra lai s6 tién trén cho
6ng Chau Qubc T.

6. V& an phi dan sy so tham:

- Bi don Chéu Thi Hoang O va Chau Thi Hoang M1 phai chiu 300.000d6ng
an phi khong c6 gia ngach ddi voi yéu cau cia nguyén don duoc Toa an chap
nhan va 42.000.000 dong an phi c6 gia ngach ddi voi yéu cau cta ba Tran Thi
Trdc L dugc Toa an chap nhén.

- Ong ba Tran Thi Trac L phai chiu 300.000 dong khau trir vao sb tién tam
mg 4n phi 300.000 dong ba L di ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s6
0005676 ngay 12/02/2025 cua Chi cyc thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu, thanh
phd Céan Tho (nay 12 Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 1 — Can Tho).

- Nguyén don 6ng Chau Qudc H va 6ng Chau Qudc T duogc nhan lai sé tién
tam Gng an phi 300.000 dong theo bién lai thu tién tam Ung an phi s 0002148
ngay 16/10/2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su quan Ninh Kiéu, thanh phb Can
Tho (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 1 — Can Tho).

Vé an phi dan su phuc thim: Ba L phai chiu 300.000 dong. Chuyén tién
tam trng 4n phi theo bién lai thu s6 0003495 ngay 24/9/2025 tai Thi hanh an dan
su thanh phd Céan Tho thanh an phi. Ba L d4 ndp du.

Ban 4n nay 1a phuc thim co hiéu luc phép luat thi hanh ngay.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bj cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
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hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong su; A AN _ 4 M s
_VKSND thanh phé Cin Tho: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 1- Can Tho;

- Phong THADS Khu vuc 1- Can Tho; L

- Luu hd so vu 4n. ba ky

Nguyén Vin Hai
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