TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH

THANH PHO HO CHI MINH Boclap - Ty do - Hanh phuc

Ban 4n $6:280/2025/DSST

Ngay: 21-4-2025.

V/v: Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH - TP. HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdan — Chii toa phién toa: Ong Vit Ngoc Chién

Cdc Hgi tham nhén dan:

1. Ong Pham Vin Tuyén.

2. Ba Nguyén Ngoc Thity.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu — Thu ky Toa an cua Toa an nhan dan
huyén Binh Chanh.

- Pai dién Vién kiém sit nhén din huyén Binh Chdnh tham gia phién toa:
Nguyén Thi Thity Hién— Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 4 nam 2025, tai phong xur an cua Toa an nhan dan huyén Binh
Chanh xét xir so tham cong khai vu 4n dan su so tham thu 1y s6 92/2023/TLST-DS ngay
08 thang 3 nim 2023 vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sb: 132/2025/QDXXST-DS ngay 24/02/2025;
Quyét dinh hodn phién toa sd 160/2025/QDST-DS ngay 24/3/2025 giita cac duong su:

-Nguyén don: Ong Nguyén VC, sinh nim 1958.

Dia chi: E33/64, 4p 5, xa hung Long, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

-Bi don:

1. Ong Nguy@én VP, sinh nam 1985. (c6 don xin giai quyét ving mit).

Dia chi: E33/64, ép 5, xa hung Long, huy¢én Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh.

2.Ba Vo Thi Hoa, sinh nam 1957. C6 mat.

bia chi: Ap Tan Dién, xa Long Thugng, huyén Can Giudc, tinh Long An.

3.Ba Lé NN, sinh nim 1954.(c6 mit). Dia chi: 371A/15, 4p 1, xd An Phu Tay,
huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh.

4.0Ong Tran Minh Kiét, sinh nim 1987.

HKTT: Ap Thanh Nhit, x4. Binh Xuén, thanh phdé Go Cong, tinh Tién Giang.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1.Ba Nguyén Thi Ngoc Anh.(c6 don xin giai quyét vang mat).

2.0ng Nguyén Trung Toan.

3.0ng Nguyén Trung Thanh. (c6 don xin giai quyét vang mat).

4 Ba Nguyén Thanh Phuong.

5.Ba Nguyén Thanh Loan.

6.Ba Nguyén Thanh Thiy. (c6 don xin giai quyét ving mat).

7.0ng Nguyén Thanh Trung.



Cung dia chi: E33/64, 4p 5, xd hung Long, huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi
Minh.

8.0ng Lé Ba Hung, sinh nam 1980.(c6 mit).

Dia chi: 371A/15, 4p 1, x4 An Pha Tay, huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi
Minh. Ong Hung iy quyén cho ba Ngan.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién va cdc ban ti khai, bién ban hoa gidi trong qud trinh gidi quyét
vu an va tai phién toa, nguyén don éng Nguyén VC trinh bay:

Ho ong Nguyén VC dugc UBND- Huyén Binh Chanh cip gidy chimg nhéan
QSDD theo quyét dinh s6 22/QP.UB, Ngay 21/5/1997, tong dién tich 4611m?, t ban dd
s6 06, thudc cac thira (519,520,521,526,445,459,460), toa lac tai ép 5, Xa Hung Long-
Huyén Binh Chanh.

1/Ngay 26/4/2017, éng Chinh c6 chuyén nhugng cho ong Nguyén VP dién tich
khoang 128,5m2 dit, thugc thira dat (459,460), to ban d6 s6 6 (01 phan trén tong dién
tich 4611m2, t& ban dd s 6), toa lac tai ap 5, xd Hung Long, huyén Binh Chanh. Viéc
chuyen nhuong dugc 1ap vi bang, s6 2922/2017/VB-TPLHBC.Vin Phong Thira Phat lai
Huyén Binh Chanh. Ong Chinh c6 nhén sé tién 1a 230.000.000d. 6ng Phong tu ¥ cit nha
trai phép (trén dat la va dat vuon), ty 1y s6 nha cua ong Chinh dang ¢ 1a E33/64, ap 5,
X4 Hung Long- Huyén Binh Chanh dé dit cho cin nha cat trai phép trén dé vao dién va
nudc sinh hoat.

2/Ngay 01/10/2018, 6ng Nguyén VP chuyén nhuong cho ba V5 Thi Hoa phan dét
128,5m2 dat, thudc thira dat (459,460), to ban do s6 6 (01 phan trén tong dién tich
4611m2, to ban dd sb 6), toa lac tai ap 5, x3 Hung Long, huyén Binh Chanh

Gi4 chuyén nhuong 100.000.000 dong.

3/Ngay 29/01/2019, Ba V& Thi Hoa chuyén nhuong cho Ba Lé NN phan nha dt
néu trén (dé cho con 1a ong Lé Ba Hung dtmg tén gium) ciing lap vi bang cho ong Lé Ba
Hung s6 611/2019/VB-TPLQ5.Van Phong Thira Phat Lai Quan 5. Gia chuyén nhuong
300.000.000 dong.

Ngay 15/6/2020, Ba V5 Thi Hoa lai tiép tuc chuyén nhuong ( 1an 2) cho 6ng Tran
Minh Kiét phan nha dat néu trén. Gia chuyén nhugng 1.100.000.000 dong.

Tir su viée, ong Chinh c6 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén VP 02 thira dit
(459,460) to ban dd sb 6, dién tich khoang 128,5m2 (thudc trong 01 phan ctia gidy chung
nhan QSDD theo quyét dinh sb 22/QD.UB, Ngay 21/5/1997, tong dién tich 4611m2, t&
ban dd s6 06, thudc cac thira 519,520,521,526,445,459,460). Toa lac tai ap 5, X4 Hung
Long, huyén Binh Chéanh.. Ong Nguyén VP tu ¥ cit nha trai phép trén dat trong laa va
dat vuon, 1ay s6 nha cua ong Chinh dang & 1a E33/64, ap 5, Xa Hung Long- Huyén Binh
Chanh dé dat cho cin nha cit trai phép trén dé vao dién va nudc sinh hoat. Khi 6ng
Nguyén VP chuyén nhuong ba V& Thi Hoa do ¢ cin nha, dién, nudc, dia chi rd rang
nén ba V5 Thi Hoa loi dung c6 hanh vi chuyén nhuong bang cach 1ap Vi Bang chuyén
nhuong lai cho 6ng Lé B4 Hung (lan 1), r6i dén ong Tran Minh Kiét ( 1an 2) ciing trén 02
thira dat( 459,460) t& ban dd sb 6, dién tich khoang 128,5m?2 ( (trén dat lua va dat vuon)
liy dia chi nha toi dang & E33/64, ap 5, x4 Hung Long, huyén Binh Chanh ( dan dén viéc
tranh chap giita 6ng Hung v&i ba Hoa va ong Kiét). Viéc chuyén nhuong trén lam anh
huong dén viée xin xay cat nha cta gia dinh nguyén don.

Tir cac Iy do d3 néu, 6ng Chinh yéu cau Toa 4n nhan ddn Huyén Binh Chanh
Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét nhu sau:



1.Tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong nha dat véi hinh thic 1ap vi bang sau
day la vo hi¢u:

-Hop dong hinh thuc chuyen nhuong 1ap gitta 6ng Chinh va ong Nguyen VP
thudc 02 thira dat (459,460), t& ban do sb 6, dién tich khoang 128,5m2 toa lac tai ap 5, xa
Hung Long, huyén Binh Chanh).

- Hop ddng chuyén nhuong giita ong Nguyén VP chuyén nhuong cho Ba V& Thi
Hoa dat va can nha cét nha trai phép cia 02 thira dat( 459,460) t& ban dd s 6, dién tich
khoang 128,5m2, toa lac tai 4p 5, xa Hung Long, huyén Binh Chanh .

- Hop d6ng chuyén nhugng giita Ba V& Thi Hoa v6i ong Lé Ba Hung trén dat va
cin nha cat nha trai _phép cua 02 thira dat( 459,460) to ban d6 sb 6, dién tich khoang
128,5m2, toa lac tai ap 5, x4 Hung Long, huyén Binh Chénh.

-Hop dong chuyén nhugng giita ba V& Thi Hoa véi ong Tran Minh Kiét trén dat
va can nha cit nha trai phép cta 02 thira dat( 459,460) to ban d6 sb 6, dién tich khoang
128,5m2. toa lac tai ap 5, x4 Hung Long, huyén Binh Chénh.

2.Yéu cau 6ng Nguyén VP va éng Tran Minh Kiét (nguoi chiém hitu nha cat trai
phép trén dat laa va dat vuon), thudc 02 thira dat( 459,460) to ban do sd 6, dién tich
khoang 128,5m2, dia chi E33/64, 4p 5, X4 Hung Long- Huyén Binh Chanh, tra lai dét
cho 6ng Chinh, ong Chinh s& tra lai cho 6ng Nguyén VP 230.000.000 dong.

Ngoaira khong c6 yéu cau gi khac.

Tai ban tu khai, blen ban khong tién hanh hoa giai dwgc bi don: Ong Nguyen
VP (c6 don xin giai quyét ving mit va co ban ty khai voi ndi dung): Ong Nguyén VP
xac nhén ndi dung don khoi kién la ding; ong Phong xac nhan: Ngay 26/4/2017, 6ng
Chinh ¢6 chuyén nhuong cho ong Nguyen VP khoang 128,5m2 dat, thudc thira dat
(459,460), to ban d6 s6 6 toa lac tai ap 5, xd Hung Long, huyén Binh Chanh. Viéc
chuyen nhuong khong dugce cong chimg, chimg thyc theo luat dinh. Ong Chinh c6 nhan
s tién 1a 230.000.000 dong va da ban giao dat cho ong, sau d6 6ng xay nha khong phép
trén dat néng nghiép.

Ngay 01/10/2018, 6ng Nguyen VP chuyén nhugng cho ba V& Thi Hoa cian nha va
dat néu trén. Sau d6 ba Hoa ban phan dat néu trén cho ai thi 6ng khong biét.

Nay 6ng Chinh khoi kién yéu cau Toa an tuyén huy hop ddéng chuyén nhugng
gitta 6ng Phong va 6ng Chinh; yéu cau ong Phong tra lai dat va 6ng Chinh s& hoan lai
cho 6ng sd tién .dé nhén thi 6ng Phong khong dong ¥, vi 6ng khong con quan ly phan dat
néu trén. Yéu cau giai quyét hdu qua cua hop dong vo hidu; bdi thudng theo két qua thim
dinh gia. Ngoai ra khong co yéu cau gi khac.

Tai ban ty khai, bién bian khong tién hanh hoa gidi duwgce bi don ba Lé NN
trinh bay: Ngay 29/01/2019, Ba V& Thi Hoa chuyén nhugng cho Ba Lé NN cin nha va
dat néu trén vé6i gia 1a 300.000.000 dong (tién mua nha la cia ba Ngan; ba Ngan dé cho
con trai la 6ng Lé Ba Hung dimg tén, nhung thyc té tién mua cin nha trén 13 tién cta ba
Ngan), viéc mua ban khéng dugc cong chimg, chimg thuc theo luit dinh; cin nha cit nha
trai phép thudc 02 thira dat( 459,460) to ban d6 sb 6, dién tich khoang 128,5m2, tai ap 3,
xa Hung Long, huyén Binh Chanh. Do Ba Hoa khong ¢6 nha ¢ nén c6 thuong lugng véi
ba Ngan va ong Hung cho ba Hoa thué lai cin nha di ban cho ba Ngan. Ba Hoa tra tién
thué nha dugc khoang 04 thang thi khong tra tién thué nha nira.

Sau d6 thi ba Ngan phat hién; Ngay 15/6/2020, Ba V5 Thi Hoa lai tiép tuc chuyén
nhuong (1an 2) cin nha néu trén cho Ong Tran Minh Kiét, ciing 1ap vi bang cho 6ng Tran
Minh Kiét s6 5377/2020/VB-TPL.

Tai phién toa, ba Ngan dong y voi yéu cau khoi kién cua nguyén don; ba Ngan
yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo hidu va bdi thudng thiét hai theo quy
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dinh phap luat. Ba Ngan xac dinh sd tién mua nha ciia ba Hoa 13 tai san riéng cia ba,
khong lién quan dén ai. Ngoai ra ba khong c6 yéu cau gi khac.

Véi tu cach 1a nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Lé Ba Hung thi ba Lé NN
trinh bay: Ba xac nhan la 6ng Hung c6 ding tén mua dat cua ba Hoa, nhung sé tién mua
dat 1a cua ba Ngan; 6ng Hung ddng v dé cho ba Ngan dugc toan quyén quyét dinh; dé
nghi Toa 4n chp nhan yéu cu cua ba Ngan. Ngoai ra khong ¢ yéu cau gi khéc.

Tai phién toa, 6ng Lé Ba Hung trinh bay: Ong Hung xac nhan 101 trinh bay cua
ba Ngan la dung su that; ong dung tén trén hop dong mua nha v6i ba Hoa gia chuyén
nhuong 14 300.000.000 ddng; cac bén di giao nhan tién va nha cho nhau, 6ng xac nhan
tién 14 ctia ba Ngan, 6ng chi 1a nguoi dimg tén gitim; ong dé nghi Toa an chép nhan yéu
cau cta ba Ngan; budc ba Hoa tra lai tién va boi thudng thiét hai cho ba Ngan.

Déi voi 16i trinh bay cua ba Hoa cho rang giira ba Hoa va ong Hung chi la viéc cb
nha dat thi ong khong dong ¥; ong yéu cau ba Hoa cung cip ching cur vé vige cb nha dat
voi 6ng thi ba Hoa khong cung cap dugce; con ong Hung cung cap chung ctr cho Toa an
1a ban chinh thoa thudn mua ban nha dat, vi bang, gidy nhan tién. Ong Hung khang dinh
viéc mua ban nha voi ba Hoa la that; 101 ba Hoa trinh bay 1a khong dung sy that vi khong
cung cip duogc chimg cir gi cho Toa an. Ngoai ra ong khong c6 yéu cau gi khac.

Tai phién ngudi c6 quyen lgii, nghia vu lién quan: ba V6 Thi Hoa trinh bay:

Ba V& Thi Hoa x4c nhan Ngay 01/10/2018, 6ng Nguyén VP chuyén nhuong cho
ba V& Thi Hoa nha dat 128,5m2 dat, thudc thira dat (459,460), t& ban d6 s6 6 (01 phan
trén tong dién tich 4611m2, to ban d6 sb 6), toa lac tai ap 5, x Hung Long, huyén Binh
Chanh; Gia chuyén nhuong 700.000.000 déng. Cac bén c6 lap vi bang, théa thuan; cac
gidy to nay ba khong con giir nén khong thé cung cap cho Toa an.

Ba Hoa trinh bay khong c6 viéc mua ban nha véi 6ng Hung; ba xéac dinh chi c6
nha v6i 6ng Hung véi sb tién 300.000.000 dong; ba di nhan du s tién nay; cac bén co
1ap thanh vin ban; nhung khong nhé d6 13 vin ban véi nodi dung gi; ba ciing khong thé
cung cap chung ctr nay cho Toa an vi khong con luwu gitr.

Ba Hoa x4c nhan vao vao ngay 15/6/2020 ba Hoa ban can nha néu trén cho ong
Tran Minh Kiét v6i gia 1.100.000.000 dong.

Tai phién toa, Ba Hoa khong dong y v6i yéu cau khai kién cia nguyén don;
khong yéu cau giai quyét hau qua phap 1y ctua hop dong vé hiéu, bdi thudng thiét hai.

Ba Hoa trinh bay s& thu thap cac ching ctr va khai kién 6ng Hung, 6ng Kiét bang
mot vu an khéc. Trong vu 4n ndy ba khong c6 yéu cau gi.

Ba Nguyén Thanh Thiy; 6ng Nguyén Trung Thanh va ba Nguyén Thi Ngoc Anh
co6 ban ty khai va cung noi dung: Tat ca déu xac dinh nd1 dung don khéi kién 1a dung; dé
nghi Toa an chap nhan toan bd ndi dung don khdi kién cia nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh tham
gia phién toa da phat biéu y ¥ kién:

Vé to tung: Trong sudt qua trinh giai quyét vu an cta nhimg ngudi tién hanh t6
tung, tham gia t6 tung. Hoi dong xét xir va thu ky phién toa di thyc hién . ding quy dinh
ctia Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015. Tuy nhién viéc giai quyét vu 4n van con vi pham
nhu sau:

+Toa an chua téng dat cac van ban thong bao cho Nguyén Trung Toan, Nguyén
Trung Thanh, Nguyén Thanh Phuong, Nguyen Thanh Loan, Nguyen Thi Nga.

+Chua xac minh nhimg nguoi thuc té cu tra trén phan nha dét dang tranh chip.

+Chua x4c minh diéu kién ton tai ctia cin nha trén phan dét tranh chap.



tYéu cé}u cac duong sy cung cap ban chinh cac hop dong hinh thirc chuyén nhugng
1ap vi bang dé ching ctr ddm bao dung quy dinh phap luat.
Dé nghi tam dung phién toa dé thuc hién cac thu tuc néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an, duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1].Vé quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vy an:

[1.1] Ong Nguyén VC khéi kién tranh chap hop dong chuyen nhuwong quyén sir
dung dét v0i ong Nguyen VP, ba Vo Thi Hoa, ba Lé NN, ong Tran Minh Kiét. Bay la
tranh chap vé hop dong dan sy nén vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan
dan theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Doi tuong
tranh chép 1a dat dai tai dia ban huyén Binh Chanh, nén theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 35, diém c khoan 1 Piéu 39 Bo luat TS tung dan su nim 2015 vy an thudc thim
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Binh Chanh.

[1.2] V& viéc xét xtr ving mit bi don va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan:
ong Nguyén VP, ba Nguyén Thi Ngoc Anh, dng Nguyen Trung Thanh; tit ca déu co don
xin xét xtr ving mit; ong Tran Minh Kiét, ong Nguyén Trung Toan, ba Nguyén Thanh
Phuong, ba Nguyen Thanh Loan, 6ng Nguyén Thanh Trung vang mat khong ly do; Toa
an da tién hanh tong dat, niém yét hop 1¢ thong bao vé viéc thu ly vu an, thong bao vé
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cur va hoa giai, gidy triéu tap
duong su tham gia t6 tung theo quy dinh tai Diéu 179 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015
nhung nhung cac duong sy néu trén van khong dén tham gia t6 tung tai Toa an; Hoi dong
xét xtr dwa vu an ra xét xtr vang mit cac duong su néu trén theo quy dinh tai Diéu 227 va
khoan 1 Piéu 228 B9 luat t6 tung dan sy nim 2015 1a phu hop phép luat.

[2] V& yéu cau ciia nguyén don, Hoi dong xét XU xét thay nhu sau:

[2.1] Cac du’orng su tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co
dién tich 123 m? thudc 459; 460, to ban dd s6 06 theo TL.02/CT-UB. (Theo ban vé& do
trung tam do dac ban d6 lap ngay 28/12/2023); Hop ddng chuyén nhuong bing gidy to
tay khong dugc cong chirg ching thuc theo quy dinh phép luat. (0.6m? thudc thira 458,
khong thudc giéy chimg nhan duoc cap cho 6ng Chinh).

[2.2] Ngudn gbc phan dat cac duong sy tranh chap, ho gia dinh Nguyen VC duoc
Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd HO Chi Minh cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 vao so cip gidy 1663/QSDB/Hung Long, ngay 01/6/2000; ddi voi
cac thira dat s6 519, 520, 521, 526, 445, 459, 460; to ban do sé 6, x3 Hung Long, huyén
Binh Chanh.

[3] Cén cir vao cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét bang hinh thirc
lap vi bang va thoa thuan ngay:

+Ngay 26/4/2017 6ng Nguyén VC ky chuyén nhuong cho éng Nguyén VP.

+Ngay 01/10/2018 6ng Nguyén VP ky chuyén nhuong cho ba V3 Thi Hoa.

+Ngay 29/01/2019 ba V5 Thi Hoa ky chuyén nhugng cho ba Lé NN (ba Ngan dé
6ng Hung dung tén trén hop dong).

+Ngay 15/6/2020 ba Vo Thi Hoa ky chuyén nhugng 6ng Tran Minh Kiét.

Dbi voi phan dat dién tich 123 m? thudc 459; 460, t& ban d6 s6 06 theo TL.02/CT-
UB. (Theo ban v¢€ do trung tdm do dac ban do lap ngay 28/12/2023)

Cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén khong dugc cong
chirng, chirng thuc theo quy dinh phap luat.



[3.1] Xét cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén chi 1a hop
dong gidy tay khong c6 cong ching, chimg thuc; Can cit khoan 2 Piéu 117 B luat Dan
su nam 2015 quy dinh: “Hinh thuc cta giao dich dan sy 1a diéu kién c6 hiéu luc cua giao
dich dan sy trong trudong hop ludt c6 quy dinh...”;Tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat
dai nam 2013 quy dinh: “Hop dong chuyen nhuong, tang cho, thé chap, gop von bang
quyén sir dung dat, quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat phai duoc cong chimg
hodc chung thuc...”;

Tai Diéu 122 B6 luat Dan su nam 2015 quy dinh: “Giao dich dan sy khong c6 mot
trong cac diéu kién duoc quy dinh tai Diéu 117 ctia Bo luat ndy thi vo hiéu...”;

Tai Piéu 502 BLDS 2015 quy dinh: “1. Hop dong vé quyén str dung dat phai dugc
lap thanh van ban theo hinh thirc phu hop vo6i quy dinh cta B luét nay, phap luat Ve dat
dai va quy dinh khac cta phap luat c6 lién quan; 2. Viéc thuc hién hop dong vé quyén sir
dung dat phai dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctua phap luat vé dat dai va quy dinh
khac cua phap luat co6 lién quan™.

Nhu vay cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén da vi pham vé
mat hinh thirc.

[3.2] Can c gidy chung nhin quyén st dung dat sb vao so cap gidy
1663/QSDB/Hung Long, ngay 01/6/2000; ddi véi céc thira dat s6 519, 520, 521, 526,
445, 459, 460; to ban db sb 6, xa Hung Long, huyén Binh Chanh thi phan dit tranh chap
muc dich st dung 1a 2L (dat trong laa) va thd vudn.

[3.3] Can cir Quyét dinh sb 100/2024/QD-UBND ngay 31/10/2024 ctua Uy ban
nhan dan Thanh Phé H6 Chi Minh quy dinh vé diéu kién tach thira d6i v6i dat nong
nghiép thi dién tich dét cac duong sy chuyén nhuong cho nhau khong du diéu kién tach
thira theo quy dinh. Do do, da vi pham vé mat no1i dung.

[3.4]. Cac duong su chuyén nhuong quyén str dung dit cho nhau khong tuan thu
cac quy dinh phap luat; vi pham vé hinh thirc va n6i dung, nén cac hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat nén trén da bi vo hiéu tir thoi diém cac bén ky két.

[3.5] Tai Diéu 131 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh vé hau qua phéap 1y cia
giao dich dan su vo hi¢u:

“1. Giao dich dan sw vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay doi, cham dirt quyén,
nghia vu dan sw cua cdc bén ké tir thoi diem giao dich dvwoc xac ldp.

2. Khi giao dich déan sw vé hiéu thi cac bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hodn
tra cho nhau nhitng gi da nhan. Truong hop khéng thé hodn tra dwoc bang hién vit thi
tri gid thanh tién dé hoan tra.

4. Bén c6 16i gay thiét hai thi phai béi thuong...

Trong vu an nay, ong Nguyén VP va ba Lé NN c6 yéu cau, néu hop dong vo hiéu
thi yéu cau giai quyet hau qua cua hop ddng vo hiéu va bodi thuong thiét hai theo luat
dinh. Ong Nguyén VC va 6ng Nguyén VP cing xac nhan 1a di giao, nhan sd tién
230.000.000 ddng; ba Lé NN di giao s tién 300.000.000 cho ba V5 Thi Hoa. Ba Hoa
x4c nhan da nhan s tién 300.000.000 dong tir ong Hung.

[3.6].Tir nhiing nhén dinh nhu trén, Ho1 ddng xét xir di co sé xac dinh hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat gilta cac duong su 6ng Nguyén VC, ong Nguyen VP,
ba V& Thi Hoa, ba Lé NN va ong Tran Minh Kiét dd vo hiéu ngay tur thoi diém ky két.

Xét vé 16i: Cac bén c6 18i ngang nhau trong viéc hop dong chuyen nhuong quyen
str dung dét vo hiéu, boi 18 cac bén khong tuan thu viée thuc hién chuyén nhuong quyén
sir dung dat theo diing quy dinh phap luét; dong thoi cac bén da xem xét thuc dia va cac
gidy to, ddng ¥ nhan chuyen nhuong; khong c6 viée lira dbi, ém thong tin...Cac bén cing
xé4c nhan da giao nhan du tién cho nhau.



[4] P4i voi can nha ¢ dién tich 108.6 m? ¢ két ciu tuong gach, cot sit mai ton
va cong trinh trén dat; khi nhan chuyén nhuong phan dat néu trén thi 6ng Nguyén VP la
ngudi xay dung cin nha néu trén; viée xay dung khong phép va trén dt nong nghiép;
dién tich dat khong du diéu kién tach thira... Do cong trinh xdy dyung trai phép trén dat
nong nghiép nén can kién nghi co quan c6 tham quyén xtr Iy; dong thoi theo quy dinh tai
khoan 2 Piéul31 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh vé hau qua phép 1y cua giao dich
dan sy v6 hiu:

“2. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn...”.

[5] Can clr chig thu tham dinh gia s 121/2024/12/03-CT ngay 30/12/2024 cta
cong ty TNHH tham dinh gia va giam dinh Chan Troi Méi; gia tri quyén st dung dat 1a
5.470.000 d(‘)ng/m x 123 m? = 672.810.000 dong; gia tri cong trinh xay dung trén dét la
349.829.760 dong; Tong gia tri la 1.022.639.760 ddng. Nhu vay co su chénh léch vé gia,
néu cac duong sy ¢ yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu thi Toa an s& xem
x¢ét giai quyet

Tuy nhién, trong sudt qua trinh g1a1 quyet vu an va tai phién toa, Toa an g1a1
thich hau qua cua hop ddng vo hiéu va yéu cau duong su ¢ ¥ kién va yéu ciu giai quyet
vé hau qua cia hop d6ng vo hiéu thi chi c6 6ng Nguyén VP va ba Lé NN yéu cau quyét
hau qua cua hop dong vo hiéu va bodi thuong thi€t hai theo luat dinh.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 cua Bo luét t6 tung dan su quy dinh “Duong
su ¢6 quyén quyét dinh viéc khoi kién, yéu cau Toa an c6 tham quyén gidi quyét vu viée
dan sy. Toa an chi thy ly giai quyét vu viéc dan sy khi c6 don khoi kién, don yéu cau cla
duong su va chi giai quyét trong pham vi don khoi kién, don yéu cau do”.

[7] Tt nhitng phan tich va vién dan nhu trén; Hoi dong xét XU chap nhan yéu ciu
khoi kién cua nguyén don tuyén v6 hiéu cac hgp ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
giira cac duoc sy 6ng Nguyén VC, dng Nguyén VP, ba V5 Thi Hoa, ba Lé NN va ong
Tran Minh Kiét.

Buoc 6ng Nguyén VC, 6ng Nguyén VP, ba V3 Thi Hoa, ba Lé NN hoan tra cho
nhau nhitng gi da nhan va bdi thudng thiét hai cho nhau.

Gi4 chuyén nhuong va gia tri hién tai theo két qua tham dinh gia c6 su chénh léch
nén cac duong su phai hoan tra cho nhau s tién da nhan va boi thudng theo ty 1¢ 16i. Gia
tri quyén sir dung dit 5.470.000 dong/m> x 123 m? = 672.810.000 dong; gié tri cong trinh
xay dung 349.829.760 dong. Cu thé:

Ong Nguyén VC hoan tra cho 6ng Nguyén VP s tién di nhan 1a 230.000.000
dong va sb tién boi thudng chénh léch 1a (672.810.000 dong-230.000.000 dong)/2 =
221.405.000 dong. Tong s tién 6ng Chinh phai hoan tra cho dong Phong 13 230.000.000
dong + 221.405.000 dong = 451.405.000 dong.

Ba V& Thi Hoa hoan tra cho ba Lé NN s tién da nhan 1a 300.000.000 dong va sb
tién boi thuong chénh léch 1a: (672.810.000 dong-300.000.000 dong)/2 = 186.405.000
ddng. Tong sb tién ba Hoa phai hoan tra cho ba Ngan 1a 186.405.000 dong +
300.000.000 dong = 486.405.000 dong

[8] V& chi phi t6 tung: Do 16i cua cac bén lam cho ‘hop dong v0 hi¢u la ngang
nhau. Do d6, nguyén don va bi don déu phai chiu chi phi t6 tung vé viéc xem xét tham
dinh tai chd, 1ap ban vé va dinh gia tai san; Tuy nhién tai phién toa nguyén don xin tu
nguyén chiu toan b cho phi t6 tung. Xét day la sy tw nguyén va phu hop phap luat nén
dugc Hoi dong xét xir chap nhan.



[9]. Cac duong su vang di dugc Toa an triéu tip dén dé ghi nhan ¥ kién, tién hanh
thu tuc giao nop tlep can, cong khai ching cir va hoa giai cing nhu viéc tham gia phién
toa xét xur giai quyét vu an voi nguyén don nhung 6ng van vang mit. Vi vay, da tu tir bo
quyén dugc ching minh ctia minh, phai chiu hau qua cua viéc khong chimg minh theo
quy dinh tai Piéu 91 B6 luit t6 tung dan sy nam 2015. Do d6, Hoi dong xét xtr cin ctr
yéu cau khai kién, 10i trinh bay ciing nhu ching ¢t do nguyén don, bi don cung cip dé
1am co s& xem xét giai quyét vu an.

[10]. Tai phién toa, ba V6 Thi Hoa trinh bay la khong co viéc chuyén nhuong,
mua ban nha v41 6ng Hung; ma c6 chi la co nha dat. Tuy nhién ba Hoa khong cung cap
dugc ching cr gi chimg minh cho viéc ¢6 nha dat; ong Hung thi cung cdp ban chinh vi
bang vé viéc ba Hoa nhan sé tién 300.000.000 déng va ban chinh bién ban giao nhan
tién; ban chinh vin ban thoa thuan mua ban nha dat. Ba Hoa thira nhan chit ky trén cac
van ban do 6ng Hung cung cip 1a chit ky cua ba, nhung ba cho riang do khong hiéu biét
nén ky.

Tai phién toa, ba V5 Thi Hoa khong c6 yéu cau gi trong vu an ndy, ba trinh bay s&
thu thap chig ctr va khéi kién dng Hung, 6ng Kiét trong mot vu &n khéc.

Do d6, Tda an chi xem xét yéu cau cua cac duong su; Truong hop ba V& Thi Hoa
va ong Tran Minh Kiét, 6ng Lé Ba Hung c6 tranh chip véi nhau thi yéu cau khoi kién va
giai quyét bang mot vu 4n khac.

[11]. Xét phat biéu cua dai dién vién kiém sat yéu cau tam ding phién toa va thu
thap lam rd:

+Toa an chua téng dat cac van ban thong bao cho Nguyén Trung Toan, Nguyén
Trung Thanh, Nguyén Thanh Phuong, Nguyen Thanh Loan, Nguyen Thanh Nga.

+Chua xac minh nhiing nguoi thyuc té cu trd trén phan nha dat dang tranh chép.
Chua xac minh diéu kién ton tai ctia cin nha trén phan dit tranh chap.

+Y&u cau cac duong sy cung cap ban chinh cac hop dong hinh thirc chuyén nhugng
1ap vi bang dé chung cir dam bao dung quy dinh phéap lut.

Xét thay:

Cac ong/ba Nguyén Trung Toan, Nguyén Trung Thanh, Nguyén Thanh Phuong,
Nguyén Thanh Loan, Nguyén Thanh Thiy, Nguyén Thanh Trung, Nguyén Thi Ngoc
Anh 14 thanh vién ho gia dinh 6ng Nguyén VC; tai cac vin ban téng dat cua Toa an déu
do 6ng Chinh nhan thay va ky tén thé hién v&i ndi dung “éng Chinh nhin cho éng va
nhdn thay cho cdc thanh vién hé gia dinh”. Nhu vy c6 co s xac dinh cac vin ban to
tung ctia Toa an da dugc téng dat truc tiép va gian tiép day du va ding quy dinh phap
luat.

Tai ban tu khai ngay 25/5/2023 cua 6ng Nguyén VP; Toa an yéu ciu 6ng cung cp
ho tén vo cia 6ng dé toa triéu tip vao tham gia to tung; ong Phong ghi thém vao ban tu
khai v61 no1 dung vo toi tén la Nguyén Thi Nga; Tuy nhién sau d6 ong khong dong v
cung cp thong tin vé ba Nga; ong trinh bay sb tién mua dit cua 6ng Chinh va tién xay
nha 13 tai san riéng cua ong, khong lién quan dén vo 6ng; ong va vo da ly hon khong con
0 chung v6i nhau, da lau khong lién lac va khong biét dia chi; Toa an yéu cau ong cung
cip ban an/quyét dinh ly hon thi 6ng khong hop tac va bo vé. Nhu vy, ngoai cung cip
tén ba Nga ra thi khong c6 cin c&r ndo khac thé hién ba Nga 1 vo ong Phong va khong
biét hién ba Nga dang ¢ dau, da ly hon chua, ly hon khi nao; Do do, Hoi dong xét xir
khong dua ba Nga vao tham gia t6 tung. Truong hop sau nay 6ng Phong va vg cé tranh
chép thi yéu cau giai quyét bang mot vu an khéc.



Toda an di c6 nhiéu vin ban xdc minh nhitng ngudi cu trd trén cin nha xdy dung
trai phép trén dat nong nghiép, nhung co quan chuyén mon khong tra 10i; tai budi xem
xet tham dinh tai chd va tham dinh gi4 thi nha dong cira khong nguoi 6; cong trinh xuong
cap khong thé cu tru; dong thoi do tuyén vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat, dat khong thé tach thira; nha xdy dung trai phép trén dat nong nghiép, toa sé
kién nghi co quan chtrc nang xtr Iy cong trinh xay dung khong phép; do d6 viéc xac minh
diéu kién ton tai cta cong trinh trén dat 1a khong can thiét va khi xt Iy cong trinh xay
dung khong phép néu c6 ngudi cu tra thi s& xir 1y theo quy dinh phap luat ma khéng anh
huong dén ndi dung vu an nay.

Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa; Hoi dong xét xir yéu cau ong
Chinh, ong Phong, ba Hoa va ba Ngan cung cAp ban chinh cac Vi bang ctia Thira phat lai
va céac thoa thuan chuyén nhuong quyén su dung dat thi 6ng Chinh va ba Hoa va 6ng
Phong trinh bay 14 khong thé cung cép cho Toa an vi khong con luu gitr, nguoi mua sau
cung dang giit ban chinh. (cac dwong su chi cung cip duogc ban phd ).

Ba Lé NN cung cép duoc ban chinh Vi bang, gidy nhan tién, thoa thuan chuyén
nhuong nha dat giita ba Hoa va ong Hung.

Xét théy, Theo quy dinh tai Piéu 92 cua Bo luat to tung dan su quy dinh:

Nhitng tinh tiét, si kién khong phdi chitng minh
1. Nhitng tinh tiét, su kién sau ddy khéng phdi chirng minh:
2. Mot bén duong sy thiea nhan hodac khong phan doi nhitng tinh tiét, s kién, tai
lidu, van ban, két ludn cia co quan chuyén mén ma bén dwong sw kia dwa ra thi
bén duong sw do khong phai chung minh.
3. Puong sy co nguoi dai dién tham gia 10 tung thi sy thira nhdn cua nguoi dai
dién dwoc coi la sy thira nhén ciia dwong su néu khong vieot qud pham vi dai dién.

Qua trinh giai quyét vu 4n, cing nhu tai phién toa; nguyén don ong Nguyen Vi
Chinh xac nhan va cam két c¢6 chuyén nhugng cho ong Nguyén VP phan dit dién tich
128.5 m?, thudc thira 459, 460, t& ban dd sd 6, xd Hung Long; ong Phong x4c nhéan 15
trinh bay cta 6ng Chinh la ding, 6ng Chinh va 6ng Phong cung x4c nhan da giao nhén
dat va giao nhan cho nhau s6 tién 230.000.000 dong.

Ong Nguyén VP ty cat nha va ban lai cho ba V6 Thi Hoa; tai phién toa ba Hoa xac
nhén la dung; ba Hoa xac nhén la da tra tién cho 6ng Phong va nhan nha. Ba L& NN cung
cap duoc cac ban chinh cho Toa an

Nhu vay, Tuy cac duong su khong thé cung cip day du ching ctr (ban chinh) cho
Tda 4n, nhung cac duong sy déu thira nhan cac ching ctr d6 1a ding, thira nhan ni dung
sy vige 1a dung va khong co sy phan d01 nao. Can ct vao Didu 92 cua Bo luat t6 tung dan
su; Hoi dong xét xir tiép tuc giai quyét vu an ciing 1a phi hop ma khong can thiét phai
tam ngung phién toa dé thu thap thém ching cu

[12] V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén don duoc chdp nhan nén bi don phai chiu
an phi dan su so tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 B6 luat TH tung dan sy ndm
2015 va khoan 2 Piéu 26, diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén, )

QUYET DINH:



Can cu khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39; khoan 2 Diéu
92, khoan 1 Piéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 va Diéu 273 cua B luat td
tung dan sy 2015;

Can cir Didu92; 117, 119, 122, 123, 129, 131, 407, 502 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can cur diém a khoan 3 Diéu 167; Diéu 188 va khoan 3 Diéu 191 Luat dat dai nim
2013;

Can ctr Quyét dinh s6 100/2024/QD-UBND ngay 31/10/2024 ctia Uy ban nhan dan
Thanh Phé HO Chi Minh quy dinh vé diéu kién tach thira .

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa én;

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen VC vé viée tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat. Poi voi phan dat dién tich 123 m? thudc
459; 460, t& ban dd sb 06 theo TL.02/CT-UB. (Theo ban v& do trung tim do dac ban dd
l1ap ngay 28/12/2023)

2.Cac Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh thtrc 14p vi bang sau

day 1a v6 hiu: N N

+Hop dong ngay 26/4/2017 gitra 6ng Nguyen VC va ong Nguyeén VP.

+Hop dong mua ban nha ngay 01/10/2018 gitta 6ng Nguyén VP va ba Vo Thi
Hoa.

+Hop déng mua ban nha ngay 29/01/2019 giira ba V5 Thi Hoa va ba Lé NN (ba
Ngan dé ong Hung dung tén trén hop dong). ‘

+Hop dong mua ban nha ngay 15/6/2020 giita ba V& Thi Hoa va ong Tran Minh
Kiét.

D6i voi phan dét dién tich 123 m” thude 459; 460, to ban do s6 06 theo TL.02/CT-
UB. (Theo ban v€ do trung tam do dac ban do 1ap ngay 28/12/2023)

_ 3.Budc ong Tran Minh Kiét trd phan dat ¢6 dién tich 123 m® thudc 459; 460, to ban
d6 so 06 theo TL.02/CT-UB. (Theo ban v& do trung tam do dac ban d6 1ap ngay
28/12/2023) cho 6ng Nguyen VC.

4 Budc ong Nguyén VC hoan tra cho 6ng Nguyén VP s tién dd nhan va hau qua
cta hop dong vo hi¢u 1a 230.000.000 dong + 221.405.000 dong = 451.405.000 (Bon tram
nam muoi mot tri€u, bon trdm 1¢ ndm nghin) dong.

5. Budc ba V5 Thi Hoa hoan tré cho ba L& NN s6 tién d& nhan va hiu qué cta hop
dong vo higu, boi thuong 12 300.000.000 dong + 186.405.000 dong = 486.405.000 (Bon
tram tdm muoi sau tri¢u, bon tram 1é nam nghin) dong.

6. Kién nghi co quan chtic ning c6 thim quyén xem xeét xur ly cong trinh xay dung
khong phép trén dat nong nghiép co dién tich 108.6 m? ¢6 ket cau tuong gach, cot sat mai
ton va cong trinh trén dat thudc thira 459; 460, t ban do s 06 theo TL.02/CT-UB. (Theo
ban v€ do trung tam do dac ban dd 1ap ngay 28/12/2023)

7.Vé chi phi té tung: Ghi nhén sy tu nguyén cua nguyén don ty nguyén chiu.

Céac bén thyc hién viéc giao nhén tién tai co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thim
quyén.

Ké tir ngdy Ban 4n c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan thi hanh
an c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh
an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh
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an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4an con phai chiu khoan tién 14i cta sb
tién con phai thi hanh an theo muec lai suit quy dinh tai Diéu 357, 468 ctia B luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap luat co6 quy dinh khac.

7. V& an phi:

7.1 Ong Nguyén VC 1a nguoi cao tudi va c¢6 don xin mién an phi nén duoc Hoi
ddng xét xir chap nhan.

7.2. Ba Lé NN la nguoi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén duoc Hoi dong xét
xtt chdp nhan.

7.3. Ba VO Thi Hoa chiu 23.456.200 (Hai muo1i ba triéu, bon traim nim muoi sau
nghin, hai trim) dong an phi dan su so tham c6 gid ghach va 300.000 (Ba trim nghin
dong) an phi dan sy khong gia ghach.

7.4. Ong Nguyén VP chiu 300.000 (Ba trim nghin dong) 4n phi dan sy khong gia
ghach.

7.5. Ong Tran Minh Kiét chiu 300.000 (Ba trim nghin dong) an phi dan su khong
gia ghach.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dén sy sira doi, bo sung nam 2014 thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai
thi hanh an déan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su stra ddi, bo sung nam 2014; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dan sy sira ddi, bo sung nim 2014.

8. Quyén khang cdo: Cac duong su c6 mit duge quyén khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa hoac khong c6 mat khi
tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tr ngay nhan dugc ban an
hodc dugc niém yét, tong dat hop 1€. ) )

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: Tham phan — Chu toa phién toa
- TAND TP.HCM,;
- VKSND huyén BC;
- Chi cyc THADS huyén BC;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

2AAKKAT * aj hC ah_|_ Vii Ngoc Chién
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