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TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THANH, TP. CAN THO

Vi thanh phan Hoi dong xet xur so tham gom co:

Tham phan- Chu toa phién toa: Ong Nguyén Cuong Linh

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Lé Bao Ngan

Ba Nguyén Thi Bich Ngoc

Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Lé Van Hanh - Can bd Toa 4n nhan
dan huy¢n Vinh Thanh, TP. Can Tho.

Dai dién Vién k{ém sat nhan dan huyén huyén Vinh- Thanh, TP. Can Tho tham
gia phién toa: ba Khong Phtic Vinh N — Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 04 nam 2024, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Vinh
Thanh, TP. Can Tho cong khai xét xur so tham vu 4n thy ly sb: 03/2023/TLST-DS
ngay 03 thang 01 nam 2023 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 19/2024/QDXXST-DS ngay 15 thang 03
nam 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Bich V, sinh nim 1978

Pia chi: Ap H, xa T, huyén V, Tp Can Tho

Pai dién theo iy quyén cho nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1983
Dia chi: S6 A duong T, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho.

Theo vin ban Gy quyén ngay 26/10/2022

Bi don: Ong Pham Xuéan C, sinh nam 1932; ba Nguyén Thi H, sinh nam 1934
Pia chi: s6 A, duong N, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.

Ong Nguyén Duy C1, sinh ndm 1975; Ba Pham Thi Kim L, sinh ndm 1977
Cung dia chi: S6 A duong H, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho.

Ché & hién nay: S6 D duong E, khu dan cu E, phuong P, quan N, thanh phd
Can Tho.

(Pai dién nguyén don éng T ¢é mdt; Cdc bi don ving mdt).
NOI DUNG VU AN:
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Nguyén don trinh by va yéu cau trong don khdi kién va trong qud trinh gidi
quyét vu an nhu sau:

Vao ngay 23/09/2019 nguyén don c6 nhan chuy,én nhuong quyén sir dung dat
cua bi don Pham Xuan C, Nguyén Thi H 03 thira dat, cu thé:

Thira dat s6 624, td ban dd sb 05, dién tich 1a 1.020m?, trong d6 dat & nong thon
la 300m?, loai dit CLN 1a 720m?, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CI
747358, s6 vao s cap gidy CS02098 do S¢ T2 cap ngay 15/8/2017, chinh Iy ngay
31/8/2017; Thira dat s 623, t& ban d6 s6 5, dién tich 4.670m?, loai dat LUC, theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CI 747359, s6 vao s6 CS02097, do s& Tai
nguyén va Moi trudng thanh phé T2 cép ngay 15/08/2017, chinh 1y ngay
31/08/2017 va chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén V, Tp Can Tho chinh
Iy ngay 28/6/2019; Thira dat s6 622, to ban do sb 05, dién tich 7909m?, loai dat
LUC, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat so6 CI1747360, sb vao s6 CS 02096,
cap ngay 15/8/2017, duoc chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén V, Tp Can
Tho chinh 1y ngay 28/6/2019. Dit toa lac tai ép G, xa T, huyén V, Tp Can Tho;
Gia chuyén nhuong toan bd 03 thira dat 1a 800.000.000d (tAm trim triéu dong).

Toan b¢ thira dat trén do 6ng Pham Xuan C va ba Nguyén Thi H dung tén
quyén su dung.

Cung trong ngay 23/09/2019 nguyén don nhén cvhuyén nhuong 03 thira dat cua
ong Nguyén Duy C1 va ba Pham Thi Kim L, cu thé:

Thira dat s6 625, to ban dd s6 05, dién tich 584m?2, trong do loai dat & nong thon
la 300m?% dit CLN la 284m? Theo gidy chimg nhin quyén st dung dat sd
CK 764908, s6 vao s6 CS02202, do sé T2 cap ngay 06/02/2018; Thira dét s6 626,
to ban do sé 05, dién tich dat la 5025m? loai dat LUC, theo giéy chirng nhan
quyén sir dung dat s6 CL438600, s6 vao so CS02204, do sé Tai nguyén va Moi
truong thanh phd T2, cip ngay 06/02/2018; Thira dat s6 627, to ban dd sb 05,
dién tich 7998m? loai dit LUC, theo gidy chimg nhin quyén st dung dit s6 CL
438600, sd vao sd6 CS02204, do S& Tai nguyén va Mbi trudng thanh phd T2 cép
ngay 06/2/2018. DAt toa lac tai ép G, xa T, huyén V, Tp Can Tho; Gia chuyén
nhuong toan b 03 thira dat 1a 800.000.000d (tam trdm triéu dong). Toan bo 03
thira dat do ong Nguyén Duy C1 va ba Pham Thi Kim L dung tén.

Viéc chuyén nhugng 06 thira dat trén duoc 1ap thanh vian ban co ching thyc tai
UBND xa T, huyén V, Tp Can Tho, vao ngay 23/09/2019. Tién chuyen nhuong
da giao du cho bén chuyén nhuong ngay sau khi hop dong dugc ky két. Pong thoi
phia chuyén nhuong ciing di giao dat cho bén nhan chuyén nhugng st dung canh
tac, dau tu san xudt tir khi cac bén ky hop dong chuyén nhugng va nhan du tién.

Khi nhan chuyén nhuong xong, khi thuc hién viéc do dac sang tén gidy dat thi
phia bi don lai né tranh khong hop tac, nén nguyén don chua lam dugc thu tuc
chuyén do61 sang tén 06 thira dat trén qua tén minh.

Do do, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an coéng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i v6i 06 thira dat trén cho nguyén don, dé nguyén

2



don duoc ding ky cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo qui dinh ctia phap
luat.

Bi1 don:

Ong Pham Xuén C va ba Nguyén Thi H ving mit trong subt qua trinh tb tung
tai Toa an cap so tham Ngay 13/01/2023 6ng Pham Xan C2 va ba Nguyen Thi H
c6 don xin phép ving mit tai phién toa, gui qua duong buu chinh dén Toa an
nhan dan huyén Vinh Thanh, Tp Can Tho.

Ong Nguyén Duy C1 va ba Pham Thi Kim L vang mit sudt trong qua trinh t6
tung tai Toa 4n cap so tham. Ngay 25/03/2024 ong c6 don dé nghi xét xir Vang
mit giri qua duong buu chinh dén Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh, Tp Can
Tho, dong thoi trong don dé nghi xét xir vang mat 6ng C1 va ba L c¢6 ndi dung
xéac nhan “hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt giita vo' chong 6ng véi ba
Nguyén Bich V da hoan tat, khong tranh chap..., nam 2022 ba Nguye~n Bich V
thong tin cho vor chong ong van chua lam dwoc thu tuc dang ky quyén sir dung dat
d6i véi 03 thiva dat trén nén nho vo chong 6ng éng ky lai hop dong méi voi ly do
la hop dong dwoc ky vao ngay 23/9/2029 chwa cdp nhat tren phan mém cong
chimg, chirng thuc nén khong thé lam thi tuc dang y quyen sir dung ddt, nham tao
diéu kién cho ba V thue hién dwoc thi tuc dang ky quyen su dung dat theo diing
qui dinh ciia phép ludt, ngay 02/8/2022 vo chéng t6i va ba V ¢6 dén phong C3 ky
thém hop dong doi véi 03 thiva dat néu trén mét lan niva, cu thé ghi tong gid tri 03
thira dat la 1.400.000.000d, nhung vo chong éng khéng nhan thém bdt cir khodn
tién ndao tir ba V, dit gid tri hop déng cé tang thém so véi hop dong da ky trudce
do, viéc ba \l khoi kién la khong ding lam anh huong dén uy tin, danh dy va cong
viéc ciia vo' chong éng vi vi thoi diém lam hop dong chuyen nhuwong hai bén tu
nguyén théa thudn véi nhau va hodn thanh viéc chuyén nhwong, khéng xdy ra
tranh chdp...”

Tai phién toa cac dwong sy trinh bay:

Dai dién nguyén don trinh bay: Gilt nguyén yéu cau khoi kién cua nguyén
don, yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong 06 néu trén cho nguyén don.
Pdng thoi xac dinh viéc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duogc lap lai
giita 6ng C1 ba L v4i ba V vao nam 2022, theo 02 hop dong cung sb cong chimg
1a 1602, quyén sb 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 02/8/2022 dugc cong ching
tai Van phong C4, ddi véi 03 thira dat s6 627, 626 va 625, chu yéu 1a dé ba V hop
thirc hoa lai hop déng chuyén nhugng vao nam 2009 ma hai bén di giao két, chir
khong phai thoa thuan giao két lai hop dong mdi.

Kiém sat vién phat biéu:
V& trinh ty thu tuc: Toa an, Hoi dong xét xir da thuc hién ding qui dinh
cia Bo luat tb tung dan su.

V& ndi dung: Cac thira dét s6 622, 623, 624, 625, 626, 627 da dugc nguyén
don nhan chuyén nhuong hop phap tir cac bi don, viéc chuyén nhugng cac bén co
1ap hgp dong va dugc cong chimg chiing thuc, da giao dat cho nguyén don nhan
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sir dung canh tac thuc té. Do d¢, cac thura dat nay thudc quyén sir dung hop phap
cua nguyén don nén yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ¢6 co 50. Pé nghi Toa
an chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, cong nhan quyén sir dung dat
cac thua tur 622, 623, 624, 625, 626, 627 cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ve quan h¢ phap luat dugc xac dinh la tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, thudc tham quyén giai quyét cua Toa an.
Qua trinh giai quyét Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh nén can dua
vu an ra xét xu.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Nguyén don ba V nhdn chuyén nhuong céc thira dat s6 624, td ban
d6 s6 05, dién tich 1a 1.020m?, trong d6 dat & nong thon 13 300m2, loai dat CLN
la 720m2 Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CI 747358, sd vao so cép
glay CS02098 do So T2 cap ngay 15/8/2017, chinh Iy ngay 31/8/2017; Thura dat
50 623, tO ban do6 so 5, dién tich 4. 670m loai dat LUC. Theo gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat s6 CI 747359, sb vao s6 CS02097, do s& Tai nguyén va Moi
truong thanh phd T2 cdp ngay 15/08/2017, chinh 1y ngay 31/08/2017 va chi
nhanh vin phong diang ky dat dai huyén V, Tp Can Tho chinh 1y ngay 28/6/2019;
Thira dit sb 622, t& ban dd sb 05, dién tich 7909m?, loai dit LUC, theo giéy
chimg nhan quyén st dung dat s6 CI747360, sd vao s6 CS 02096, cip ngiy
15/8/2017, dugc chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén V, Tp Can Tho
chinh 1y ngay 28/6/2019. DAt toa lac tai ap G, xa T, huyén V, Tp Can Tho tir 6ng
C2 va ba H, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1ap va chimg thuc ngdy
23/09/2019, bén nhan chuyen nhuong da nhan dat, bén chuyen nhuong da nhan
du sb tién chuyén nhuong 1a 800.000.0004d (theo két qua xac minh tr 6ng Pham
Van T1).

Do do, du diéu kién dé cong nhan hop dong ch~uyén nhugng va cong nhan
03 thura dat s6 622, 623, 624 cho nguyén don ba Nguyén Bich V.

[2.2] Béi Vo1 hop d6ng chuyén nhuong quyen str dung dat 03 thira dét s6
625, to ban d6 sé 05, dién tich 584m?, trong do dat o nong thon la 300m dat
CLN 4 284m?, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CK764908, sb vao sd
CS02202, do s& T2 cap ngay 06/02/2018; Thira dat sd 626, to ban dd 6 05, dién
tich dat 13 5025m?, loai dit LUC, theo gidy chting nhan quyén st dung dit sd
CL438600, sd vao sd CS02204, do s& Tai nguyén va Mai trudng thanh phd T2,
cap ngay 06/02/2018; Thira dat s6 627, to ban dd sé 05, dién tich 7998m?, loai dat
LUC, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CL 438600, sd vao sb
CS02204, do S& Tai nguyén va Moi trudng thanh phd T2 cip ngay 06/2/2018.
DAt toa lac tai ép G,xa T, huyén V, Tp Can Tho:; Gia chuyén nhuong toan bd 03
thira dat 1a 800.000.000d (tam trim triéu ddng). Toan bo 03 thia dat do ong
Nguyén Duy C1 va ba Pham Thi Kim L dtng tén, giira bén chuyén nhuong 1a ba
Nguyén Bich V, bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Duy C1 va ba Pham
Thi Kim L, hop dong dugc 1ap thanh vin ban, c6 ching thuc tai UBND x& T,
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huyén V, Tp Can Tho vao ngay 23/09/2019, bén nhén chuyén nhuong di nhan
dat, bén chuyén nhuong da nhan du sb tién chuyén nhuong 1a 800.000.000d. Mic
du, cac bén thira nhan c6 ky lai hop dong chuyén nhuong 03 thira dat trén voi gia
chuyén nhuogng ghi nhan tong 03 thta 1a 1.400.000.000d, duoc cong ching tai
Vin phong C4, theo s6 cong chimg 1602, quyén sé 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD,
ngay 02/8/2022. Tuy nhién, theo 101 thira nhan cua 6ng C1, ba L tai don dé nghi
xét XU vang mat ngay 25/3/2024 duoc gui dén Toa 4n va 10i trinh bay ciia ngudi
dai dién uy quyen ctia nguyén don tai phién toa 1a ddng nhit, x4c dinh viée lap lai
hop dong sau dé nham hop thirc hoa cho hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat duoc xac lap ngay 23/09/2019 trudc d6 ma khong 1am thay d6i ban chat cua
viéc xac 1ap viéc chuyén nhuong ban dau. Pong thoi, ciing phu hop véi két qua
xac minh do Toa an 1ap ngay 12/04/2024.

Do d6, du diéu kién dé cong nhan hop dong ch~uyén nhugng va cong nhén
03 thtra dat s6 625, 626, 627 cho nguyén don ba Nguyén Bich V.

[3] V& an phi, chi phi do dac, tham dinh, dinh gia, 1& phi bang trich do dia
chinh:
- Vé an phi: Ong Pham Xuan C va ba Nguyén Thi H 1a ngudi cao tudi duoc
mién toan by an phi.
Ba Nguyén Bich V tu nguyén chiu an phi phan tranh chip voi 6ng Nguyén
Duy C1, ba Pham Thi Kim L theo qui dinh ctia phap luat.

- V& chi phi do dac tham dinh, dinh gi4, 1 phi bang trich do dia chinh: Hoi
dong chi cac khoan hét 15.000.000d (muoi lam tri¢u dong), cong nhan nguyén
don da nop va chi xong.

[4] Phan phat biéu ctia Kiém sat vién phat biéu tai phién toa vé phan thu
tuc, cling nhu dé xuat vé ndi dung la c6 co sd, phu hop voi nhan dinh va quyét
dinh cua Ho1 dong xét xir, nén duogc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Ap dung cac Piéu 4, 5, 6, 11, 14, 26, 35, 147, 155, 165, 227, 228, 229, 262,
264, 266 B0 luat t6 tung Dan sy nam 2015.

Diéu 500, 502 Bo luat dan sy nam 2015;
Diéu 99, 100 Luat dit dai nam 2013.

Nghi Quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thudng vu Qubc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan yéu ciu khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Bich
\

- Cong nhan hop df)ng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc xdac lap
gitra nguyén don ba Nguyén Bich V vai bi don 6ng Pham Xuan C, ba Nguyén Thi
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H, d6i v6i thira dat sb 622, dién tich theo glay ching nhan quyén st dung dat la
1. 909m2 (do dac thuc te 1a: 7.908m?), loai dat chuyén trong laa nuée; Thira dat so
623, dién tich theo glay ching nhan quyén sir dung dat la 467 0m? (do dac thuc te
la: 4638m2) loai dat chuyén trong lta nude; Thira dat s6 624, dién tich theo gidy
ching nhan quyén st dung dat la 1020m? trong d6 co 300m?, loai d¢at ONT, 720
m? loai dat CLN (do dac thuc té: 1020m? [c6 300m? ONT, con lai CLN], dat
thudc to ban do sb 05, dat toa lac tai ép G,xa T, huyén V, Tp Cﬁn Tho.

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit duoc xac lap
gitta nguyén don ba Nguyén Bich V véi bi don 6ng Nguyén Duy C1, ba Pham
Thi Kim L, ddi voi thira dat sd 625, dién tich theo gidy chl'mg nhan quyén sur
dung dat 1a 584m (do dac thuc té 584m2) trong do co 300m dat ONT, 284m? dat
CLN); Thua so 626, dién tich theo giay ching nhan quyén sir dung dat 5025m?
(do dac thuc te 5010,7m?), loai dat chuyén trong laa nude; thira dat s6 627, dién
tich theo gidy ching nhan quyen st dung dat la: 7998m2 (do dac thuc té:
7.890 ,7m?) loai dat chuyén trong lGa nudc, dat thude to ban do sb 05, toa lac tai
ap G, xa T, huyén V, Tp Can Tho.

Ba Nguyén Bich V duogc quyén lién hé dén co quan co tham quyen dé duogc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat doi véi 06 thira
dat 622, 623, 624, 625, 626, 627 di duogc cong nhan qua tén minh va chiu trach
nhiém nop céc loai phi, 1& phi (néu c6) theo qui dinh ctia phap luat.

Can ¢t vao bién ban xem xét thAm dinh tai san, bién ban dinh gia do Toa
an lap ngay 10/ 03/2023, ban trich do dia chinh ¢6 xac nhan cta Trung tam K,
thudc so T2, Tp Can Tho xac nhan ngay 17/10/2023, dé xac dinh phan dit duoc
cong nhan va dé thi hanh.

V& an phi dan su so tham:

Ong Pham Xuan C va ba Nguyén Thi H 13 ngudi cao tudi dugc mién toan
bo an phi.

Ba Nguyén Bich V phai nop. s6 tién an phi 1a 300.000d (ba trim ngan
dong) nhung dugc khiu trir vao so tién tam Ung &n phi 1a 300. 000d (ba tram ngan
dong) theo bién lai thu tién tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an sd 0006456, ngay
31/10/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Vinh Thanh, Tp Can Tho. Ba
Nguyén Bich V dugc nhan lai s6 tién tam tng 4n phi 1a 300.000d (ba trim ngan
dong) theo bién lai thu tién sé 0006455, ngay 31/10/2022 ctia Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén Vinh Thanh, Tp Can Tho.

‘ - V& chi phi do dac tham dinh, dinh gia, 1& phi lqéng trich do dia chinh: Ho1
dong chi cac khoan hét 15.000.000d (muoi lam triéu dong), cong nhan ba Nguyén
Bich V su tu nguyén chiu va chi xong.

Bao cho cac duong su biét c6 quyén khang cdo trong thot han 15 ngay ké
tir ngay tiép theo cua ngay tuyén an. Riéng duong sy vang mat dugc quyén khang
céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa an téng dat hop 1¢ ban an (trich sao
an).



“Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an Dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an Dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su”.

N - b Thor TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKS huyén; o Tham phan — Chu toa phién toa

- Thi hanh an dan su;
- Cac duong su;
- Luu HS

Nguyén Cwong Linh



