~ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Pjc lap — Tw do — Hanh phtc

Ban an sb: 87/2022/DS-PT
Ngay 28-9-2022

V/v: “Doi nha cho ¢ nho;

hity HPCN quyén sir dung dat;
hiy HD thé chap”.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuc thdm gém co:

Thédm phén — Chai tea phién toa: Ba Nguyén Thi Quang.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Minh Chau

Ong Trinh Hoang Anh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Vy - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Ba
Ria — Viing Tau.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Ba Rja — Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Mai — Kiém sat vién.

Ngay 23, 28-9-2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xu
phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 40/2022/TLPT-DS ngay 18-5-2022 ve
viéc “Doi nha cho ¢ nho; huy hgp dong chuyén nhuong quyen st dung dat; huy
hop dong thé chap”.

Do Ban &n dan sy so tham so 06/2022/DS-ST ngay 24-02-2022 cua Toa an
nhéan dan thanh pho V bi khang céo.

Theo céc quyet dinh: Quyét dinh dwa vu &n ra xét xu phlc tham so
69/2022/Qb-PT ngay 11/8/2022; Quyet dinh hoan phién toa phuc tham so
60/2022/Qb-PT ngay 23/8/2022, Quyet dinh hodn phién toa so  70/2022/Qb-PT
ngay 14-9-2022 va Quyét dinh thay doi nguoi tien hanh to tung so 41A/2022/Qb-
TA ngay 14-9-2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi K1, sinh nim 1958 (ving mit).

Dia chi: S6 Y duong L, Phuong B, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ba K1 uy quyén tham gia t6 tung cho ba Bui Thi Nhu M, sinh nam 1960 Theo
Hop dong uy quyén ngay 07/5/2021 (c6 mat);

Dia chi: s6 Z , X X, huyén C, tinh Pong Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba K1: Luat su Tran Duy L
thudc doan luat su thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).



2. Bi don: Vg chong ba Nguyén Thi K2 sinh nim 1963, éng Lé Tan H
sinh nam 1956 (déu c6 mat).

Pia chi: s6 X duong T, Phuong N, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ba K2, ong H uy quyen tham gia t6 ‘tung cho ong Hoang Buc T1, sinh nam
1975 theo Gidy uy quyén sé 001891 quyén s6 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
29 thang 8 nam 2022.

Dia chi: S6 A duong H, phuong R, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Vo chong ba Nguyén Thi D sinh nim 1967, dng Mai Vin T2 sinh
nam 1969 (deu co mat).

Pia chi: S6 X duong T, Phuong N, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

3.2. C4c con v chong ba K2 éng H:

- L& Tan H1, sinh ndm 1984 (c6 don xin giai quyét vang mat).

- Nguyén Thj Phuong A, sinh nam 1989 (c6 don xin giai quyét vang mat).

- Lé Thi Kim H2, sinh nam 1982 (c6 don xin giai quyét vang mit).

- Lé Thi Kim H3, sinh nim 1986 (c6 don xin giai quyét vang mit).

- L& Tan H4, sinh ndm 1988 (c6 don xin giai quyét vang mat).

- Lé Thi Kim H5, sinh nam 1991 (c6 don xin giai quyét vang mit).

- Lé Thi Kim H6, sinh nam 1991 (c6 don xin giai quyét vang mit).

- Pham Thién P1, sinh nim 1990 (c6 don xin giai quyét vang mat).

Cung dia chi: s6 X duong T, Phuong N, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau.
3.3. C4c con caa vo chong ba D 6ng T2:

- Mai Tri T3, sinh ndm 1990 (c6 don xin giai quyét vang mat).

- Mai Tri T4, sinh nam 1992 (c6 don xin giai quyét vang mit).

- Mai Thj Thanh T5, sinh nim 1996 (c6 don xin giai quyét vang mat).

Cung dia chi: s6 X duong T, Phuong N, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

3.4. Ngan hang TMCP C; bia chi: S6 B dwong T, quan H, Thanh pho Ha
Noi (vict tat 1a Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Ba Ria- Viing Tau).

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Lé Bt T6 - Cha tich Hoi dong quan tri.

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Minh S1, sinh ndm 1968 (Theo
van ban uy quyén s6 261/UQ-HPQT-NHCT 18 ngay 15-3-2021 cua chu tich
HDQT Ngan hang TMCP C) (vang mat).

3.5. Phong Cong chirng s6 A, tinh Ba Ria — Viing Tau.
Dia chi: s6 C duong D, Phuong D, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Pham Thi Anh N - Quyén Trudng phong
(co xin xét xir vang mat).

3.6. Ong Pham Van T7, sinh nam 1961 (da mét). Nhitng nguoi thira ké
quyén va nghia vu t6 tung ciia ong T7:

- Ong Pham Van T8, sinh nam 1978.

- Ong Pham Van D, sinh nam 1983.

- Ba Pham Thi Ngoc S2, sinh nam 1988.

- Ba Pham Thi Thu T9, sinh nam 1994.

- Ong Pham Tran Quang T10, sinh nam 1989,

Cung dija chi: SO Y duong L, Phuong B, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Cac 6ng ba T8, b, S2, T9, T10 déu uy quyén tham gia t6 tung cho: Ba Bui
Thi Nhu M, sinh nim 1960 Theo Hop dong ty quyén ngay 07/5/2021, ngay
10/5/2021 (c6 mat).

Dia chi: s6 Z , x& X, huyén C, tinh Déng Nai.
4. Ngudi 1am chirmg: Ba Nguyén Tay P, sinh nim 1964 (c6 mit).
Pia chi: SO E duong P, Phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria —Viing Tau.
Nguoi khang céo: Bi dom vo chong ba K2 dng H.
NQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Tran Thi K1 va ba Bli Thi Nhuw M la nguoi dai dién theo
uy quyen ciaa ba K1 trinh bay (BL 549-551):

Nam 2009, vo chong ba K2 dng H thé chip nha dit toa lac s6 X duong T,
Phuong N, thanh phd V cho Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Ba Ria- Viing Tau
dé vay 400.000.000d. Pén han tra no, vo chong ba K2 6ng H khong tra duoc no
nén nho ba K1 giup d& bang cach mua gitm nha dat dé co tién tra no cho Ngan
hang TMCP C - Chi nhanh Ba Rja - Viing Tau. Luc dau ba K1 khong dong ¥, sau
d6 anh T8 (con ba K1) thuyét phuc nén ba K1 déng y va giao viéc mua ban cho
anh T8. Khi mua ba K1 khong dén xem nha dat, khong biét nha dat nam ¢ dau.

Ngay 06-5-2009, hai bén ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat so
311. Theo thoa thuan, ba K1 mua nha dat sé6 X duong T, Phuong N, thanh phd V
cua Vo chong ba K2 éng H véi gia 700.000.000d nhung dé giam tién thué trudc ba
nén khi céng ching chuyén nhuong chi ghi gié tri nha dat 14 500.000.000d. Ba K1
dua trudc 444.000.000d dé vo chong ba K2 éng H tra tién cho Ngan hang TMCP C
- Chi nhanh Ba Ria - Viing Tau dé rdt gidy to ra trudc. Sau khi cdng ching xong
hop ddng chuyén nhuong, ba K1 tra tiép s tién con lai cho ba vo chong ba K2 6ng
H. Ba K2 Iy s tién nay cho ba S3 vay. Do chua c6 nhu cau sir dung nén sau khi
S2 tén xong, ba K1 cho vo chong ba K2 6ng H ¢ nho. Ngay 07-12-2011, ba K1
lam thu tuc thé chap nha dat nay cho Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Ba Ria -
Viing Tau dé vay von. Sau nay, ba K1 muén lay lai nha dat nhung vo chong ba K2
6ng H khong tra, do d6 ba K1 khai kién yéu cau Toa an budc vo chong ba K2 éng
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H tra lai nha dat toa lac tai s6 X duong T, Phuong N, thanh phd V. DBéi véi can nha
cap 4 cua vg chong ba D 0ng T2 xay trén dat, ba K1 de nghi vo chong ba D 6ng
T2 tu thao d&, di doi dé tra lai nén dat.

Bi don: Vo chong ba Nguyén Thi K2 6ng Lé Tan H trinh bay:

Do vo chong ba K2 6ng H can tién dé tra ng Ngan hang TMCP C - Chi nhanh
Ba Ria - Viing Tau nén c6 vay caa ba K1 s tién 450.000.000d. Sau do, ba K1
cuing vo chdng ba K2 éng H dén Phong Cong chung dé ky gidy ty quyén cho ba
K1 vay giim tién Ngan hang cho ba K2 700.000.000d. Do tin teéng ba K1 nén vo
chdng ba K2 6ng H ky ma khong doc ki noi dung van ban.

Sau khi trir di s tién dua trude con lai 250.000.000d, ba K1 giéi thiéu ba
Nguyén Thi S3 vay tién cua ba K2, 13i suat 3%/thang, ba S3 1ap gidy no ngay 06-5-
2009 giao cho ba K2 giir (BL 51). Hang thang, con dau ctia ba K1 nhan tién I4i tur
ba S3 dua cho ba K1 dé tra tién 14i cho Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Ba Ria -
Viing Tau. Sau lan gap ba S3 ¢ nha ba K1 dén nay, ba K2 khong gap lai ba S3 lan
nao nira.

Vi hoan canh khé khin nén nam dau ba K2 khong tra tién cho ba K1, dén nim
tha 02 méi bat dau tra. Ba K2 tra cho ba K1 dwoc 13 thang mdi thang
10.000.000d/thang (muoi triéu dong). Ba K1 noi tra dan dé ba K1 gitr gium, dén
khi nao du tién thi ba K1 lay gidy to trong Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Ba Ria
- Viing Tau ra tra cho ba K2.

Viéc ba K2 vay tién Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Ba Ria - Viing Tau ba
D khong biét.

Nay vo chong ba K2 dng H chi dong y thanh toan cho ba K1 sé tién no gdc
450.000.000d va tién 13i d6i véi sb tién néu trén tir ngay 06-5-2009 dén nay voi i
suat theo quy dinh caa phap luat.

Qua trinh giai quyét vu &n vo chdng ba K2 6ng H c¢6 Pon yéu cau phan t6
(BL 131 - 132) yéu cau: Hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky
ngay 06-5-2009 (BL 49); Huy déang ky bién dong ngdy 06 thang 5 ndm 2009 va
ngay 22 thang 10 nim 2009 tai Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 H099496
(BL 40).

Nhirng nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan trinh bay:
1. Vo chong ba Nguyén Thi D 6ng Mai Viin T2 trinh bay:

Gia dinh ba D 6ng T2 sinh séng trén cing thira dat véi gia dinh ba K2 tai dia
chi s6 X duong T. Nha dat néu trén 1a tai san chung ma ba D va ba K2 dugc nhan
thira ké tir cha me. Khi mat me ba D c6 dé lai di chic cho 02 chi em ddng thira ké
nha dat néu trén. Tuy nhién, do khéng cd tién 1am tha tuc tach thira, dung tén riéng
nén ba D di ty quyén cho ba K2, 6ng H dang tén trén gidy ching nhan quyén st
dung dat dé thuan tién cho viéc 1am thi tuc vay tién tai Ngan hang.Viéc ba K2 vay
tién cua ba K1, ba D khdng biét nén vo chdng ba D 6ng T2 khéng ddng y vai yéu
cau cua ba K1 va co6 Pon yéu cau doc lap (BL 133-134) véi noi dung: Hay Hop
d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat ky ngay 06-5-2009 giita ba Nguyén Thi



K2, 6ng L& Tan H va ba Tran Thi K1 (BL 49); huy dang ky bién dong ngay 06
thang 5 nam 2009 va 22 thang 10 ndm 2009 tai Glay chtng nhan quyén sir dung
dat s6 H099496 (BL 40): huy Hop ddng thé chap gitta ba Tran Thi K1 va Ngan
hang TMCP C - chi nhanh Ba Ria - Viing Tau dbi véi tai san 1a nha dit toa lac tai
s6 X duong T, Phuong N, thanh phd V (BL 53 — 57).

2. Ong Nguyén Minh S1 dai dién theo @y quyén Ngan hang TMCP C -
Chi nhanh Ba Ria - Viing Tau trinh bay (BL 561):

Vo chdng ba K1 6ng T7 1a khach hang vay vén tai Ngan hang TMCP C - Chi
nhanh Ba Ria - Viing Tau tu nhiéu nim nay, trong qua trinh vay vén vo Chong ba
K1 6ng T7 lubn st dung vén vay ding muc dich, thanh toan ng ding han. Gan day
nhat, ngay 31/01/2018, Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Ba Ria - Viing Tau va vo
chéng ba K1 6ng T7 ky Hop dong tin dung sé 18.0052.0012/2018-
HDCVHM/NHCT880 vdi sé tién cho vay tdi da 1a 5.200.000.000d (BL 58-63).

Pé dam bao cho nghia vu tra ng vay theo hop dong tin dung trén, Ngan hang
TMCP C - Chi nhanh Ba Ria - Ving Tau da giao két cac hop dong the chap tai san
véi vo chong ba K1 6ng T7, trong d6 c6 Hop dong thé chap tai san s6 11.39.0055
ngay 07/12/2011 (BL 53-57). Tai hop dong thé chap tai san néu trén, v chong ba
K1 6ng T7 c6 thé chap cho Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Ba Ria - Viing Tau tai
san 1a nha cap 4 gan lién véi dién tich 155m? dat ¢ thudc thira 285, to ban d6 sb 02,
toa lac tai s6 X duong T, phuong N thanh phé V. Ngan hang TMCP C - Chi nhéanh
Ba Ria - Ving Tau khang dinh tai san nhan thé chdp theo hop
ddng da néu trén déu hop 1€, hop phap, nhan thé chap ngay tinh, tai thoi diém nhan
thé chap cac tai san trén khong c6 tranh chap, khi nhan thé chap Ngan hang TMCP
C - Chi nhanh Ba Ria - Viing Tau d3 thyc hién day du céc thu tuc phap ly theo quy
dinh (cong chung va dang ky giao dich bao dam BL 281-290).

Trong toan bd ho so phéap ly cua tai san thé chap cua vo chong ba K1 ong T7
va ho so khoan vay do Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Ba Ria - Viing Tau dang
luu gitr, khdng nhan thay c6 bat cir tranh chap nao lién quan den quyen su dung dat
so H 099496. Viéc Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Ba Ria - Viing Tau nhan the
chap tai san nay cac ca nhan dang ¢ trén dat co biét nhung khong co y kién gi.

Viéc khoi kién cua ba K1 doi véi chong ba K2 ong H vé vigc doi lai nha cho
¢ nho (neu co) la tranh chap dan su gitra ba K1 va ba K2, Ngan hang TMCP C -
Chi nhanh Ba Ria - Viing Tau khong co6 y kién, khong cé yéu cau doc lap nao
khac.

3. Phong Cong chikng s6 A, tinh Ba Ria-Viing Tau trinh bay:

Ve trinh tu, thi tyc cong chimg dbi véi Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 311, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD ngay 06/5/2009 duoc thuc hién
theo quy dinh cua Luat Cong chung s6 53/2014/QH13 ngay 20/6/2014. Phong

cong chuang sé 1 yéu cau Toa &n giai quyet yéu cau, tranh chap cua cac bén theo
quy dinh phap luat, Phong cong chiing sé A khdng co y kién.



Do diéu kién cong tac, khong thé cir ngudi dai dién tham gia to tung trong
suét qua trinh gidi quyet vu &n nén dé nghi Toa an giai quyét vang mat Phong
Cong chting s A trong cac budi 1am viéc, hoa giai, xét xir (BL 363).

4. Céc 6ng, ba Pham Vin T8, Pham Vin P, Pham Tran Quang T10,
Pham Thi Ngoc S2 va Pham Thi Thu T9 1 nhitng nguoi thira ké quyén va
nghia vu té tung cia 6ng Pham Vin T7 iy quyén tham gia t6 tung cho ba BUii
Thi Nhw M trinh bay:

Céc ong, ba T8, b, T10, S2, T9 1a con dé cua ba K1 dng T7. Ba K1 1a nguoi
truc tiép tham gia giao dich véi vo chéng ba K2 éng H. Cac ong, ba T8, b, T10,
S2, T9 hoan toan ddng y vai yéu cau khai kién caa ba K1 va dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat (BL 547).

5. C4c 6ng, ba Lé Thj Kim H2, Lé Thi Kim H3, Lé T4n H4, Lé Thj Kim
H6, Pham Thién P1, Lé Thi Kim H5, Mai Tri T4, Mai Tri T3, Mai Thi Thanh
T5 trinh bay:

Cac 6ng ba H1, Phuong A, H2, H3, H4, H5, H6, P1 1a con dé va con ré caa
vg chong ba K2 6ng H va cac dng ba T3, T4, T5 1a con dé cua vo chong ba D 6ng
T2 déu dong ytheoy klen cua vo chong ba K2 éng H va vo chong ba D 6ng T2 ma
khong dong y vai yéu cau khoi kién cia ba K1.

Do cdng viéc nén cac ong, ba H1, Phuong A, H2, H3, H4, H5, H6, P1, T3,
T4, T5 déu c6 don dé nghi Toa an giai quyét vang mat trong cac budi lam viéc, hoa
giai, xét xur.

Tai ban an dan sy so tham lan 1 so: 78/2018/DSST ngay 26-11-2018 cia
Toa an nhan dan thanh pho V (BL 198-204) tuyén xu, chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba K1 doi véi vg chong ba K1 6ng H:

1. Budc gia dinh ba K2 dng H va gia dinh vo chong ba D dng T2 giao tra nha
dat s6 X duong T, Phuong N, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau cho ba K1. Thoi
han luu cu 13 03(ba) thang tinh tir ngay ba K1 thuc hién xong nghia vy d6i véi vo
chdng ba K2 dng H va vo chong ba D 6ng T2.

2. Buoc ba K1 c¢6 nghia vu hd tro, bdi hoan cho vg chong ba K2 éng H
100.000.0004.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc Iap cua vo chong ba D 6ng T2. Budc ba
K1 ¢6 nghia vu ho trg, boi hoan cho vg chong ba D éng T2 253.882.560d.

4. Khdng chap nhan yéu cau phan té cua vo chong ba K2 éng H dbi vai ba K1
vé viéc yéu cau: Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 311 ngay 06-
5-2009; huy ding ky bién dong ngay 06 - 5 - 2009 va ngay 22-10-2009 trong Gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 H099496.

5. Khéng chap nhan yéu cau doc 1ap cua vo chong ba D 6ng T2 vé viéc yéu
cau: Huy Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat s6 311 ngdy 06-5-2009
gitra vo chong ba K2 6ng H véi ba K1; hay dang ky bién dong ngay 06 - 5 - 2009
va ngay 22-10-2009 trong Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 H099496; huy



Hop dong thé chap giira ba K1 va Ngan hang TMCP C - Chi nhéanh Ba Ria - Viing
Tau doi vai tai san 1a nha dat toa lac tai so X duong T, Phuong N, thanh pho V.

Sau khi xét xir so tham 1an 1 thi ba K1; vo chong ba K2 ong H va vg chong
ba D 6ng T2 déu khang cédo (BL 205, 208, 210).

Tai ban an phac tham 1an 1 sé: 100/2019/DSPT ngay 15-10-2019, Toa &n
nhan dan tinh Ba Ria -Viing Tau quyét dinh (BL 450-457), tuyén xu: Khéng
chap nhan yéu cau khaoi kién cua ba K1 dbi véi vo chong ba K2 dng H vé viéc doi
nha cho & nhd; chip nhan yéu cau phan té cua vg chdng ba K2 dng H va yéu cau
doc 1ap caa nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a vo chéng ba D 6ng T2 nhu
sau:

1. Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ky ngay 06-5-2009 giira ba
K1 va vg chong ba K2 éng H v6 hiéu toan bo.

2. Hop ddng thé chap tai san s6 11.39.0055 ngay 07-12-2011 gitta vo chong
ong T7 ba K1 véi Ngén hang TMCP C - Chi nhanh Ba Ria - Viing Tau va cac van
ban stra doi, b6 sung cua hop dong nay vo hiéu mot phan déi vai phan tai san thé
chap 1a quyén sir dung dat va nha trén dat s6 X duong T, Phuong N, thanh phé V,
tinh Ba Ria-Viing Tau.

3. Vo chong ba K2 6ng H duoc tiép tyc si dung thira dét s6 285 to ban do s
02 Phuong N, thanh phd V, dién tich 155m? dat ¢ (Theo gidy chimng nhan quyén sir
dung dat sé6 H 099496 do Uy ban nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau cap cho ba Tran
Thi Khuong ngay 25-9-1997, dang ky chuyen nhuong cho ong Lé Tan H, ba
Nguyén Thi K2 ngay 23-4-2004 va tai san gan lién trén dat toa lac tai X duong T,
Phuong N, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

4. Bugc vo chong ba K2 6ng H thanh toan cho ba K1 1.430.904.000d, trong
d6 ng goc 700.000.0004 va tien lai la 730.904.000d.

5. Budc Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Ba Ria - Viing Tau hoan tra cho vo
chong ba K2 6ng H 01 ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H 099496
do Uy ban nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau cap cho ba Tran Thi Khuong ngay 25-
9-1997, dang ky chuyén nhuong cho dng Lé Tan H, ba Nguyén Thi K2 ngay 23-4-
2004, dang ky chuyén nhuong cho ba Tran Thi K1 ngay 22-10-2009.

Tai Quyét dinh Giam doc tham sé 149/2020/DS-GPT ngay 09-7-2020 ciia
Toa &an nhan dan cap cao tai Thanh pho Hé Chi Minh da quyét dinh hay ban an
dan sy so tham s6 78/2018/DSST ngay 26-11-2018 cua Toa an nhan dan thanh phé
V va ban &n phic tham s 100/2019/DSPT ngay 15-10-2019, Toa &4n nhan dan tinh
Ba Ria - Ving Tau voi ly do: Viéc cac bén chuyén nhuong quyén sir dung dét
nhung khong thoa thuan vé viéc chuyén nhuong tai san trén dat dan dén hop dong
khéng thyuc hién dugc 1 ¢ that. An so tham cdng nhan hop dong chuyén nhuong,
budc bi don phai tra lai quyén sir dung dat nhung khong xem xét tai san trén dat 1a
anh huong dén quyén loi cua bi don. An phlc tham cdng nhan quan hé gitta hai
bén 14 vay tai san, tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu la
chua du co so (BL 494-497).



Tai Ban an dan sw so tham lan 2 s6: 06/2022/DS-ST ngay 24-02-2022 cia
Toa 4n nhan dan thanh phé V (BL 635-643) di tuyén xir chdp nhan yéu cau khoi
kién cua ba K1 dbi véi chong ba K2 dng H vé viéc “Doi nha cho ¢ nho”, cu thé
nhu sau:

1. Bugc vo chong ba K2 6ng H, vo chong ba D 6ng T2 va cac con v chong
ba K2 6ng H, vg chong ba D ong T2 giao trd nha dat so X duong T, Phuong N,
thanh pho V, tinh Ba Ria-Viing Tau cho ba K1.

2. Thoi han Iuu cu 1a 03 (ba) thang tinh tir ngay ba K1 thuc hi¢n xong nghia
vu doi vai vg chong ba K2 6ng H va vo chong ba D ong T2.

3. Ghi nhan su tu nguyén caa ba K1 hd tro cho vo chéng ba K2 éng H
100.000.000d (Mot tram triéu).

4. Khong chap nhan yéu cau phan to cua vo chong ba K2 6ng H vé viéc: Yéu
cau hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung d4at ky ngay 06-5-2009 gitta ba
K1 véi vo chong ba K2 6ng H; Hay dang ky bién dong ngay 06-5-2009 va ngay
22-10-2009 trong Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 H 099496.

5. Chap nhan mot phan yéu cau doc Iap cua vo chong ba D 6ng T2. Budc ba
K1 c6 nghia vu thanh toan 110.068.1404 gia tri nha cho vo chong ba D 6ng T2.

6. Ghi nhan su tu nguyén caa ba K1 hd tro cho vg chong ba D dng T2
200.000.0004.

7. Ba K1 duoc quyen sir dung va so hitu hop phap doi véi can nha cap 4 do
vo chong ba D 6ng T2 x@y dung nam 2015.

8. Khdng chap nhan yéu cau doc 1ap cua vo chong ba D ong T2 vé viéc: Huy
Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung d4at ky ngay 06-5-2009 giira ba K1 va vg
chdéng ba K2 éng H; Huy dang ky bién dong ngay 06-5-2009 va ngay 22 - 10 -
2009 tai Gidy chung nhan quyén st dung dat sé H099496; Huy Hop dgng thé chap
gitra ba K1 véi Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Ba Ria - Viing Tau doi véi tai san
la nha dat toa lac tai so X duong T, Phuong N, thanh pho V.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé chi phi do dac, dinh gia tai san, an phi
dan su so tham, quyén va thoi han khang cao theo quy dinh.

Ngay 08/3/2022, v chong ba K2 6ng H khang c&o Ban an so tham lan 2 so:
06/2022/DSST ngay 24-02-2022 cua Toa an nhan dan thanh pho V véi ndi dung:
Yéu cau Toa an cap phtc tham sutra ban an so tham lan 2 theo hudng bac yéu cau
khoi kién cua ba K1; huy hop dong chuyén nhuong quyeén su qung dat so 311 ng@y
06/5/2009 gitra ba K1 va vg chong ba K2 dng H do bi lua doi; huy dang ky bien
dong trén Giay chirng nhan gquyén st dung dat s6 H 099496 ngay 06/5/2009 va
ngay 22/10/2009 (BL 651-659).

Tai phién toa phic tham lan 2:

* Ong T1; ve chdng ba K2 6ng H trinh bay va cé quan diém:

Trong ho so the hién chi ¢ hop dong chuyén nhuong dét, khong chuyén nhuong
nha; ba K2 giai chap lay giay to nha dat tir ngan hang ra giao cho ba K1; khi nhan



chuyén nhuong ba K1 khéng dén xem thuc té nha dat; sau khi ky hop dong chuyén
nhuong dét thi gia dinh ba K2 va ba D van & trén dat; v chong ba D 6ng T2 sira nha
vao nim 2015 ba K1 khéng biét, tir nhitng ly do nay cho thdy Hop ddng chuyén
nhuong dét 311 la gia cach nén vo higu. Pé nghi Hoi dong xét xa phlc tham lan 2
chap nhan khang cao cua vo chdng ba K2 6ng H, stra 4n so thim theo huéng khong
chap nhan yéu cau khaoi kién ctua ba K1 va cac dong thira ké cua dng T7.

* Luat sw L bao vé quyén lgi cho ba K1 va cac dong thira ké caa ong T7
cung ba M trinh bay:

Vo chong ba K2 6ng H chuyén nhuong dat cho ba K1 dong thoi giao ban chinh
gidy to nha (bia trang) cho ba K1 va cam doan khong c6 tranh chap (can nha dugc cap
cha quyén bia trang hién nay khdng con nta); sau khi X€t X S0 tham vo chdng ba D
6ng T2 khong khang cao ddi véi phan quyet dinh giai quyét vé gia tri nha; vg chong
ba K2 6ng H khong khang cao d6i vai phan quyét dinh giai quyét vé hop dong thé
chap; vo chong ba K2 6ng H khong co chung cu chang minh Hop dong chuyén
nhuong dat s6 311 l1a gia cach nén Hop dong chuyen nhuong dat s6 311 13 hop phap,
dé nghi Hoi dong xét xir phic tham lan 2 khong chap nhan khang céo cua vo chong
ba K2 dng H, giir nguyén ban an so tham.

* Vo chong ba D 6ng T2 trinh bay: Vi can nha cap 4 (chi quyén bia tring) cua
vo chong 6ng T11 ba K3 dé lai da xudng cap nén nam 2015 vo chong ba D tinh xay
sira lai dé &, nhung khi stra thi tuong nha da xudng cap bi muc hu hoai khong sir dung
duoc nén phai xay dung lai méi hoan toan véi téng chi phi khoang 300.000.000d; vo
chdng ba D 6ng T2 dong y véi quan diém caa dng T1 va vo chong ba K2 6ng H.

* Quan diém cia dai dién Vién kiém sat:
[1]. Viéc tuan thi phap luat: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va nhiing nguoi
tham gia to tung thuc hién ding quy dinh cua phap luat.

[2]. Quan diém vé té tung va ndi dung vu an:

~ Viéc ba K2 tat todn ng vay dé duoc giai chap tai san tai Ngan hang 1 tir nguon
tien caa ba K1; dat chuyén nhugng khong co tranh chap nén du dicu kién chuyén
nhuong.

Vo chong ba K2 6ng H thira nhan tong s6 tien nhan cua ba K1 1a 700.000.000d,
trong d6: Tra goc va 1ai Ngan hang 444.000.000d, ba K1 giao cho ba K2 6.000.000d,
ba K2 cho ba S3 vay 250.000.0004.

Ba K1 khong thtra nhan loi trinh bay ctia nguoi lam ching 1a ba P trong khi ba
P khdng tryuc tiép chang kién viéc thuc hién thoa thuan gitra ba K1 va v chong ba K2
ong H.

Ba K1 khong thira nhan 1i trinh bay cta vo chong ba K2 6ng H cho rang ba K2
cho ba S3 vay 250.000.000d 1a dé hang thang ba S3 tra tién Iai cho ba K1 dé ba K1 tra
no 13i cho Ngan hang d6i vai s6 tién vay dim vo chong ba K2 éng H, trong khi vo
chdng ba K2 6ng H khong cé chiing ctr chiing minh 1oi trinh bay cia minh.
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~ Ba K1 khong thira nhan 10i trinh bay cua v chong ba K2 6ng H 1a nam 2010 vo
chong ba K2 6ng H tra moi thang 10.000.000d cho ba K1, trong khi vo chong ba K2
ong H ciing khéng cé chang cir chiing minh.

Loi trinh bay cua vo chong ba K2 6ng H cho rang ba K1 vay dum tién Ngan
hang la khéng cé chang cir va khong logic.

Hop ddng thé chap tai san cua ba K1 dbi véi Ngan hang 1a hop phap.

V& tai san trén dat: Vo chong ba K2 éng H chi chuyén nhuong dat, chua 1am tha
tuc chuyén nhuong nha. Trén dét c6 02 can nha, mdt cin nha cta gia dinh ba D 6ng
T2, mot can nha ciia v chong ba K2 6ng H nhung an so tham lan 2 giai quyét thiéu
gia tri nha cta vo chong ba K2 dng H, nén dé nghi Hoi dong xét xir phic tham lan 2
stra 4n so thAm theo huéng budc ba K1 phai bdi thuong gi tri nha cho vo chng ba
K2 6ng H theo bién ban dinh gia c6 trong hd so.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cc tai liéu, chung cir ¢6 trong ho so da duoc tham tra tai
phién toa; can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xet xtr phuc tham lan
2 nhan dinh vé vu an nhu sau:

[1]. Véc &p dung phap luat to tung:

[1] Thi tuc khang c4o:

bon khang cao cua vo chong 6ng H ba K2 nop trong thoi han luat dinh, phu hop
v6i quy dinh tai cac bieu 271, 272, 273 cua BJ luat T6 tung dan su. Vo chong ong H
ba K2 da nop tien tam ung an phi theo quy dinh tai Bicu 276 cta Bo luat to tung dan
su nén hop €.

[2]. Sw vang mat cia cac dwong Sur:

~ Céc duong su‘véng mat tai phién toa phtc tham lan 2 déu c6 don xin xét xu
vang mat nén Hoi dong xét xu phtic tham 1an 2 mé phién toa phuc tham theo quy dinh
tai Bieu 228, bieu 296 Bo luat To tung Déan su.
[3]. Pham vi xét xir phic tham:

Sau khi Toa an nhan déan thanh phd V xét xir so tham lan 2 theo Ban &n dan
su so tham lan 2 so6: 06/2022/DS-ST ngéy 24/02/2022 thi 7chi gé bi don 1a v chong
ba K2 6ng H khang cao, do do Hoi dong xét xur phuc tham l1an 2 chi xem xet giai
quyét ndi dung khang céo cua vg chong ba K2 6ng H.

[11]. M6i quan hé ciia cac bén dwong su trong vu an:

[1.] Quan h¢ nhan than cia nguyén don:

Vo chong ba K1 6ng T7 (chét ngay 16-4-2019) ¢6 05 ngudi con chung gom:
T8, b, T10, S2, T9 do d6 cac ong ba T8, b, T10, S2, T9 la nhitng nguoi thura ke
quyen va nghla vu th tung cua dng T7. Ba H7 la con dau cua ba K1. Qua trinh giai

quyét vu an ba K1 va c4c con gdom cac éng ba T8, B, T10, S2, T9 déu ay quyén
tham gia t6 tung cho ba M.
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[2]. Quan hé nhan than caa bi don va nguwdi cd quyen loi nghia vu lién
quan:

~Ba K3 (chét nam 2011) c6 02 doi chong. Ba K3 lay 6ng Nguyén Van N1
(chet nam 1967) sinh duoc 02 nguoi con chung la ba K2 va ba D. Sau do, ba K3
két hon vai 6ng Vo Van T11 (chét nam 1989). Ba K3 va éng T11 khdng c6 con
chung.

Ba K2 két hon vai dng L& Tan H sinh duoc 06 ngudi con chung 1a H2, H1,
H3, H4, H5, H6.

Ba D két hon véi 6ng Mai Van T2 sinh dugce 03 ngudi con chung la T3, T4,
T5.

[111]. Xét ndi dung khang céo ciaa ve chong ba K2 éng H:

~[1]. Nguon géc nha dat tranh chap tea lac tai so X dwong T va dién bién
ve mat phap ly lién quan dén quyen sé hiru Sir dung nha dat X dwong T nhw
sau:

Ngay 30-3-1990 S¢ Xay dung Pic khu Viing Tau - Con Dao cap Giay chang
nhan quyén sé hitu nha dat s6: 167/CNSH cho vo chong ong T11 ba K3 dbi voi
cin nha cap 4 toa lac tai s6 1/3 (s6 méi s6 X) Puong T, Phuong N, thanh phd V
(BL 605, 606).

~ Ngay 25-9-1997, UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cap Gidy ching nhan
quyén su dung dat s6: H099496 cho ba K3 doi véi thuira dat 285, to ban d6 02 toa
lac tai s0 1/3 (s0 mai so X) Buong T, t6 25, Phuong N, thanh pho V (BL 358,
359).

Nam 1989 6ng T11 chét. Ba K3 cung gia dinh cac con 1a ba K2 va ba D cling
sinh séng trong cin nha cip 4 nay. Sau d6 vo chong ba K2 dng H 1am phan kién
trdc tam trén phan dat tréng tiép giap véi can nha cip 4 cii (do 6ng T11 ba K3 xay
dung) dé tach ra o riéng. Phan kién tric tam cua vo chong ba K2 dng H khéng co
tuong, mot bén véach géa vao tuong nha cap 4 cua gia dinh ba D, mot bén vach ga
vao tuong nha hang xém, mai lop ton.

Ngay 17-12-2003, cac dong thira ké cia dng T11 gom ba K3 (vo) va cac con
la ba K2, ba D lap “Van ban thoa thuan phan chia di san thira ké” dugc Phong Tu
phap thanh pho V chang thyc (BL 105) vai noi dung: Ba K2 va ba D dong y cho
ba K3 duoc toan quyen s hitu sir dung nha dét s6 X duong T, Phuong N, thanh
pho V.

Nam 2004, ba K3 chuyén nhuong toan bo dién tich dat trong Gidy chung
nhan quyén st dung dat sé: H 099496 cho vo chong ba K2 6ng H, nén ngay
23/4/2004, vg chong ba K2 6ng H duoc chinh ly S2 tén trang 1V trong Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6: H 099496 (mit sau BL 358).

Ngay 22-9-2006, vo chong ba K2 6ng H thé chap dién tich dit trong Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6: H099496 dé vay 150.000.000d tai Ngan hang
TMCP C - Chi nhanh Ba Ria — Viing Tau theo Hop dong thé chap sé6 06160110
ngay 20-9-2006 (BL 358).
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Ngay 11-9-2007 Giay chiing nhan quyén st dung dat s6: H099496 duoc x6a
ding ky thé chap. Cung ngay 11-9-2007, vo chdng ba K2 6ng H thé chap lai dién
tich dat trong Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6: H099496 nay tai Ngan hang
TMCP C - Chi nhanh Ba Ria — Viing Tau dé vay 400.000.000d, thai han vay 12
thang (tr ngay 12-9-2007 dén ngay 12-9-2008) theo Hop dong thé chap sb
07160075 ngay 11-9-2007 (BL 357); Hop ddng tin dung sé: 07160075 ngay 12-9-
2007 va Giay nhan ng ngay 12-9-2007. Tuy nhién hét thoi han vay, vo chdng ba
K2 6ng H khong tra dugc ng cho Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Ba Ria — Viing
Tau.

Ngay 06-5-2009, vo chong ba K2 6ng H ky Hop dong chuyén nhuong dét s6
311 cho ba K1 doi vai dién tich dat trong Giay chitng nhan quyén st dung dat so:
H099496.

Ngay 22-10-2009, ba K1 duoc Van phong dang ky quyén sir dung dat thanh
phd V ghi nhan trong “Trang b6 sung gidy ching nhan quyén su dung dat” noi
dung: Ba K1 nhan chuyén nhuong dat theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 311 ngay 06-5-2009 (BL 40).

Ngay 07-12-2011 vog chong ba K1 6ng T7 ky Hop dong thé chap tai san sb:
11.39.0055 véi Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Ba Ria — Viing Tau (BL 276-280)
thé chap mot s6 tai san, trong d6 co dién tich 155m2 thuoc thaa 285, to ban do 02
toa lac tai s6 s6 X (s6 cii 1/3) Puong T theo Gidy chung nhan quyén su dung dat s6
H099496 ngay 25-9-1997.

Nam 2011 ba K3 chét. Vi can nha cp 4 cii do vo chong ba K3 ong T11 xay
dung d€ lai da hu hoai nén nam 2015 vg chong ba D ong T2 xay dyng lai can nha
cap 4 khac ¢ cho dén nay.

Ngay 29-01-2018 vo chdng ba K1 éng T7 ky “Bién ban dinh gia lai tai san
bao dam” trong d6 dién tich 155m? thudc thira 285, to ban dd 02 toa lac tai 6 X
(so ct 1/3) Buong T tri gid 1.883.000.0004d (BL 281-288).

DPau nam 2018 ba K1 khoi kién doi nha cho & nho dbi vai vo chong ba K2
6ng H, qua trinh giai quyét vu an, dai dién theo uy quyén cua Ngan hang TMCP C
- Chi nhanh Ba Ria — Viing Tau cho biét: Hién nay do nha dat X duong T dang co
tranh chap tai Toa an nén nha dat nay khong dua diéu kién lam tai san thé chap
chinh cho céc khoan vay cua ba K1 tai Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Ba Ria —
Viing Tau, do d6 Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Ba Ria — Viing Tau da chuyén
tai san nay S2 tai san thé chap bd sung, khdng dam bao cho bt ctr nghia vu cu thé
nao tai Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Ba Ria — Viing Tau cho dén khi c6 ban &n
O hiéu luyc cua Toa an (BL 296).

* Tir nhirng ciin cir néu trén, Hoi dong xét xir phac tham lan 2 théng nhat
xac dinh:

Nguyén ngudn goc nha dat tranh chap thudc thira 285 toa lac tai X duong T,
Phuong N, thanh phé V 1a thudc quyén so hitu sir dung cua vo chong 6ng T11 ba
KS.
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Sau khi dng T11 chét, nha dat thuoc thua 285 toa lac tai X duong T van a
noi & cua ba K3 va gia dinh cta hai ngudi con 1a ba K2 va ba D. Tuy nhién ké tir
thoi diém ba K3, ba K2 va ba D lap “Van ban thoa thuan phan chia di san thira ké”
vao ngay 17-12-2003 thi nha dat nay thuéc quyén sé hitu sir dung riéng cua ba K3.

Nam 2004, ba K3 chuyén nhugng toan bo dién tich dat trong Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 H 099496 cho vg chdng ba K2 dng H, do d6 tir thoi
diém vo chdng ba K2 6ng H duoc chinh Iy S2 tén trang 4 trong Gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 H 099496 (mat sau BL 358) vao ngay 23/4/2004 thi dién tich
dat thuoc thira 285 toa lac tai X duong T 1a thudc quyén sir dung caa vo chong ba
K2 6ng H.

Ngay 06-5-2009 vo chong ba K2 6ng H chuyén nhuong dét cho ba K1 theo
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 311 dugc Phong cong chiing sb 1
thanh phd V chung thuc, do d6 vé mat hinh thac phép Iy thi hién nay dién tich dat
thuoc thira 285 toa lac tai X duong T 1a thudc quyén sir dung cia ba K1 va cac
dong thira ké cua dng T7.

Vé vat kién tric trén dat: V& hinh thac phap Iy tai thoi diém ngay 06-5-2009
vo chong ba K2 6ng H va ba K1 chua lam tha tuc chuyén nhuong quyén so hitu
nha doi véi can nha cap 4 (bia trang) do vo chong ba K3 6ng T11 dé lai. Nam 2015
can nha cap 4 (bia trémg) bi hu hoal nén vo Chﬁ)ng ba D 6ng T2 da xay dyng lai can
nha cap 4 khac & cho dén nay, do do can nha cap 4 moi nay la thuoc quyén so hiru
cua vo chong ba D 6ng T2; dol véi phan kién tric tam tiép gidp véi can nha cap 4
cua vo chong ba D 6ng T2 géin lién véi dién tich dat thuoc thira 285 toa lac tai X
duong T 1a do vo chdng ba K2 6ng H 1am nén phan kién tric tam nay 1a thuoc
quyén s& hitu cia vg chong ba K2 dng H.

[2]. Ly do xay ra tranh chip nha dat tea lac tai s6 X dwong T giira ba K1
va vg chong ba K2 6ng H:

Qua trinh giai quyét vu an, ba K1 va ba M dai dién theo uy quyén cua ba K1
trinh bay, sau khi nhan chuyén nhuong nha dat cia vo chong ba K2 6ng H thi vi né
hoan canh gia dinh ba K2 6ng H gip khé khin xin & nho nén ba K1 déng y cho ¢
nho 06 thang, nhung hét thoi han 06 thang thi gia dinh ba K2 dng H khong giao tra
nha dat cho ba K1. Sau nhiéu lan doi nha dat khong duogc thi dau nim 2018 ba K1
mai lam don khicu nai va khoi kién yéu cau vo chong ba K2 ong H phai giao tra
nha dat. Ve phia vo chong ba K2 dng H khong dong y yéu Cau khai kién cia ba K1
ma cho riang Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat sé 311 1a gia céach, Vo
chdng ba K2 dng H khong chuyén nhuwong nha dat cho ba K1 ma chi ky uy quyén
str dung dat cho ba K1 dé nho ba K1 vay Ngan hang dum 700.000.000d, do d6 vo
chéng ba K2 6ng H cd yéu cau phan té hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat sé 311; huy dang ky bién dong ngay 06-5-2009 va ngay 22-10-2009 trong
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 H099496.

_ [3]. Hgi dong xét xir phic tham lan 2 nhan dinh vé ngi dung ba K1 va ve
chong ba K2 6ng H tranh chap véi nhau nhw sau:

[3.1]. Vé nguyén nhan Iy do ba K1 quen biét ve chong ba K2 6ng H:
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Ba K1, vo chong ba K2 dng H, 6ng T8, ba P déu trinh bay théng nhat 1a truéc
nguy co nha dit X duong T cua vo chong ba K2 6ng H thé chap vay tién tai Ngan
hang TMCP C - Chi nhanh Ba Ria — Viing Tau bi phat mai dé thu hdi no, nén
théng qua 6ng T8 (con ba K1) va ba P (hang x6m cua ba K2) da két ndi cho ba K2
gap ba K1 vao thang 4-2009 dé thoa thuan giai quyét kho khian vudng méic cua vo
chdng ba K2 éng H.

[3.2]. V& tong sb tién ma ba K1 bé ra dé giai quyét kho khan vuéng mic
cho vg chong ba K2 6ng H:

~ BaKi, vo chong ba K2 dng H, ong T8, ba P déu trinh bay thong nhat 1a tong
so tien ma ba K1 bo ra dé giai quyet kho khan vudng mac cho vo chong ba K2 6ng
H 1a 700.000.0004.

[3.3]. Vé phwong &n giai quyét kho khin vaéng méic cho ve chong ba K2
ong H:
Ba K1, vo chong ba K2 ong H, 6ng T8 déu trinh bay théng nhat phuong én

giai quyét khé khian vuéng mac cua vo chong ba K2 6ng H va so tién
700.000.0004 dugc cac bén thuc hién, st dung nhu sau:

- Ngay 04-5-2009, vo chong ba K2 6ng H st dung 444.000.000d cua ba K1
dé tat toan tong s6 ng goc va no lai cua Hop dong tin dung sé: 07160075 ngay 12-
9-2007 d6i vai Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Ba Ria — Viing Tau dé dugc giai
chap Gidy chiing nhan quyén su dung dat so: H099496, do d6 ngay 06-5-2009
Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 H099496 dugc x6a dang ky thé chap theo
xé&c nhan cua bén nhan thé chip ngay 04-5-2009.

- Cling ngay 06-5-2009 ba K1 va vg chdng ba K2 6ng H ddng thai cling thuc
hién cac cong viéc:

+ Vo chong ba K2 dng H ky cang ching Hop dong chuyen nhuong quyen sir
dgng, dat so 311 chuyép nhuong todn bo dién tich dit 155m? thugc thira 285, to ban
do6 so 02, toa lac tai s6 X duong T cho ba K1 dugc Phong Cong chung so6 1, tinh
Ba Ria-Viing Tau chirng thuc véi gia ghi trong hgp dong la 500.000.0004 (BL 361,
362).

+ Ba K1 tryuc tiép giao 6.000.000d tién mat cho ba K2.

+ Ba K1 giao cho ba K2 250.000.000d dé ba K2 cho ba S3 vay theo “Giay
muon tien” vai 1ai suat 3%/thang la 7.500.000d/thang (BL 51).

[3.4]. V& loi trinh bay ciia v chong ba K2 6ng H cho rang chi dy quyen
sir dung dat cho ba K1 dé nho ba K1 thé chap Ngan hang vay dum ve chong
ba K2 6ng H 700.000.000d, chir vg chong ba K2 6ng H khdng chuyén nhweng
nha dat cho ba K1:

Xét 1oi trinh bay nay cua vo chong ba K2 6ng H khéng cé can ci thuyét
phuc bai cac ly do:
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- Loi trinh bay nay cua vo chong ba K2 dng H khong duoc ba K1 thira nhan,
trong khi trong ho so lai the hién la ngay 06-5-2009 vg chong ba K2 dng H chuyen
nhuong dat cho ba K1 theo Hop dong chuyén nhuong dat s6 311 .

- Loi trinh bay nay cua vo chdng ba K2 6ng H 1a khong phu hop véi ching
ctr ¢6 trong hd so, cu thé 1a: Ngay 06-5-2009 vo chdng ba K2 ong H ky Hop dong
chuyén nhuong quyeén st dung dat sé 311 cho ba K1 thi dén ngay 22-10-2009 ba
K1 m¢i dugc Van phong dang ky quyen sir dung dét thanh phd V ghi nhan trong
“Trang bd sung giay ching nhan quyen st dung dat” ndi dung: “Ba K1 nhan
chuyén nhugng dat theo Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 311 ngay
06-5-2009” (BL 40). Dong thoi ngay 07-12-2011 thi vo chdng ba K1 ong T7 ky
méi  ky Hop ddng thé  chap tai  san  s6:  11.39.0055
véi Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Ba Ria — Viing Tau (BL 276-280) lan dau
tién dé thé chap dién tich thuoc thira 285 toa lac tai X duong T dé vay tién. Diéu
nay cho thay, sé tién 700.000.000d ma ba K1 dwa ra dé giai quyét kho khan vuong
méc cho vo chong ba K2 6ng H vao ngay 06-5-2009 va la dieu kién d¢ vo chong
ba K2 6ng H ky Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat s6 311 cho ba K1 Ia
ngudn tién riéng cia ba K1 chir khéng phai 1a tién do ba K1 vay tir Ngan hang ma
c6 nhu 1o trinh bay cta vo chong ba K2 ong H.

- Loi trinh bay nay cua vg chong ba K2 dng H ciing khong logic khong phi
hop vai thuc té ¢ cho:

+ Néu khong phai 1a vo chong ba K2 6ng H chuyén nhugng dat cho ba K1 ma
thuc chat 12 ba K1 vay tién Ngan hang dom cho vg chong ba K2 6ng H vay tai sao
ba K1 lai phai bo tién riéng cia minh @ng ra tra ng goc va ng 13i truéc cho Ngan
hang dum cho vo chong ba K2 dng H? Tai sao ba K1 lai giao 6.000.0004d tién mat
cho vo chong ba K2 éng H? Va tai sao ba K1 lai phai bo tién riéng ung ra dua
trudc cho ba K2 dé ba K2 cho ba S3 vay 250.000.0000d 1a vo Iy.

+ Giitra ba K1 va vg chong ba K2 dng H khéng co bat cr moi quan hé gi nén
viéc vo chong ba K2 dng H cho rang vo chong ba K2 6ng H chi ay quyén si dung
dat cho ba K1 dé nho ba K1 thé chap Ngan hang vay dim vo chong ba K2 dng H
700.000.0004 trong khi ba K1 khong co bat ctr quyén loi gi 1a khong phi hop véi
thuc té khach quan.

[3.5]. Vé gia tri nha dat X dwong T tai cac thoi diém:

Tai thoi diém ngay 06-5-2009, khi vg chong ba K2 6ng H ky Hop dong
chuyén nhuong dat s6 311 cho ba K1, thi téng sé tién ma ba K1 bo ra dé giai quyét
khé khan vudng mic cho vg chong ba K2 6ng H 1a 700.000.0004.

Tai thoi diém ngay 29-01-2018, Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Ba Ria —
Viing Tau lap “Bién ban dinh gié lai tai san bao dam” trong d6 gia tri dién tich dat
thudc thira 285 toa lac tai X duong T la 1.883.000.000d.

Tai thoi diém ngay 01-6-2022, Toa an nhan dan thanh phé V lap Bién ban
dinh gi4 (BL 574) thé hién tri gia dién tich dat thuoc thira 285 toa lac tai X duong
T 1a 2.400.000.0004.



16

Tir nhitng can cir néu trén cho thay, gia tri nha dat thuoc thaa 285 toa lac tai X
duong T duoc tinh tién tang 1én theo thoi gian 1a khdng nhiéu, diéu nay cho thiy
su thoa thuan cua vo chdng ba K2 6ng H véi ba K1 vé gié tri nha dat X duong T
tai thoi diém ngay 06-5-2009, ciing chinh 14 tong s tién ma ba K1 bo ra dé giai
quyét khd khan vuéng mac cho v chong ba K2 ng H 700.000.000d 1a phii hgp
véi thyc té gia tri nha dat tai dia phuong tai thoi diém Idc bay gio, va day chinh la
diéu kién dé vo chong ba K2 dng H ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 311 cho ba K1.

[3.6]. Vé tw cach lam chitng caa ba P:

Ba P 1a nguoi két ndi cho ba K2 gip ba K1 dé thoa thuan giai quyét kho khan
vuéng mac cho vo chong ba K2 dng H nén ban dau ba P 13 ngudi chiing kién noi
dung thoa thuan giira ba K1 véi ba K2. Tuy nhién xuyén suét qué trinh thuc hién
thoa thuan cu thé nhu thé nao thi chi c6 ba K1 va vo chong ba K2 6ng H 1a nguoi
truc tiép thuc hién chir ba P khdng lién quan nén khéng tham gia ching kién, do d6
ba P khong du tu cach lam chuang vé qué trinh thyuc hién théa thuan giira ba K1 va
vo chong ba K2 éng H.

[3.7]. Vé viéc ky cong chirng ciia vo chang ba K2 éng H:

Vo chong ba K2 ng H khdng pha nhan chit ky caa minh trong Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat s6 311 ngay 06-5-2009 nhung lai cho rang khi
ky tai Phong cong chang s6 1 thi ca ba K2 va dng H déu khong doc va khdng biét
noi dung cdng chang ching thuc 1a ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 12 khdng phu hop véi thuc té khach quan.

[3.8]. V& Ivi trinh bay ciia ve chong ba K2 6ng H vé muc dich cho ba S3
vay 250.000.000d lai suat hang thang la 7.500.000d dé tra 1ai doi véi so tien
700.000.000d@ ma ba K1 vay Ngan hang dum cho vg chong ba K2 6ng H:

Loi trinh bay nay cua vo chdng ba K2 6ng H khéng duoc ba K1 thira nhan;
hién nay nguoi 1am ching 13 ba S3 da chét; vo chong ba K2 dng H khong cé chiing
ctr chang minh viéc ba K2 cho ba S3 vay 250.000.000d véi I3i suat 3%/thang duoc
7.500.000d dé hang thang l4i tra dbi véi so tién 700.000.000d ma ba K1 vay Ngan
hang diim v chong ba K2 éng H, trong khi vo chong ba K2 6ng H lai thira nhan
“Giay muon tién” (BL 51) 1a do con ba K2 dng H viét va s6 tién 250.000.0004 ba
K2 cho ba S3 vay theo “Giay muon tién” (BL 51) 1a mot phan trong tong o tién
700.000.000d ma ba K1 dua ra dé giai quyét kho khan vuéng mac cho vo chong ba
K2 6ng H. Do d6 Hoi dong xét xa phic tham lan 2 khong ¢ can cit chap nhan loi
trinh bay cua vo chong ba K2 6ng H.

[3.9]. Vé loi trinh bay cia ba K2 cho rang ba K2 c6 tra tién cho ba K1 dbi
véi 56 tién ma ba K1 @i vay Ngan hang dum cho ve chang ba K2 6ng H trong
nim 2010 tong cong la 120.000.0004 :

Qua trinh giai quyét vu an vo chong ba K2 dng H trinh bay “khodng ddu nam
2010, ba K2 c6 guri tra cho ba K1 méi thang 10.000.0004, v chéng ba K2 éng H
dd tra cho ba K1 dwoc 12 thang, tong cong la 120.000.000a”, tuy nhién 1oi trinh
bay nay cua vo chong ba K2 dng H khong duoc ba K1 thira nhan va vo chéng ba
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K2 6ng H khong c6 chang cir chierng minh cho 1o trinh bay nay cua minh la ¢6 can
cu, do do Hoi dong xet xu phic tham lan 2 khong c6 can cu d€ chap nhan 161 trinh
bay nay cua vg chong ba K2 6ng H.

[3.10]. V& 19i trinh bay ctia vg' chdng ba K2 6ng H vé nhiing ciin cir chirng
minh Hep dong chuyén nhwong quyen sit dung dat so 311 la gia cach:

Qua trinh gidi quyét vu an vo chdng ba K2 ong H trinh bay, Hop ddng chuyen
nhuong quyén sir dung dat s6 311 Ia gia cach thé hién & chd: Khi nhan chuyén
nhuong ba K1 khong dén xem nha dat; ba K1 khong biét trén dat co 02 cin nha
cua gia dinh ba K2 va gia dinh ba D; ndm 2015 vo chong ba D 6ng T2 xay méi nha
cap 4 cii ba K1 khong biét; hang nim gia dinh ba K2 van 13 nguoi nop thué sir
dung dat. Hoi ddng xét xtr phlic tham lan 2 thay rang 1oi trinh bay ctia vo chong ba
K2 6ng H chi la nhitng luan ct suy dién mot chiéu nén khéng phu hop véi cac
chting ¢t ¢6 trong hd so, do d6 luan ct d6 khdng c6 can cit ¢é chap nhan bai cac ly
do:

- Gia dinh ba D séng chung trén dién tich dat thuoc thia 285 toa lac tai X
duong T véi gia dinh ba K2 nhung qué trinh vo chong ba K2 6ng H thyc hién céac
giao dich phap Iy nhu thé chap, chuyén nhugng lién quan dén dién tich dat nay mot
cach cong khai ngay tinh va dugc lap di lap lai trong suét mot thoi gian dai nhung
déu khéng cé sy phan doi caa ba D.

- Can ctr vao hgp dong tin dung cho thay, thuc té vo chong ba K2 éng H vay
400.000.0004, thoi han vay 13 tir ngay 12-9-2007 dén ngay 12-9-2008, hét thai han
vay Vo chdng ba K2 6ng H khong c6 kha ning tra no, do d6 néu vo chong ba K2
6ng H khong ky chuyén nhuong dat cho ba K1 vao ngay 06-5-2009 dé ba K1 bo ra
tdng s6 tién 700.000.0004 giai quyét kho khan vudng méac cho vg chong ba K2 6ng
H thi tai san thé chap 1a nha dat X duong T ciing bi Ngan hang TMCP C - Chi
nhanh Ba Ria — Viing Tau ban dau gia dé thu hdi no.

- Vé mat phap ly thi vo chéng ba K2 6ng H da chuyen nhuong dat cho ba K1
theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 311 ngay 06-5-2009, va mac
di ba K1 khéng cé ching ctir chang minh cho gia dinh ba K2 & nho nha dat, tuy
nhién khong vi thé ma vo chong ba K2 dng H c6 thé pha nhan viéc vo chéng ba
K2 6ng H da sir dung sb tién 700.000.000d cua ba K1 va s6 tién 700.000.000d nay
la diéu kién dé vo chong ba K2 dng H ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 311 cho ba K1 vao ngay 06-5-2009.

- Viéc dai gia dinh ba K2 dang tryc tiép st dung nha dat da chuyén nhuong
cho ba K1 thi hang nam gia dinh ba K2 13 nguoi déng thué st dung dat, ciing nhu
khi cin nha cdp 4 cii (bia trang) tir thoi 6ng T11 ba K3 dé lai da xudng cép thi dai
gia dinh ba K2 mudn ¢ dugc thi phai tu xay stra nha dé ¢ 1a pht hop. Vi khéng thé
vo chong ba K2 6ng H dé sir dung s6 tién 700.000.000d cua ba K1 tr Hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat sé 311 ngay 06-5-2009 rdi nhung hang nim ba
K1 van phai nop thué sir dung dat va ba K1 phai sira nha dé cho dai gia dinh ba K2
g.
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* Tur nhirtng din chirng, phan tich, nhan dinh tai muc [111] néu trén, Hoi
ddng xét xur phlc tham lan 2 thdng nhat viéc Ban an dan su so tham lan 2 sb
06/2022/DS-ST ngay 24/02/2022 caa Toa &4n nhan dan thanh phé V xac dinh Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 311 ngay 06-5-2009 1a hop phép a
hoan toan c6 can ctr phap luat.

[4]. V& tai san gan lién trén dién tich dat thudc thira 285, toa lac tai X
dwong T:

Vo chdng ba K2, dng H ky Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat sé
311 cho ba K1 vao ngay 06-5-2009, d¢én nim 2015 vo chong ba D dng T2 méi xay
dung can nha cap 4 hién nay dang ¢, nhung an so tham lan 2 nhan dinh “nha cua
6ng T2 ba D c6 truée khi ba K2, 6ng H va ba K1 ky hop dong chuyén nhugng
quyén si dung dat” 1a khong chinh xac.

An so tham 1an 2 nhan dinh vo chong ba K2 6ng H, vo chong ba D 6ng T2
“c6 cong lao gin gii dat tir ndm 2009 dén nay va cd cong ton tgo nén tai san nhu
hién hizu” nén ba K1 “phdi boi hoan cong lao gin gig dat tir nam 2009 dén nay”
cho vo chdng ba K2 6ng H va vo chong ba D éng T2 la khong logic va khong phu
hop véi thyc té khach quan, ma thuc té 1a:

[4.1]. P6i véi cin nha gia dinh ba D 6ng T2 dang sir dung trén thira dat
285, toa lac tai X dwong T:

Xét vé mat phap ly thi trén dién tich dat thudc thira 285 toa lac tai X duong T
la chi c6 mot can nha cap 4 duy nhat cua vo chong 6ng T11 ba K3 (duoc So Xay
dung Pac khu Vung Tau - COn Dao cap Gidy chiing nhan quyen s& hitu nha dat sé:
167/CNSH ngay 30-3- -1990) dé lai. Tai phién toa phuc tham vg chong ba D 6ng
T2 thira nhan can nha cap 4 ci (bia trang) cua vo chong 6ng T11 ba K3 dé lai bi hu
hoai nén nam 2015 vg chong ba D 6ng T2 phai xay mé&i hoan toan can nha cap 4
hién nay dang ¢, do d6 can nha cap 4 nay la thudc quyén so hitu caa vo chdng ba
D 0ng T2. Céan cu vao “Bién ban dinh gié tai san” ngay 01-6-2021 ctia Toa an nhan
dan thanh phé V (BL574-575) thi cian nha cap 4 thudc quyén so hitu cua vo chong
ba D 6ng T2 Ia loai nha 01 tang + géc gd loai 3, xay dung nam 2015, chat lugng
con lai 65% tri gia 110.068.1404.

Vi dién tich dat thuoc thira 285, toa lac tai X duong T 1a thudc quyén st dung
hop phap cia ba K1, nhung khi nhan chuyén nhugng quyén st dung dat ba K1
khong hoan tat thi tuc nhan chuyén nhuong quyén so hiru can nha cap 4 (bia trang)
ma vo chong 6ng T11 ba K3 dé lai; khi vo chong ba D dng T2 xay dyung nha cap 4
hién nay ba K1 khong biét, giita ba K1 va vg chong ba D 6ng T2 khong c6 bat cir
thoa thudn nao dbi véi can nha cap 4 nady, do d6 ban an so tham lan 2 cong nhan
cho ba K1 dugc quyén so hitu cin nha nay nhung phai giao tra gia tri nha cho vo
chong ba D éng T2 110.068.140d theo Bién ban dinh gia ngay 01-6-2021, ddng
thoi ghi nhan sy ty nguyén ctua ba M dai dién theo uy quyén caa ba K1 hd trg cho
vo chdng ba D 6ng T2 200.000.0004 12 hop tinh hop 1y.
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[4.2]. Poi voi phan kién tric xay dung tiép giap ciin nha cia vo chong ba
D 6ng T2 hién gia dinh ba K2 dang s dung trén dién tich dat thugc thira 285,
toa lac tai X dwong T:

Can ctr vao Bién ban tham dinh tai chd ngay 01-6-2021 cta Tda &4n nhan dan
thanh phé V va 16i trinh bay cua ba K2 tai phién toa phic tham cho thay, “cin nha
tam” ma gia dinh ba K2 dang & 1a khdng c6 tudng riéng, mot bén hdng kién tric ga
vao tudng cua can nha cap 4 thudc quyén so hitu cua vo chong ba D ng T2, mot
bén héng trién trdc ga vao tudng nha hang xom, trén lop mai ton. B4i chiéu véi
quy chuan két cdu caa mot can nha thi phan kién trdc tam ma gia dinh ba K2 dang
& khdng phai 1a mot can nha, nén viéc Toa an cap so tham 1an 2 va quan diém cua
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria Viing Tau tai phién toa phic tham lan
2 ddng nhat khai niém trén dat c6 02 noi & cua gia dinh ba K2 va gia dinh ba D Vi
khai niém trén dat c6 02 can nha cua gia dinh ba K2 va gia dinh ba D 1a nham 1an
va khéng chinh xac.

Phan kién tric tam tiép giap can nha cap 4 thudc quyén so hitu cia vo chong
ba D 6ng T2 hién vo chong ba K2 6ng H dang ¢ do vo chong ba K2 dng H 1am nén
thudc quyén sir dung cia vo chong ba K2 6ng H. Khi ba K1 va vo chong ba K2
6ng H ky Hop dong chuyén nhuong dat, thi ba K1 va vo chong ba K2 éng H
khong c6 thoa thuan gi dé cap dén phan kién trdc tam nay, can cir vao Bién ban
dinh gia ngay 01-6-2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd V thi phan kién tric tam
nay tri gia 14.779.800d, nhung tai phién toa so tham lan 2 ba M dai dién theo uy
quyén cua ba K1 d3 dong y hd trg cho gia dinh ba K2 100.000.000d nén 4n so
tham 1an 2 ghi nhan sy tu nguyén caa ba M dai dién theo ay quyén cua ba K1 1a
thoa dang.

_[5]. Nhitng ton tai han ché ciia bén 4n so tham ve hinh thikc va ndi dung
can rut kinh nghiém chung:

[5.1]. Ban an so tham lan 2 viét tat ngoai nhitng quy wdc chung duoc Viét tat.

[5.2]. Trinh tu nhan dinh vé cac yéu cau cia cac duong su trong vu an doi
véi nhau cting nhu ndi dung nhan dinh cua ban an so tham lan 2 1a chua logic, con
trang lap, chua thoat y.

[5.3]. Vé quyén va lgi ich hop phap cua cac dong thira ké cua ong T7: Hop
dong chuyeén nhuong quyén str dung dat s6 311 duoc ky két vao ngay 06-5-2009,
nén dién tich dat thuoc thira 285, toa lac tai X duong T 1a thudc quyén sir dung
chung cua vo chong ba K1 dng T7. Ngay 16-4-2019 6ng T7 chét khdng c6 di chuc
gi dé cap dén tai san nay, do d6 tai san nay la thuéc quyén str dung chung cua ba
K1 va céc dong thira ké cua 6ng T7 1a T8, B, T10, S2, T9. An so tham lan 2 dua
cac con chung cua ba K1 6ng T7 vao tham gia té tung vai tu cach 1a nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan nhung lai khdng dé cap gi dén quyén va loi ich hop
phap cua céc dong thira ké caa dng T7 ddi véi nha dat thudc thira 285, toa lac tai X
duong T 12 c6 thiéu sot.

[5.4]. Trong phan quyét dinh cta ban an so tham lan 2 can ghi r6 day da ho
tén cua cac duong su.
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[5.5]. Quyét dinh cua ban &n tham lan 2 chua day du rd rang cu thé s& kho
khin cho viéc thi hanh &n, cu thé 1a: An so tham lan 2 chap nhan y&u cau khai kién
cua ba K1, khong chap nhan yéu cau phan t cua vo chong ba K2 6ng H va yéu
cau doc 1ap cua vo chong ba D éng T2 nhung lai khong tuyen tinh hop phép cua
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 311 ngay 06-5-2009 va xéc dinh
dién tich dat tranh chap 1a thuoc quyén st dung hop phap cua ba K1; an so tham
lan 2 chi tuy@n ba K1 duoc quyén sé hiru ddi véi can nha cép 4 do vg chong ba D
6ng T2 xay dung nam 2015 ma khdng tuyén ba K1 duoc quyén so hitu dbi véi
phan kién tric tam ma gia dinh ba K2 dang & 1a cd thiéu sot.

[5.6]. Trir trudng hop cac duong su tu nguyén thoa thuan, viéc an so tham
tuyén thoi han luu cu tinh tir ngay ba K1 thuc hién xong nghia vu ddi véi vo chong
ba K2 6ng H va vo chdng ba D éng T2 1a khéng ph hop quy dinh cta phép luat
ma thoi han Iuu cu phai duoc tinh tir ngay ban an c¢é hiéu luc phap luat.

* Tir nhitng phan tich, nhan dinh vién dan tai muc [I11] néu trén, Hoi
dong xét xir phic tham lan 2 thong nhat: Khong chap nhan quan diém sta ban an
so tham lan 2 caa Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau theo
huéng budc ba K1 va cac dong thira ké cia 6ng T7 1a T8, B, T10, S2, T9 phai boi
thuong gid tri phan kién tric tam 14.779.800d cho vo chong ba K1 6ng H; khdng
chap nhan khang céo cua vo chong ba K1 6ng H; sira mot phan ban an so tham lan
2 lién quan dén quyeén va loi ich hop phap cia cac dong thira ké caa ong T7 di Véi
dién tich dat thuoc thira 285, toa lac tai X duong T, déng thoi khic phuc céc 16i ki
thuat tuyén an trong ban an so tham lan 2 nhu da nhan dinh trong muc [5] tai muc
(.

[1V]. An phi dan s phac thim: Vo chong ba K2 6ng H khong duoc chap
nhan khang c4o nén phai nop an phi dan su phic thim theo quy dinh. Tuy nhién
6ng H trén 60 tudi nén thudc truong hop dugc mién &n phi.

Vi cac lé trén,
Ap dung khoan 1, biéu 308 B¢ luat t6 tung dan su:
QUYET PINH:

Khong chap nhan quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau dé nghi sira Ban an dan su so tham lan 2 sb: 06/2022/DS-ST ngay
24/02/2022 cua Toa an nhan dan thanh phd V theo huéng budc ba Tran Thi K1 va
cac dong thira ké caa dng Pham Vin T7 14 Pham Vin T8; Pham Vian B; Pham Tran
Quang T10; Pham Thi Ngoc S2; Pham Thi Thu T9 phai bdi thuong 14.779.800d
(mudi bon triéu, bay traim bay muoi chin ngan, tam tram ddng) gia tri phan kién
trdc tam thudc quyén sé hitu caa vo chong ba Nguyén Thi K2 dng Lé Tan H gan
lien trén dién tich dat thuoc thira 285, to ban d6 02 toa lac tai s6 X (sé cii 1/3)
Puong T, Phuong N, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau cho vg chong ba
Nguyén Thi K2 6ng L& Tan H; stra mot phan Ban &n dan su so tham lan 2 sé:
06/2022/DS-ST ngay 24/02/2022 cua Tda an nhan dan thanh phd V lién quan dén
quyén va loi ich hop phap cua cac dong thira ké cia 6ng Pham Van T7 12 Pham
Vin T8; Pham Vian D; Pham Tran Quang T10; Pham Thi Ngoc S2; Pham Thi Thu
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T9 d6i véi tai san gan lién véi dién tich dat thuoc thira 285, toa lac tai X duong T,
phuong N, thanh phd V, tinh Ba Rja — Viing Tau; dong thoi khiac phuc céc 15i ky
thuat tuyén an trong Ban &n dan sy so tham lan 2 sb: 06/2022/DS-ST ngay
24/02/2022 ctia Toa &n nhan dan thanh phd V nhu sau:

[1]. Quyét dinh cia Hoi dong xét xir phic tham lan 2 déi véi cac yeu cau
khéi kién; yéu cau phan t6; yéu cau déc 1ap cia cac dwong su trong vu an doi
v6i nhau nhur sau:

[1]. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi K1 ve viéc “Poi
nha dat cho ¢ nho™ dbi vai bi don la vg chdng ba Nguyen Thi K2 6ng Lé Tan H
cung nhimg ngu:m cé quyen loi nghia vu lién quan gom cac con cua vo chéng ba
Nguyén Thi K2 dng Lé Tan H 1a Lé Thi Kim H2, Lé Tan H1, Lé Thi Kim H3, Lé
Tan H4, Lé Thi Kim H5, L& Thi Kim H6, va vo cheng ba Nguyén Thi D 6ng Mai
Van T2 cling c&c con cua vo chong ba Nguyén Thi D 6ng Mai Vin T2 1a Mai Chi
T3, Mai Chi T4, Mai Thi Thanh T5.

[2]. Khéng chap nhan yéu cau _phan t6 cua vo chéng ba Nguyen Thi K2 6ng
Lé Tan H dbi véi ba Tran Thi K1 vé viéc yéu cau: Hay Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 311 ngay 06-5-2009; hay dang ky bién dong ngay 06-5-2009
va ngay 22-10-2009 trong Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 H099496 ngay
25-9-1997 .

[3]. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia vo chong ba Nguyén Thi K2
ong Lé Tan H ddi voi ba Tran Thi K1 vé viéc cong nhan quyén sé hitu cua vo
chéng ba Nguyén Thi K2 dng L& T4n H dbi véi phan kién trac tam gan lién trén
dién tich dat thuoc thira 285, to ban dd 02 toa lac tai s6 X (s cit 1/3) Puong T,
Phuong N, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau tiép gidp véi cian nha 01 tang +
gac go loai 3 thudc quyén sé hitu cia vo chong ba Nguyén Thi D 6ng Mai Van T2.

[4]. Khdng chap nhan yéu cau doc lap cua vo chong ba Nguyen Thi D ong
Mai Van T2 d6i voi ba Tran Thi K1 vé viéc yéu cau: Hay Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 311 ngay 06-5-2009; hay dang ky bién dong ngay
06-5-2009 va ngay 22-10-2009 trong Giay chung nhan quyén st dung dat sé
H099496 ngay 25-9-1997; huy Hop dong thé chap tai san sé: 11.39.0055 ngay 07-
12-2011 giita ba Tran Thi K1, 6ng Pham Vian T7 véi Ngan hang TMCP C - Chi
nhanh Ba Ria — Viing Tau.

[5]. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua vo chéng ba Nguyen Thi D 6ng
Mai Van T2 dbi voi ba Tran Thi K1 vé viéc cong nhan can nha 01 ting + géac god
loai 3 thugc thura 285, to ban @6 02 toa lac tai s6 X (s cii 1/3) Puong T, Phuong
N, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau la thuéc quyén sé hitu cua vo chéng ba
Nguyén Thi D 6ng Mai Vin T2.

[1]. Quyet dinh cia Hoi dong xét Xt phuc tham lan 2 vé ndi dung lién
quan dén cac yéu ciu khéi kién; yéu ciu phan to; yéu cau doc lap caa cac
dwong sw trong vu an ddi véi nhau cu thé nhw sau:

[1]. P6i véi dién tich dat thudc thira 285, to ban dd 02 toa lac tai s6 X (s6
cii 1/3) Pwong T, Phuwong N, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau:
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- Cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét s6 311 ngay 06-5-
2009 dugc ky ket gitra ba Tran Thi K1 va vo chong ba Nguyéen Thi K2 6ng Lé Tan
H 1a hop phép.

- C6ng nhan dién tich d4t 155m? thudc thira 285, to ban dd 02 toa lac tai s6 X
(s6 cii 1/3) buong T, Phuong N, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau theo Gidy
chung nhan quyén sir dung dat sé6 H099496 ngay 25-9-1997, duoc Vén phong dang
ky quyen su dung dat thanh phd V ghi nhan trong “Trang b sung gidy ching nhan
quyén str dung dat” noi dung “Ba Tran Thi K1 nhdn chuyén nhirong dat theo Hop
dong chuyén nhwong quyén su dung dat so 311 ngay 06-5-2009”, 1a thudc quyén
st dung chung cta ba Tran Thi K1 va cac dong thira ké cua 6ng Pham Van T7 14
Pham Vian T8; Pham Van B; Pham Tran Quang T10; Pham Thi Ngoc S2; Pham
Thi Thu TO.

[2]. Poi véi vat kién trac gin lién trén tich dat thugc thira 285, to ban dé
02 toa lac tai s6 X (s6 cii 1/3) Pwong T, Phwong N, thanh phé V, tinh Ba Ria -
Viing Tau:

[2.1]. COng nhan phan kién tric tam (do gia dinh ba Nguyén Thi K2 6ng Lé
Tan H dang truc tiép st dung) va can nha 01 tang + gac gd loai 3 (do gia dinh ba
Nguyén Thi D dng Mai Vian T2 dang truc tiép st dung) ciing gan lién trén dién tich
dat thuoc thira 285, to ban d6 02 toa lac tai s6 X (s6 cii 1/3) Puong T, Phuong N,
thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau 1 thudc quyén so hitu cia ba Tran Thi K1 va
cac dong thira ké cua dng Pham Vin T7 12 Pham Vin T8; Pham Vian D; Pham Tran
Quang T10; Pham Thi Ngoc S2; Pham Thi Thu T9.

[2.2]. Ba Tran Thi K1 va céc dong thira ké cia 6ng Pham Van T7 12 Pham
Vin T8; Pham Van D; Pham Tran Quang T10; Pham Thi Ngoc S2; Pham Thi Thu
T9 ¢ trach nhiém bdi thuong va hd tro cho vo chong ba Nguyén Thi D 6ng Mai
Vin T2 tong cong 1a 310.068.140d (ba tram mudi triéu, khéng trim sau muoi tam
nghin, mot tram bon muoi dong).

[2.3]. Ba Tran Thi K1 va céc dong thira ké caa 6ng Pham Van T7 1a Pham
Vin T8; Pham Van B; Pham Tran Quang T10; Pham Thi Ngoc S2; Pham Thi Thu
T9 ¢6 trach nhiém boi thuong va hd trg cho gia dinh ba Nguyén Thi K2 6ng Lé
Tan H tong cong 1a 100.000.000d (mdt tram triéu dong).

Ké tr ngdy vo chong ba Nguyen Thi K2 6ng Lé Tdn H va vo chong ba
Nguyén Thi D éng Mai Vin T2 c6 don yéu cau thi hanh an thi hang thang ba Tran
Thi K1 phdi chiu thém mét khodn tién 1i theo mic 13i sudr dwoc quy dinh tai
Khodn 2, Piéu 468 B ludt dan sy doi véi so tién chdm trd, frong g véi thoi
gian cham thi hanh an cho vg chong ba Nguyén Thi K2 dng Lé Tan H va vo chéng
ba Nguyén Thi D éng Mai Vin T2.

[2.4]. Thoi han luu cu cua gia dinh ba Nguyén Thi K2 6ng Lé Tan H va thoi
han luu cu cua gia dinh ba Nguyén Thi D 6ng Mai Van T2 1a 03 (ba) thang ké tur
ngay ban an phuc tham 1an 2 c6 hiéu luc phap luat.

[2.5]. Hét thoi han luu cu (03 thang ké tir ngay ban an phic tham lan 2 c6
hiéu luc phéap luat) thi vo chdng ba Nguyén Thi K2 6ng Lé Tan H clng céc con Lé
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Tan H1, Nguyén Thi Phuong A, L& Thi Kim H2, L& Thi Kim H3, Lé Tan H4, Lé
Thi Kim H5, L& Thi Kim H6, Pham Thién P1 cd trach nhiém giao tra phan kién
trdc tam ma vo chong ba Nguyén Thi K2 6ng Lé T4n H clng cac con dang truc
tiép s dung gan lién trén dién tich dat thudc thira 285, to ban dd 02 toa lac tai s6 X
(s6 cii 1/3) Puong T, Phuong N, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau cho ba Tran
Thi K1 va cac dong thira ké cua dng Pham Vian T7 1a Pham Vin T8; Pham Vin B;
Pham Tran Quang T10; Pham Thi Ngoc S2; Pham Thi Thu T9.

[2.6]. Hét thoi han luu cu (03 thang ké tir ngay ban an phuc tham lan 2 c6
hiéu luc phap luat) thi vo chong ba Nguyén Thi D éng Mai Vian T2 cling cac con la
Mai Tri T3, Mai Tri T4, Mai Thi Thanh T5 cé trach nhiém giao tra can nha 01 téng
+ gac gd loai 3 ma vo chong ba Nguyén Thi D 6ng Mai Van T2 cling c4c con dang
truc tiép sir dung gan lién trén dién tich dat thugc thira 285, to ban do 02 toa lac tai
s6 X (56 cii 1/3) Puong T, Phuong N, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau cho ba
Tran Thi K1 va cac dong thira ké cua 6ng Pham Van T7 14 Pham Vin T8; Pham
Vin B; Pham Tran Quang T10; Pham Thi Ngoc S2; Pham Thi Thu T9.

[2.7]. Hét thoi han luu cu 03 (ba) thang ké tir ngay ban an phc tham lan 2 c6
hiéu luc phéap luat, néu vo chong ba Nguyén Thi K2 6ng Lé Tan H ciing céac con la
Lé Tan H1, Nguyén Thi Phuong A, Lé Thi Kim H2, Lé Thi Kim H3, Lé Tan H4,
Lé Thi Kim H5, Lé Thi Kim H6, Pham Thién P1, va vo chong ba Nguyén Thi D
ong Mai Van T2 cung cac con la Mai Tri T3, Mai Tri T4, Mai Thi Thanh T5 khong
ty nguyén giao tra phan kién tric tam va can nha gan lién trén dién tich dat thuoc
thira 285, cling véi quyén sir dung dat 155m? thugc thira 285, to ban dd 02 toa lac
tai s6 X (s cii 1/3) Puong T, Phuong N, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau cho
ba Tran Thi K1 va céc ddng thira ké caa 6ng Pham Vian T7 1a Pham Van T8; Pham
Vian D; Pham Tran Quang T10; Pham Thi Ngoc S2; Pham Thi Thu T9 thi ba Tran
Thi K1 va cac ddng thira ké ctia 6ng Pham Van T7 1a Pham Vin T8; Pham Van D;
Pham Tran Quang T10; Pham Thi Ngoc S2; Pham Thi Thu T9 dugc quyen yéu cau
Co quan thi hanh an dan sy thanh pho V thi hanh 4n dé giao tra phan Kién trac va
can nha gan lién trén dién tich dat thuoc thira 285, cling véi quyén st dung dat
155m* thuoc thira 285, to ban @6 02 toa lac tai s6 X (s6 cii 1/3) Buong T, Phuong
N, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau cho ba Tran Thi K1 va cac dong thira ké
ctia 6ng Pham Vian T7 14 Pham Van T8; Pham Van B; Pham Tran Quang T10;
Pham Thi Ngoc S2; Pham Thi Thu TO.

[111]. Chi phi do V&, dinh gia va tham dinh: Tong cong 1a 8.000.000d (Tam
triéu dong) ba Tran Thi K1 tu nguyén nop va da nop xong.

[1V]. An phi:

[1]. An phi dan su so tham:

- Ba Nguyén Thj K2 nop 150.000d (mot tram nam muoi nghin), khau troe vao
300.000d (ba trdm nghin dong) tien tam ang an phi dan su so tham ba Nguyen Thi
K2 da ngp theo Bién lai thu tam tng an phi I€ phi Toa an s6 0005790 ngay 22-10-
2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho V.
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- Ong L& Tan H duoc hoan tra lai 150.000d (mdt trim ndm muoi nghin dong)
tien tam ung an phi dan sy so tham da nop theo Bién lai thu tam tng an phi I¢ phi
Toa an s6 0005790 ngay 22-10-2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho V.

- Vo chdng ba Nguyén Thi D éng Mai Van T2 phai nop 300.000d (ba tram
nghin déng), khau trir 300.0004 (ba tram nghin dong) tién tam &ng &n phi vo chdng
ba Nguyén Thi D 6ng Mai Van T2 da nop theo Bién lai thu tam tng an phi I& phi
Toa &n s6 0005791 ngay 22-10-2018 cua Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd V
nhu vy vg chong ba Nguyén Thi D 6ng Mai Van T2 d& nop xong an phi dan sy so
tham.

- Ba Tran Thi K1 dugc mién an phi dan sy so tham c6 gi ngach 20.402.726d
(hai muoi triéu, bon tram 1€ hai ngan, bay tram hai muoi sau dong).

- Ba Tran Thj K1 duoc hoan tré lai s tién tam tng &n phi d& nop 300.000d
(ba tram nghin dong) ti€n tam ung an phi da nop theo Bién lai thu tam ¢ng an phi
Ié phl’ Toa an s6 0001818 ngay 05-4-2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
pho V.

[2]. An phi dan sw phic tham:

- Ba Nguyén Thi K2 phai nop 150.000d (mét tram nam muoi nghin), khau trix
vao 300.000d (ba tram nghin dong) tién tam ung &n phi dan sy phdc tham ba
Nguyén Thi K2 d& nop theo Bién lai thu tam @ng an phi 1¢ phi Toa an s6 0001889
ngay 08-3-2022 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé V.

~ -Ong L& Tan H dugc hoan tra lai 150.000d (ot tram nam muoi nghin dong)

tien tam tng an phi dan sy phac tham da nop theo Bién lai thu tam ung an phi 1¢
phi Toa an s6 0001889 ngay 08-3-2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho
V.

Truong hop bdn &n, quyét dinh dieoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su, nguoi cO quyén loi va nghia vu lién quan c6 quyén thod thugn thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cweéng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dwroc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Lugt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham lan 2 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 28-9-
2022).

HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Minh Chau  Trinh Hoang Anh Nguyén Thi Quang
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Noi nhan: TM. HOI BPONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé V;

- VKSND thanh phé V;

- Chi cuc THADS thanh phé V;
- Cac duong su;

- Luu: H6 so, Toa DS, VP.

Nguyén Thi Quang
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