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Véi thanh phin Hi dong xét xir so thim gom c6:
Chui toa phién toa: Ong Nguyén Vin Chuong - Tham phan
Cdc héi tham nhén dan:
1. Ong Truong Vian Minh
2. Ong Nguyén Anh Puc

Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Trang - Thu ky Toa &n, Toa 4n nhan dan huyén
Thanh Tri - thanh ph Ha Nbi.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Thanh Tri - thanh phé Ha Noi tham
gia phién tda: Ba Pang Thi Son Cam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14/5/2019 va 31/5/2019 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén
Thanh Tri, thanh phé Ha Noi xét xir so tham cong khai theo thi tuc thong thuong
vu 4n thu 1y s6 18/2017/TLST - DS ngay 03 thang 3 nam 2017 vé tranh chap Hop
dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 18/2019/QDXXST - DS ngay
26 thang 3 nim 2019 va Quyét dinh hoan phién toa sé 16/2019/QDST - DS ngay 10
thang 4 nim 2019, Quyét dinh hodn phién toa s6 19/2019/QDST - DS ngay
26/4/2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Sai Gon Ha N¢i

Dia chi: 77 duong THD, quan H, Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin L - Tong giam doc Ngan hang
TMCP Sai Gon - Ha Noi.

Pai dién theo ty quyén tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vy an: ong
Dbinh Thai H.

Dai dién theo uy quyén tham gia t tung tai phién toa: ong Nguyén Anh D va
ong Trinh Quéc V.

(c6 mat 6ng D, ong V).



Bi don: Ba Tri€u Thi N - Sinh nam 1961
Ong Nguyén Duy M - Sinh nim 1958
Dia chi: Xom B, thon T, x& T, huyén T, Ha Noi.

_ Dai dién theo uy quy@,:n ctia 6ng Nguyén Duy M: Ba Triéu Thi N (theo gidy uy
quyén ngay 22/03/2017), (vang mat).

Nhitng nguoi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Cu Nguyén Thi M, sinh nam 1933.

_ Dai dién theo uy quyén cta cu Nguyén Thi M: ba Triéu Thi N (theo gidy ty
quyén ngay 22/03/2017).

2. Ong Triéu Khic T - Sinh nam 1970.
3. Ba Nguyén Thj C - Sinh nim 1971.
4. Anh Triéu Khic T - Sinh nim 1993.
5. Chi Chu Thuy H - Sinh nam 1993.

6. Chi Triéu Thuy L - Sinh nam 1991.

7. Chéau Triéu Tuong V - Sinh nam 2016 (con anh Tudng, do anh Tudng dai
dién theo phap luat).

8. Ong Nguyén Vian P - Sinh nam 1955.

9. Anh Nguyén Vin T - Sinh nim 1993.

10. Ong Vii Minh T - Sinh nam 1950.

11. Anh Pao Phugng V - Sinh nam 1984.

12. Chi Vi Minh P - Sinh nam 1985.

13. Chau Pao Thao L - Sinh nam 2012.

14. Chau Pao V - Sinh nam 2014

(Chau Ly va chau V 1a con anh V va chi P, do anh V dai dién theo phép luat)
15. Anh Nguyén Qudc T - Sinh nim 1982

16. Chi Ta Thi H - sinh nam 1987

17. Chau Nguyén Thi Ngoc N - Sinh nim 2008

18. Chau Nguyén Déng N - Sinh nim 2010

(Chau N va chau N 1a con anh T va chi H, do anh T dai di¢n theo phap luat)
19. Anh Nguyén Dirc N - Sinh nim 1982

20. Chi B4 Thanh P - Sinh nim 1985

21. Chau Nguyén Pire Gia H - Sinh nim 2010

22. Chau Nguyén Thi Ngoc L - Sinh nim 2013

(Chau H va chau L 1a con anh N va chi P, do anh N dai dién theo phép luat)



f?ai dién theo iy quyén ctia chi H, anh N, chi P: Anh Nguyén Qudc T (vin ban
uy quyén ngay 30/5/2017).

Cung tru tai dia chi: Xom C, thon T, x& T, huyén T, Ha Noi.
23. Ba Nguyén Thi E - Sinh nim 1958.
24. Chi Bui Thi Hai Y — Sinh nam 1982.
25. Anh Bui Hai B - Sinh nam 1986.
26. Anh Bui Thé T — Sinh nim 1991.
Pia chi: Tap thé H26, t6 7, phuong T, quan NTL, Ha Noi.
27. Ong Trinh Ngoc T — Sinh niam 1958.
Dia chi: Xom C, xa T, huyén T, Ha Noi.

Toan bo nhitng ngudi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan vang mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

_ * Tai don khoi kién dé ngay 09/01/2017 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dan nguyén don la Ngan hang TMCP Sai Gon Ha Nji thong qua nhirng
nguwoi dai dién uy quyén trinh bay:

Giita Ngan hang TMCP Sai Gon Ha Noi (goi tat 1a Ngan hang) va vo chong ba
Trieu Thi N - 6ng Nguyén Duy M c¢6 ky két Hop dong tin dung sd
2122.2010/HDTDTDH - CN/SHB - HO Ngay 12/5/2010. Theo d6, Ngan hang cho
vo chéng ba N, 6ng M vay sé tién 1.800.000.000d dé sir dung vao muc dich xay
nha; Thoi han vay 1a 60 thang ké tir ngdy giai ngan dau tién, no gbc dugc tra nhiéu
lan theo lich tra ng cu thé, 14i tra hang thang; Lii suét cho vay 1a 1.375%/thang va
dugc diéu chinh 3 thang mot 1an vao ngay 12 cua thang va bang mic cao nhét cua lai
suit huy dong tiét kiém 12 thang loai tra 1i cudi ky va ap dung tai thoi diém diéu
chinh cong bién d6 0,3%/thang nhung khong thap hon 13i sudt cho vay ti thiéu duoc
Ngén hang tai thoi diém diéu chinh ddi voi timg loai khach hang. Lii suat qua han
bang 150% l4i suat trong han.

Tai san dam bao cho khoan vay la : Quyén st dung 279m?2 dat tai thira dat sd
77,10 ban do s6 13, xa T, huyén T, Ha Noi dung tén cu Nguyeén Thi M.

Thuc hién hop dong tin dung da ky két giita hai bén: Ngan hang di giai ngan
cho vo chong ba N, 6ng M tong cong 13 1.800.000.000 dong theo 03 khé wéc nhan ng
gom: Khé udc s 122L1.2010/KUCN/SHB ngiay 12/5/2010: S6 tién vay la
1.000.000.000d6ng; Khé wdc nhan ng s6 122.1.2.2010/KUCN/SHB ngay 25/5/2010
s6 tién vay 1a 500.000.000d6ng; Khé udc nhan ng s6 122.1.3.2010/KUCN/SHB ngiy
26/6/2010 sb tién vay 1a 300.000.000d0ng. Vo chong ba N, dng M di tra ng Ngan
hang duoc 799.994.000 ddng tién gbc va 736.048.838 ddng tién 1ai. Tiur ngay
30/11/2016, ba N va 6ng M khong thanh toan tra ng cho Ngan hang theo dung lich tra
ng nén Ngan hang khoi kién 6ng M, ba N ra Toa an dé doi no.

Qua trinh giai ‘quyét vy an tai Toa, ba N va 6ng M tra ng thém cho Ngéan hang
duoc 500.000.000 g’[ﬁng (trtr vao du ng goc) nén du ng cc‘)q lai cia ba N, O0ng M tai
Ngan hang tinh dén ngay 07/02/2018 1a 1.989.609.154 dong, trong d6 ng goc la
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500.000.000 dong, 1ai trong han 1a 788.603.684 ddng, 1di qua han 1a 700.999.470
dong.

Nay Ngan hang yéu cau ba N, ong M thanh toan tra ng Ngan hang khoan vay
theo Hop dong tin dung sd 2122.2010/HDTDTDH - CN/SHB - HO ngay 12/5/2010
va 03 khé wéc nhan ng véi tdng sd tién gdc, 1i 12 1.989.609.154 ddong. Néu ba N, éng
M khéng thanh toan dugc cho Ngan hang sb tién néu trén, ngudi bao 1anh khong thuc
hién nghia vu bao lanh thi dé nghi Toa 4n cho phat mai tai san thé chap 1a quyén su
dung dét tai thira dat s6 77 - to ban dd sb 13, x4 T, huyén T, Ha Noi dtig tén chu su
dung 1a cu Nguyén Thi M.

Dbi voi don yéu cau doc 1ap cua nhiing ngu’O'i mua dat cta gia dinh cu Mién,
Ngén hang khong c6 y kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luét,
Ngén hang san sang chap hanh phan quyét ciia Toa an d6i voi yéu cau doc 1ap cia
nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Vi Minh T, 6ng Nguyen Van D
veé viée yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va yéu cau
tuyén bo hop dong thé chap vo hiéu mot phan.

* Bi don la ba Triéu Thi N va ong Nguyén Duy M do ba N dai dién theo
uy quyén trinh bay:

Ngay 12/5/2010, Ngan hang TMCP Sai Gon Ha Noi cho vo chong toi vay s6
tién 1.800.000.000d theo hop dong tin dung s6 2122.2010/HDTDTDH - CN/SHB -
HO, thoi han vay 1a 60 thang, ké tir ngay giai ngan dau tién. Muc dich vay xay nha,
gdbc tra nhiéu lan theo lich tra ng, 13i tra hang thang; LAi sut cho vay 1a 1 375%/thang
va dugc diéu chinh 3 thang mot lan vao ngay 12 cua thang va bang muc cao nhat cla
131 suat huy dong tiét kiém 12 thang loai tra 13i cudi ky va ap dung tai thoi diém diéu
chinh cong bién d6 0,3%/thang nhung khong thap hon 14i suat cho vay téi thiéu duoc
Ngén hang tai thoi diém diéu chinh ddi véi timg loai khach hang. Lii suat qua han
bang 150% lai suat trong han. Ngan hang d4 giai ngan cho vo chong toi theo 03 khé
wéc nhan no: Khé ude sd 1221L.1.2010/KUCN/SHB ngay 12/5/2010: S tién vay la
1.000.000.000d0ong ; Khé udc nhan ng sé 122.1.2.2010/KUCN/SHB ngay 25/5/2010
s6 tién vay 1a 500.000.000dong; Khé udc nhan no s6 122.1.3.2010/KUCN/SHB ngay
26/6/2010 sb tién vay 1a 300.000.000d6ng. Ching toi d3 nhan da 1.800.000.000d6ng
tién vay va ca ba 1an nhan tién, t6i déu nhan tién mat truc tiép tir Ngan hang.

Tai san dam bao cho khoan vay la : Quyén str dung 279m?2 dat tai thura dat s6
77,t0 ban do s6 13, xa T, huyén T, Ha No1 diing tén me dé to61 ba Nguyén Thi M.

Qua trinh thyc hién hop dong, vo chong toi di thanh toan cho ngan hang mot
phan no gdc, 13 téng cong la 1.800.000.000 sau do do lam an kinh té kho khan nén
chung t61 khong thé tiép tuc thanh toan cho Ngan hang. Nay ngan hang khoi kién yéu
cau vg chdng t6i phai thanh toan tra Ngan hang 1.000.006.000 dong tién gbc va lai
suat phat sinh, Chung t6i xac nhan nghia vu thanh toan khoan vay néu trén cua
Ngan hang. Tuy nhién do diéu kién lam an gdp kho khin nén toi dé nghi Ngan
hang xem xét mién giam toan bo tién 1ai cho vo chéng to1, ching t61 chi co kha
nang thu xép thanh toan tra no gdc cho Ngan hang.

Tai cac thira dat dang thé chip c6 nhiing nguoi sau dang sinh song:



- Ba Nguyén Thi M (1a me dé t6i)

- Em trai t6i 1a Triéu Khic T

- em dau 1a Nguyén Thi C

- Anh Triéu Khic T (chau ndi cu M)
- Chi Tri¢u Thuy L (chau ndi cu M)

Ngoai ra, trén thira dat con c¢6 02 gia dinh mua dat ciia me t6i. Tuy nhién, do
t61 lay chong va & riéng nén toi khong biét me t6i ban dat khi nao, khong biét ho
tén tudi ctia nhitng nguoi mua dat vi thue té dién tich 2 gia dinh mua dét chi 25m2
nén ho ciing chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi C trinh bay:

Ba la vo cta ong Triéu Khiac T con trai cu M. Ba két hon voi ong T nam
1989, sau khi két hon hai vo chong ba sinh sdng cung cu M tai thira dét thé chap.
Niam 2003, cu M dimg 1én ban mot phan dat cia gia dinh va xay dung nén nha ¢
nhu hién nay, toan bo chi phi xay dung déu tir tién ban dat vo chong ba khong co
dong gop gi. Nha dat van dang tén cu M, chua sang tén cho vo chong ba. Nam
2010, cu M thé chdp nha dit cho Ngin hang dé bao lanh cho ba Triéu Thi N vay
Vén vo chong ba khong duoc biét. Nay Ngén hang khot kién doi no ba N va yéu
cau phat mai tai san, ba dé nghi Toa 4n tao diéu kién vé mat thoi gian dé ba Nhung
thu xép tién tra no, duy tri noi ¢ cho gia dinh ba. Néu ba N khong tra ng dugc thi
dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat, ban than ba khong c6 cong suc gi tai nha
dat nay.

Do ban cong viéc nén khong den Toa an dé tham gia t6 tung dugc, ba C ¢6
don d& nghi Toa an giai quyét, xét xir ving mit ba.

* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan la 6ng Vii Minh T trinh bay:

Nha ¢ 4 tang trén dién tich 20m2 dat gia dinh 6ng dang quan ly sir dung co
nguodn goc 1a caa éng Trinh Ngoc T do ong T nhan chuyén nhuong cua cu Nguyen
Thi M tir ndm 2003. Viéc chuyén nhuong giita 6ng Trinh Ngoc T va cu Nguyén Thi
M duogc l1ap thanh van ban "Ban khai mua ban, chuyen nhuong quyén so hitu nha,
cong trinh va quyén st dung dat trong khuon vién" ngay 30/ 12/2003, c6 xac nhan cua
chinh quyén dia phuong, dugc ty ban nhan dan xa T xac dinh mbc gidi tai thue dia.
Pén ngay 09/7/2012, 6ng Trinh Ngoc T chuyén nhuong toan bo nha & 4 tang trén
dién tich 20m2 déat néu trén cho ong. Do dién tich dat nhan chuyén nhuong dudi
30m2 nén 6ng T ciing chua duoc tach gidy chimg nhin d6i véi dién tich di nhan
chuyén nhu:cmg nén viéc chuyen nhuong glu:a ong va ong T chi lap "Hop doéng mua
ban nha ¢" ngay 09/7/2012. Ong di ban giao du tién cho éng T va truc tiép quan 1y,
sir dung nha dét tir thoi diém mua dén nay, khong c6 bat ky tranh chap gi voi gia dinh
cu M hay 6ng T. Trén co so hop dong mua ban nha & giita 6ng va éng T thi 6ng T
khong con lién quan hay c6 bt ky quyén, loi ich tir nha dat do ong dang quan 1y.

Nay c6 vi¢c Ngan hang khéi kién doi ng vai ba Trigu Thi N, 6ng méi dugce biét
cu Nguyén Thi M d3 thé chap toan bo thira dat (bao gdm ca dién tich dat da chuyén
nhuong cho t6i) dé dam bao cho khoan vay cua Ngan hang. Ong khing dinh, viéc
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o6ng T nhan chuyén nhuong nha dat cia cia cu M duoc dién ra trude thoi diém cu M
thé chap tai san dam bao khoan vay cho ba N, Khi thé chip, cu M khong hé thong
béo Cho ong T duoc biét (trudce thoi diém chuyén nhuong nha dat cho 6ng, ong T van
tryc tiép quan ly, st dung nha dat ¢ mua ctia cu M). Vi vy, 6ng dé nghi Toa an xem
xet bao vé quyen, loi ich hop phap cho 6ng. Trong truong hop Ngan hang phat mai
tai san thé chap, dé nghi chi duoc phat mai dbi véi dién tich dit con lai ma gia dinh
cu M dang quan 1y, sir dung, khong phat mai d6i v6i nha dat 6ng da mua cta éng T.
Tai nha dat ciia ong hién c6 cac nhan khau sau: Con gai 6ng T 1a Vii Minh P, chong
chi Phuong 1a anh Pao Phugng V, chau Pao Thao V va DPao V. Ong T thinh thoing
qua lai tréng chau, Ngoai ra khong con nhan khau nao khac.

Ngay 25/12/2017, éng Vi Minh T ¢6 don yéu céu doc 1ap d6i v6i cu Nguyén
Thi M: Dé nghi Toa 4n cong nhan viéc chuyén quyen sir dung dat gitra ong Trinh
Ngoc T v6i cu Nguyen Thi M, cong nhan viéc chuyén quyen sir dung dat gitra ong T
v6i ong T. Tuyén bd hop dong thé chap quyén sir dung dat ciia cu Nguyen Thi M voi
Ngén hang TMCP Sai Gon Ha Noi la vo hi¢u mot phan ddi v6i phan dat cu M da
chuyén nhugng cho ong T. Ngay 19/01/2018, Toa 4an nhan dan huyén T di thu 1y yéu
cau doc 1ap cia 6ng Vii Minh T.

* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan la chi Vi Minh P va anh Pao
Phugng V , chau Dao Thdo L, chdu Dao V (Chau L sinh nam 2012 va chdu V sinh
nam 2014 la con anh \ va chi P, do anh V dai dién theo phdp luat) thong nhat
trinh bay :

Chi P va anh V dang sinh song tai cin nha s6 39 ngd 136/6/33/36 Xém C,
thén T, xa T, huyén T, Ha Noi c6 ngudn gbe 1a do bd dé chi Phuong 1a 6ng Vil
Minh T mua lai caa 6ng Trinh Ngoc T ndm 2012. Trong qué trinh sinh séng tai
day, anh chi thuc hién dﬁy du cac nghia vu ddi v4i nha nude va khong c6 tranh
chap voi ai. Nay Ngan hang yéu cau phat mai tai san bao dam thi dé nghi Toa an
giai quyét bao dam quyén loi cho gia dinh chi P, anh V.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Vin D trinh bay:

Nha ¢ 4 tang trén dién tich 20m2 dat ong dang quan ly sir dung co nguon gbc
la cua 6ng Bui Van S do 6ng Bui Van S nhan chuyen nhuong ctia cu Nguyén Thi M
tir ndm 2003. Sau khi nhan chuyén nhugng 20m2 dat, ong Bui vin S xdy nha & 4 tang
nhu hién trang hién nay va ban lai toan b nha, dét cho oOng. Pé dam bao thu tyc
chuyén nhugng theo ding quy dinh, 6ng truc tiép ky gidy t0 mua ban voi cy Nguyén
Thi M tai van ban "Ban khai mua ban, chuyen nhuong quyén sd hitu nha, cong trinh
va quyen str dung dét trong khudn vién" lap ngay 30/ 12/2003, c6 xac nhén cua chinh
quyén dia phuong, duoc uy ban nhéan dan xa T xac dinh moc gidi tai thuc dia. Do
dién tich dat nhan chuyén nhuong dudi 30m2 nén céc bén khong lam dugce thu tuc
chuyén nhuong tai van phong coéng ching va chua dugc cap gidy ching nhan quyen
sit dung dat theo quy dinh cua phap lugt. Tuy nhién, tur thoi diém nhan chuyen
nhuong, gia dinh 6ng van sinh séng 6n dinh, lién tuc cho dén nay, thyc hién day du
nghia vy voi nha nudc va dia phuong cling nhu khong co bat ky tranh chép gi voi gia
dinh cy M hay gia dinh ong S. Trén co so hop d6ng chuyén nhuong nha dat ong ky
tryc tiép v6i cu M nén 6ng Bui Van S khong con lién quan hay c6 bat ky quyén, loi
ich tir nha dat do 6ng dang quan 1y.



Nay ¢6 viéc Ngan hang khoi kién doi ng véi ba Triéu Thi N, 6ng méi duogc biét
cu Nguyén Thi M d3 thé chap toan bd thira dit (bao gdm ca dién tich dat da chuyén
nhugng cho 6ng) dé dam bao cho khoan vay ctia Ngan hang. Do ong dd nhan chuyén
nhuong 20m?2 dat ctia cu M tir trude thoi diém cu M thé chép nha dat, khi thé chép tai
san cu M khong hé thong bao cho 6ng duoc biét. Vi vay, t6i dé nghi Toa an xem xét
bao v¢ quyen, loi ich hop phap cho t61. Trong truong hop Ngan hang phat mai tai san
thé chip, dé nghi chi duoc thé chip ddi véi dién tich dat con lai ma gia dinh cu M
dang quan 1y, str dung, khong phat mai ddi voi nha dat 6ng da mua cta cu Mién. Tai
nha dat cia ong, hién c6 6ng va con trai 1a Nguyén Van T dang st dung.

Ngay 25/12/2017, éng Nguyén Vin D c6 don yéu céu doc lap ddi véi cu
Nguyén Thi M: Dé nghi Toa an cong nhén viée chuyen quyen sir dung dat gilta ong
Pau véi cu Nguyén Thi M. Tuyén bd hop dong thé chip quyén st dung dat cua cu
Nguyén Thi M v6i Ngan hang TMCP Sai Gon Ha Noi 1a vo hiéu mot phan dbi voi
phan dat cu M da chuyén nhuong cho 6ng D.

‘Ngay 15/01/2018, Toa an nhan dan huyén T da thu ly yéu cau doc 1ap cia ong
Nguyén Van D.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Van T trinh bay:

Hién anh dang séng cung b6 anh 1a 6ng Nguyén Vin D tai sé nha 37 ngd
136/6/33/36 X6m C, thon T, x& T, huyén T, Ha Noi ¢6 ngudn gbe 1a ciia bd dé anh
1a 6ng Nguyén Vin . B con anh sinh séng on dinh tai cin nha nay tir khi mua
dén nay khong c6 tranh chip véi ai, dé nghi Toa an bao vé quyén loi hop phap cho
gia dinh anh. Néu c6 xtr Iy phat mai tai san bao dam thi chi xir Iy phan nha dat caa
gia dinh cu M.

* Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Quéc T va chi Ta
Thi H, chdu Nguyén Thi Ngoc N, chdau Nguyén Péng N (Chdu N sinh nim 2008
va chau N, sinh nam 2010 la con anh T va chi H, do anh T dai dién theo phap ludt
)thong nhd't trinh bay:

Ngay 29/8/2003, anh T va gia dinh cu M c6 1ap Ban khai mua ban chuyén
nhuong quyén sé hiru nha, cong trinh va quyén st dung dat trong khudn vién véi noi
dung: Gia dinh cu M chuyén nhugng cho anh 42m2 dat trong dién tich 299m?2 dat da
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén chong cu M, vin ban c6 day
du chit ky cua bén ban 1a cy Nguyén Thi M, ba Triéu Thi N, 6ng Triéu Khac T (vo va
cac con cua cu Triéu Khic S) c6 xac nhan cia UBND xa T. Clng ngay, UBND x& T
da tién hanh xéac dinh moc gi01 tai thuc dia xac dinh ro ph?m dat chuyén nhuong. Pén
nam 2011, anh T tién hanh x4y dung 02 nha &, mdi nha 04 ting 01 tum (Mdi nha
21m2/san), tir nim 2012 anh T d3 don vé sinh séng 6n dinh va khong c6 tranh chép gi
voi gia dinh cu M. Gia dinh anh T, chi H da thuc hién d?ly du cac nghia vu tai dia
phuong. Do gia dinh anh chi chwa c6 diéu kién nén chua 1am thu tuc tach so theo quy
dinh caa phap luat. Sau do, anh chi dugc biét cu Mién d3 thé chép dét cho Ngén hang
nén khong thé tién hanh thu tuc tach so duoc. Nay Ngan hang khoi kién doi ng véi ba
Triéu Thi N va yéu cau phat mai toan bd 299m?2 dat (bao gém dién tich da chuyén
nhuong cho anh T) anh T ¢6 quan diém : Anh khang dinh viéc mua 42m2 dat giira
anh va gia dinh cu M 14 hoan toan hop phap, viéc mua ban dién ra trudc thoi diém thé



chap, khi thé chap cu M ciing nhu ba N khong thong bao cho vo chong anh biét vi
vy dé nghi Toa 4n bao vé quyén loi cho gia dinh anh. Trudng hop Ngan hang phat
mai tai san thé chép, dé nghi chi phat mai ddi vai dién tich dét con lai cua gia dinh cu
M dang quan 1y, str dung, khong phat mai d6i v4i nha dat anh d3 mua cta cu M nim
2003. Doi véi viee hoan thién thu tuc cép s6 d0 voi 42m2 dit anh d3 mua, anh va gia
dinh cu M s& giai quyét trong vu an khac.

Hién nay trén phan dat anh mua cua gia dinh cu M c6 cac nhan khau sau dang
sinh sdng : Anh T, vo anh T 13 chi Ta Thi H, c4 con anh T 1a chdu Nguyén Thi Ngoc
N, Nguyén Pong N. Em ho anh Th 1a anh Nguyén DPrc N,vo anh N 1a chi D6 Thi
Thanh P, cac con anh N va chi P 1a chau Nguyén Puc Gia H, Nguyén Thi Ngoc L.

* Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Pirc N va chi D6
Thi Thanh P, chau Nguyén Pirc Gia H, chdu Nguyén Thi Ngoc L (Chdu H sinh
ndam 2010 va chau L sinh nam 2013 la con anh N va chi P, do anh N dai dién theo
phdp ludt) thong nhdt trinh bay:

Anh N va chi P két hon véi nhau tir nim 2008 dén nam 2009 thi anh chi
chuyén dén séng tai nha s6 35 ngd 68 phd T, xd T, huyén T, Ha Noi. Nguon gbc
nha dit nay 1a do vo chong anh chi mua lai ciia anh Nguyén Quéc T va chi Ta Thi
H 21m2 trong tong s6 42m2 dat anh T d& mua lai cia gia dinh cu Nguyén Thi M
niam 2003 (Theo Ban khai mua ban chuyén nhuong quyén sé hitu nha, cong trinh va
quyén sir dung dat trong khudn vién ngay 29/8/2003 c6 xac nhan ciia chinh quyén dia
phuong). Do 1a anh em nén anh N va anh T chi lap gidy to viét tay. Pén nam 2011,
gia dinh anh N va gia dinh anh T cung xdy dung nha dé & (04 tang 01 tum nhu hién
nay), tir 46 dén nay gia dinh anh N sinh sdng 6n dinh trén phan nha dat nay va khong
cO tranh chép voi1 gia dinh cu Mién cling nhu gia dinh anh T, chi H. Viéc mua ban dat
giita anh T véi gia dinh cu Mién dién ra trudc thoi diém thé chép, khi thé chap cu M
cling nhu ba N khong théng bao cho vo chong anh biét. Nay Ngan hang khoi kién doi
ng voi ba Triéu Thi N va yéu cau phat mai toan bd 299m2 dat bao gdm dién tich
42m2 dat cy M da chuyén nhuong cho anh T. Anh N ¢6 quan diém dé nghi Toa an
bao vé quyén loi cho gia dinh anh. Trudng hop Ngan hang phat mai tai san thé chap,
dé nghi chi phat mai doi véi dién tich dat con lai cua gia dinh cu M dang quan 1y, st
dung khong phat mai doi voi nha dat gia dinh cu Mién di chuyén nhuong cho anh T.
Pbi voi viee hoan thién thu tuc mua ban giira gia dinh cu M vé6i anh T, giita anh N
v6i anh T thi cic anh s& tu giai quyét. Tai nha dat vo chong anh dang sinh séng €6
cac nhan khau sau : Anh N, chj P va céc con anh N, chi P 14 chu Nguyén bic Gia H
va chau Nguyén Ngoc L.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi En trinh bay:

Ba Nguyén Thi E 1a vo cta 6ng Bui Van S. Ba E va 6ng S ¢6 03 nguoi con 1a
chi Bui Thi Hai Y sinh ndm 1982, anh Bui Hai D sinh nim 1986, anh Bui Thé T sinh
nam 1991. Hién nay ba va cac con dang song tai dia chi Tap thé H26, T6 7 phuong T,
quan NTL, Ha Noi. Ong Bui Van S da mat tir nim 2007, ngoai ba va nhiing ngudi
con noi trén thi 6ng S khong c6 ngudi vo, ngudi con nao khac. Viéc 6ng S mua va
ban dat nam 2003 ba va cac con khong biét gi khong co lién quan gi. bé nghi Toa an
khong triéu tap ba va cac con ba tham gia t6 tung, giai quyét xét xir vu 4n vang mat
ba va cac con ba.



Doi voi nhitng nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan gom

Cu Nguyén Thi M c6 iiy quyén cho ba Tri¢u Thi N dgi di¢n tham gia 10 tung
trong vu dn, tuy nhién sau khi nhgn vy quyén ciia cu M ba N khéng dén Toa dn
lam vigc theo gidy tri¢u tdp cua Toa dn, khong gii cho Toa an van bdn trinh bay y
kién ciia cu M vé viéc gidi quyét vu dn.

Ong Triéu Khic T, anh Tri¢u Khic T (con 6ng T va ba C), chi Chu Thiy H
(vo anh T), chau Triéu Twong V (con anh T, chi H do anh T dai dién theo phdp
lugv), chi Triéu Thuy L (con 6ng T va ba C), ng Trinh Ngoc T, chi Bui Thi Hdi Y,
anh Bui Hii D, anh Bui Thé T dd dwoc Toa dn tri¢u tdp hop 1¢ nhiéu lin dén Toa
dan tham gia 10 tung dé giai quyét vu dn, tham gia phién toa so' thim ‘nhung déu
vang mgt khong co ly do, khong gii cho Toa dan vin bdn trinh bay y kién ciia minh
vé viéc gidi quyét vu dn.

Tai phién toa:
* Pai dién nguyén don trinh bay :

Nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién va dé nghi Hoi dong xét xir bude
bi don 1a ba Triéu Thi N va ng Nguyén Duy M tra ng cho Ngan hang TMCP Sai
Gon Ha Noi theo Hop dong tin dung s6 2122.2010/HPTDTDH - CN/SHB - HO
Ngay 12/5/2010; Khé wéc s6 122L1.2010/KUCN/SHB ngay 12/5/2010; Khé udc
nhan no s6 122.L.2.2010/KUCN/SHB ngay 25/5/2010; Khé udc nhin no sb
122.1.3.2010/KUCN/SHB ngay 26/6/2010 céc khoan nhu sau: No gdc: 400.000.000
d6ng ; No l4i trong han: 862.711.576 dong ; No 1di qua han: 322.165.964 dong. Tong
cong: 1.584.877.540 dong.

Néu bj don khong tra duoc ng, nguoi bao lanh khong tra dugc ng thay cho bi
don thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén xir ly
phat mai tai san bao dam la quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat
s6 77 to ban d6 s6 13, xa T, huyén T, Ha Noi dimg tén chi sir dung 12 cu Nguyén Thi
M.

* Bi don va tit ca nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu ving
mat khong c6 1y do.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T phat biéu biéu y kién :

- Vé tb tung: Tham phan, Hoi dong xét xir da tién hanh t6 tung theo ding
cac quy dinh cta Bo luat to tung; Nguyén don co y thirc chap hanh phap luat. Bi
don va nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong chap hanh yéu cau
triéu tap cua Toa an. Vu an bi kéo dai la do Toa an phai bd sung nhiéu nguoi co

quyén loi, nghia vu lién quan tham gia té tung, cac duong su nay khong chap hanh
viéc triéu tap ctia Toa 4n nén phai thuc hién tha tuc niém yét vin ban td tung.

- V& ndi dung: Viéc bi don khong tra no cho nguyén don theo dung thoi han
thoa thuan trong hop dong tin dung va cac khé wéc nhan no 1a vi pham hop dong
tin dung, cac khé uoc nhan ng va cac quy dinh cua phap luat. Yéu cau khai kién
cua nguyén don vé doi ng theo hop dong tin dung va cac khé udc nhan no 1a co
cin ctr dé chap nhan. Poi véi yéu cau xir 1y tai san bao dam dé thu hoi no: Hop



dong thé chap ky gitra cac bén co cong ching, ching thuc va duoc dang ky giao
dich bdo dam theo dung quy dinh cua phép luat, tai san trén dat 1a cua cu M. Tuy
nhién, nim 2003 trudc khi thé chap tai san cho ngan hang cy M da chuyén nhuong
82m2 dit cho ngudi khac, sau d6 gia dinh 6ng Vil Minh T, gia dinh 6ng Nguyén
Van b, gia dinh anh Nguyén Quéc T, gia dinh anh Nguyén Dirc N d3 x4y dung nha
sinh song trén thira dat thé chap. Khi nhan thé chap tai san Ngan hang khong lam thu
tuc tham dinh tai san nén khong phat hién dugc viéc cu M da chuyén nhugng mot
phan quyén s dung dat (82m2) cho nguoi khac va ho da xay dung nha ¢ 6n dinh,
Ngén hang van nhan thé chip toan bo quyén st dung dat 1a xam pham dén quyén loi
hop phap cua nhimg nguoi da nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua cu M. Pay
1a 151 ctia Ngan hang khi tham dinh tai san bao dam. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xur
khong chdp nhan yéu cau ciia Ngan hang vé viéc cho phat mai toan b tai san bao
dam 1a 279m2 dat va tai san gan lién v6i dat dung tén cu Nguyén Thi M. Chi chap
nhan mot phan yéu cau khai kién cua Ngan hang cho xu 1y dbi véi phan quyén st
dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat sd 77 - to ban do s6 13, xa T, huyén T,
Ha Noi dimg tén chu str dung 1a cu Nguyén Thi M con lai sau khi cu Mién da chuyén
nhuong 1a 197m2 dat. Khong chap nhan yéu ciu ciia ngan hang dé nghi xtr 1y ddi véi
phan nha dat cua cac ho gia dinh 6ng Vi Minh T, 6ng P, anh Nguyén Québc T, anh N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1. Vé viéc xét xir vang mat b1 don va nguoi co quyen 10’1 nghia vu lién
quan; Pinh chi viéc giai quyét yéu cau doc 1ap clia ngudi co6 quyen loi, nghia vu
lién quan 12 6ng Vii Minh T va 6ng Nguyén Vin D,:

Ngay 26/3/2019, Toa an nhan dan huyén T ra quyét dinh s6 18/2019/QDXXST
- DS dua vu 4n ra xét xir vao hoi 14h00° ngay 10/4/2019, quyét dinh nay da duoc
téng dat hop 1¢ cho cac duong su. Tai phién toa ngay 10/4/2019, nguoi dai dién theo
iy quyén cta nguyén don 1a 6ng Nguyén Anh D va ong Trinh Qudc D vang mit va
c6 don xin hodn phién toa; Bi don 1a ba Triéu Thi N vang mat va c6 don xin hoan
phién toa; Nhiing nguoi co quyén loi nghia vu lién quan chi c¢6 6ng Vit Minh T cé
mat, (ba Nguyén Thi C, ba Nguyen Thi E, anh Dao Phuong V dé c¢6 don dé nghi xét
xu vang mdt), nhitng ngudi con lai déu vang mat khong c6 1y do nén Hoi dong x€t Xt
da quyét dinh hoan phién toa va 4n dinh thoi gian mo lai phién toa vao hdi 08h00’
ngay 26/4/2019, quyét dinh hoan phién toa da duoc téng dat hop 18 cho cac duong suy.
Tai phién toa ngay 26/4/2019 bi don va tat ca nhirng nguoi co quyen loi, nghia vu
lién quan déu vang mat khong co 1y do nén Hoi dong xét xir da quyét dinh hodn phién
toa.

Tai phién toa hom nay, ngoai nhiing ngu:orl co quyen loi, nghia vy lién quan la
ba C, ba E, anh V da c6 don dé nghi Toa 4n giai quyét, xét xir vang mdt thi bi don va
tat ca nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan con lai déu vang mat khong cé 1y
do.

Ho1 dong xét xr can ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227 B4 luat t6 tung dan su dé
x€t xr vang mat cac duong su noi trén.

Pdi véi nhirng nguo1 co quyén lgi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap la
ong Vi Minh T va 6ng Nguyén Van D da duoc Toa an tri€u tap hop 1€ lan thir ba dén
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tham gia phién tda nhung vang mat khong ¢ 1y do, Hoi dong xét xtr can cir vao diém
d khoan 2 Diéu 227 Bo luat t6 tung dan su dé€ dinh chi giai quyét yéu cau doc lap cua
ongbvabéngT.

2. Vé yéu cau khéi kién doi n¢ theo Hop dong tin dung va cic khé wéc
nhin ng cua nguyén don:

Hop dong tin dung s6 122.2010/HDTDTDH — CN/SHB - HO ngay 12/5/2010
cung cic khé wdc nhdn ng gom: Khé wéc sb 122L1.2010/KUCN/SHB ngay
12/5/2010, Khé wéc nhan no s6 122.1.2.2010/KUCN/SHB ngay 25/5/2010 va Khé
wéc nhan no sé 122.1.3.2010/KUCN/SHB ngay 26/6/2010 duoc cac bén tu nguyén ky
két, c6 hinh thirc, ndi dung phu hop voi cac quy dinh cua phap luat nén co gia tri
phap 1y va hiéu lyc thi hanh d6i véi cac bén.

Tai Khé wéc sd 122L1.2010/KUCN/SHB ngay 12/5/2010 cac bén thoéa thuan
chi tiét vé& viéc nhan ng tién vay nhu sau: Sb tién nhan no 1an nay: 1.000.000.000
ddng (Mot ty dong chin); Lai suat: 1,375%. Lai sudt no qua han: 150% lai suit cho
vay; Thoi han vay: 60 thang; Ky han tra no gbc: Theo lich tra no kém theo hop dong
tin dyng; Ky han tra 1ai: Ta lai hang thang vao ngay 25. Bit dau tur 25/5/2010; Ngay
tra ng cudi cung: 12/05/2015; Hinh théc giai ngan: chuyén tién vao TKTG sd
1000917244 tai SHB.

Tai Khé udc nhin no sd 122.1.2.2010/KUCN/SHB ngay 25/5/2010 cac bén
thoa thun chi tiét vé viéc nhan ng nhu sau: Sb tién nhan no lan nay: 500.000.000
déng (Nam tram triéu déng chin); Lai suat: 1,375%. L&i suit no qua han: 150% lai
suat cho vay; Thoi han vay: 60 thang; Ky han tra nog goc: Theo lich tra ng kém theo
hop dong tin dung; Ky han tra 1ai: Ta 1di hang thang vao ngay 25. Bat dau tur
25/6/2010; Ngay tra no cudi cung: 12/05/2015; Hinh thirc giai ngan: Tién mit.

Tai Khé wéc nhan no sé 122.1.3.2010/KUCN/SHB ngay 26/6/2010 cac bén
théa thuan chi tiét vé viéc nhan ng nhu sau: S4 tién nhan no lan nay: 300.000.000
déng (Nam trdm triéu dong chin); Lai suat: 1,375%. Lai suat ng qua han: 150% lai
sudt cho vay; Thoi han vay: 60 thang; Ky han tra ng gbc: Theo lich tra ng kém theo
hop dong tin dung; Ky han tra 13i: Ta 1ai hang thang vao ngay 25. Bit dau tur
25/7/2010; Ngay trda no cudi cung: 12/05/2015; Hinh thtc giai ngan: Tién mait
(chuyén khoan vao tai khoan 1000917244 dé rat tién mat).

Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi da giai ngan cho bén vay la ba Nhung,
6ng M sd tién vay 1.800.000.000 dong dung thoa thuan cua cac bén trong Hop dong
tin dung, cac khé u6c nhan no. Tuy nhién, qua trinh thuc hién hop dong tin dung va
khé wdc nhan ng bén vay chi thanh toan cho ngan hang duoc 799.994.000 dong no
géc va mot phﬁn tién 1ai phat sinh sau d6 khong thuc hi¢n nghia vu tra no 1ai va géc
cho ngéan hang theo dung thoa thuan ctia hai bén trong hop dong tin dung va khé wdc
nhan ng. Ngan hang da chuyén khoan ng cuia ba Nhung, 6ng Mau sang no qué han va
khdi kién tai Toa an dé doi no.

Tai diém ¢ khoan 2 Piéu 24 Quy ché cho vay cta t6 chtrc tin dung d6i voi
khach hang (Ban hanh theo Quyét dinh s6 1267/2001/QD - NHNN ngay 31/12/2001
ctia Thong doc Ngan hang nha nudc Viét Nam) vé nghia vu cua khach hang (bén vay
von) phai: “Trd no goc va ldi von vay theo théa thudn trong hop dong tin dung”. Do
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do, viéc bi don khong trd duoc ng géc, 1ai cua hop déng tin dung va khé w6c nhan no
néu trén cho ngan hang theo ding thoi han vay von hai bén di thoa thuan 1a vi pham
hop ddng tin dung va khé wéc nhan ng ma cac bén da ky két, vi pham diém c khoan 2
Diéu 24 Quy ché cho vay di trich din & trén. Ngan hang c6 quyén chidm dut cép tin
dung va xur Iy ng theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 95 Luét céac td chire tin dung ndm
2010.

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 16/5/2017 Trung tam kinh doanh — Ngan hang
TMClz Sai Gon, Ha Noi c¢6 van ban s6 237/TB.TTKD.SHB gtri ba N, 6ng M va cu
Nguyen Thi M ¢6 ndi dung:

“- Pong y cho cdc ong ba tra ng t0”7n‘g So”: tién la: 1 .200.000.000 dong (Bdng
chir: Mot ty hai tram triéu dong) bao gom tién géc va mot phan tien lai trong han cua
khoan vay dé tat toan, ldy lai tai san bao dam cho bén bao lanh la ba Nguyén Thi M.

- Pong y viéc mién mot phan 1di trong han, toan bj ldi qud han, phi phat (néu
c0) phat sinh cho dén khi cdac ong ba tra no tong so tién 1.200.000.000 dong va tdt
toan khoan vay.

- Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay 15/05/2017 cic dng ba phdi thie hién viéc
nép sé tién ndi trén dé tat todn khodn vay. Néu sau thoi han trén cdc 6ng ba khéng
thwc hién duoc, cdac ong ba sé phai tra toan bo no goc, ldi trong han, ldi qud han va
lai phat theo quy dinh tai Hop dong tin dung. SHB sé yéu cau Toa dn nhdn ddn
huyén T, thanh phé Ha Néi tiép tuc xét xir vu kién cdc éng ba vi pham cdc hop dong
vay vén va théa thudgn véi SHB”

Tuy nhién, hét thoi han 60 ngay (ke tu ngay 15/5/2017) ba N, ong M ciing nhu
cu M khong thuc hién dugc viée tra s6 tién 1.200.000.000 dong cho Ngan hang
TMCP Sai Gon — Ha Noi dé tat toan khoan ng. bai dién theo uy quyén clia nguyén
don van gitt yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an tiép tuc giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap luat.

Tinh dén ngay xét xtr so tham (14/5/2019) ba Nhung, dng M con no Ngan hang
TMCP Sai Gon - Ha Noi theo Hop dong tin dung s 122. 2010/HDTDTDH -
CN/SHB - HO ngay 12/5/2010 cung cic khé udc nhan ng gém: Khé udc so
122L1.2010/KUCN/SHB ~ ngay  12/5/2010, Khé u6c nhan no s
122.L.2.2010/KUCN/SHB  ngay 25/5/2010 va Khé wdc nhin no s6
122.1.3.2010/KUCN/SHB ngay 26/6/2010 cac khoan sau: ng gbc 400.000.000 dong,
1i trong han tinh dén ngay xét xtr so tham 1a 862.711.576 dong, 13i qua han tinh dén
ngay xét xir so tham 1a 322.165.964 déng Qua trinh giai quyét vu an, bi don ba Triéu
Thi N d6ng thoi dai dién theo Gy quyén cho 6ng Nguyén Duy M da xac nhan no voi
ngan hang va dé nghi ngan hang cho 6ng ba dugc tra ng dan nhung ngan hang khong
dong y. Do d6, chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc doi ng bi don sb
tién ng géc, 1ai trong han va 1ai quéa han téng cong la 1.584.877.540 déng.

3. V& yéu cau ciia nguyén don dé nghi Toa 4n cho xir Iy phat mai tai san
bao dam la quyén sir dung dat va tai sian gin lién véi dat dé thu hdi no:

Ngay 07/5/2010 va ngay 10/5/2010, tai nha riéng ctia cu Nguyén Thi Mién
(X6m C, xa T, huyén T, Ha Noi), cu Nguyén Thi M va bén vay 1a ba Triéu Thi N,
ong Nguyén Duy M cung dai dién Ngan hang TMCP Sai Gon Ha Noi da ky két hop
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déng Thé chép c6 sb cong ching 10470/HDTC, quyén s6 04. Theo d6, cu M dung
Quyén sir dung dat tai thira dat s6 77, to ban do s6 13 ¢6 dia chi taixd T, huyén T, Ha
No6i thudc quyen st dung cua minh theo glay ching nhan quyen stt dung dét sb
W892404, s6 vao sO cap gidy chimg nhan quyén str dung dat 0 00408 QSDD/1298 -
H, s6 HS: 23011011 do UBND huyén T, thanh phé Ha Noi cip ngay 22/9/2003 dé
bao 1anh cho bd va éng Mau vay sb tién 1.800.000.000 dong tai Ngan hang TMCP
Sai Gon - Ha Noi. Tai Diéu 2 cua hop dong ndy cac bén da thoa thuan nhu sau:

"]. Bén thé chdp tu nguyén thé chdp toan bé tdi san thé chap (ndi tai Khoan 1
— Piéu 1) cho Bén Ngdn hang dé bdao dam cho Bén vay dwoc vay sé tién néi tai Piém
2 dudi day.

2. Bén Ngdn hang dong y nhan thé chdp tai san néi trén ciia Bén thé chdp va
dong ¥ cho Bén vay dwoc vay sé tién la 1.800.000.000 dong (Mot ty tam tram tri¢u
dong chan) trong thoi han vay 60 (sau muwoi) thang va ldi sudt tién vay theo quy dinh
cia Bén ngan hang.

3. Cdc diéu kién chi tiét vé viéc néi trén sé dwoc ghi cu thé trong gidy to vé
nghiép vu Ngdn hang ma Bén vay, Bén thé chap va Bén Ngan hang sé ky tai tru so
Ngan hang".

Hop dong thé chap noi trén ¢ hinh thic va ndi dung hop phap da dugc cong
ching xac nhan nén c6 gia tri phap ly va hiéu lyc thi hanh d6i voi cac bén. Cu
Nguyén Thi M di thoéa thusn voi ngan hang vé viéc thé chap tai san cuia minh dé bao
lanh cho ba N, ong M vay von véi dleu kién cu M phai dugc biét cac diéu kién chi
tiét vé viéc ‘vay va cho vay va truc tiép ky vao cac gidy to nghiép vu ngan hang nhung
trén thyc té thi Ngan hang va ba N, 6ng M di cung nhau ky két Hop dong tin dung
so 122.2010/HDTDTDH — CN/SHB HO ngay 12/5/2010 cung cac khé udc nhan ng
gém: Khé woc s 122L1.2010/KUCN/SHB ngay 12/5/2010, Khé udc nhin no sb
122.1.2.2010/KUCN/SHB  ngay 25/5/2010 va Khé wuwdéc nhian no sb
122.1.3.2010/KUCN/SHB ngay 26/6/2010 ma khong thong bao gi cho cu M biét dé
cung ky két vao hop dong nay. Viéc lam nay cua Ngan hang va 6ng Mau, ba Nhung
1a vi pham thoa thuan tai Hop dong thé chap tai san ma ba bén da ky ngay 07 +
10/5/2010. Tuy nhién, trong qua trinh thuc hop dong tin dung véi ngan hang thi vo
chong ba N 6ng M khong tra duoc ng cho ngan hang, ngay 06/4/2016 cu Nguyén Thi
M da c6 don xin giam 1ai, ndp tién, rit tai san giri ngan hang voi ndi dung cu M va
gia dinh ba N xin dugc ndp tien goc 1.000.000.000 dong de rat tai san. Néu duoc
chap thuin chdm nhét ngay 30/6/2016 s& ndp tra ng hét cho ngan hang theo de nghi.
Nhu vay, thé hién viéc cu M da biét ba N, ong M dugc ngan hang giai ngan tién vay
va con no ngan hang 1.000.000.000 ddng gbc, cu M dé tu nguyén thyc hién nghia vu
cua nguoi bao lanh, xin dugc tra cho ngan hang sO tién gbc nay dé rat sé6 do. Do do,
néu ba N 6ng M khong tra dugc no cho Ngan hang TMCP S Ha Noi thi cu M phai
thue hién nghia vu ciia ngudi bao 1anh bang tai san bao dam.

Trude khi thé chap tai san 12 quyén sir dung dat cho ngan hang dé bao ¢am cho
khoan vay cta ba Nhung 6ng Mau, vao nam 2003 cuMda chuyén nhuong mot phan
quyén st dung dét cia thira dat s6 77, to ban d6 s6 13 tai xa T cho nguoi khac gdm:
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chuyén nhuong 42m?2 dat cho anh Nguyén Quéc T, chuyén nhuong 40m2 dit cho
6ng Bui Van S. Viéc chuyén nhugng quyén su dung dat ctia cu M cho anh T va 6ng S
da dugc Ban dia chinh xa T xac nhan moc gio1 va UBND x4 Tan Triéu x4c nhan vé
viéc chuyén nhuong vao ngay 29/8/2003. Ong San da chuycn nhugng 20m?2 dat ong
Trinh Ngoc T va chuyén nhuong 20m2 dat cho ong Nguyen Vin b, dé dam bao viéc
chuyén nhuong thi 6ng T va ong D di truc tiép ky gidy chuyén nhuong véi cu M dé
ngay 30/12/2003. Ong T sau d6 da chuyén nhuwong lai 20m2 dat noi trén cho éng Vil
Minh Thinh. Anh Nguyén Québc Thinh chuyén nhuong lai dién tich 21m2 dat cho anh
Nguyén Pac N. Tir thoi diém chuyén cu M chuyén nhuong quyén st dung dat cho
anh Nguyén Qudc T va ong Bui Vin S cho dén nay cac bén khong co tranh chép gi.
Cac gia dinh 6ng Vii Minh T, gia dinh 6ng Nguyén Vin D, gia dinh anh Nguyén
Quéc T, gia dinh anh Nguyén Puc N di lam nha, an & sinh séng on dinh trén phan
dat nhan chuyén nhuong, chi khi Ngan hang khoi kién ba N ong M ra Toa an dé doi
ng thi cac gia dinh mai biét viéc cu M thé chép tai san cho Ngan hang. Viéc chuyén
nhuong quyén stir dung dat ctia cu Mién cho anh Thinh va 6ng San d3 1am thanh vin
ban c6 chiig thuc cuia UBND xa T 1a phu hop vi cac quy dinh cia phap luat, tir khi
chuyén nhuong cho dén nay cac bén khong co tranh chip gi nén c6 du diéu kién cong
nhén viéc chuyén nhuong.

Nhu viy, tai thoi diém thé chap tai san cho Ngan hang thi cu M di chuyén
nhuong 82m2 dat cho nguoi khac, cu M chi con quyén s dung dbi véi dién tich
279m2 — 82m2 = 197m2 tai thira dit s6 77, to ban d6 sb 13 tai xa T. Khi thé chap dat
cho ngan hang cu M khéng thong bao cho ngan hang vé viéc da chuyén nhuong
82m2 dét cho ngudi khac va chi con quyén sir dung 197m2 dat ma van thé chap toan
bd 279m2 dat cho ngan hang 1a xam pham dén quyén loi ctia nhitng ngudi da nhan
chuyén nhuong dat ciia cu M. V& phia ngén hang khi nhan tai san thé chap khong tién
hanh thim dinh tai san thé chip theo dung quy dinh cta phéap ludt nén khong phat
hién ra trén dat thé chap co tai san ctia nguoi khac. Nay ngan hang y€u cau néu ba N
6ng M khong tra dugc ng cho ngan hang thi ngan hang c6 quyén phat mai toan bg tai
san bao dam 1a 279m2 dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 77, to ban do sb
13 tai xa T 1a khong c6 can cir dé chap nhan.

Theo hop dong thé chap tai san bao dam da dugc cac bén ky két thi tai san bao
dam chi la quyén sir dung dat. Tuy nhién, cin ctr vao cac tai lidu chimg clr co trong
hd so vu an thé hién toan bd cac cong trinh xay dyng trén dién tich 197m2 dat (dién
tich dat con lai sau khi cu M chuyén nhuong 82m2 cho ong S, 6ng T, anh T) 1a do cu
M ban dat di lay tién xay dyng. Do tai san gan lién voi dat ciing thudc so hitu cua
nguoi co quyén sir dung dat thé chap cho ngan hang nén chap nhan yéu cau ciia Ngan
hang vé viéc cho phat mai ca phan tai san gin lién v6i dat dé thu hoi no.

Do d6, chi chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang vé viéc phat
mai tai san bao dam, cu thé: Néu ba N ong M khong tra dugc ng cho ngan hang thi
ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan sy ké bién, phat mai xir ly
197m2 dat dimg tén cu Nguyén Thi M va tai san gan lién véi dat (c6 so dd, vi tri cu
thé kém theo ban an).

V¢é an phi: Do nguyén don dugc chap nhan yéu cau khéi kién nén bi don phai
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chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Ap dyng:

- Khoan 1 Diéu 281 va cac diéu 290, 302, 342, 348, 349, 350, 351, 355, 361,
369, 715, 721 B0 luat dan su nam 2005;

- Qiéu 95 Luat cac td chirc tin dung nam 2010; Quy ché cho vay cua td chire
tin dung doi voi khach hang (Ban hanh theo Quyét dinh s6 1267/2001/QD - NHNN
ngay 31/12/2001 cua Thong doc Ngan hang nha nudc Viét Nam);

- Céc diéu 30, 35, 147, 227, 271, 273 BO luat T6 tung dan su;

- Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;
Danh muc 4n phi, 16 phi Toa 4an ban hanh kém theo Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14;

Xur:

1. Pinh chi giai quyet yéu cau doc lap cua 6ng Vi Minh T vé viéc: Yéu cau
Toa an cong nhén viéc chuyen nhuong quyén str dung 20m2 dat tai thira dat s6 77, to
ban d6 s6 13 tai xd Tan Triéu, huyén T , Ha Noéi gilra cu Nguyén Thi M véi ong Vi
Minh T va tuyén bd Hop ddng thé chap c6 so ~cong chung 10470/HDTC, quyén s6 04
ky ngay 07 + 10/5/2010 vo hiéu mot phan dbi voi dién tich dat 20m2 ma ong Trinh
Ngoc T chuyén nhuong cho ong Vii Minh T.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Van P vé viéc: Yéu cau
Toa an cong nhan viée chuyén nhuong quyén sir dung 20m?2 tai thira dat s6 77, to ban
d6 s6 13 tai xa T, huyén T, Ha Noi giita cu Nguyén Thi M véi 6ng Nguyén Vin D
va tuyén bd Hop déng thé chép c6 sb cong chimg 10470/HDTC, quyén sb 04 ky ngay
07 + 10/5/2010 v6 hiéu mdt phan d6i véi dién tich dat 20m2 ma ong Bui Ngoc San
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian D.

3. Chép nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang thuong mai c6 phan S Ha Noi
doi vai ba Trigu Thi N va 6ng Nguyén Duy M vé viéc doi ng theo Hop dong tin dung
va cac khé udc nhan no.

Budc ba Triéu Thi Nhung va 6ng Nguyén Duy M tra ng cho Ngan hang
TMCP S - Ha Nbi theo Hop dong tin dung sé 122. 2010/HDTDTDH - CN/SHB -
HO ngay 12/5/2010 va 03 khé uwéc nhin no gom: Khé udc sb
122L.1.2010/KUCN/SHB  ngay  12/5/2010, Khé wéc nhan ng s
122.1.2.2010/KUCN/SHB  ngay 25/5/2010 va Khé wéc nhan ng sd
122.1.3.2010/KUCN/SHB ngay 26/6/2010 tong cong gbc va ldi qua han Ia
1.584.877.540 (M4t ty ndm trdm tdm muoi tu triéu tdm tram bdy muoi bdy nghin
nam trim bon muoi) dong trong do:

+ No gbc: 400.000.000 (Bén tram triéu) dong.
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+ No lai trong han : 862.711.576 (Tam tram sau muoi hai tri¢u bay tram muoi
mot nghin ndm trdm bay muoi sau) dong.

+ No 1ai qué han : 322.165.964 (Ba trdm hai muoi hai tri¢u mgt tram sdu muoi
nam nghin chin trdm sau muoi tu) dong.

Ké tir ngay 01/06/2019, ba Tri¢u Thi Nhung va ong Nguyén Duy M ¢on phai chiu tién
131 d6i véi sb tién no gbe cham tra theo murc 14i suét thoa thun trong cac hop dong tin
dung cung cac khé udc nhan ng ma hai bén di ky két, twong Gng voi thoi gian cham
tra.

4.

Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha
Noi vé xur Iy phat mai tai san bao, cu thé nhu sau:

_Truong hop ba Triéu Thi Nhung va 6ng Nguyén Duy M khoéng tra dugc no, cu
Nguyén Thi M Kkhong thyc hién nghia vy ctua ngudi bao lanh thi Ngan hang TMCP S
Ha Noi ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dén sy c6 tham quyén xu ly, phat mai
tai san bao dam dé thu hoi ng Ia Quyén sir dung 197m2 dat va tai san gan lién voi dat
tai thua dat s0 77, to ban d6 so 13 taixa T, huyen T, Ha N6i dimg tén cu Nguyen Thi
M theo glay ching nhan quyen sir dung dat s6 W892404, s6 vao sO cap gidy chimng
nhan quyén st dung dat s 00408 QSDD/1298 - H, s HS: 23011011 do UBND
huyén T, thanh phé Ha Noi cap ngay 22/9/2003.

Khong chap nhan yéu cau xur 1y tai san biao dam cua Ngan hang TMCP S - Ha
Noi dbi voi phén dién tich 82m2 dat va cac tai san gan lién voi dét tai thira dat s6 77,
to ban do s0 13 tai x4 Tan Triéu, huyén T, Ha No1 dimg tén cu Nguyen Thi Mién
theo gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 W892404, s6 vao sO cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat so 00408 QSDD/1298 - H, s6 HS: 23011011 do UBND huyén T,
thanh phé Ha Noi cap ngay 22/9/2003. Trén phan dién tich dat 82m2 nay c6 nha &
cua gia dinh Nguyén Vin Dau, gia dinh 6ng Vii Minh Thinh, gia dinh anh Nguyén
Quéc T, gia dinh anh Nguyén Dt N.

Vi trf dién tich dat va tai san gan lién véi dét ma Ngan hang dugc quyén yéu cu co quan Thi
hanh an dan sy xur ly phat mai va dién tich dat, i san gan lién v6i dit ma ngén hang khong duoc yéu
cau xur 1y phat mai dugc thé hién trén so d6 kém theo ban an nay.

5. Vé an phi: Ba Triéu Thi N va 6ng Nguyén Duy M phai chiu 59.546.000 (nam muoi chin
triéu nam tram bon muoi sau) dong an phi dan sy so tham.

Tra lai cho Ngan hang TMCP S Ha Ndi s tién 37.700.000 (Ba muoi by tri¢u by trim
nghin) dong tam mg an phi da ngp tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén T, thanh ph6 Ha Noi
theo Bién lai thu tién s6 08153 ngay 01/3/2017.

6. Nguyén don c6 quyén khang co ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4an.
Bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mat tai phién toa co
quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy duoc téng dat ban an hoic
niém yét ban an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh an theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su,
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
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hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n
dan sy, thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo qui dinh tai Bi€u 30 Luat thi hanh
an dan su./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toaan nhan dan TP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan huyén T;

- Chi cuc thi hanh an dan su huyén T;

- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

Nguyén Vin Chwong

CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN
CHU TQAPHIEN TOA
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