TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 435/2018/HC-PT
Ngay: 17 - 10 - 2018
V/v khiu kién: Quyét dinh cap gidy
ching nhan quyén st dung dat.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6 :
Théam phén - Chii toa phién toa: Ba Pinh Ngoc Thu Huong.
Cdc Tham phdn: Ong Phan Van Yén

Ong Nguyén Pic Minh.

- Thuw ky phién toa: Ong Thaoi Ngoc Bic - Thu ky Toa an nhan dan cép cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdat nhén din cép cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyeén Minh Son - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 10 nam 2018 tai tru sé Toa &n nhan dan quan Go Vap, Toa
an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét x{r phtic thim cong khai vu
an hanh chinh thu 1y sb: 326/2017/TLPT-HC ngay 19 thang 10 nam 2017 vé
khiéu kién quyét dinh cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Do Ban 4n hanh chinh so tham sé 34/2017/HC- ST ngay 16 thang 8 nim
2017 ctia Toa an nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sd: 1408/2018/Qb- PT
ngay 19 thang 9 nam 2018 giira cac duong su:

- Nguwoi khdi kién: Ong Tran Van H, sinh ndm 1970 (c6 mit)

Dia chi: 210/9/10 dudng H1, Phuong 8, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

- Nguoi bi kién:
1. Chu tich Uy ban nhan déan tinh B(Xin ving mit)
Dia chi: s6 9, duong P, phuong P1, thanh phd B1, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi bi kién: Ong Phan Vin
M —Chtric vu: Ph6 Gidm doc S¢ Tai nguyén va Méi truong (Theo Van ban so
58/UBND —VP ngay 05/01/2017). (vang mat).

2. Chu tich Uy ban nhan déan thanh phd V (xin ving mit)



3. Uy ban nhan dan thanh phé V ( xin vang mit)
Dia chi: s6 89 duong L, Phudng 1, thanh phd V, tinh Ba Ria —Viing Tau.

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Hoang Vii T —Chtc vu: Pho chu tich
UBND thanh ph6 V ( vang mat).

Theo Gidy iy quyén s6 92/UQ —UBND ngay 30/12/2016

Ngueoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cia Uy ban nhan dan thanh phé
V: Ong H6 Sy P2 —Chuc vu: Pho Trudng phong Tai nguyén va Moi truong
thanh pho V (Theo Vian ban s6 5918/UBND —VP ngay 30/12/2016). (c6 mat).

- Neuwoi khdng cdo’ Chu tich Uy ban nhan dan tinh B va Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phd V, ngudi bi kién.

NOI DUNG VU AN:

Ngay 26/3/2004, ba Truong Thi H2 va éng Tran Vian H lap gidy tay mua
ban dat, c6 nodi dung: Ba H2 ban cho 6ng H toan bd phan dét con lai sau khi Nha
nuéc dén bu lam dudng Quédc 16 51B, phan dit nay 1a cia Ba H2 theo “Pon
chuyén nhuong thanh qua lao dong két qua dau tu c6 gan lién viée st dung dat”,
c6 so dd cua SO Thuy san - Nong nghiép cap ngay 16/10/1991 va gidy ching
nhan di ding ky rudng dat cap ngay 19/9/1989. Dién tich con lai duoc xac dinh
boi co quan chtrc ning theo quyén loi ctia bén A (ba H2), tr can cua thia dat:
Pong Bic giap dat ciia 6ng Lé Van C; Pong Nam giap hém 151 C1; Tay Béc
giap dudng Quéc 16 51B; Tay Nam giap dat cua ba T1. Gia tri hop dong 1a
220.000.000 dong.

Niam 2005, 6ng H xin cip gidy dién tich dat nhan chuyén nhugng cia ba
H2. Ngay 19/12/2005 c6 “Bién ban do dac ranh gidi, moc gidi thira dat”.

Ngay 19/6/2012 Phong Tai nguyén va Moi trudng thanh phd V ¢ Béo céo
s6 633/BC-TNMT vé viéc bao céo xac minh va dé xuét theo don kién nghi cua
6ng H, véi nodi dung: Cac ho sir dung dat lién ké phia 2 dau khu dat da xay nha
6n dinh, sir dung vao muc dich dat ¢, c6 gidy chung nhan QSD dat va khdng
phai trir hém rong 4m. Biac biét truong hop ba Nguyén Thi H3(giap dat ba H2)
nam 2009 ciing khiéu nai twong ty nhu ho Ba H2 va da dugc UBND thanh phé
V giai quyét theo Vin ban sé 839/UBND-VP ngay 23/4/2009 va sau d6 ba H3
duoc cap gidy chitng nhan quyeén st dung (viét tat 1a QSD) dat ngay 26/8/2009.

Ngay 24/8/2012, Uy ban nhan dan (viét tat 1a UBND) thanh phé V ban
hanh Théng bao s 292/TB -UBND ( sau dy duoc goi 1a Thong bao sb 292) vé
viéc thong bao két luan lién quan dén cap gidp ching nhan quyén st dung dat
cho 6ng Tran Van H tai Phudng 8, thanh phd V, véi ndi dung: Cong nhan dién
tich 101m? con lai thuc té cho dng Tran Van H tai hém 151 C1, Phuong 8, thanh
phd V sau khi Nha nuéc thu hoi dat dé mé rong Qudc 16 51B, dién tich dat nay
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cé tr can nhu sau: Phia Bong Nam giap hém 151, duong C1 dai 26,5m; phia
Tay Bic giap Qudc 16 51B dai 26,45m; phia Bong Bac giap nha dng Pham
Nguyén Lé T2 dai 5,25m; phia Tay Nam gidp nha ba Truong Thi Kim L1 dai
2,4m (theo Bién ban do dac ranh giéi thira dat do Van phong ding ky QSD dat
lap ngay 12/10/2010).

Ngay 22/10/2012, mot s6 hd dan c¢6 don t6 cdo Chu tich UBND Thanh phé
V cap dat cho 6ng H trén hém cong cong.

Ngay 13/11/2012, UBND thanh phd V ban hanh Vin ban sé 3322/UBND-
TNMT tam ngung thuc hién Thong bao s6 292 do c¢6 don t6 céo.

Ngay 13/8/2013, Chu tich UBND thanh phé V ban hanh Quyét dinh s6
3160/QD-UBND (Sau day duoc goi 1a Quyét dinh s6 3160) v/v giai quyét don
xin cip gidy chimg nhan quyén st dung dat (viét tit i GCNQSDD) cua 6ng
Tran Van H tai hém 151 C1, Phuong 8, thanh phé V v6i ndi dung: Cong nhan
dién tich cua 6ng H du diéu kién cdp GCNQSD dit 1a 29,1m* gébm L6 D
(20,9m°%) va L6 F (8,2m%). Khong cip gidy ching nhan cho 6ng H dién tich
71,9m* (L6 C,E,G) vi trong dién tich dat nay Ba H2 da chuyén nhuong cho ba
T3 6,8m? (L6 C) nam 2005, dé trir md hém cho 03 ho 47,1m* (L6 E) nam 1993
va 20m’ (L6 G) nam ngoai dién tich hop phap duoc S& Thiy san- Nong nghiép
cong nhan 1991.

Khong dong ¥ véi ndi dung “Khong cap gidy ching nhan cho ong H dién
tich 71,9m? (16 C,E,G)”, ngay 20/08/2013 6ng H 1am don khiéu nai.

Ngay 03/12/2013, Cha tich UBND thanh phd V ban hanh Quyet dinh sb
633 1/QB -UBND (Sau day duoc goi 1a Quyét dinh s 6331) giai quyét khiéu nai
lan dau cho 6ng Tran Van H véi ndi dung bac khiéu nai. Ngay 19/12/2013, dng
H tiép tuc c6 don khiéu nai 1én UBND tinh B.

Ngay 13/5/2014, Poan thanh tra theo quyét dinh cia UBND thanh phd V
c6 Béo céo s6 115/BC-TTr vé viéc giai quyét don ciia 6ng H, da két luan: Toan
b6 phan dat 101m? ndm trong ho so phap 1y cia ba H2. Viée du kién mé hém 1a
dé nghi quy hoach ctia Phuong 8 nam 1993 trén toan tuyén hém. Thuc té hién
nay Nha nudc khong quy hoach mé rong hém 151 C1. Can cit khoan 1 Piéu 48
Nghi dinh 181/2004/ND-CP, khoan 2 Piéu 18 Nghi dinh 84/2007/ND-CP va
trén co s& so dd vi tri ngay 23/7/2013, viée cap gidy chimg nhan cho 6ng H 16 E
(46,7m?) va 16 G (20m?) 1a c6 co s& xem xét.

Ngay 02/11/2016, Chu tich UBND tinh B ban hanh Quyét dinh sb
3089/QD-UBND (Sau diy duoc goi 13 Quyét dinh sb 3089) v/v giai quyét khiéu
nai lan hai cho ong Tran Van H c¢6 noi dung bac khiéu nai cta ong H.

Khéng dong y cac quyét dinh néu trén, ngay 14/12/2016 dng H c6 don khoi
Kién tai Toa an.



Theo don khéi Kién ciing nhw qud trinh t6 tung tai Toa an va tai phién
toa, nguwoi khai kién trinh bay:

- V& ngudn gbc dét, qua trinh st dung dat: Ba Trwong Thi H2 duoc cha
chdng sang nhwong thira dt nong nghiép dién tich 1.235m? Gidy t& phap 1y co
“Pon xin chuyén nhuong thanh qua lao dong, két qua dau tu co gan lién viée st
dung dit” do UBND Phuong 8 xac nhan ngay 29/08/1991 va “So d6 vi tri” do
S¢ Thuy san -Nong nghiép xac nhan ngay 16/10/1991. Ngay 29/3/1993, Ba H2
sang nhuong cho ba Phan Bich T3 dién tich 125m? (5x25), phia Tay (25m) giap
dat ong Lé Van R(nam 2000 ba T3 sang nhuong lai cho 6ng Phan Huy H4).
Ngay 27/4/1993, Ba H2 sang nhuong cho éng Hoang Ngoc L2 dién tich 125m?
(5x25), phia Tay (25m) giap dat ba Phan Bich T3. Ngay 14/5/1993 Ba H2 sang
nhuong cho ong Lé Ptic T4 125m? (5x25), phia Ty (25m) giap dat 6ng Hoang
Ngoc L2. Thoi diém Ba H2 sang nhuong dat cho 03 nguoi trén, Phuong 8 yéu
cau trir ra 4m du kién cdp véi hém hién hiru 4m dé thanh hém 8m. Pé ban duoc
dat Ba H2 dong v, vi thé Ba H2 do dat cho 03 ho cach hém hién hitu 4m. Du 03
hé trén nhan chuyén nhuong dat cua Ba H2 nhung ho chua st dung, Ba H2 van
canh tac trén toan bd dién tich theo gidy to cua ba dén thoi diém Nha nude thu
hoi dét ndm 2003.

Ngay 16/7/2003, UBND tinh B ban hanh Quyét dinh s6 6605/QD-UB vi/v
phé duyét kinh phi dén bu thiét hai khi Nha nudc thu hoi dit cta ba Truong Thi
H2 802,1m* dat dé lam duong QL51B, boi thuong dit 13 61.864.925 dong. Dbi
v6i dién tich dat chuyén nhuong cho 03 ho trén nha nude thu hdi va dén bu
100% dién tich do hoan toan nam trén duong quy hoach. Phan dién tich dét con
lai ciia Ba H2 van tiép tuc canh tac trong chudi. Ngay 26/3/2004 Ba H2 sang
nhuong toan bo phan dat con lai cho 6ng H. Thoi diém nay Ba H2 van dang sir
dung trong trot trén toan bd phan dit con lai sau thu hdi, do ranh gidi dudng quy
hoach 51B chua rd nén trong hop dong sang nhuong dat khong ghi dién tich ma
c6 ghi tr can cta thira dat.

Thang 7/2005 khi via hé¢ duong Théng Nhat hinh thanh, 6ng H ciing Ba H2
ding 12 coc bé téng vay khu dét lai. Ngay 26/11/2005, 6ng H dong ¥ theo dé
nghl ctia Ba H2 chira lai 01m ngang dé 1am 16i di cho ngu:m quen (Ong H khong
khiéu nai va khoi kién dbi v6i 16 C dién tich 6,8m’ trong so d6 vi tri ngay
23/7/2013). Pén ngay 16/12/2005, Bai trat ty d6 thi Phuong 8 1ap bién ban thao
dd céc tru bé tong vang mit chi dat. Sau d6 ong H cing Ba H2 dén Trung tdm
K§ thuat TNMT dé 1am thu tuc do dac, dén ngay 19/12/2005 c6 “Bién ban do
dac ranh gidi, moc gidi thira dat”.

Ngay 24/08/2012, UBND thanh phd V d c6 Thong bao s6 292/TB-UBND
“Thong bao két luan cudc hop”, ndi dung doéng ¥ cap gidy chimg nhan quyén st
dung dét cho éng Tran Van H 101m?.

- V& co so phap 1y dé duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat:
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+ Phan d4t 16 E dién tich 46,7m* Trong so d6 vi tri do Van phong ding ky
QSD dét thanh phd V lap ngay 23/7/2013 thi day 1a mot phan dién tich trong
60m? du kién mé rong hém. Nam 1994 khi Ba H2 ban dat cho 03 ho, Phuong 8
y&u cau phai trir ra 4m dé du kién mo rong hém thanh 8m, vi vay dat cua 03 ho
do cach hém 4m nén dwong nhién so d6 phai thé hién dat giap hém 8m (so db vi
tri do Ban quan 1y dat dai Tinh xac nhan nam 1994 thé hién hém du kién mo
rong 8m dai sudt tuyén hém chir khéng phai chi ¢ 15m trude dat caa 03 ho). Vé
thuc té, phan dat nay chua bao gio st dung 1am dudng di (phudng dd xac nhan
trong bién ban ngay 25/5/2012), Ba H2 canh tac trén phan dat “Duy kién mé rong
hém” cho t6i nam 2003, tic khi 1am Quéc 16 51B thi Nha nuéc thu hdi va dén
bl giai toa trang dat cua 03 ho. So do dat cia 03 ho co quan chirc ning 1ap thé
hién phia Bong —Nam giap hém 8m 1a thé hién vi tri dat caa 03 ho, khong thé
n6i dat nay da trir ra 1am duong do Nha nudc quan ly. Cac so do vi tri nim
1994, nim 2000 cia 03 ho Ba H2 ban dit cho thé hién phan dat nay nim trong
“hém dy kién mo rong”. Ba H2 va 6ng H chua khi nao c6 van ban hién dat hay
dé phan dit nay lam duong di. Dién tich dat Ba H2 ban cho 03 ho mdi ho 1a
125m? ¢6 chiéu ngang 05m x dai 25m déu di dugc cap gidy va ho da dugc dén
bl toan bo dién tich nay do bi giai téa trang. Ba H2 khong ban phan dat dé lai du
kién md hém va van nam trong dién tich dat giay to hop phap cua ba H2. Do d6
phan dat Lo E nay theo ho so phap 1y van la cia Ba H2 (da sang nhuong cho
ong H).

Cian ctr khoan 1 Biéu 48 Nghi dinh 181/2004/NB-CP: Viéc xem xét cap
gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat
duogc thuc hién theo quy dinh sau: 1. Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat ma
toan bo thira dat hoic mot phan thira dat c6 mot trong cac loai gidy to vé quyén
str dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat D4t dai ma khong
c6 tranh chap thi dién tich dat cé giay to duoc cap gidy chung nhan quyén sir
dung dat, trir trudong hop dat thuoc khu vuc phai thu hoi theo quy hoach ma da
c6 quyét dinh thu hdi dat cia co quan nha nude ¢6 tham quyén”.

+ Phan dat 16 G dién tich 20m?: Thuc chit, co quan chtc nang V& so do thé
hién L6 G chinh Ia dién tich thyuc té hién trang Ion hon dién tich ghi trong so d6
vi tri ndm 1991. Theo quy dinh cua phap luat thi phan dat (Lo G) nay ong H
duogc cap gidy ching nhan, boi vi: Phan dét nay khong cd tranh chap, nam trong
ranh giGi thira dat theo so d6 1991, phil hop hién trang sir dung dat, khéng lan ra
hém hién hitu va theo khoan 2 Biéu 18 Nghi dinh 84/2007/ND-CP: “2. Trudng
hop s6 liéu do dac thuc té theo diing quy pham k¥ thuat vé do dac dia chinh ma
dién tich thira dat I6n hon dién tich da ghi trén gidy to vé quyén sir dung dat thi
giai quyét theo quy dinh sau: a) Truong hop ranh gigi thia dat hién nay khong
thay doi so véi thoi diém co gidy to vé quyén sir dung dat, khdng c6 tranh chap
v6i nhimg ngudi sir dung dat lién ké ma dién tich do dac thuc té khi cip giay
chting nhan nhiéu hon dién tich ghi trén gidy to vé quyén st dung dat, thi gidy
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ching nhan duoc cip theo dién tich do dac thuc té; nguoi sir dung dat khdng
phai nop tien stir dung dat doi vai phan dién tich nhiéu hon so vai dién tich dat
ghi trén giay to vé quyeén sir dung dat”.

Tai phién toa, 6ng H van giir nguyén yéu cau khai kién, yéu cau Toa an
xem xét, giai quyet cho 6ng H cac ndi dung sau:

- Huy nodi dung Piéu 1 trong Quyét dinh sé 3089/QD-UBND ngay
02/11/2016 cua Chii tich UBND tinh B ¢6 ndi dung “Béac don khiéu nai ciia 6ng
Tran Vian H”

- Huy noi dung Piéu 1 trong Quyét dinh sé 6331/QD-UBND ngay
03/12/2013 cua Chu tich UBND thanh pho V ¢é ndi dung “Bac khi€u nai cua
ong Tran Vin H”.

- Huy mdt phan ndi dung Piéu 1 Quyét dinh sé 3160/QD-UBND ngay
13/08/2013 cta Chu tich UBND TP. V vé€ ndi dung “ Khong cap giay ching
nhan QSD dit dién tich 67,1 m® cho 6ng H, bao gébm L6 E (47,1 m?) va L6 G
(20,0m?)”.

- Yéu cau phai cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat Lo E (47,1 m?) va
L6 G (20,0m? - phan dat phia trudc ciia Lo C) cho 6ng H.

Nguwoi lam chirng ba Trwong Thi H2 trinh bay: Ba H2 da sang nhugng
toan b phan dét con lai thudc quyén st dung hop phép cia ba tai hém 151 C1,
Phuong 8, thanh phd V cho 6ng H theo gidy tay sang nhuong lap ngiy
26/3/2004. Dién tich chuyén nhuong nay nay do vé& thuc té 1a 101m?, trong do
Lo E (47,1 m%) 1a phan ba bo ra du kién md hém con lai va Lo G (20,0m°) 1a
phan dién tich thyuc té ba sir dung on dinh tir truéc dén nay khong ai tranh chép,
Lo C (6,8m°) ba va dng H da dong y dé lai cho ba T3), theo so d6 vi tri dat do
Vin phong DKQSD dit thanh phd V 1ap ngay 23/7/2013. Nay ba khéng c6 yéu
cau gi.

Theo vin ban Y kién ciia nguoi bi kien ~-UBND thanh phé V trinh bay:

- V& ngudn gdc dat, qua trinh sir dung va giai quyét cua cac co quan: Dat
6ng Tran Van H c¢6 don dé nghj cap GCNQSD dét tai Phuong 8 thugc mot phan
dat do gia toc dé lai cho dng Lé Vian B1. Pén nam 1991, ong B1 chuyén giao cho
ba Truong Thi H2 dugc So Thuy San Nong nghiép xac nhan ngay 16/10/1991 vai
dién tich 1a 1.235m? ¢6 kich thuoc: (47.5+49.5)x 25.5/2. Ngay 14/5/1993, ba
Truong Thi H2 lam don chuyén nhuong thanh qua lao dong két qua dau tu gan
lién viéc st dung dat cho dng Lé Buc T4 125,0m?, trong don chuyén nhuong hai
bén x&c nhan phia Pong giap duong hém rong 8m. Ngay 29/3/1993, ba Truong
Thi H2 1am don chuyén nhuong thanh qua lao dong két qua dau tu gan lién viéc
sir dung d4t cho ba Phan Bich T3 125,0 m?, trong don chuyén nhuong hai bén xac
nhan phia Nam giap duong hém rong 8m. Ngay 8/8/2000, ba T3 chuyén nhuong
cho dng Phan Huy H4 dién tich 125 m? dugc UBND thanh phd V xac nhan. Tai
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so d6 vi tri dat do Phong Dia chinh thanh phd V 1ap ngay 04/8/2000 ciing thé hién
hém chung du kién mo 4m (trong d6 hém hién hiru rong 4m va Ba H2 trir 4m dé
hém da do rong 8m). Ngdy 27/4/1993, ba Truong Thi H2 1am don chuyén
nhuong thanh qua lao dong két qua dau tu gan lién viéc sir dung dat cho cho 6ng
Hoang Ngoc L2 125,0m* dit, trong don chuyén nhuong hai bén x&c nhan phia
Pong giap dudng hém rong 8m. Tai so do vi tri dat do phong Kinh Té thanh phé
V lap ngay 21/8/1994 ciing thé hién duong hém du kién mo 8m (trong d6 hém
hién hitu rong 4m va Ba H2 trir 4m dé hém rong 8m).

Nhu vay, tai don chuyén nhuong thanh qua lao dong két qua dau tu gin lién
viéc str dung dét tir Ba H2 cho 03 h nam 1993 va so d6 vi tri dit do phong Kinh
té va phong Dia chinh thanh phd V lap khi do vé tai thuc dia déu thé hién phan
dat trir mo hém 1a 4m. Phan dét trir ma hém nay s& duoc hop voi 4m cua éng D
phia d6i dién dé hop thanh hém 8m.

+ V& viéc Nha nuéc thu hdi dat dé cai tao nang cap doan cudi Quéc 16 51B:
Niam 2003 Nha nudc xay dung cong trinh cai tao nang cap doan cubi Qudc 10
51B, Phuong 8 ¢6 thu hdi va bdi thuong cho 04 ho nhu sau: ba Truong Thi H2
duoc boi thuong 802,1m?, 6ng Lé Buc T4 duoc bdi thudng 125m?, 6ng Phan Huy
H4 duoc bdi thuong 125m?, dng Hoang Ngoc L2 dugc bdi thuong 125m?, tong
cong nha nude da thu hdi va bdi thuong cho 04 ho 1a 1.177,1m? (trong d6: 03 ho
nhan chuyén nhuong dat ctia Ba H2 bi giai toa trang va da duoc boi thuong toan
bo dién tich 125m?). S6 liéu dién tich Ba H2 con lai 1.235m? -1.177,1m* = 57,9
m°. Tuy nhién sé liéu nay chua trir phan dién tich Ba H2 da bo lam duong di cho
03 ho nhu bao cdo & trén (kich thudc 4m x 5m x 3=60m?).

+ Két qua do v& thuc dia: Pé 1am rd méc gidi, vi tri, dién tich viéc st dung
dat, viéc chuyén nhuong, viéc thu hdi boi thuong ciia Ba H2 néi trén, Van phong
DKQSD d4t da can cir vao so d6 vi tri dat duoc S¢ Thuay san -Néng nghiép xac
nhan ngay 11/10/1991 dé thé hién lai trén nén ban d6 dia chinh nim 2002 va ban
d6 thu hoi dat cong trinh QL 51B, thi tong dién tich 1.235m? cua Ba H2(theo so
d6 vi tri dat do Van phong PKQSDP thanh phd V 1ap ngay 23/7/2013) bao
gom: L6 A: Dién tich dat Ba H2 con lai 3,6m? nam phia bén kia duong QL 51B;
L6 B : Dién tich d thu hdi mé rong QL 51B thyc té 1a 1148,0m® (gom dat cua Ba
H2 va 3 ho nhan chuyén nhuong dat cua ba H2); L& C: Dién tich 6,8m? 1a dién
tich Ba H2 da chuyén nhuong cho ba T3 nim 2005; L6 D Dién tich 20,9m” va L6
F dién tich 8,2m?” - day 1a dién tich dat thuc té con lai trén gidy to coa Ba H2 (da
chuyén nhuong cho dng H); L6 E 46,7m? 1a dién tich dit nam trong phan dat Ba
H2 trir md hém 4m cho 03 ho dan dd duoc co quan nha nuéc xac 1ap hd so
chuyén nhuong; L6 G dién tich 20,0m? nam ngoai dién tich dit nhan chuyén
nhuong dugc s¢ Thuy San Nong Nghiép xac nhan ngay 16/10/1991.

+ Viéc Ba H2 chuyén nhuong dat cho 6ng Tran Vian H: Ngay 26/3/2004, ba
Truong Thi H2 lam hop dong tay chuyén nhuong cho 6ng Tran Van H khéng noi
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rd vé dién tich dit ma chi ndi tdan bo dién tich con lai sau khi nha nuée dén bu
lam duodng Qudc 16 51B, phan dat nay niam trong thira dt ciia Ba H2 theo don xin
chuyén nhwong thanh qua lao dong két qua dau tu gan lién viéc st dung dat cap
ngay 23/8/1991 (c6 so d6 cua S& Thay san Nong nghiép cip ngay 16/10/1991)
véi gia tién 12 220 triéu dong. Theo su chi ranh cua 6ng H tai bién ban do v& ngay
12/10/2010 (Bién ban do v& Iam thu tuc cip gidy) thi dién tich do dac 12 101m?
kich thudc (2,4+5,25) x (26,45+26,55) trong bién ban nay dai dién UBND
Phuong 8 xac dinh: “ Trong dién tich dat nay bao gém ca phan dat trudc day Ba
H2 ban dat cho cac ho da trir dudng 4m. Hién trang Phuong 8 da trang nhya doan
hém nay. Ong H chi ranh chiu trach nhiém vé mit dan su”.

+Y kién ciia UBND Phuong 8: Ngay 26/12/2012, UBND Phudng 8 ¢6 Vin
ban s6 333/UBND-DC béo cao trudng hop sir dung dat cua cac ho dan tai hém
151 C1 Phuong 8 véi ndi dung:“Nam 1993, ba Truong Thi H2 tach thtra chuyén
nhwong cho cac ho Phan Bich T3, Hoang Ngoc L2, Lé Btc T4 mbi ho 125m?, Ba
H2 c6 chira 4m dudng di hop thanh vai 16i di hién ¢ (do ong B d trir ra) thanh
8m. Theo hop dong chuyén nhuong QSD dat con luu giit tai UBND Phuong 8 thé
hién: Céc phan dat chuyén nhuong caa ba T3, 6ng L2, 6ng T4 déu tiép giap véi
duong di 8m nhung khi thyc hién thu tuc cong nhan QSDD cho cac hé trén thi
nha nudc chua trir dién tich dy kién mé duong khoi ho so dat ba H2. Tuy nhién,
trén thuc té thi van chi con c6 16i di do 6ng B di chira ra tir trude, nay 1a hém 151
C1. Nam 2003, khi nha nuéc thyc hién thu héi dat mé duong Quéc 16 51B, kiém
ké thuc té dat sir dung cia Ba H2 1a 802,1 m? va nha nudc di dén bu cho Ba H2
phan dién tich d4t ndy. Tuy nhién, theo hd so thi Ba H2van con 57,9 m? va day
chinh 1a phan dién tich dy kién m¢ duong cua Ba H2 trude day chua trir thuc té
cling khong md di 8m nhu ban dau”. Nhu vay, trong s dién tich dat trén, 16 E
dién tich 46,7m’ Ba H2 da bo dat 1am dudng di cho 03 ho nam 1993. Pay 1a trach
nhiém dan sy Ba H2 bat bugc phai thuc hién va dién tich dat trén da tré thanh 16
di chung thudc nha nudc quan ly. Vé phap ly va giay to dat thi phia bén nay Quéc
16 51B Ba H2 chi con dién tich dat hop phap 1a 29,1 m*. Mic du dién tich 29,1 m?
dat nay nam trong quy hoach mé duong cia UBND Phuong 8 nhung trén thuc té
nha nudc chua thu héi va chua cd su bién dong va chuyén dich nao cua nha nuéc.
Do vay dién tich nay van thudc quyén sir dung hop phép cua ba H2.

Can ctr khoan 1 Diéu 11 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua
Chinh pht quy dinh vé viéc cap gidy chang nhan d6i voi nguoi dang su dung
dat do nhan chuyén nhuong trude ngay 01/7/2004 ma chua co glay to vé viéc
chuyén quyén sir dung dat nhung c6 chit ky cia bén chuyén quyén (khéng co
X&c nhan cua co quan c6 tham quyén vé viéc chuyén quyén) thi 6ng Tran Vin H
¢ co s& xem xét cap gidy ching nhan QSDD ddi véi dién tich thuc té con lai 1a
29,1m?. Viéc 6ng H chi ranh do dac xin cip gidy toan bo 101m? 1a khong dung
quy dinh cua phép luat, vi trong 101 m® ndy phan dit Ba H2 cé gidy to hop phap
chi c6 29,1m?, dién tich dat con lai 101m? - 29,1m* = 71,9 m? (bao gdm: 6,8 m”
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Ba H2 chuyén nhuong cho ba T3, 46,7 m?1a dat nha nudc quan |y (Ba H2 d3 bo
dat 1am duong cho 03 hd), 20,0 m? Ia dién tich dat ndm ngoai so d6 vi tri dét cua
Ba H2 duoc So Thuy San Néng Nghiép xac nhan ngay 16/10/1991).

Do d6, ngay 13/8/2013 UBND thanh phé V ¢6 Quyét dinh s 3160/QD-
UBND Vé viéc giai quyét don xin cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua
6ng Tran Vin H tai hém 151 C1, Phuong 8, thanh phd V, véi ndi dung tai Diéu
1: “Céng nhan dién tich 6ng Tran Vian H du diéu kién cip gidy chang nhan
QSDD 1a 29,1 m’ ( bao gom L6 D dién tich 20,9 m® va L6 F dién tich 8,2 m?).
Khéng cép gidy ching nhan QSD dit dién tich 71,9 m*( Lé C, E, G) cho éng H
vi trong dién tich dit ndy Ba H2 di chuyén nhuong cho ba T3 6,8 m*(L6 C) nim
2005, da trir m& hém cho 03 ho 47,1 m*( L6 E) ndm 1993, va 20,0 m*(L6 G)
nam ngoai dién tich hop phap duoc S¢ Thay san - Néng nghiép cong nhan nim
1991.”

Nhu vay, cha tich UBND thanh phd V giit nguy@n noi dung Quyét dinh sb
3160/QD-UBND ngay 13/8/2013 v/v giai quyét don xin cap giay chang nhan
quyén sir dung dat cua dng Tran Van H tai hém 151 C1, Phuong 8, thanh phd V.

- Vé thoi hiéu khoi kién cua ong Tran Van H dbi véi Quyét dinh sé
3160/QD-UBND ngay 13/8/2013 cia Chu tich UBND thanh phé V: Theo noi
dung Pon khai kién vu an hanh chinh ngay 14/12/2016 cta 6ng Tran Vin H thi
ngay 19/12/2013 6ng Tran Van H da c6 don khiéu nai ¢én UBND tinh B dbi v4i
Quyét dinh s6 6631/QD-UBND ngay 03/12/2013 cua Chu tich UBND thanh phé
V vé giai quyét khiéu nai (Ian 1) cia 6ng Tran Van H d6i voi Quyét dinh s6
3160/QD-UBND ngay 13/8/2013 ctiia Chu tich UBND thanh phé V.

Nhu vay, tinh dén thoi diém 6ng Tran Vin H c6 don khai kién vu &n hanh
chinh tai Toéa &n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau (ngay 14/12/2016) 1a gan 3
nam, thi thoi hiéu khai kién vu an hanh chinh d6i véi Quyét dinh s 3160/QD-
UBND ngay 13/8/2013 cua Chu tich UBND thanh phé V da hét theo quy dinh
cua Piéu 116 Luat T6 tung hanh chinh.

Do d6, Chu tich UBND thanh phé V dé nghi Toa an nhan dan tinh khong
thu 1y don kién cua 6ng Tran Van H d6i voi Quyét dinh sé 3160/QD-UBND
ngay 13/8/2013 cua Chu tich UBND thanh pho V.

Theo vin ban Y Kién nguwoi bi kign —Chii tich UBND tinh B trinh bay:

V& tinh hop phap va c6 cin ctr cia Quyét dinh sd 3089:

Vé hinh thice: Ngay 02/11/2016, Cha tich UBND tinh B ban hanh Quyét
dinh s6 3089/QD-UBND v/v giai quyét khiéu nai 1an hai cho éng Tran Van H 13
dung trinh ty, thu tuc va thdm quyén theo quy dinh.

V& noi dung Ngudn gbc va qua trinh st dung dat: Ba Truong Thi H2

thu’omg tra ta1 s0 5/7 du:0’ng N, Phuong 7, thanh pho V c6 st dung 1 235m dat

c6 ngudn gdc gia toc dé lai. Toan bo dién tich dat nay co du diéu kién cip gidy
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chting nhin quyén st dung dit. Nam 1993, Ba H2 chuyén nhuong mot phan
dién tich dat trén cho 03 c4 nhan ong L2, 6ng T4 va ba T3, mbi ngudi 125m°.
Trong qua trinh 13p thu tuc chuyén nhuong, cic bén chuyén nhuong trir 20m?
(05m x04m x03m =60m°) tai phan giap hém 151 C1 dé dy kién mé rong hem tai
khu vuc nay thanh 08m. Y€u cau nay da duogc cac bén chuyen nhuong dong v Va
khong c6 khiéu nai. Nam 2000, khi Nha nuéc 1ap so do vi tri dat dé cap
GCNQSDBD cho 6ng L2, dng T4 va ba T3 thi Ba H2 1a ngudi chi ranh 1ap so d6
vi tri dat. Vi vy ong L2, 6ng T4 va ba T3 déu duoc cadp GCNQSDD véi dién
tich 125m?, vi tri dat duoc cap cach hém 151 C1 hién hitu 04m. Nam 2003, Nha
nuée thu hdi 802m? dat ciia Ba H2 va 375m? dét cua 03 ca nhan trén dé thi cong
duong 51B (doan Théng Nhat méi). Khi thu hoi dat va boi thuong giai phong
mit bang khong c6 phat sinh khiéu nai cta ba H2, 6ng L2, 6ng T4 va 6ng H4
d6i v6i phan dién tich ma Nha nu6c thu hdi. Dién tich 60m? dit trir mé rong
hém tai vi tri dat cua ong L2, dng T4 va 6ng H4 khong bi thu hdi. Nam 2007,
6ng L2, dng T4 va dng H4 c6 don yéu ciu dugc nhén lai phan dién tich 60m?® dit
trir mo rong hém trude day. Ngay 13/6/2007, UBND Phuong 8, thanh phd V da
t6 chirc giai quyét kién nghi ctia 03 ho dan. Tai budi lam viéc nay, UBND
Phuong 8 khang dinh: “Nam 1993, UBND Phuong 8 khong thoa thuan véi ong
L2, 6ng T4 va ba T3 dé trir duong ma do Ba H2 phai trir dat 1am dudng di chung
cho cac hd nhan chuyén nhuong va nguoi dan trong khu vuc. Vi vdy, UBND
Phuong 8 khong dé nghi cap c6 tham quyén giao QSDP cho 6ng L2, 6ng T4 va
6ng H4”. Ong L2, 6ng T4 va 6ng H4 cung co v kién dong ¥ st dung dién tich
60m?* dat nay lam duong coéng cong. Nam 2010, ong Tran Vian H ¢ don yéu cu
dugc cap GCNQSD dat ddi v6i khu dat co dién tich 101m* co6 ngudn gdc tir
nhan chuyén nhuong dat ctia ba Truong Thi H2. Trong qua trinh giai quyét viéc
cdp GCNQSD dat cho 6ng H, 6ng H cung cip cho co quan chic ning “Hop
dong mua ban dat” giita 6ng H va Ba H2 lap ngay 26/3/2004. Hop dong nay
khong dugc xac nhan cta co quan Nha nude c6 tham quyén.

- Viéc xac dinh dién tich dat lién quan dén khiéu nai cua ong Tran Vin H:
Theo So dd vi tri khu dit duge lap phuc vu giai quyét khiéu nai theo chi ranh
ctia 6ng Tran Van H va duoc Vian phong PKQSDD thanh phd V xac nhan ngay
23/7/2013 trén co s& So do vi tri dat phan chia cho ba Truong Thi H2 dugc S&
Thuy san Néng nghiép xac nhan nam 1991 thé hién lai trén nén ban d6 chinh
nam 2002 va Ban d6 thu hoi dat cong trinh Qubc 16 51B nhu sau: L A dién tich
3,6m? (la dién tich con lai cua Ba H2 & phia Tay duong Théng Nhat méi, da
dugc Ba H 2ban cho nguoi khac, khong lién quan dén ndi dung khiéu nai cia
6ng H); L6 B dién tich 1.148m? di bi thu hoi va bdi thuong, hién 1a long duong
+ via h¢ duong Thong nhat méi, khong lién quan dén khiéu nai ctia 6ng H; L6 C
dién tich 6,8m? di duoc Ba H2 ban cho ba T3, dién tich dat nay dng H khong
yéu ciu cap gidy; Lo D dién tich 20,9 m® di dugc cong nhan QSD dét cho dng H
tai Quyét dinh s 3160, 6ng H khong khiéu nai lan hai d6i véi dién tich dat nay;
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Lo E c6 dién tich 46,7m? 1a dién tich dit thuc té con lai cua 60m? trir lam dudng
di ciia Ba H2 trudc day ma hién nay ong H yéu cu cip gidy ching nhan quyén
st dung dat; Lo F dién tich 8,2m2 da duoc cong nhan quyén str dung cho ong H
tai Quyét dinh sb 3160, 6ng H khong khiéu nai 14n hai d6i voi dién tich dat nay;
L6 G c6 dién tich 20m® theo chi ranh ctia 6ng Tran Vin H (la dit duong di
chung nam ngoai dién tich dat hop phap cta ba H2).

Nhan thdy, ong Tran Van H khiéu nai 1an hai yéu cau cap GCNQSD dat
do1 voi dién tich 60,7m2 dat thuoc mét phan thira dat so6 72, to ban do6 s6 21, ban
do6 dia chinh Phuong 8, thanh pho V gom co:

Lo E c6 dién tich 46,7m2 1a dién tich dat thuc té con lai cta 60m?* duoc tru
lam duong di cua Ba H2 nim 1993. Viéc trir dat dé 1am duong di chung khi thyc
hién viéc tach thira chuyén nhuwong dét 13 phu hop véi thuc té st dung dat, quy
dinh ctia phap luat va da dugc cac duong su c6 lién quan dong ¥. Tai thoi diém
nay, y chi cia Ba H2 da trir 60m” dat tai khu vuc nay dé lam duong di nim muc
dich ban duoc dat. Vi vay, phan dién tich dat nay da duogc tinh vao gié tri ctia 03
16 d¢at ma Ba H2 da ban. Sau khi thyc hién viéc chuyén nhuong dat nay, Ba H2
khong con quyén loi dbi voi phan dién tich 60m? dat da duoc trir 1am dudng.
Piéu nay duoc ching minh ¢ viéc 6ng L2, 6ng T4 va 6ng H4 déu c6 yéu cau
dugc s dung dién tich dat nay tir nam 2007 sau khi Nha nudc thu hdi toan bo
dién tich dat di mua tir ba H2. Viéc Ba H2 tiép tuc ban cho 6ng H 60m?* da trir
lam duong di trude day 13 hanh vi vi pham thoa thuan chuyén nhuong dat trudce
day voi ong L2, dng T4 va ba T3. Nam 2000, khi Nha nuéc lap so do vi tri dat
dé cap GCNQSD dat cho ng L2, 6ng T4 va ba T3 thi Ba H2 1 nguoi chi ranh
lap so d6 vi tri dat. Pay 1a co so phap 1y dé giai quyét vu viée (ké ca Vlec bol
thuong phan dién tich con lai cia Ba H2 sau khi lam duong va giai quyét cap
GCNQSD dit dién tich 29,1m’ dit cho 6ng H).

L6 G dién tich 20m® cin ctr theo “Hop ddng mua ban dat” lap ngay
26/3/2004 gitra ba Truong Thi H2 va 6ng Tran Van H, d6i tuong giao dich cua
hop dong nay “la toan bo dién tich con lai ciia bén A (ba H2) dugc xac dinh boi
co quan chirc ning theo quyén loi ciia bén A”. Hop dong mua ban dat khong cd
x4c nhan cla co quan c6 thim quyén, khong xac dinh dién tich dat chuyén
nhuong. Nam 2010, khi 1ap ho so cép GCNQSD dat, ong H chi ranh do dac
khéng dung thuc té, day 1a dat duong di chung ngoai dién tich dat hop phap cua
ba Truong Thi H2.

Céc chung ctr thu thap dugc xac dinh dén thoi diém chuyén nhuong dét cho
6ng H, 6ng H va Ba H2 déu khong biét dién tich dat ctia minh con lai sau khi
Nha nuéc thu hdi dat 1a bao nhiéu. Hop dong chi xac dinh ddi tuong cua hop
d6ng nay 1a quyén str dung phan dién tich dat con lai ctia Ba H2 va dién tich cu
thé dugc xac dinh bdi co quan chirc ning. O ddy, co quan chire ning 1a UBND
thanh phé V. UBND thanh phd V xéc dinh dién tich dat con lai ciia Ba H2 dugc
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quyén st dung hop phép 1a 29,1m? 1a dung quy dinh cta phéap luat vé quan 1y dat
dai, phu hop v6i thoa thuan giira 6ng H va ba H2. Viéc UBND thanh phd V ban
hanh Quyét dinh sb 3160 cong nhan dién tich 29,1m2 dat da diéu kién cép
GCNQSD dit cho 6ng H, phan dién tich con lai khong du diéu kién cip
GCNQSD dit theo dting quy dinh phép lut.

- Két qua dbi thoai: Tai budi ddi thoai do UBND Tinh t6 chirc ngay
29/6/2016, dai dién cac nganh du hop dong ¥ véi két qua xac minh va hudng
giai quyét khiéu nai tai Béo céo s6 60/BC —STNMT ngay 20/5/2016 ciia S¢ Tai
nguyén va Moi truong, cu thé khi ban dat cho 6ng H, Ba H2 va dng H khong ghi
1o dién tich dit ma ghi do co quan c6 tham quyén xac dinh, tao nén su rui ro cho
6ng H. Ba H2 khong con quyén sir dung d6i voi khu dat trén. Hop dong mua
ban dat giita 6ng Hva Ba H2 khong ghi 1 dién tich dat tic 1a khong xac dinh rd
d6i tuong 1a ndi dung chinh ciia hop dong nén xac dinh 13 hop dong v hiéu theo
quy dinh tai Piéu 122, Diéu 127 B Luat Dan su. Tuy nhién, do UBND thanh
phd V d3 giai quyét khiéu nai lan dau nén UBND Tinh giai quyét khiéu nai 1an
hai theo quy dinh cua Luat Khiéu nai. Ong H khong dong y v6i hudng giai quyét
dugc cong bd nhung cling khong cung cap dugc tai lién hay tinh tiét khac co thé
lam thay d6i két qua giai quyét ciia Chu tich UBND thanh phd V tai Quyét dinh
s0 3160.

Tt nhitng co s& va can ci trén, Chu tich UBND tinh B d3 ban hanh Quyét
dinh s 3089 theo d6 bac don khiéu nai ctia 6ng Tran Vian H, gitt nguyén Quyét
dinh s6 3160 va Quyét dinh sd 6331 ctia Chu tich UBND thanh phé V 1a ding
quy dinh phap luat.

Vi vay, Chu tich Uy ban nhan déan tinh B dé nghi Toa an bac yéu cau khai
kién cua 6ng Tran Van H, cong nhan tinh hop phép va tinh ¢6 can ctr cua Quyét
dinh s6 3089/QDb —UBND ngay 02/11/2016 ctia Chu tich UBND tinh B.

Tai Ban &an hanh chinh sé 34/2017/HC-ST ngay 16 thang 8 nam 2017, Toa
an nhan dan tinh Ba Rja - Viing Tau da quyét dinh:

Chap nhan toan bo yéu cau khéi kién ciia ong Tran Van H dbi véi Quyét
dinh s6 3089/QD —UBND ngay 02/11/2016 ctia Chu tich UBND tinh B; Quyét
dinh s6 3160/QD —UBND ngay 13/08/2013 ctia UBND thanh phd V va Quyét
dinh s6 6331/QD-UBND ngay 03/12/2013 cta Chu tich UBND thanh phd V.

Hay mot phan Quyét dinh s6 3089/QD-UBND ngay 02/11/2016 ctia Cha
tich UBND tinh B vé v/v giai quyét don ctia ong Tran Van H khiéu nai Quyét
dinh s6 3160/QD-UBND ngay 13/8/2013 ctua Chu tich UBND thanh phd V;
Quyét dinh s6 3160/QD-UBND ngay 13/8/2013 ciia UBND thanh phé V v/v
giai quyét don xin cip gidy CNQSD dat cia 6ng Tran Vian H; Quyét dinh sb
6331/QD-UBND ngay 03/12/2013 cia Chii tich UBND thanh phé V vé viée giai
quyét don cua 6ng Tran Vin H khiéu nai Quyet dmh s6 3160/Qb- -UBND ngay
13/08/2013 cua Chu tich UBND thanh phd V, vé noi dung “ Khong cip gidy
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ching nhan QSD déit cho 6ng Tran Vin Héan bao gdm 16 E (47,1 m?) va 16 G
(20,0m?)".

Budc UBND thanh phé V thuc hién viée cip gidy chimg nhan QSD dét cho
6ng Tran Van H d6i véi dién tich dat Lo E (47,1 m®) va L6 G (20,0m” — phan
dat phia trudc cua Lo C c6 toa d§ 8-6-7), theo so dd vj tri dat do Van phong
DKQSDP thanh phé V 1ap ngay 23/7/2013, theo quy dinh ciia phép luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi hanh chinh so thAm va quyén
khang cao theo luat dinh.

Ngay 05/9/2017, Chii tich UBND thanh phé V ¢é don khdng cdo toan bé
ban dan hanh chinh so tham, dé nghi sira Ban an theo huéng khong chap nhan
yéu cau khai kién cua 6ng H.

Ngay 29/8/2017, Chu tich UBND tinh B co don khang cao toan bo ban an
hanh chinh so tham, d& nghi stra Ban 4n theo huéng khong chip nhan yéu cau
khoi kién ctia 6ng H.

Tai phién toa phuc tham, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia Chi
tich UBND thanh phd V van gitr nguy@n khang céo toan bo ban an so tham voi
noi dung néu trén,

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Chii tich UBND thanh phé V
trinh bay: Khu dat c6 dién tich 20m? thudc 16 G 1a dét cta gia dinh 6ng Ngb Vin
P bo ra 1am duong di, khong nam trong dién tich 1.235m” dat ctia ba H2. L6 G
hién 1a dat duong di cong cong nam trong dién tich gia dinh 6ng Ngb Vin D trir
md duong cho cac hd 6ng D ban dat. Dién tich 20m” 12 do 6ng H chi cho don vi
do dac do v& trong qua trinh giai quyét khiéu nai, chwa bao gio Ba H2 va éng H
str dung dién tich nay, dién tich nay la dat thudc duong giao thong (hém 151 C1,
Phuong 8) khong thé cip gidy chimg nhan QSD dat cho 6ng H. Ddi vai dién tich
47,1m? thudc 16 E, dién tich nay nam phia trudc dat cia ong Lé Duc T4, dng
Phan Huy H4 va ong Hoang Ngoc L2(cac hd nhan chuyén nhuong dat cua ba
H2, mdi ho 125 m?). Sau khi nha nudc thu hoi toan bo dién tich dat cua éng L2,
6ng H4 va 6ng T4 thi nam 1998, 6ng H4 c6 1am nha trén phan dat mua cia ba
H2, vi xay dung trai phép trén phan dat di co6 quy hoach nén UBND Phuong 8
van dong 6ng H4 thao d& nha, ong H4 ty thdo d& nén Nha nudc thu hoi cia ong
H4 1a dat trong. Cac 6ng L2, 6ng H4 va dng T4 ¢ 1am don xin cip gidy chimg
nhan QSDD nhung UBND Phuodng 8 khong chip nhan vi xac dinh dat cua Ba
H2 trtr ra m& rong hém. Tu khi chuyén nhugng cho ba ho c6 ho ong H4 da duoc
lam nha va 4m trir hém d3 sir dung vao muc dich giao thong dé di vao nha ong
H4. Néu UBND thanh phd V cép gidy chimg nhan QSDP cho 6ng Hthi s& phat
sinh tranh chdp véi ba ca nhan trén. Trudc kia, 6ng H4, dng T4, 6ng L2 c6
nguyén vong xin cap gidy phan dién tich trir mé hém nay va ba ong hira s& tng
hoé mot khoan tién dé 1am cong tac xa hoi cua Phudng 8 nhung UBND Phudng 8
khéng giai quyét, dong vién va ba éng da dong ¥ khong xin cip gidy ching nhan
QSDD, khong khiéu nai néu dung di¢n tich dat nay vao muc dich cong cong.

13



Néu cip gidy cho 6ng H thi s& anh hudng dén quyén loi ciia ba ho ca nhan trén,
lac @6 UBND thanh phd V ciing khong thé cip gidy vi dét c6 tranh chap. Ngoai
ra, con ¢ y kién cia cac ho dan sdng hém 151 C1 ciing di t6 cao UBND thanh
phé V cip gidy cho 6ng H véi dién tich 47m’ ndy, vi vy s& gy kho khan trong
viéc quan ly dat dai tai dja phuong. Toa an cip so tham vién din cac bao céo
ban ddu cua Phong Tai nguyén va Moi truong, Thanh tra thanh phd va Thong
bao s6 292/TB- UBND la khong khach quan vi Thong bao sd 292/TB- UBND
khéng con hiéu luc, UBND thanh phé V d ban hanh Quyét dinh s6 3160/QP-
UBND ngay 13/8/2013 vé viéc giai quyét don xin cip gidy ching nhan QSDP
cho 6ng H.

Kiém sat vién tham gia phién toa phlc tham phat biéu ¥ kién quan diém
cua Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap ludt trong qua trinh gidgi quyét vy an:

- Vé to tung: Viéc tuan theo phép luat trong qua trinh thu ly, giai quyét vu
an cua Tham phan va Hoi dong xét xur phic tham da thyc hién dung cac quy
dinh caa Luat t6 tung hanh chinh. Tai phién toa, Hoi dong xét xa phac tham tién
hanh xét xir cong khai, ding trinh tu thu tuc t6 tung, cac duong su chap hanh
dung quyén va nghia vu theo quy dinh cta Luat t tung hanh chinh.

- Vé khang céo cua Chui tich UBND tinh B va Chii tich UBND thanh phé V-
Sau khi trinh by noi dung vu an, danh gié cac chung ct, tai liéu co trong hd so
vu an duoc tham tra, tranh luan tai phién toa, Kiém sat vién tham gia phién toa
phlc tham néu quan diém: Xuat phét tir viéc chuyén nhuong cua 6ng H, noi
dung chuyén nhuong khéng ghi rd dién tich, dién tich con lai sau khi Nha nudc
thu hdi. Noi dung mua ban khéng rd rang vé dién tich. Uy ban da ban hanh
Cong vin sb 292 cdng nhan dién tich cho 6ng H 101m? Sau d6, cac ho 1am don
t6 c4o cap dat cho 6ng H khong dang phap luat. Uy ban da tién hanh diéu tra,
thanh tra, thu hdi théng bao 292 va ban hanh Quyét dinh 3160. Ong H cho rang
phai cdng nhan cho 6ng dién tich 101m?* 1a khong c6 co sé. Hién trang 16 E 1a
duong, trai nhyua, cip dat cho 6ng H anh huong dén nhiéu ho. Quyét dinh 3160
cdng nhan cho 6ng H 29,1m* (L6 D, 16 F) 1a phu hop phap luat, phu hop hién
trang st dung dat hién nay, nhu cau cua cu dan. Bé nghi Hoi ddng xét xur chap
nhan khang cdo cua Chu tich UBND tinh B va Chu tich UBND thanh phé V,
khéng chip nhan don khai kién cua 6ng H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu, chiing ct ¢6 trong hé so vu 4n da duogc
Xem xét tai phién toa; can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem
xét day di y kién cua cac bén duong sy va quan diém cua dai dién Vién kiém sét
nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, Hoi ddng xét xa nhan dinh nhu
sau:

[1] Vé quan hé phdp ludt, thoi hiéu khéi kién: Quyét dinh s 3089/Qb —
UBND ngay 02/11/2016 ctua Cha tich UBND tinh B; Quyét dinh s6 3160/QD —
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UBND ngay 13/08/2013 caa Uy ban nhan dan thanh phd V va Quyét dinh sd
6331/Qb-UBND ngay 03/12/2013 cua Chua tich UBND thanh pho V la cac
quyét dinh hanh chinh.

Ngay 14/12/2016, 6ng Tran Vin H c6 don khaoi kién Quyét dinh sb
3089/QD —UBND ngay 02/11/2016 caa Chu tich UBND tinh B, thoi hiéu khoi
kién vu an hanh chinh van con theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 116 Luat
T4 tung hanh chinh; Di véi Quyét dinh s6 3160/QD —UBND ngay 13/08/2013,
Quyét dinh s6 6331/QD-UBND ngay 03/12/2013 1a da hét thoi han khai kién,
tuy nhién 1a cac quyét dinh hanh chinh c6 lién quan, nén Toa an cip so tham
xem xét cac quyét dinh nay theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 193 Luat Té tung
hanh chinh la dang phap luat.

Theo quy dinh tai Piéu 116; Diéu 30 va Piéu 32 Luat t6 tung hanh chinh,
Toa an nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau thu ly va giai quyét la dang tham
quyén.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau khang cdo cua Cha tich UBND tinh B va
Chu tich UBND thanh phd V, dé nghi stra Ban an so tham theo hudéng khdng
chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng H.

[2.1] Vé trinh ty, tha tuc, tham quyén: Quyét dinh s6 3089/QD —UBND
ngay 02/11/2016; Quyét dinh s6 3160/QDb —UBND ngay 13/08/2013 va Quyét
dinh s6 6331/QB-UBND ngay 03/12/2013 dugc ban hanh 1a dung theo quy dinh
cua Luat khiéu nai ndm 2011 va Luat dat dai nam 2013.

[2.2] Vé noi dung: Ong H khoi kién cac quyét dinh hanh chinh vé noi dung
“Khéng cap gidy ching nhan QSD dat cho dng H47,1m*( 16 E) do da trir mo
hém cho 03 h nam 1993, va 20,0m* (16 G) do nam ngoai dién tich hop phéap
duoc So Thuy san - Nong nghiép cong nhan nam 1991,

[2.2.1] Dbi voi dién tich dat du kién md hém: Ba H2 1a chu sir dung hop
phap dién tich dat 1.235m? thira dit 590, to ban dd s 8, toa lac tai Phuong 8,
thanh phd V. Khi Ba H2 chuyén nhuong dién tich 125m? cho ba ca nhan thi Ba
H2 d3 trir 20m” dat giap véi hém hién hiru tai mdi khu dit dé mo rong hém tai
khu vuc nay thanh 08m. Ban than Ba H2 va ba c4 nhan mua dat néi trén da chap
hanh va khéng c6 khiéu nai vé noi dung cho dén nim 2007, ba ho c6 yéu cau
tiép tuc st dung phﬁn dién tich dat con lai sau khi m& duong 51B. UBND
Phuong 8 thanh phd V khong xac nhan noi dung trir dat trong cac Hop dong
chuyén nhuong dat noi trén nhung tir can cac khu dat déu ghi rd: "Hudéng Dong
Nam giap hém rong 8m. Viéc trir dat dé 1am duong di chung khi thuc hién viéc
tach thira chuyén nhuong dat 1a pht hop voi thuc té str dung dat va da duoc cac
duong su dong y. Phan dién tich dét trir ra d3 duoc tinh vao gia tri khu dit ma
Ba H2 d3 ban. Ba H2 khong con quyén loi d6i v6i dién tich 60m? dat da duoc
tror lam duong.
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Hop dong mua ban dat 1ap ngay 26/3/2004 giira Ba H2 va 6ng H khong c6
x4c nhan cta co quan c6 thim quyén, khong xac dinh dién tich chuyén nhuong.
Hop dong xac dinh rd dbi twong cua hop dong 1a quyén sir dung dit con lai cia
Ba H2 va dién tich cu thé duoc xac dinh bdi co quan chic ning. UBND thanh
phé V xac dinh Ba H2 duoc quyén st dung dit 29,1m?

Quyét dinh sb 3160/QD-UBND Vvé viéc giai quyét don xin cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat caa 6ng Tran Vin H tai hém 151 C1, Phuong 8, thanh
phd V, vai noi dung tai Pidu 1: “Khéng cap gidy chang nhan QSD dat cho 6ng
H dién tich 47,1m? (16 E) da trir mé hém cho 03 ho nam 1993 14 ¢6 cin ci.

Toa an cip so thim chap nhan yéu cau nay cia 6ng H, hiy mot phan
Quyét dinh s 3089/Qb-UBND ngay 02/11/2016 cua Chu tich UBND tinh B,
Quyét dinh s6 3160/QD-UBND ngay 13/08/2013 ctia Cha tich UBND thanh phé
V, Quyét dinh sd 6331/QD-UBND ngay 03/12/2013 ctia Chii tich UBND thanh
phé V, vé& ndi dung “ Khong cip gidy chimg nhan QSD dat cho 6ng H bao gém
16 E (47,1 m?) ”, d budc co quan co thim quyén thuc hién viée cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dit cho dng H L6 E (47,1m?), theo so d6 vj tri dat do Vin
phong PKQSDP thanh phd V 1ap ngay 23/7/2013 la khdng dung phép luat.

[2.2.2] Déi vai 16 G dién tich 20m? (hinh chit L): Phan dat L6 G 1a ngoai
gidy to hop phéap cia bad H2. Ong H ciing khong ching minh dugc 13 nhan
chuyén nhuong phan dat nay ctia ba H2. Theo so do vi tri dat ngay 16/10/1991,
nam 1993 6ng Ngb Vin D trir dét tai vi tri gidp véi dat cua Ba H2 dé mé hém
151 C1 véi chiéu rong hém 4m, két qua do dac xac dinh dién tich dét co lién
quan dén khiéu nai cua 6ng H xac nhan ngay 23/7/2013 thi chiéu dai hudng
Pong Bic thira dat cia Ba H 249,51m va chiéu dai huéng Tay Nam 1a 47,5m
(twong duong sb lidu do dac nim 1991). Do vay, Quyét dinh sé 3160/Qb-
UBND Vé viéc giai quyét don xin cdp gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua
6ng Tran Vin H tai hém 151 C1, Phuong 8, thanh phd V véi noi dung tai Diéu
1: “Khéng cap gidy chitng nhan QSD dét dién tich 20,0m? (16 G) nam ngoai dién
tich hop phap dugc So Thuy san Néng nghiép cong nhan nam 19917, 1a c6 can
cu.

Tda 4n cap so tham chap nhan yéu cau nay ciia 6ng H 1a khong ding vi khi
6ng H xin cap gidy chimg nhan QSDP thi cac ho dan trong hém khiéu nai, td
cao.

[2.4] Tir nhitng nhéan dinh trén, yéu cau khai kién caa 6ng H khéng co6 co
s&, Yéu cau khang cdo caa Chu tich UBND tinh B va Cha tich UBND thanh
phd V 1a c¢6 co sd, nén duoc Hoi ddng xét xir phlic tham chap nhan. Hoi dong
xét xtr phuc thdm stra Ban an hanh chinh so tham.

Do sira an so tham nén nguoi khang céo khéng phai chiu an phi hanh chinh
phtc tham.
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[3] V& &n phi hanh chinh so thAm: Ngudi khoi kién phai chiu an phi hanh
chinh so tham do y&u cau caa ngudi khoi kién khdng dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir vao khoan 2 Diéu 241 Luat T6 tung hanh chinh;

Cin cir khoan 5 Diéu 98, khoan 2 Biéu 100 Luat Pt dai ndm 2013;

Can ctr Diéu 34, 37 Phap 1énh sé 10 ngay 27/02/2009 ctia Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Can ctt Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mtc thu, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan khang cao cuia Chu tich UBND tinh B va Chu tich UBND thanh
pho V.

Stra Ban an hanh chinh so tham s6 34/2017/HC-ST ngay 16 thang 8 nam
2017 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau.

Béc yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Van H vé viéc yéu cau huy Quyét dinh
s6 3089/QP —UBND ngay 02/11/2016 cta Cha tich UBND tinh B; Quyét dinh
s6 3160/QPb —UBND ngay 13/08/2013 ctia UBND thanh phé V va Quyét dinh
s6 6331/QD-UBND ngay 03/12/2013 ctia Chu tich UBND thanh phd V.

Vé an phi hanh chinh so tham: Ong Tran Vian H phai chiu 200.000 dong
nhung duoc can trir s tién 200.000 dong dng H tam tng an phi hanh chinh so
tham d3 nop theo Bién lai thu s6 0002219 ngay 21/12/2016 ctia Cuc Thi hanh an
dan sy tinh Ba Ria- Viing Tau. Ong Tran Vian H di nop du an phi.

V& an phi hanh chinh phac thim: Chu tich UBND tinh B va Chu tich
UBND thanh phb V khong phai chiu.

Hoan tién tam tng an phi hanh chinh phtic thim s tién 300.000 dong do
Chu tich UBND tinh B d3 ndp theo Bién lai thu tién s6: TU/2016/0003570 ngay
30/8/2017 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ba Ria- Viing Tau.

Hoan tién tam tng an phi hanh chinh phtic tham sb tién 300.000 dong do
Chu tich UBND thanh phb V di ndp theo Bién lai thu tién s6: TU/2016/0003575
ngay 08/9/2017 ctia Cuc Thi hanh an dan su tinh Ba Ria- Viing Tau.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM

~Toadnnhandantoicag; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Thanh pho H6 Chi Minh; (P4 ky tén va déng df,lU)
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- TAND tinh Ba Ria — Viing Tau;

- VKSND tinh Ba Ria — Viing Tau;

- Cuc THADS tinh Ba Ria — Viing Tau;
- NKK;

- NBK;

- Luu: VP; HS, 13bTNB.

Dinh Ngoc Thu Huwong

18



