TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN SONG HINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH PHU YEN
Ban an s6: 07/2017/DS-ST
Ngay  :08/11/2017
VIV tranh chdp quyén sir dung
dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN SONG HINH, TINH PHU YEN

- Thanh phdn Héi dong xét xir so thdm gom co:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Chau Kha.

Céac Hpi tham nhan dén:

1. Ong Nguyén Xuan Hoa;

2. Ba Bui Thi Lung.

- Thw ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Ban Thi Tién — Thu ky Toa
an nhan dan (TAND) huyén Song Hinh.

- Pai dign Vien kiém sdt nhin din huyén Soéng Hinh, tinh Phu Yén
tham gia phién tda:Ong Nguyén Vin Huy — Kiém sat vién.

Ngay 08 thdng 11 nam 2017 tai Tru so Toa an nhan dan (TAND) huyén
Séng Hinh. TAND huyén Séng Hinh, tinh Pha Yén xét xtr so tham cong khai vu
&n dan su thu 1y sb: 03/2017/TLST-DS, ngay 13/01/2017 vé viéc “Tranh chdp
quyén sir dung dat” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 10/2017/QDXXST-
DS ngay 22/9/2017; quyét dinh hodn phién toa s6 03/2017/QDST-DS ngay
29/9/2017; quyét dinh hoan phién toa s6 04/2017/QDST-DS ngay 11/10/2017 va
quyét dinh hodn phién toa s6 06/2017/QDST-DS ngay 27/10/2017, gifta cac
duong su:

1. Nguyén don: Vo chong ong Hoang Pham N, sinh nim 1961 ba Bui Thi
T, sinh nam 1963; noi cu tra: Khu phé 8, thi trAn Hai Riéng, huyén S6ng Hinh,
tinh Ph Yén. Déu c6 mit.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Lé Hong
Duat - Luat su Van phong Luat su Dan y thudc doan luat su tinh Pht Yén. Véng
mat.

2. Bi don:



Vo chéng ba L}J:u Thi Q, ginh ném,1974, ong Tran Ngoc Xa, sinh nam 1971, noi
cu tru: Khu ph6 Ng6 Quyén, thi tran Hai Riéng, huyén Song Hinh, tinh Pha Yén
(6ng Xa uy quyen cho Ba Q). Ba Q c6 mat.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién Qu:

Vo chong 6ng Luu Ngoc Qu, sinh nim 1971, ba Nguyén Thi Ng, sinh
nam 1973; noi cu tra: Khu phd Ngo Quyén, thi tran Hai Riéng, huyén Song
Hinh, tinh Phti Yén. Déu c6 mit.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia vo chdong dng Luu Ngoc Qu
ba Nguyén Thi Ng: Ong Nguyén Huong Qué - Luat su Vian phong Luat su Phic
Luat thudc doan luat su tinh Pha Yén. C6 mat.

4. Nguwoi lam chung:

1. Ong Poan Ngoc L (Luyén), sinh nim 1953, noi cu tri: Thon Ea Pin,
xa EaBar, huyén Song Hinh, tinh Phu Yén. C6 mat.

2. Vo chong 6ng Phan Vin C, sinh nim ba Lwong Thi Piém, sinh nim,
noi cu tri: Khu phd 7, thi trin Hai Riéng, huyén Song Hinh, tinh Phii Yén. Ong
Co Véng mit, ba Piém c6 mit.

3. Ba Lé Thi M, sinh nim, noi cu tra: Khu phé Ngé Quyén, thi trdin Hai
Riéng, huyén Song Hinh, tinh Phu Yén. Ving mit.

4. Ong Tran Hitu Ch, sinh ndm, noi cu tri: Khu phé Ngd Quyén, thi trdn
Hai Riéng, huyén Song Hinh, tinh Phu Yén. C6 mat.

5. Ong Tran Hoang T, sinh ndm, noi cu tri: Khu phd Ngo Quyeén, thi trin
Hai Riéng, huyén Song Hinh, tinh Pha Yén. CO mat.

6. Ong Nguyén Xuan H, sinh nim, noi cu tra: Khu phd Ngb Quyeén, thi
tran Hai Riéng, huyén Song Hinh, tinh Pha Yén. C6 mit.

7. Ong Nguyén Pinh H, sinh nim 1957, noi cu tra: Khu phé Ngo Quyén,
thi tran Hai Riéng, huyén Song Hinh, tinh Phu Yén. Véng mat.

8. Ong Ha Trong K, sinh ndm 1955, noi cu tri: Khu phé 6, thi trin Hai
Riéng, huyén Séng Hinh, tinh Phu Yén. Vang mit.

9. Ong BUI Théi S, sinh ndam 1944, noi cu tra: Khu phd Ngb Quyén, thi
tran Hai Riéng, huyén Song Hinh, tinh Phii Yén. Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, Cac tai liéu chimg cir co tai ho so va 10i khai,
nguyén don vo chong 6ng Hoang Pham N ba Bui Thi T thong nhdt trinh bay:
Vao nam 1999 vo chong 6ng c6 ban 01 cin nha va dat tai khu phd 6 (nay 1a khu
phé Ngb Quyén) thi trAn Hai Riéng, Song Hinh cho ba Luu Thi Q, 6ng N viét
hop ddng mua ban tai nha Ba Q rdi mang dén chi tich UBND thi trin Hai Riéng
ky x4c nhdn mua ban, sau d6 giao lai hop dong cho vo chong Ba Q va nhan du
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tién 9.200.000d. Ngoai cin nha va dit néu trén 6ng N con 01 dam dat lién ké co
dién tich 389m? cho ba Luu Thi Q muon dé canh tac. Manh dat cho Ba Q muon
c6 ngudn gdc do vo chong 6ng N ba T mua tir ong Poan Ngoc Lién (thudng goi
Poan Ngoc Luyén) vao ngay 16/5/1998. Bén khoang nim 2003 6ng N dwa bo
dén cay dé lay lai dat (dit dang do vo chong 6ng Qu ba Ng quan 1y), nhung bi
6ng Qu ba Ng ngin can khong cho va 6ng N di vé&. Pén nam 2013 6ng N tim
duogc gidy to gde chuyén nhuong tir ong Poan Ngoc Luyén nén tiép tuc yéu cau
Ba Q tra lai dat dé vo chong 6ng lam thu tuc cip gidy ching nhin quyén sir
dung dat. Ba Q khong dong ¥ tra lai cho vo chong ong N vai 1y do: Ba d3 mua
ctia vo chong ong N véi sb tién 200.000d cung thoi diém véi mua can nha va dat
néu trén. Ong N khong dong ¥ nén da khoi kién ra Toa an dé yéu cau Toa an
giai quyét buoc Ba Q tra lai dam dat da cho Ba Q muon.

*Bi don Luu Thi Q trinh bay: Nam 1999, Ba Q c6 mua dum cho anh trai
13 Luu Ngoc Qu 02 thitra dat ctia vo chong ong N ba T véi gia 1a 9.200.000 dong
(hién tai mot thira dat c6 dién tich 607,5m? da duoc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat cho vo chong ong Qu ba Ng, con lai 01 dam co dién tich 389m?
chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat dang do vo chong 6ng Qu ba
Ng quan 1y). Hai thira dat noi trén viét cing mot to gidy tay. Nam 2003 — 2004
khi 6ng N v&i vo chong ong Qu ba Ng lam s6 do cho vo chong 6ng Qu ba Ng
thi Ba Q di giao lai cho cac bén, 6ng N nhan lai gidy mua ban gbc. Ly do ba ban
giao gidy nay 1a do dia chinh hudng din lam gidy mua ban thang tir ong N qua
vo chong Qu ba Ng.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién QU Vo chong éng Qu ba Ng trinh bay:
Nam 1999, vo chong 6ng Qu, ba Ng c¢6 nhd Ba Q mua ho dit d¢é ¢. Ba Q mua
dim éng Qu, ba Ng 02 16 dat, mot 16 ¢ dién tich 607,5m? da duoc cip s6 do,
con 01 16 dang tranh chap. Viéc mua ban duoc viét chung bang 01 to gidy véi
gid 13 9.200.000 dong, gidy nay vo chong ong Qu, ba Ng khong gitr.

Vo chdng ong da nhan dat sir dung toan bo tir nim 1999 dén nay khong ai
tranh chdp. Pén nam 2014, v chong ong N mdi khoi kién cho rang thira dat
chua lam tha tuc chuyén nhuong 1a ong cho muon 1a khong c6 cin cir. Trong
thoi gian tir nim 1999 vo chdng 6ng Qu di dau tu lam chudng nudi lon néi, lon
con, xdy tudng rao bao Quh, d6 dat nang nén quan 1y sir dung gan 13 nam 6ng N
ba T khong y kién gi, thim chi qué trinh nudi lon bi UBND thi tran Hai Riéng
x phat hanh chinh 03 1an, v chong ong N ba T khéng cé y kién gi. Vi vay, yéu
cau Toa bac yéu cau khai kién cua vo chong 6ng N ba T, néu khong thi nha
nude thu hdi 1am cong trinh cong cong, chir khong thé tra dat cho 6ng N ba T, vi
tir nim 1999 dén nay vo chong 6ng Qu da dau tu lam ting gia tri dat tinh thanh
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tién khoang 200.000.000 ddng (Hai trim triéu dong). Nho Toa xem xét, giai
quyét.

* Nhitng nguoi lam ching trinh bay:

1. Ong Poan Ngoc Lién (Luyén) trinh bay: Trudc day me toi c6 mua cla
vo chong 6ng Co ba Piém mot manh vudn & gan 400m2, sau d6 khong st dung
nén thang 5 nam 1998 sang nhugng lai cho 6ng N. Viéc mua ban giira 6ng N, Ba
Q, vo chdng ong Qu, tdi khong lién Qu.

2. Vo chong 6ng Phan Vin Co, ba Luong Thi Diém, khong lién Qu gi
dén viéc mua ban dat véi éng N, Ba Q, vo chong 6ng Qui.

3. Ba Lé Thi Mui trinh bay: Toi ¢ d6i dién 16 dat, tir khi toi dén & thay vo
chéng 6ng Qu ba Ng str dung chin nudi, do dat san nén, xay tudng rao. Pén nim
2013 gop tien lam dudng bé tong 6ng Qu ndp 2.000.000 dong, khong thiy ai
tranh chip.

4. Ong Tran Hitu Ch trinh bay: Trudc day toi c6 nhin xay cho ong Qu ba
Ng toan b mong va dung tru rao kéo ludi B40.

5. Ong Tran Hoang T trinh bay: T6i thau xay, di xay chudng heo cho 6ng
Qu ba Ng.

6. Ong Nguyén Xuan H trinh bay: Nam 2006, to6i xdy tudng rao cho ong
Qu ba Ng.

7. Ong Ha Trong Kh trinh bay: Ong N ndi cho Ba Q, 6ng Qu muon dét
canh tac khong tra nhung khong ai 1am ching, khong c6 gidy to gi chimg minh.
Ong Qu, Ba Q ndi nam 1999 6ng N ban dat gia 200.000 dong (Hai trim nghin
ddng) nhung ciing khong dua ra gidy to gi dé ching minh, tit ca déu co sai, dé
nghi hai bén nén thuong luong 13 hay nhat.

8. Ong BUi Théi S trinh bay: Thoi diém nam 1999 t6i 1am khu phd pho,
viéc mua ban, cho muon giita hai bén khong c6 ai lam chimg, khong co gidy to,
t61 biét ba Piém ban dién tich dat ndy cho 6ng N 02 chi vang (Hai chi) thi néu
6ng N ban lai cho ong Qu hodc Ba Q thi ciing trén 02 chi vang chir khong thé
ban 200.000 dong nhu Ba Q, 6ng Qu néi. Do vy, ai ciing cd sai nén ty thuong
luong dé cung c6 loi.

Tai ban an dan su so tham s6 05/2015/DSST, ngay 29/9/2015 ctia TAND
huyén Song Hinh, tinh Phii Yén di tuyén xir bac toan bd yéu cau khai kién cia
vo chong 6ng N ba T.

Ngay 06/10/2015, vo chong 6ng N khang céo toan bo ban an.

Ngay 22/10/2015, VKSND tinh Phai Yén khang nghi dé nghi huy an.



Tai ban an dan sy phuc tham sé 34/2016/DSPT, ngay 13/6/2016 cia
TAND tinh Pha Yén da tuyén xtt huy an. Giao cho TAND huyén Song Hinh,
tinh Phu Yén giai quyét lai theo thu tuc chung.

TAND huyén Séng Hinh di tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai phién tda: Nguyén don van giit nguyén ndi dung khéi kién.

Bi don khong chap nhan yéu cu khai kién ctia nguyén don dé nghi Toa
bac yéu cau khoi kién.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ctua 6ng Qu ba Ng trinh bay: Nam
1999 Ba Q mua dum cho vo chong 6ng Qu ba Ng 02 manh dat (mot manh 607m2;
mdt manh 389m2) véi gia 9.200.000 dong co viét gidy tay trén cling mot to gidy va
vo chong 6ng Qu sir dung tir d6 dén nay. Nay vo chong 6ng N kién doi ldy manh
dat dién tich 389m2 1a khdng c6 co sd. Vi Iy do, nim 2004 6ng N mang bo dén cay
Ba Q dua gidy viét tay cho xem thi 6ng N bo vé khong néi gi, dén nim 2013 méi
lam don kién can cir vao to gidy viét tay mua ban dét gitra 6ng va ong Lién khong
c6 ghi vi tri dat, gioi han dat va khong c6 chinh quyén dia phuong xac nhan; nim
2001 thira dat trén duoc ding ky trong s6 muc ké 14 ctia 6ng Nguyén; ong N khai
cho Ba Q muon manh dét trén nhung giita 6ng va Ba Q chi quen biét so so 1a
khong ¢6 co so. Do d6, d& nghi Hoi dong xét xar (HPXX) bac yéu cau khoi kién
ctia vo chong 6ng N va cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét cho
vo chdng ong Qu.

Pai dién Vién kiém sat nhin dan huyén Soéng Hinh tham gia phién toa phat
biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

Vé thu tuc td tung: Toa an thy 1y vu an ding thdm quyén, dung tu cach tham
gia tb tung, tién hanh thu thap ching ct, thoi han chuan bi xét xtr, viée giao nhan
van ban t6 tung ddy du ding quy dinh phap luat. HDXX khéch Qu, tao diéu kién
cho cac bén trinh bay, tranh luan. Nhitng nguoi tham gia t6 tung chap hanh day du
ndi quy phién toa.

Qu diém vé viéc giai quyét vu an: Chap nhan yéu cau ctia nguyén don nhung
budc nguyén don phai tra lai tién cho ngudi co quyén lgi, nghia vu lién Qu vo
chong 6ng Qu ba Ng tién lam ting gia tri dat 1a 74.011.0004d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li€u, ching cu co tai hd so vu an di dugc thim tra tai
phién toa, cin ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, ¥ kién ctia cic bén duong
su, HbXX nhan dinh:

Vé tu cach tham gia t6 tung: Trong qua trinh lam viéc vdi cac bén
duong sy, lac dau xac dinh vo chong 6ng Qu ba Ng 1a bi don trong vu an nhung



qua thim tra xac minh tai toa HDXX xéac dinh lai vo chong 6ng Qu ba Ng Ia
ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién Qui.

[1] V& ngudn gbc st dung dat: Dét tranh chip do 6ng N nhan chuyén
nhuong dat tir ong Poan Ngoc Luyén vao ngay 16/5/1998 va khong cé gidy to gi
ching minh dit di cho Ba Q, vo chdng 6ng Qu ba Ng muon canh tac va nudi
heo. Vo chong ong Qu ba Ng sir dung tir nim 1999 dén nim 2014 nhung khong
c6 gidy to gi ching minh quyén st dung cua minh di duoc mua ban, chuyén
nhugng tir 6ng N.

Theo 101 khai cia cac duong sy va cac tai liéu ching ctr thu thap duoc co
tai ho so thi phan dat dang tranh chap toa lac tai Khu phé Ngo Quyén, thi tran
Hai Riéng, huyén Song Hinh, tinh Phu Yén, c6 gidi can: Pong giap duong hém
bé tong, Tay giap dat 6ng Pang Ngoc Thinh, Nam gidp duong hém bé tong, Bic
giap dat ong H6 Vinh Hué; dat chua duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat ciing nhu khong c6 mét trong cac loai gidy to theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
100 Luat dat dai nam 2013; phan dat nay c6 dién tich 383m2 duoc ghi vao sb
muc ké nam 2001, tai quyén sb 02, mang thura 99, to ban dd sb 35 thé hién nguoi
dig tén 1a Nguyén (khong xac dinh ho chir 16t).

Pau nim 2015 theo phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dét cua
cong ty dia chinh tu van va dich vu thudc Tong cong ty Tai nguyén va Moi
truong Viét Nam xdc nhén dét tranh chép c6 dién tich 389m2, thudc thia sb
109, to ban d6 sb6 100, ngudi st dung 13 6ng Hoang Pham N, tinh trang dat dang
tranh chap. Theo v kién cta dai dién chinh quyén dia phuong thi dat cac duong
su dang tranh chap 1a do din ti khai pha, khong thudc quy dit do nha nudc quan
1y va khong tring quy hoach cua Nha nudc.

Nguyén don vo chong 6ng N cho ring vao ndm 1999 dng ba 1ap hop dong
chuyén nhuong nha va dat tai Khu phd Ngoé Quyén, thi trin Hai Riéng, huyén
So6ng Hinh, tinh Phi Yén cho Ba Q, vo chdng ong Qu vai gia 9.200.000 dong
(Chin triéu hai trim nghin dong). Thoi diém d6, 6ng N ba T ciing ¢6 ¥ dinh ban
ludn thira dat dang tranh chép, tuy nhién khong thuc hién duoc vi Ba Q, éng Qu
khong c6 tién mua, sau d6 vi chua c6 nhu cau str dung nén 6ng N ba T da thoa
thudn miéng cho vo chong 6ng Qu ba Ng muon st dung, khi nao ¢ nhu cau s
dung thi phai tra lai nhung tir 46 dén nay khong tra. Ngudn gbc dat tranh chap 1a
do vo chong 6ng N ba T nhan chuyén nhuong (viét gidy tay) tir 6ng Poan Ngoc
Luyén khong c6 chinh quyén dia phuong xac nhan. Con bi don Ba Q, vo ché)ng
6ng Qu ba Ng ciing thira nhan ngudn gbc dat tranh chdp 1a coa 6ng N ba T
nhung cho ring vao ndm 1999 khi vo chdng 6ng N ba T da ban nha dit cho Ba
Q, vo chong ong Qu ba Ng dé chuyén dén Khu phé 8, thi trin Hai Riéng, huyén

6



S6ng Hinh sinh song, véi gid 9.000.000 déng (Chin triéu dong) thi dong thoi
ban ludn thira dat hién dang tranh chap voi gia 200.000 dong (Hai trim nghin
dong), viéc mua ban nay ghi rd trong gidy mua ban nha dat véi tong cong 02
thira 14 9.200.000 dong (Chin triéu hai trim nghin dong) nhung trong qua trinh
1am s6 d6 thira dat khong tranh chap 6ng N ba T di lay gidu gidy t& mua ban d6
nén khong co6 chirg ctr chirng minh viéc mua ban.

Nhu vay, vé ngudn gbc dat trude nim 1999, ca nguyén don va bi don déu
thira nhan dat dang tranh chip 1a d4t cua nguyén don vo chong éng N ba T.

[2] C6 hay khong viéc chuyén nhuong quyén st dung dat dé lam cin ch
xac dinh ai c6 quyén sir dung dat:

Theo ho so va cin ctt x4c dinh cac bén duong su khong chimg minh dugc
viéc sang nhuong dat. Con vo chong dng N ba T ciing khéng chimg minh duoc
viéc cho Ba Q muon dat, sau d6 Ba Q cho vo chong 6ng Qu ba Ng canh téc,
chan nudi heo. Do viy, viéc tranh chap dat xay ra ca hai bén déu co 15i, khong
thé x4c dinh quyén st dung dét cho ai.

Vé diéu kién dé cong nhan quyén st dung dat: Theo quy dinh tai Diéu 20
Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pht vé viéc hudng din
thi hanh Luat dat dai thi s muc ké nim 2001 tai quyén sb 02, mang thira 99, to
ban d6 s6 35 thé hién nguoi ding tén 1a Nguyén, dén dau nim 2015 theo phiéu
x4c nhan két qua do dac hién trang thua dat cua cong ty dia chinh tu van va dich
vu thudc Tong cong ty Tai nguyén va Moi trudng Viét Nam xac nhan dat tranh
chap c6 dién tich 389m2, thudc thira s6 109, to ban dd s6 100, ngudi sir dung 1a
6ng Hoang Pham N, tinh trang dat dang tranh chdp. Con vo chong 6ng Qu, mic
du chimg minh minh st dung dét lién tuc tir ndm 1999 dén nim 2014 nhung
khong ké khai, dang ky. Theo ¥ kién ctia dai dién chinh quyén dja phuong thi
dat cac duong su dang tranh chap 14 do dan tu khai pha, khong thudc quy dat do
nha nudc quan ly va khong trung quy hoach ctia Nha nudec.

Do vay, c¢6 cin ctr chap nhan yéu cau khoi kién (dat tranh chp c6 dién
tich 389m2, thudc thira s6 109, to ban d6 s6 100, nguoi sir dung 1a ong Hoang
Pham N).

[3] Can cir dé xac dinh 1am tang gia tri dat dé boi thuong: Trong qua trinh
sit dung dat, nim 2000 vo chong ong Qu do 12 xe dat tri gia 6.000.000 dong
(1,2 cay vang) dé trong rau; sau d6 chuyén sang chin nudi nén xay dung 05
chudng heo, tong gia tri 8.300.000 ddng (1,5 cdy vang); naim 2003 do chian nudi
bi 6 nhiém bi dan phan dnh nén mua thém da ché, xi mang, cat, hon 300 kg ludi
B40, dtc 30 tru bé tong dé kéo ludi cao 1,5m, tong cong 11.800.000 dong (gan
02 cay vang); dén nim 2006, 2007 vi s6 luong chian nudi qua 16n, lugng phan
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tha tran 1€n ludi B40 tran ra ngoai duong, bi phan anh nén mua vat li¢u xay
tudng gach cao 1,5 dén 1,9m va phai do thém 02 xe di mat, tong chi phi
12.200.000 dong (gan 01 ciy vang). Nam 2013, dong gop lam dudng bé tong
2.000.000 dong, tong cong déng gép dudng 5.000.000 dong dén 7.000.000
ddng. Tong chi phi khoang 7 dén 8 cay vang. Xét thiy, nhu cu kinh doanh cua
6ng Qu khong phai la khoan chi phi lam ting gia trj dat, nén chi tinh phan d6
dat, xay tudng xung Quh téng gid tri 1a 23.000.000 dong.

Két qua tham dinh tai chd:

Hién trang dat dang tranh Chélp thudc thira s6 109, to& ban do6 sd 100, toa
lac tai Khu phd Ngo Quyén, thi train Hai Riéng, huyén Song Hinh. Kich thudc:
Canh phia Nam dai 16,2m gidp duong hém bé tong, canh phia Pong dai 20,8m
giap dudng hém bé tong, canh phia Bac dai 17,9m giap dat ong H6 Vinh Hué,
canh phia Tay dai 22,2m giap dat 6ng Pang Pinh Tu. Thira dit duoc xay tudng
gach bao Quh, canh phia Bic, Tay cao 1,5m; canh phia Nam, Bong tuong gach
cao 1,9m, c6 méng gach, d4 ché. Trén dat co6 01 chudng heo dang st dung co
kich thudc (8x2,3)m mai tol, vach gb xdy dung tir ndm 1999 va 02 chudng heo
bo hoang tudong gach, khong mai co6 kich thudc (03x 03)m.

Xét thay: ‘ ‘

Ba Q la bi don dang bi nguyén don vo chong 6ng N ba T yéu cau tra lai
thira dat 389m? da muon, B{B\ Q cho ring Y chdng 6ng N déd ban, nén ba phai c6
nghia vu dua ra chirng cir d€ chirng minh dé bac yéu cau cua vo chong 6ng N ba
T.

. Theo tai liéu, ching ctr co trong hé so khi ong Qu lam thu tuc dé xin cap
s0 d6 thira dat co dién tich 607,5m? c6 03 nhin chitng x4c nhan 6ng Qu mua
dam dit nay ctia ong Tran Ngoc Xa tu: nam 1992 va 01 don xin chuyén nhuong
dat cua ong Tran Ngoc Xa cho 6ng Luu Ngoc Qu nam 1992. Nhu vay ong N
khong ky gidy to gi dé vo chong 6ng Qu ba Ng lam s6 do nhu trinh bay cta Ba
? Hon nira trong bién ban ghi 161 khai ngay 22/4/2017 Ba Q con trinh bély
vao ndm 2004 khi vo chong ong Qu ba Ng lam thu tuc dé xin cip s6 do thura dat
607,5m? thi 6ng N tu tay mang hop dong dén dia chinh dé xac nhan roi vé giao
lai cho 6ng Qu ba Ng. Pay la 101 trinh bay hoan toan khong cé can ct, bai Vi
Chinh Ba Q ciing da thira nhan vao nam 2003-2004, 6ng N c6 dua bo dén cay
thira dat 389m?, da xdy ra tranh cheip voi vo clgéng ong Qu’bé Ng. Vi vay loi
trinh bay ctia Ba Q ndi trén c¢6 nhi¢u mau thuan, khong thong nhat vdi nhau,
khong dua ra dugc can cir dé ching minh Ba Q da mua dam dat 389m? cta vo
chong 6ng N ba T.

D61 vo1 nguyén don 6ng Hoang Pham N c6 101 trinh bay hop 1y, dua ra
dugc cac chung cu dé ching minh vé ngudn goc thira dat 389m? dang tranh
chap do ong N ’nhén chu\yén phu:qng tir 6ng Poan Ngoc Luyén co nguon tur khai
hoang. Thura dat c6 nguon goc khai hoang, khong tranh chap, khong nam trong
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quy hoach, nén 6ng Luyén duoc quyén chuyén nhuong cho 6ng N va 6ng N tra
lai cong khai hoang cho 6ng Luyén 1a 2 chi vang thi khong 1y do gi 6ng N lai
ban cho Ba Q 200.000 dong (thdi diém nam 1999, vang 450.000d/chi). Mic du
viéc chuyén nhuong gitta Ong Luyén voi 6ng N chua dugce chinh quyén dia
phuong xac nhan, nhung viéc chuyén nhuong 1a thuc té, nén duoc phap luat
thira nhan va ong N dugc quyén quan 1y, sir dung thira dat dién tich 389m?. Ong
N c6 day du gidy to dé chirmg minh 6ng dang 13 nguoi s¢ hiru hop phép thira dat
dién tich 389m2. Hién tai theo han dién thi ho ong N ciing chi dugc cép 100 m2
dat 6. Ong N cho Ba Q muon 1a c6 cin ctr, nay 6ng N yéu cau Ba Q tra lai dat
d3 muon 1a phu hop v6i quy dinh cta phap luat, Hoi dong xét xtr can chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Doi voi nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién Qu vo chong ong Qu ba Ng:
Vo chong 6ng Qu ba Ng nhan dat tir Ba Q, qué trinh s dung 6ng Qu ba Ng da
xay dung cac cong trinh dé phuc vu san xuat va chin nudi. Nay 6 ong N lay lai dét
va tiép nhan cac tai san c6 trén dat phai tra lai chi phi cho vo chéng ong Qu ba
Ng theo bién ban dinh gia (ngay 11/10/2017) 1a phu hgp. Ngoai ra, 6ng N con
phai tra lai phan ting gia tri cua dat va chi phi lam duong bé téng cho vo chong
6ng Qu ba Ng. Theo d6, ong N ba T phai tra lai cho vo chdng dng Qu ba Ng
500.000.000d : 2 = 250.000.000d; 22.011.000d (tién ndng dat, xdy twong rdo)
nay duoc tinh tién (tudng rao xdy gach, moéng da ché cao tir 1 ,5m dén 2m, dai
77 3m) gia tri st dung con lai la 15.514.000d; nha tam két cau g0, lop ton
(chudng heo) dién tich 25,1m2, tudng gach két cdu gd mai tén, nén xi mang gia
tri cOn lai 20% 1a 2.510.000d va 2.000.000d (tién déng gop do bé tong lam
duong). Tong cong 270.042.0004.

(Xét vé 16i: Nguyén don khong co quyén sir dung dat thay ong Qu xay
dung twong rao, do dat lam nudi heo...nhung khong phan déi trong suot thoi
gian 14 nam, bi don nhdn sang nhwong thira dat khéng gidy to hop phadp. Nhu
vay, cdc bén déu cé 16i 50%. Gid tri dat theo gid thi trwong tai thoi diém xét xir
1a 500.000.000 dong: 2 = 250.000.000 dong).

Nguyén don dugc nhan détqnén phai tra cho bi don sb tiép do cl}énh léch
gia theo gia thi truong tai thoi di€m hién tai la: 250.00Q.OOO déng.’ V¢ hoa loi,
loi tire bi don khong chung minh dugc va da tinh chia déu gid tri dat nén khong
xem Xeét.

[4] \{é chi phi dinh gia: S tién chi phi dinh gia 6ng N da ndp 2 lan 1a
3.700.000 dong + 1.500.000 dong = 5.200.000 dong, vi hai bén c6 10i bang nhau
do do6 vo chong 6ng Qu phai ndp 2.600.000 dong de tra lai cho 6ng N.

[5] Vé an phi: Yéu cau ciia nguyén don duoc chip nhdn, nhung phai tra
gid trj tién chénh léch va tién lam tang gia tri dit nén phai chiu an phi tuwong tng
13 270.024.000 ddng x 5% = 13.501.200 dong, theo d6 6ng N phai chiu
13.501.200 dong - 1.250.000 ddng (tién tam Gmg an phi d ndp tai bién lai s6
08717 ngay 22/01/2015 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén S6ng Hinh) =
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12.251.200 ddng. Vo chdng ong Qu ba Ng phai chiu 300.000 dong an phi dan sy
so tham (DSST). Vi cdc Ié trén,
QUYET PINH:

Can ¢t cac Pidu 100, 188 Luat dat dai 2013; Diéu 20, Diéu 91 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu; Diéu 27 Phap 1énh an phi 18
phi Toa an; Piéu 48 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 vé an
phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién ctia vo chong 6ng N ba T.

Vo chong 6ng N ba T duoc quyén lam céc thi tuc dé duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat dbi véi thira dat s6 109, to
ban d6 s6 100, nguoi st dung 13 6ng Hoang Pham N, dién tich 389m2, c6 t& vi
tri can: Pong gidgp duong hém bé tong, Tay gidp dat 6ng Pang Ngoc Thinh,
Nam giap dudong hém bé tong, Bac giap dat 6ng HO Vinh Hué, toa lac tai Khu
ph6 Ngo Quyén, thi tran Hai Riéng, huyén Séng Hinh, tinh pha Yén.

Vo chong 6ng N ba T phai tra cho vo chong 6ng Qu ba Ng 270.024.000
dong.

Budc vo chong Ba Q dng Xa va vo chong dong Qu ba Ng phai tra toan bo
dién tich dat tranh chap 13 389m2 thudc thira dat s6 109, to ban dd sd 100, ngudi
st dung 1a 6ng Hoang Pham N, dién tich 389m2, c6 tir vi tri can: Dong giap
duong hém bé tong, Tay giap dat ong Ping Ngoc Thinh, Nam gidp duong hém
bé tong, Bic giap dat ong HO Vinh Hué, toa lac tai Khu phé Ngo Quyén, thi trin
Hai Riéng, huyén Song Hinh, tinh pha Yén cho vo chong ong N ba T.

Khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat va ké tir ngdy nguoi duge thi hanh an co
don y€u cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chwa thi hanh xong khoan
tién phai thi hanh an thi con phai chiu thém khoan tién lai phat sinh do chim tra
tién theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 bi¢u 468 BLDS.

Kié:n nghi Uy ban nhan dén huyén Song Hinh xem xét lai Gidy ching
nhan quyén st dung dat cuia ho ong Luu Ngoc Qu cap vao ngay 30/11/2004 di¢n
tich 607,5m2 vi dat khong phai Ba Q chuyén nhugng cho 6ng Qu.

- V& chi phi dinh gia:

S tién chi phi dinh gia la 5.200.000 dong (vo chépg ong N da ndp tam
ung), do d6 vo chong 6ng Qu phai ndp 2.600.000 dong dé tra lai cho 6ng N ba
T.

- V& an phi:

+ Vo chong 6ng N ba T phai chiju 13.501.200 dong an phi din su so thim
dugc tinh trir vao s6 tién tam Gng an phi 1.250.000 dong di ndp tai bién lai s6
08717 ngay 22/01/2015 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Séng Hinh, ong
N ba T con phai ndp 12.251.200 dong an phi DSST.
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+ Vo chong ong Qu ba Ng phai chiu 300.000 dong an phi DSST.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat thi hanh &4n dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Cac duong sy co mit tai phién tda cd quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 (muoi lam) ngay ké tr ngay tuyén an; duong sy Vang mat tai phién toa
c6 quyén khang cdo ban 4n trong han 15 (muoi lim) ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hoac ban an duoc téng dat hop 1¢.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ph Yén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Séng Hinh (02);

- Chi cuc THADS huyén Song Hinh;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu 4n van.

Bui Chéau Kha
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