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] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM o
TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa:  Ong Ngé Manh Cudng
Céac Tham phan: Ong V& Vin Khoa
Ba Binh Ngoc Thu Huong

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan - Thu ky Toa Phic tham
Toa an nhan dan toi cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Cong té va Kiém sat xét xa phic tham tgi Thanh phé
Hé Chi Minh tham gia phién toa: Ong Tran Pang R - Kiém st vién cao cap.

Ngay 30 thang 9 nim 2025 tai tru s¢ Toa Phic tham Toa an nhan dan toi
cao tai Thanh phé H5 Chi Minh ma phién tda xét xir phic tham cong khai vu &n
hinh su thu Iy s6 214/2025/TLPT-HS ngay 09 thang 9 nam 2025 dbi véi bi cao
Tran Thi H do c6 khang céo cua bi cdo va khang céo cia Nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan d6i v&i Ban &n hinh su so tham s6 412/2025/HS-ST ngay 31
thang 7 nam 2025 caa Tda an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bj c&o ¢ khang c&o: Tran Thi H, sinh ndm 1970 tai tinh Thura Thién -
Hué (nay la thanh phé H); noi dang ky thuong tra: T6 D, Ap B, x4 T, huyén P,
tinh Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh phé H6 Chi Minh); chd ¢: Khu phé D,
phuong V, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong V, Thanh phé H6 Chi
Minh); nghé nghiép: Lao dong tu do; trinh do vian héa (hoc van): 9/12; dan toc:
Kinh; gii tinh: Nir; ton gido: Khang; quoc tich: Viét Nam; con 6ng Tran N (da
chét) va ba Cai Thi G (da chét); bi céo co chdng tén Pham T, sinh nim 1962 (da
ly hon) va co 02 ngudi con; tién &n, tién su: Khdng; bi bat tam giam tir ngay
11/9/2023, bi cao mat tai phién toa.

_Nguoi bao chira cho bj cdo Tran Thi H: Ong Nguyén Hong N1 va 6ng
Nguyen Thé A, la Luat su cua Cong ty L, thuéc Poan Luat sw Thanh pho H;
cung cé mat.



- B hai:

1. Ong Phan Thanh H1, sinh nim 1976;

2. Ba Cao Thi T1, sinh ndm 1979;

Cung noi cu tra: S6 A Khu phd I, phuong C, thanh phé B, tinh Binh Duong
(nay la phuong C, Thanh pho H6 Chi Minh), cung cé mat.

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phép cia 6ng Phan Thanh H1: Ba Nguyén
Thi Diém H2, la Luat su ctia Van phong L1, thuoc Poan Luat su tinh B; c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngén hang Thuong mai Co6 phan N2; dia chi tru so: SérB duong C, Phuong
D, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh);
Nguoi dgi dién theo phap lugt: Ong Tran Ng6é Phic V - Chu tich Hoi dong
quan tri; vang mat.
~ Nguoi dai dién hop phap cua 6ng V: Ong Tran Khai H3 - Quyen Tong Giam
doc; vang mat.
Ngueoi dai dién hop phéap cia 6ng H3: Ong Vii Qubc T2, sinh nim 1992; ¢6

-

mat.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua Ngan hang Thuong mai Co phdan N2: Céng
ty TNHH MTV Q - Ngéan hang Thuong mai Co phan N2 (Cong ty Al);

, Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Quang T3 va 6ng Pinh Vin T4; clng

ving mit.

2. Ong Tran Pham Viet T5, sinh ndm 1999, noi cu tra: S6 A duong L, To |,
Khu H, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho Ho Chi
Minh); chd ¢: S6 B duong D, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong (nay la xa P, Thanh
pho Ho Chi Minh); vang mat.

3. Ong Cao Vin T6, sinh nim 1988; gija chi cu tru: Ap B, xa T, huyén B, tinh
Binh Duong (nay la phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh); vang mat.

4. Ong Phan Vin T7, sinh nam 1981; dia chi cu tra: Ap B, x& C, huyén B, tinh
Binh Duong (nay la xa T, Thanh pho H6 Chi Minh); vang mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo céc tai lidu co trong hé so vu an va dién bién tai phién toa, néi
dung vu dn dwoc tom tat nhu sau:

Ngay 25/6/2021, dng Phan Thanh H1 va vo 12 ba Cao Thi T1 nhan chuyén
nhuong 04 thira dat (s6 G, 76, 77, 631) cua 6ng H6 Huy H4 véi gia
15.000.000.000 dong. Bé ¢ tién nhan chuyén nhuong céac thira dat trén, trudc
d6 vao ngay 09/6/2021 dng Phan Thanh H1 chuyén nhuong thira dat s6 2144, to
ban db sé 20, dién tich: 146,7m2, dia chi: phuong V, thanh phé T, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong V, Thanh phé H6 Chi Minh) cho Tran Thi H véi gia
3.350.000.000 dong. Thong qua viéc chuyén nhuong thira dat s6 2144, bi céo H
biét viéc 6ng H1 dang c6 nhu cau tach thira cac thua dat s6 75, 76, 77, 631 thanh
nhiéu thira dat khac nhau, nén dua ra thong tin gian ddi rang c6 nhiéu méi quan
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hé co thé “lo” tach cac thua 75, 76, 77, 631 thanh 85 nén; sau‘khi tach thua, bi
cao H cam két mua lai 85 nén dat nay vai gia 85.000.000.000 dong.

Do tin twong 16i bi cao H noi la sy that nén ong H1 dong y. Ngay
29/6/2021, Tran Thi H va 6ng Phan Thanh H1 Iap Giay cam két c6 noi dung vé
viéc H cam két trong thoi gian 120 ngay s& thuc hién viéc tach thuia dat (khong
ghi rd thira dat) thanh 85 nén dit. Bong thoi, bi cdo H yéu cau 6ng H1 phai lap
hop ddng 1y quyén toan quyén cac thira dat s 75, 76, 77, 631 cho H thi H méi
thuc hién duoc viéc tach thira dat thanh 85 nén. Do tin tudng nén vo chong 6ng
H1 dong y Ngay 19/10/2021, vg chéng 6ng Phan Thanh H1 va ba Cao Thi T1
ky hop dong uy quyen toan quyén su dung céc thira dat sé 75, 76, 77, 631 cho
Tran Thi H. Dé thé hién noi dung thoa thuén nhu trén, cung ngay hai bén 1ap
Vin ban thoa thuan va cam két (vé viéc gop vén, lap thu tuc hop, tach thia dat
va chuyén nhuong quyén sir dung dat) cd noi dung vé viéc Tran Thi H thuc hién
Viéc tach cac thira dat s6 75, 76, 77, 631 thanh 85 nén dat va H cam két mua lai
85 nén dat nay. Chi phi dé H thyc hién tach thira 13 6.375.000.000 dong nhung
tai Vin ban thoa thuan va cam két ngay 19/10/2021 thé hién noi dung H gop vén
s6 tién 6.375.000.000 dong. Cung ngay 19/10/2021, vo chong dng H1 va H tiép
tuc 1ap Vi bang s6 600 tai Van phong T8 thé hién noi dung thoa thuan vé viéc
Tran Thi H cam két thuc hién viéc tch cac thura dat sé 75, 76, 77, 631 thanh 85
nén dat. Bé thyuc hién theo thoa thuan, vo chong éng H1 giao ban chinh gidy
chting nhan quyén sir dung cac thira dat sé 75, 76, 77, 631 cho H. H khéng thuc
hién theo thoa thuan ma chuyén nhuong cac thira dat da nhan ay quyén cua vg
chéng 6ng H1, ba T1 cho con trai Tran Pham Viét T5, cac hop ddng chuyén
nhuong nhu sau:

- Ngay 15/11/2021, bi céo H lap Hop dong chuyén nhuong quyen si dung
thira dat so 76 cho Thong, so cong ching 011760 do Vian phong C, tinh Binh
Duong cong ching.

- Ngay 15/11/2021, bi céo H 1ap Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
thira dat so 77 cho Thong, so cong ching 011761 do Vian phong C, tinh Binh
Duong cong chung.

- Ngay 19/11/2021, bi céo H 13p Hop dong chuyen nhugng quyén st dung
thira dat so 75 cho Thong, so cong ching 011979 do Vian phong C, tinh Binh
Duong cOng chang.

- Ngay 15/11/2021, bi céo H 1ap Hop dong chuyén nhuong quyen si dung
thira dat s6 631 cho Théng, s6 cong ching 011762 do Van phong C, tinh Binh
Duong cong chirng.

Ngay 19/11/2021, Tran Pham Viét T5 duoc Chi nhanh Van phong Ding
ky dat dai huyén B, tinh Binh Duong cap nhat nhan chuyén nhugng cé4c thira dat
s0 75, 76, 77, 631 néu trén. Sau do, H yéu cau T5 ky hop dong thé chap quyén
st dung thira dat s6 76, 77, 631 tai Ngan hang Thuong mai C6 phaN2 (TMCP )
(S) - Chi nhénh tinh B. Ngay 09/12/2021, T5 ky Hop dong thé chap quyen su
dung thira dat s6 76, 77, 631 tai Ngan hang S - Chi nhanh tinh B sé hop d6ng:
REF2134100001/HDTC/HM5-TPVT vay thé chip quyén st dung thua dat sb

3



76, 77, 631 vai sd tién 2.990.000.000 dong. Ngay 13/12/2021, H va T5 lap Vi
bang sé: 772/2021/VB-TL tai Van phong T8 ¢6 noi dung vé viéc xac nhan Tran
Thi H 1a nguodi mua, nhan chuyén nhuong thira dat sé 75, 76, 77, 631 cua vo
chdng 6ng H1, ba T1, sb tién nhan chuyén nhuong I tién riéng cua H, H nho T5
dang tén gium céc thira dat ndy va hai bén xac nhan nguoi thuc té quan ly, su
dung 1a Tran Thi H. Do dén thoi han tra khoan ng 2.990.000.000 ddng cho Ngan
hang S nhung khong co tién tra ng nén thang 02/2022, H lién hé voi dng Cao
Vin T6 la nhan vién Ngan hang TMCP N2 - Chi nhanh B dé nho 6ng T6 tim
ngudi cho H vay dé tat toan khoan vay nay. Ong T6 lién hé voi 6ng Phan Vin
T7 thi 6ng T7 dong Yy cho H vay s6 tién 5.500.000.000 dong nhung véi diéu kién
phai c6 tai san bao dam. Ngay 28/3/2022, H yéu cau T5 ky Hop dong dit coc
vé6i 6ng T7 ¢6 ni dung 6ng T7 giao tién cho T5 dé dit coc nhan chuyén nhuong
cac thtra dat s6 75, 76, 77, 631. Cung ngay, T5 ky Hop ddng uy quyen s6 03403
do Van phong C1, tinh Binh Duong cong chung ve viéc uy quyen su dung thua
dat s6 75 cho dng Cao Vin T6 (6ng T7 nho 6ng T6 nhan ty quyén dé 1am tin).
Ngay 29/3/2022, T5 tat toan toan b khoan vay tai Ngan hang S - Chi nhanh tinh
B. Ngay 01/4/2022, T5 va dng T6 ky Van ban thoa thuén cham dut hop dong uy
quyén trudc thoi han do Van phong C1, tinh Binh Duong cong chitng, sé cong
chung 03639. Sau khi rat dwgc GCNQSDD tir Ngan hang S, ngay 01/4/2022, T5
ky Hop dong chuyén nhuong cac thira dat s 75, 76, 77, 631 cho Tran Thi H, do
Vin phong C1 cdng chang, sé cong ching 03640. Ngay 15/4/2022, Chi nhéanh
Vin phong Pang ky dat dai huyén B, tinh Binh Duong cap nhat nhan chuyén
nhuong thira dat s6 75, 76, 77, 631 cho Tran Thi H. Ngay 31/3/2022, H ky Hop
ddng thé chap quyén sir dung céc thira dat s 75, 76, 77, 631 tai Ngan hang N2 -
Chi nhanh tinh B — Phong G1 vay s tién 10.000.000.000 ddng, thoi han vay 1a
216 thang (18 nam). Sau khi vay tién tir Ngan hang N2, H da thanh toan khoan
vay cho 6ng T7 sd tién 5.500.000.000 dong va tiéu xai ca nhan. Tran Thi H chi
thanh toan no goc cho Ngan hang N2 dén ngay 10/5/2023 sé tién 344.507.023
dong; con lai ng goc: 9.655.492.977 dong; no lai: 719.861.939 doéng. Ngay
19/4/2023, dng Phan Thanh H1 va ba Cao Thi T1 t6 cdo hanh vi chiém doat tai
san caa Tran Thi H, Tran Pham Viét T5 dén Co quan diéu tra.

Tai Ban an hinh su so tham s6 412/2025/HS-ST ngay 31 thang 7 nim
2025, Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh:

1. X phat bi cdo Tran Thi H 14 (mudi bdn) nim tu vé “Toi ltra dao
chiém doat tai san”. Thoi han chap hanh hinh phat to tinh tir ngay 11/9/2023.

2. V/é trach nhiém dan sy: Cong nhan cho 6ng Phan Thanh H1 va ba Cao
Thi T1 duoc tiép tuc quan ly, st dung quyén sir dung dat thudc cac thua 75, 76,
77, 631 to ban db s6 17, toa lac tai thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a
x& B, Thanh phé H6 Chi Minh).

Kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén thu hoi cac Giay ching nhan
quyén sir dung dat, gom:

- Glay chang nhén quyen su dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san gan
lién véi dat s6 CK 710543, s vao sb cap giay chirng nhan CS11820 do So Tai
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nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 19/10/2017, cap nhat bién dong tén Tran
Thi H theo hd so s6 007517.CN.005 do Chi nhanh Vin phong Dang ky quyen su
dung dat huyén B xac nhan ngay 15/4/2022 dbi véi quyén st dung dat thuoc
thira 75, to ban d6 s6 17, toa lac tai thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a
x4 B, Thanh phé H6 Chi Minh).

- Glay chang nhan quyen su dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san gan
lien voi dat sé6 CK 710554, sb vao s6 cap gidy chitng nhan CS11831 do S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh B cap ngay 17/10/2017, cap nhat bién dong tén Tran
Thi H theo hd so sb 008144.CN.015 do Chi nhanh Vin phong bBang ky quyen su
dung dat huyén B Xac nhan ngay 15/4/2022 d6i vai quyén sir dung dat thuoc
thira 76, to ban d6 s6 17, toa lac tai thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a
x& B, Thanh phé H6 Chi Minh).

- Glay chang nhan quyen su dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san gan
lien voi dat sé6 CK 710554, sb vao s6 cap giay chiing nhan CS11821 do S¢ Tai
nguyén va Mai trudng tinh B cap ngay 19/10/2017, cap nhat bién dong tén Tran
Thi H theo ho so s6 008143.CN.013 do Chi nhanh Vin phong Pang ky quyén s
dung dat huyén B xac nhan ngay 15/4/2022 doi véi quyén sir dung dat thuoc
thira 77, to ban d6 s6 17, toa lac tai thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a
x& B, Thanh phé Ho Chi Minh).

- Glay ching nhén quyen sur dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san gan
lién véi dat sb DB823930, sb vao sb cap gidy chung nhan CS23869 do S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh B cap ngay 29/10/2021, cap nhat bién dong tén Tran
Thi H theo hé so s6 019105.CN.004 do Chi nhanh Vin phong Dang ky quyen sur
dung dat huyén B xac nhan ngay 15/4/2022 d6i vai quyén sir dung dat thuoc
thira 631, to ban do s6 17, toa lac tai thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong (nay
la x& B, Thanh phé H6 Chi Minh).

Pé cap lai cho dng Phan Thanh H1 va ba Cao Thi T1 theo quy dinh cua
phap luat. Ong Phan Thanh H1 va ba Cao Thi T1 c¢6 quyén va nghia vu lién hé
co quan Nha nudc ¢6 tham quyén dé thyc hién quyén va nghia vu ciia nguoi sir
dung dt theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 07 thang 8 nam 2025, bi cao Tran Thi H c6 don khang céo kéu oan.

Ngdy 12 thang 8 nam 2025, Ngéan hang Thuong mai Co phan N2 khang
cao yéu cau Toa an Cap phuc tham cong nhan hi¢u luc phap ly cua cac hop dong
tin dung, hop ddng thé chap cac thira dat trén dé dam bao cho khoan vay cua bi
cao H tai Ngan hang N2.

Tai phién toa phic tham: Bi cdo Tran Thi H gitr nguyén yéu cau khang
cao kéu oan; Ngén hang Thuong mai C6 phan N2 gir nguyen yéu cau khang cao
dé nghi cdng nhan hop dong tin dung, hop dong thé chap duoc ky két giira bi
cao H va Ngan hang N2 la hop phép.

Pai dién Vién Cong té va Kiém sat xét xi phuc tham tgi Thanh pho Hé
Chi Minh tham gia phién toa phat biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu an:



Vé t6 tung: Hoi dong xet xtr da thuc hién dung theo quy dinh phap luat;
nhitng nguoi tham gia té tung chip hanh dung quyén, nghia vu theo quy dinh
cua Bo luat T tung hinh sy nim 2015.

V& noi dung:

Cin cir Vin ban thoa thuan va cam két, Vi bang sé 600/2021/VB- TPL
cuing ngay 19/10/2021, 1oi khai caa vo chong 6ng H1, 161 khai caa bi cdo H tai
Bién ban ghi loi khai ngay 07/7/2023, tai phién tda ngay 26/6/2025 va Két luan
giam dinh s6 336/KL-KTHS ngay 04/8/2023 cua Cong an tinh B, c6 co sd Xac
dinh vo chéng dng H1 chi ay quyén cho bi céo thuc hién thu tuc tch cac thua
dat s 75, 76, 77 va 631 thanh 85 thira (nén) dat, chi phi cho viéc tach thua la
6.375.000.000 ddng. Tuy nhién, bi cao H da ty y chuyen nhuong céc thira dat
cho con 1a Tran Pham Viét T5 ma khong duoc sy dong y cua vo chong dng H1,
nén Hop dong vo hiéu do gia tao. Nhu vay, nhiing hop dong tiép theo giira T5
véi bi cao H, giita bi cao H véi Ngan hang N2 déu vé hiéu. Khi giao dich dan su
v hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi
d3 nhan, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 B6 luat Dan su nim 2015.

Tt nhitng tai liéu, chiing ¢t ¢ trong hd so vu an, ¢6 co sd két luan cao H
chi dugc vo chong dng H1 ty quyén dé lam thu tuc tach céc thaa dat nhung bi
cao lai ty y sang tén, thé chap cho Ngan hang N2 dé chiém doat sb tién
10.000.000.000 dong. Vi vay, can xac dinh Bi hai trong vu an nay 1a Ngan hang
TMCP N2 ma khodng phai 1a vo chdng 6ng H1, ba T1. Viéc Tda an nhan dan
huyén Phu Giao, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 19, Thanh
phd H6 Chi Minh) hién nay dang thu ly giai quyét tranh chap gitra Ngan hang
TMCP N2 véi bi cdo H theo thu tuc té tung dan sy 1a khdng phu hop. Do xac
dinh khdng chinh xac khach thé cua toi pham nén cac co quan tién hanh té tung
khong thu héi sé tién 5.500.000.000 dong cua 6ng Phan Van T7 va nhimng ngudi
lién quan khac dé tra lai cho Ngan hang N2 1a c6 thiéu sot.

Mt khac, theo Hop dong dit coc tién chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 08/5/2021, 6ng H6 Huy H4 chuyén nhuong cho 6ng Phan Thanh H1 céac
thira dat s6 75, 76, 77 va 631 véi s6 tién 1a 15.000.000.000 dong; Thong bao két
qua tham dinh gid ngay 24/02/2022 va Hop dong thé chip tai san sb
0096/2022/708-TD-Bb ngay 15/4/2022 giira Ngan hang TMCP N2 véi bi cao
thé hién gia tri 1a 19.605.000.000 dong; Chimg thu tham dinh gia s6
373/2025/209 ngay 25/7/2025 cua Cong ty C6 phan T9 c6 gia tri 1a
15.707.346.000 ddng. Tuy nhién, tai Két luan dinh gia tai san s6 60/KL-
HDDGTSTT ngay 13/02/2025 ctia Hoi dong dinh gia tai san thudng xuyén trong
t6 tung hinh su thi c4c thira dat trén co gia tri 1a 2.613.924.500 dong 1a chénh
léch rat 1on, khdng phi hop véi gia thi truong.

T nhéan dinh trén, dé& nghi Hoi dong xét xu can ctr vao diém c khoan 1
Piéu 355, Diéu 358 Bo luat T tung hinh sy: Huay toan b Ban an hinh su sb
412/2025/HS-ST ngay 31/7/2025 caa Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
dé diéu tra lai.

Nguoi bao chiza cho bj cdo Tran Thi H trink bay quan diém: Thong nhat
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véi quan diérp d{% nghi cua Pai dién Vién Cong t6 va Kiém sét xét xur phuc tham
tai Thanh pho H6 Chi Minh, dé nghi huy toan bo ban an so tham dé dieu tra lai.

Bi cao Tran Thj H trinh bay: Nht tri véi quan diém dé nghi cua Dai dién
Vién Cong to va Kieém sat xét xu phuc tham tai Thanh pho H6 Chi Minh, dé
nghi huy toan b ban an so tham dé diéu tra lai

Nguoi dgi di¢n hop phap cua Ngan hang N2 trinh bay quan diém: Thong
nhat véi dé nghi cua Dai di¢n Vién Cong t6 va Kiém sat xét xir phuc tham tai
Thanh phé H6 Chi Minh, dé nghi hay ban an so tham dé bao vé quyén loi hop
phap cua Ngén hang N2.

_ Nguoi bao v¢ quyén, lgi ich hop phéap cho 6ng Phan Thanh H1 trinh bay:
bé nghi Hoi dong xet xur bac khang cao cua bi cao va khang cao cua nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan; gitr nguyén ban an so tham.

Ong Phan Thanh H1 va ba Cao Th; T1 trinh bay: Thong nhat véi ¥ kien
cua Nguoi bao vé quyen, lgi ich hop phap cho ong H1.

Bi c&o Tran Thi H n6i loi n6i sau ciing: Bi co bi oan, dé nghi Hoi dong
Xét Xtr huy ban an so tham dé diéu tra lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tinh hop phap cua Pon khang céo: Pon khang cdo cua bi cao Tran
Thi H va don khang cao cua Ngan hang Thuong mai C6 phan N2 dugc lam
trong thoi han luat dinh, ding quy dinh cua Bo luat T4 tung hinh su nén dugc
xem xét theo trinh ty phéc tham.

~ [2] V& hanh vi, quyét dinh t6 tung trong qué trinh diéu tra, truy to, xét xu
so tham da duge Co quan tién hanh to tung thuc hién theo ding quy dinh cta Bo
luat T6 tung hinh su.

[3] Trén co sé ndi dung vu an, cin ctr vao cac tai liéu co trong hd so vu
an; két qua duoc tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[3.1] Loi dung long tin caa vo chong dng Phan Thanh H1 va ba Cao Thi
T1, bi cao Tran Thi H dua ra thong tin gian doi c6 méi quan hé quen biét voi
nguoi c6 thé gitp chuyén muc dich sir dung dat néng nghiép thanh dat ¢ va tach
cac thira dat s 75, 76, 77, 631 thanh 85 thira dit khac nhau. Do tin tuéng thong
tin trén 1a c6 that nén 6ng H1, ba T1 da ky hop dong ay quyén toan bo va giao
ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat cho bi cao H dé tién hanh thi tuc
chuyén myc dich sir dung dét va tach thira. Tuy nhién, b co H khang thyc hién
cam két ma str dung giay uy quyén va ban chinh giay chu:ng nhén trén dé chuyen
nhuong cho con trai la Tran Pham Viét T5. Sau d6, bi cado H yéu cau T5 chuyén
nhuong quyén st dung dat cho H thdng qua thé chap tai Ngan hang TMCP N2 -
Chi nhénh B - Phong G1 (sau day viét tit 1a Ngan hang N2) dé giai ngan sb tién
10.000.000.000 dong.



Véi hanh vi pham toi néu trén, Toa an cap so tham xur phat bi cdo H 14
nam tu vé “Tdi ltra dao chiém doat tai san”. Bi cao kéu oan vé hanh vi chiém
doat tai san cua 6ng H1, ba T1.

[3.2] H6 so vu &n thé hién: Theo Hop ddng tin dung du no giam dan sé
0117/2022/708-TD-CV ngay 31/3/2022 thé hién: Ngan hang N2 cap tin dung
cho bi c&o Tran Thi H vai s6 tién 10.000.000.000 dong; thoi han vay 216 thang;
muc dich nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tai thaa 631, 75, 76, 77 To
ban d6 s6 17, toa lac tai thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong; thoi han nhan tién
vay dén hét ngay 31/5/2022; gia tri tai san bao dam: 19.605.000.000 dong theo
Bién ban dinh gia tai san bao dam ngay 15/4/2022.

Ngay 15/4/2022, Ngan hang N2 va bj cdo Tran Thi H ky két Hop dong
thé chap quyén st dung dat s6 0096/2022/708-TD-BD ddi véi quyén sir dung
dat tai thira 631, 75, 76, 77 T ban d6 sb 17, toa lac tai thi tran L, huyén B, tinh
Binh Duong dé dam bao cho khoan vay 10.000.000.000 dong néu trén. Sau do,
Ngan hang N2 giai ngan sé tién 10.000.000.000 dong vao tai khoan sé
78012326510001 caa Tran Pham Viét T5; T5 rdt toan bo sb tien nay giao cho bi
c4o H, sau d6 bi c4o H sir dung 5.500.000.000 dong tra cho 6ng Phan Vian T7,
s tién con lai tiéu xai ca nhan va mat kha nang chi tra.

Nhu vay, sé tién 10.000.000.000 dong theo Hop dong tin dung va Hop
dong thé Chép néu trén dugc dng T5 (nguoi chuyén nhuong), bi cdo H (nguoi
nhan chuyen nhuong) va Ngan hang (nguoi cho vay) théa thuan giai ngan cho
khoan vay dé nhan chuyen nhuong cac thua dat 631, 75, 76, 77 trén thyc chat 1a
tai san hinh thanh tir ngudn vén vay co thé chap.

[3.3] Tur loi khai cua bi cao H; loi khai cua éng H1, ba T1 va éng T5, ¢6
du co sé xac dinh: Mic du bi cao H biét rd cac thira 631, 75, 76, 77 khdng thudc
quyén str dung hop phép ciia minh nhung van tién hanh lap cac tha tuc chuyén
tén tir 6ng Phan Thanh H1, ba Cao Thi T1 sang cho con trai 12 Tran Pham Viét
T5 dtng tén, sau d6 bang thu doan dua ra thong tin gian ddi vé viéc nhan
chuyén nhuong céc thira dat trén cua 6ng T5 hinh thanh tir vén vay nén Ngan
hang N2 da giai ngan sé tién 10.000.000.000 déng vao tai khoan cua nguoi
chuyén nhuong la 6ng Tran Pham Viét T5. Tai Bién ban ghi loi khai ngay
07/7/2023 va trong qué trinh diéu tra, bj cao H khai muc dich cua viéc chuyén
nhuong giira T5 va bi c4o H 1a ¢é nham vay tién cia Ngan hang N2.

[3.4] Vi cac chu:ng ctr trén cho thay: Toan bo qua trinh uy quyén cua
6ng H1, ba T1 cho bi c4o H; chuyén tén quyen st dung cac thira dat tir tén ong
H1, ba T1 sang ong T5; tir 6ng T5 sang bi cao H thyuc chat 1a chudi hanh vi gian
déi do bi c4o H tao ra nham tiép can tai san cua Ngan hang N2 va sau d6 thyc
hién hanh vi chiém doat. Trén thuc té, Ngan hang N2 da giai ngan
10.000.000.000 ddng vao tai khoan ca nhan cua éng T5; bi co H da ch1em doat
s6 tién nay va khong cé kha nang chi tra. Do d6, phap nhan bi thiét hai vé tai san
do hanh vi pham toi ctaa bi cdo H gay ra trong trueong hop nay chinh la Ngan
hang N2. Vi vay, Ngan hang nay la Bi hai trong vu an theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 62 B6 luat T6 tung hinh su.



[3.5] Péi véi 6ng Phan Thanh H1 va ba Cao Thi T1: Vé mat phép Iy, c6
can ctr xac dinh quyén tai san cua 6ng H1, ba T1 la cac thua dat néu trén da bi
cham dut ke tir thoi diém bi cao H chuyén quyén str dung cho dng TS, tuy nhién
trén thuc té 6ng H1, ba T1 van la dang nguol truc tiép quan ly, s dung tai san
va khoéng bi thiét hai. Cho nén éng H1 va ba T1 khéng phai la Bi hai trong vu an
nay nhu Toa an cip so thAm da xac dinh.

[3.6] Tu viéc xac dinh Bi hai la Ngan hang N2 nén khoan vay
10.000.000.000 dong da dwgc Ngan hang nay giai ngan cho bi cdo H la vat
chtng cua an. Do d6, can phai xem xét thu hoi tra lai cho Ngan hang N2 sb tién
5.500.000.000 d¢6ng ma bi cdo H da tra cho 6ng Phan Van T7; sé tién bi céo H
giao cho 6ng Cao Van T6 va nhitng ca nhan khac.

[3.7] Vé gid tri quyen sir dung dat tai thira s6 631, 75, 76, 77 T ban do s6
17 toa lac tai thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong:

Theo Hop dong dat coc tien chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
08/5/2021, 6ng HO6 Huy H4 chuyén nhugng cho 6ng Phan Thanh H1 thira dat so
631, 75, 76, 77 véi gia 15.000.000.000 dong.

~ Theo Thong bao két qua tham dinh gid ngay 24/02/2022 va Hop dong thé
chap tai san s6 0096/2022/708-TD-BD ngay 15/4/2022 thé hién gia tri thua dat
s6 631, 75, 76, 77 1a 19.605.000.000 dong.

~ Theo Chimg thur tham dinh gid so 373/2025/209 ngay 25/7/2025 cuia Cong
ty Co6 phan T9 thi céac thira dat trén cé gia tri 15.707.346.000 dong.

Tuy nhién, tai Két luan dinh gia tai san s6 60/KL-HPDGTSTT ngay
13/02/2025 cua Hoi dong dinh gia TS thuong xuyén trong té tung hinh su thi
thira dat s6 631, 75, 76, 77 c6 gia tri 2.613.924.500 d¢ong. Toa an cap so tham
cin ctr vao két qua dinh gia nay dé xac dinh gia tri tai san bi c4o H chiém doat 1a
khong phu hop.

[3.8] Pi vai khang cdo cua Ngan hang N2: Qua xem xét quy trinh, thu
tuc ky két Hop dong tin dung va Hop dong thé chap giita Ngan hang N2 va bi
cao H da duoc Ngan hang N2 thuc hién dang quy dinh phéap luat. Tuy nhién, do
cac thua dat thé chap khong phai thudc quyén st dung hop phap cua bi cao H
nén Ngan hang N2 khong phai 1a nguoi thir ba ngay tinh dugc bao vé theo quy
dinh tai Biéu 133 Bo luat Dan sy nam 2015. Song, hop dong vo hiéu lai xuat
phat tir chinh hanh vi ay quyén hop phap cua ong H1, ba T1 va trong qué trinh
thuc hién uy quyen ong H1, ba T1 da thiéu trach nhiém don déc, giam sat cong
Viéc uy quyen gian tlep tao diéu kién cho bi cdo H dung tén trén giay ching
nhan quyén str dung dat, thé chap, gay thiét hai cho Ngan hang nén c6 nghia vu
lién d6i chiu trach nhiém.

[4] V6i cac can cir trén cho thay, tir viéc xac dinh khong chinh xac tu cach
tham gia té tung trong vu &n dan téi viéc quyét dinh hinh phat dbi véi bi céo va
xt ly trach nhiém dan sy d6i voi nhitng to chirc, ca nhan lién quan chua dam bao
dung quy dinh phap luat. Vi vay, Hoi dong xét xtr chap nhan quan diém dé nghi
cua Dai dién Vién Cong té va Kiém séat xét xir phdc tham tai Thanh phé H6 Chi
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Minh va quan diém ctia Nguoi dai dién hop phap cho Ngan hang N2; chap nhan
mot phan quan diém cua Luat su bao chira cho bi cdo H: khdng chap nhan quan
diém cua ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua dng H1; hay toan bo ban &n
so tham dé diéu tra lai theo diing quy dinh phép lut.

[5] An phi hinh su phic thim: Do khang cédo dugc chdp nhan mot phan
nén nguoi khang cao khoéng phai chiu.

[6] Céc quyét dinh khac caa Ban an hinh su so tham sé 412/2025/HS-ST
ngay 31 thang 7 nam 2025 ctia Toda 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh khéng
c6 khang céo, khang nghi cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khéang
cao, khang nghi.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

- Cin ct: Biém ¢ khoan 1 Diéu 355 va khoan 1 biéu 358 B¢ luat Té tung
hinh sy nam 2015.

1. Chap nhan mét phan khéng céo cuia bi c&o Tran Thi H; chap nhan mot
phan khang cdo cia Ngan hang Thuong mai Co phan N2,

2. Huy Ban an hinh sy so tham s6 412/2025/HS-ST ngay 31 thang 7 ndm
2025 cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh dé di€u tra lai. Chuyén ho
so vu an cho Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh thu ly theo quy
dinh.

Tiép tuc tam giam bj cdo Tran Thi H cho dén khi Vién kiém sét nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh thu ly lai vu an.

3. An phi:

An phi hinh su so thim: Puoc xac dinh lai khi Toa an cip so tham giai
quyet lai vu an.

~ An phi hinh sy phc tham: Bj c4o Tran Thi H, Ngan hang Thuong mai C0
phan N2 khéng phai chiu.

- Ban an hinh sy phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: - TM. HQI PONG XET XU
- Toa 4n nhan dan tdi cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phép ché va Quan Iy Khoa hoc;

- Vién CT va KSXXPT tai TP. H5 Chi Minh;

- Toa &n nhan dan TP. Ho6 Chi Minh:;

- Vién kiém sat nhan dan TP. H Chi Minh;

- Cong an TP. Ho Chi Minh;

- Thi hanh an Dan su TP. Ho Chi Minh;

- Trai tam giam 02 Cong an TP. H6 Chi Minh;

- Bi céo bi tam giam; ~ .

- Ngudi tham gia té tung khac; Ngo Manh Cwong
- Luu HSVA, VP, NTCL.
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