TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 1216/2025/DS-PT
Ngay 19-9-2025

V/v tranh chap quyén str dung dit
va yéu cau xéac dinh ranh dat

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phén: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Tran Thi Thanh Trtc

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vign Kiém sdt nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién tda: Ong Tran Pirc Thoai - Kiém sét vién.

Trong c&c ngay 12 va 19 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu 4n thu 1y sb
63/2025/TLPT-DS ngay 22/01/2025 vé viéc “tranh chap quyén st dung dat va
yéu cau xéac dinh ranh dat”.

Do Ban 4n dan sw so tham s6 146/2024/DS-ST ngay 06/9/2024 ciia Toa an
nhan dan thanh ph6 Bén Cat, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan khu vuc
18 - Thanh ph6 H6 Chi Minh) bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 179/2025/QD-PT ngay
13/3/2025, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s 229/2025/QD-PT ngay
01/4/2025, Quyét dinh tam nging phién tda phuc tham sb 56/2025/QD-PT ngay
29/4/2025, Thong bao ma lai phién toa sé 15719/2025/TB-TA ngay 03/9/2025,
gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thai X, sinh nim 1959; dia chi: s A, N,
Phuong H, quan P, Thanh phé HO Chi Minh (nay 1a phuong P, Thanh phd Ho
Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Phan Phic T, sinh nim
1985; dia chi: s6 A, N, Phuong H, quan P, Thanh phdé H6 Chi Minh (nay 1a
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phuong P, Thanh phd Ho Chi Minh), 1a nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban
uy quyén ngay 12/12/2022).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cia nguyén don: C)ng Ngo Viét B,
Luat su Van phong L - thg@c Doan Luat su Thanh pho H; dia chi: ,s6 D N, Phuong
A, Quan F, Thanh pho HO Chi Minh (nay 1a phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh).

- Bi don: Ong Nguyén Pha C, sinh ndm 1969; dia chi: khu phé D, phuong
A, thanh pho B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phap ciia bi don: Ong Lé Hiru P, sinh nam 1969; dia
chi: phuong A, thanh pho B, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh ph6 H6
Chi Minh), 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Van ban iy quyén ngay 27/8/2020).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ton Thanh N, sinh nam 1958; dia chi: s0 A, dudng N, Phuong H,
quan P, Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh).

2. Ba Nguyén Minh T1, sinh nam 1968’; dig chi: phuong A, thanh phé B,
tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Thai X.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

Nguyén don ba Nguyén Thi Thai X va nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén
don ong Phan Phic T trinh bay:

Ngay 01/9/2006, ba X nhan chuyén nhuong tir ong Tran Phudc K 6.000m?
dat trong cdy hang nam khac thudc thira s 251, to ban d6 sb 50, tai thi trAn M,
huyén B, tinh Binh Duong thudc mot phan dat cua thira dat s6 70 theo Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat (viét tit GCNQSDD) s6 AB995714, s6 vao sd6 H00132
do Uy ban nhén dan (viét tit UBND) huyén B cép ngay 14/3/2005 cho ong Tran
Phudce K, hop déng dugc chirng thuc tai UBND thi tran M. Ba X di tién hanh céac
tht tuc dang ky dat dai va dugc UBND huyén B cip quyén sir dung dat d6i voi
dién tich 6.000m? néu trén theo GCNQSDD s6 AG 368132, s6 vao s6 H00730
ngay 14/11/2006 v6i thong tin thira dat nhu sau: Thira dat s6 251, to ban d6 sb
50; dia chi thira dat: thi tran M, huyén B, tinh Binh Duong; dién tich: 6.000m?;
hinh thtre sir dung riéng: 6.000m? va sir dung chung: khong m?; muc dich sur dung:
dat trong cady hang nam khac; thoi han sir dung: 8/2018,; ngudn goc: doi
GCNQSDD s6 01641, 01547 cap ngay 19/02/2003; nhan quyén sir dung dat do
chuyén nhuong quyen sir dung dat (trong d6 c6 200m? dat dugce chuyén nhugng
muc dich tir dat trong cdy hang nam khac sang dat & tai d6 thi voi thoi han sir
dung lau dai theo Quyét dinh s6 1154/QD-UBND ngay 14/02/2007.

Khoang cudi nam 2018, ba X tién hanh do dac lai thira dat s6 251 dé thuce
hién thu tuc gia han thoi han sir dung doi vai dat trong cady hang nam khac, nhung
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khi do dac lai thi phat hién thira dat s6 250 giap ranh vé6i thira dat s6 251 da xay
hang rao lan sang dat ctia ba X vai dién tich 1.000m? Do khong biét ai 1a chu six
dung thira dat s6 250 nén ba X da khong thé lam viéc dé xac dinh ranh gidi va
yéu cau g0 bo hang rao lan chiém, ba X di can cir dién tich dat, ranh gidi dat
duoc cip glay chtng nhan dé thao g& hang rao nhim do dac dang dién tich dat
thudc quyén st dung hop phap ctia ba X. Sau khi ba X thdo d& hang rao, ong
Nguyén Phu C gip ba X, cho biét thira dat s6 250 thudc quyén st dung ctia 6ng
C, ba X d3 1am viéc voi éng C dé yéu cau 6ng C tra lai 1.000m? dit caa ba X
nhung khong thanh. Tranh chap dugc UBND thi trin M tién hanh hoa giai vao
ngay 17/10/2019 nhung khong thanh.

Ba X da khai kién yéu cau giai quyét nhitng van dé sau day:
- Budc ong Nguyén Pha C tra lai dién tich dat 1.000m? ma 6ng C 1an chiém
cua ba X,

- X4c dinh ranh gidi rd rang gitra thira dat s6 251 va 250.

Trong qua trinh té tung, sau khi xem xét theo Manh trich luc dia chinh ¢ do
dac, chinh 1y s6 124-2019 ngay 18/12/2019 ciia Vian phong Piang ky dat dai tinh
B thi ngudi dai dién hop phap ctia ba X yéu cau ong C tra lai cho ba X phan dit
dién tich (761,5m?+ 40,2m?) = 801,7m?2. Ba X dong y di doi hang rao theo manh
trich luc ndm 2019 dé tra lai cho ong C dién tich 230,9m? Nguoi dai dién hop
phap ctia ba X chi trinh bay ¥ kién ma khong 1am don khéi kién sira d6i, bo sung.

Bi don 6ng Nguyén Pha C va nguoi dai dién theo hop phap ciia bi don 6ng
Lé Hiru P trinh bay:

Dién tich dat 3.000m? thudc thira sé 250, t& ban do s6 50, tai phuong M,
thanh phd B, tinh Binh Duong ¢6 ngudn gbc 6ng C nhan chuyén nhuong tir vo
chdng 6ng T6 Van D, ba Tran Thi Thu V theo Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 14/3/2016 tai Van phong C1; ong D, ba V da ban giao dét cho
ong C theo ranh mdc cia GCNQSDD va hién trang ranh gioi gitra thua dat s6 250
va 251 d4 co san tru bé tong, rao kém gai nén ong C tiép tuc quan 1y thira dat sd
250. Bén khoang thang 5/2019, 6ng C phat hién ba X thao d& hang rao giira hai
thira dat, thay thé hang rao béng tru bé tong, kém gai lan sang thtra dat s6 250 cua
ong C.Ong C khong dong ¥ yéu cau khoi kién trén cua nguyén don, vi tir thoi
diém nhan chuyén nhuong thira dat khong c6 tranh chap, sau khi nhan chuyén
nhugng dng C khong c6 do dac lai dién tich dat ma dé nghi co quan tai nguyén
moi trudng cap nhat bién dong chu sir dung dat tir ong T6 Van D sang ong Nguyen
Phi C. Tt khi nhéan chuyen nhuong dén ngay 13/11/2018 thira dat khong thay dbi
vé ranh dat, khong thay d6i cot mbc tir can va 6ng C str dung 6n dinh khong ai
tranh chép.

Bi don khong c6 yéu cau phan tb.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Téon Thanh N trinh bay:
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Ong Nghia la chong ciia ba Nguyén Thi Thai X, 6ng N thong nhat trinh bay
cua nguyén don,; dé nghi Toa an chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don;
ngoai ra, 6ng N khong co6 y kién gi khac.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Minh T1 trinh bay:

Ba Nguyén Minh T1 1a vo cua bi don ong Nguyén Pha C, ba T1 thdng nhat
trinh bay cua bi don, khong c6 v kién khac.

Tai phién toa so tham:

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don - Ludt su Ngd Viét
B trinh bay:

Nguyén don thay doi yéu cau khoi kién nhu sau: Yéu cau Toa an sir dung
két qua do dac ngay 26/9/2019 1a Manh trich luc dia chinh c6 do dac, chinh 1y s6
124-2019 ngay 18/12/2019 ciia Vin phong Pang ky dét dai tinh B dé 1am cén cur
giai quyét vu an, yéu cau Toa an giai quyét cic yéu cau sau:

1. Yéu cau ong C tra lai cho ba X phan dat dién tich (761,5m?+ 40,2m?) =
801,7m?; rat lai yéu cau ddi véi dién tich 198,3m?; ba X dong y di doi hang rao
tra lai cho 6ng C phan dét dién tich 230,9m?.

2. X4c dinh ranh gi6i giita thira dat s6 251 va 250, 1a doan thang tir diém s6
4 - 7 cia Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac, chinh ly s6 124-2019 ngay
18/12/20109.

Ong T6 Vin D va ba Nguyén Thi Thai X 1a ban bé 1am an chung; hai ngudi
mua d4t chung cta éng Tran Phude K phan dat dién tich 9.000m?, theo thoa thuan
6ng D lay phan dat 3.000m?, ba X 1y phan dat 6.000m?; thoi diém d6, ong D
khong co tién tra, ba X tra gitm cho 6ng D; sau khi mua dat, ba X khong co six
dung ma dé dat tréng; dén nim 2018, khi GCNQSDD hét han, ba X lam thu tuc
gia han theo quy dinh phai tién hanh do vé lai theo hé toa do méi, khi co quan
chuyén mon do v& ba X méi phat hién dat ctia ba X bi thiéu ma dit caa éng D du.
Qua céc lan tién hanh do v& thi thiy méc ranh khong co thay doi, ranh do bi don
chi khong thay d6i, cu thé cac diém 4/26, 5/25, 25/26, 5/4, ranh do bi don chi
doan 4 - 26 theo ban v& nam 2024, doan 8 - 3 theo ban v& nam 2019. Theo két
qua do v& thi dién tich dét cta bi don 16n hon dién tich 3.000m? trong khi bi don
mua ¢ 3.000m? ma dat nguyén don bi thiéu, diéu nay 13 khong hop 1y.

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don ong Phan Phac T trinh bay:

Thdng nhét trinh bay cua nguoi bao vé quyen va loi ich hgp phap cua nguyén
don, thot dlem mua dat, ba X va éng D ¢6 lam mdc ranh glu’a hai thira dat 1a cac
tru bé tong cb dinh, tuy nhién, naim 2018 khi lam thu tuc gia han gidy ching nhan
thi phat hién bi don di kéo hang rao kém gai méi, trong ciy 1an dat cua nguyén
don, cac tru bé tong khong con.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don 6ng 1.& Hiru P trinh bay:
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Viéc thiéu dat 14 do rai ro, nguyén don mua dat nhung khong do dac lai khi
lam giéy chtiing nhén; thyc té, khi ong C mua dat, trén dat da co hang rao lam
ranh gi6i gitra dat 6ng C va ba X, ranh nay c6 tir thoi diém ong D va ba X mua
dat; sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng C quan ly, sir dung dat theo ding ranh nhan
chuyén nhuong; ba X 1a chu dat nhung khong quan ly, theo doi dan dén dat thiéu
khong lién quan dng C; 6ng C khong ddng v yéu cau khoi kién cua nguyén don,
bi don yéu cau Toa an sir dung Manh trich luc dia chinh c6 do dac, chinh 1y 6
06-2023 ngay 19/7/2023 cua Chi nhanh Van phong Déang ky dat dai thi x4 B, tinh
Binh Duong dé 1am cin cr giai quyét vu an.

Tai Ban an d’an SU SO tham sb 146/2024/DS-ST ngéy 06/9/2024 cua Toa an
nhan dan thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Can ctr Diéu 26, Diéu 35, diém c khodn 1 Diéu 39, cdc Diéu 93, 147, 157,
165, 227, 228, 235, 266, 271 va 273 cta Bo luat Té tung dan su 2015; Luat Dét
dai nim 2013; Bo luat Dan sy nam 2015; Luat Nguoi cao tudi; Ngh1 quyét b
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thai
X d6i véi bi don ong Nguyén Phii C vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat doi
vdi dién tich 801,7m?”.

2. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Thai
X d6i v6i bi don 6 ong Nguyén Phu C vé viéc “Xac dinh ranh gio1 gitra thura dat sb
251, to ban d6 so 50 thudc quyén st dung ctia ba X va thira dat 80 250, to ban do
s6 50 thudc quyén st dung cua ong C 1a doan thing tir diém sé 4 dén diém sb 7
theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac, chinh 1y s6 124-2019 ngay 18/12/2019
ctiia Van phong Pang ky dat dai tinh B”.

Xac dinh doan th'fmg tir diém s6 10 dén diém s6 22 trén Manh trich luc dia
chinh ¢6 do dac, chinh 1y s6 06-2023 ngay 19/7/2023 cua Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai thi xd B 13 ranh gi6i chung gitta thira dat s6 251 va thia dat s6
250, to ban dd s6 50, cling toa lac tai phudng M, thanh phé B, tinh Binh Duong
(c6 so dd ban vé kém theo).

3. Dinh chi yéu cau khéi kién clia nguyén don ba Nguyén Thj Thai X doi
voi bi don 6ng Nguyén Phi C vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat doi voi
phan dat dién tich 198,3m?”.

4. Vé an phi dan sy so tham: Nguyén don duoc mién nop.

5. Vé chi phi tb tung (xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia va do v¢):

Nguyén don phai chiu sé tién 28.356.230 ddng (hai muoi tam tri¢u ba tram
nam muoi sau nghin hai traim ba muoi déng), dwoc khau trir vao chi phi tam mg
20.856.230 dong (hai muoi triéu tam tram nam muoi sau nghin hai tram ba muoi
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dong). Nguyén don con phai chiu s6 tién 7.500.000 dong (bay triéu nam trim
nghin dong) dé hoan tra lai cho bi don.

Ngoai ra, ban dn so tham con tuyén vé trach nhiém thi hanh an, quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi c¢6 ban an so tham, ngdy 17/9/2024 va ngay 26/9/2024, nguyén don
ba Nguyen Thi Théi X c6 don khang céo toan bo ban an so tham, yéu cau stra ban
4n so thAm theo huéng budc bi don ong C tra lai dién tich 1.000m? dang l4n
chiém.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gitr
nguyen yeu cau khoi kién, thay ddi yéu cau khang cao yéu cau huy ban an so
tham; céc duong sy khong thoéa thuan dugc v6i nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia nguyén don trinh bay:

Theo nhu hd so vu an da trinh bay, ngay 14/3/2016, 6ng T6 Van D da
chuyén nhugng hét quyen st dung dat sb AG 368135, s6 vao sb cap glay chiing
nhan H00729, thira dat s6 250, to ban d6 s 50, dién tich st dung: 3000m? (trong
d6 ODT: 200m?; BHK: 2800m2) cho ong Nguyén Phu C (sinh nam 1969) va da
dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xd B cap nhat trén trang 4 glay
chtng nhan quyén sir dung dat ngay 23/3/2016. Tir d6 cho dén nay ong Nguyen
Phi C dang dung tén quyén sir dung d6i voi thira dat néi trén. Tuy nhién, két qua
do v&, trong phan chi ranh cta 6ng C, co quan/don vi do dac dd xac dinh co
1.036,7m? do 6ng T6 Van D sir dung nhung thuc té tai thoi diém do vé& khong co
6ng To Vian D hay nguoi thira ké/dai dién hop phéap cta ong D. Viéc xac dinh
ranh gi6i phan dét ctia 6ng D c6 hay khong nam trong phan dat c6 ranh ma bi don
chi 12 mot tinh tiét quan trong, co ban dé xac dinh ranh cling nhu ph?m dién tich
bi giam/ting cua cac thira dat lién quan. Hon thé nita, két qua do v& ciling ghi cha
rang ban d6 nay khong dbi chiéu Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién v6i dat. Vi vy, phan do vé thé hién dat 1.036,7m?
do 6ng T6 Van D sir dung 1a khong c6 can cir va khong phu hop véi thuc té ciing
nhu hd so cua vu an.

Ong T6 Vian D, ba Tran Thi Thu V (vg dng D) 1a ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu an va ciing dd duoc Toa an cip so thim xac dinh tu cach
nguoi tham gia t6 tung. Qua trinh xac minh va triéu tp ong T6 Van D, Toa an
cép so tham thu thap dugc ban Tudng trinh, cam két vé quan h¢ nhan than cua
6ng To Tran Nhut M (con ctia dng T6 Vian D) 1ap, gai cho U, Quan H, Thanh phd
Ho6 Chi Minh ¢6 xac nhéan cua co quan dia phuwong. Theo d6, tai ban tudng trinh
nay ghi nhan 6ng T6 Van D (sinh ngay 08/3/1950, chét ngay 25/4/2016), ba Tran
Thi Thu V (sinh ngay 18/3/1962, chét ngay 27/6/2016); dong thoi trinh bay rd
hang thira ké hop phap cua 6ng D ba V. Xét thay, khi c6 co sd xac dinh ngudi
tham gia t6 tung dd mat, Toa can x4ac minh va triéu tap nguoi thira ké hop phap
cua 6ng D, ba V theo dung quy dinh phap luat. Tuy nhién, thyc té trong qua trinh
xét xtr, Toa an chi triéu tap 6ng T6 Tran Nhyt M (thé hién tai gidy Triéu tap sd
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409/GTT-TA ngay 20/7/2020 cuia Toa an nhan dan thi xd Bén Cat) ghi rd 6ng M
1a ngudi c6 quyén nghia vu lién quan, nhung lai khong xac dinh va trigu tap day
du nguoi thira ké thudc hang tht nhat cua 6ng T Vian D, ba Tran Thi Thu V dé
tham gia vu 4n va xéac dinh 1& van dé tranh chip. Ngoai ra, vao thoi diém 6ng
Nguyén Pha C nhan chuyén nhugng quyén st dung dat tir 6ng T6 Vian D thi cac
bén khong do dac lai dién tich dat, chi dé nghi co quan tai nguyén méi trudng cap
nhat bién dong chu su dung dat tir 6ng T6 Van D sang ong Nguyen Phu C. Do
do, co co s dé nhan dinh rang 6ng C tu y hiéu ranh dat trén thuc té thay vi can
clr trén gidy ching nhan quyén st dung dat nhan tir ong D. Can phai triéu tap
ngudi thira ké hop phap dé xac dinh rd ranh gioi tranh chép ciing nhu két qua do
v& - la chimg clr co s6 quan trong xac dinh quyén loi ich hop phap cua cac bén.
Vi¢e Toa an cap SO tham bo sot nguoi co quyen 11, nghia vu lién quan dang anh
huong truc tiép dén yéu t6 khach quan vu an ciing nhu quyén loi hop phép cia
nguyén don.

Pé nghi Hoi dong xét xir huy ban 4n so tham, triéu tdp day da ngudi co
quyén nghia vu lién quan, tién hanh do dac lai toan bo thira dat dang c6 phan dién
tich dat tranh chap ranh dé giai quyét vu an theo dung quy dinh phap luat.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu ¥
kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh to tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phac tham da thuc hién ding quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung: Ban an dan su so tham tuyén xt khong chap nhan yéu cau khai
kién cta nguyén don 1a c6 can ctr. Nguyén don khang céo dé nghi Toa an cap
phuc tham stra ban an so thdm theo hudng chap nhédn toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don, bi don khang cao theo hudng khong chap nhéan toan bo yéu cau
khoi kién cua nguyén don nhung cac duong sy déu khong cung cip duoc tai liéu,
chtng ctr méi chtg minh cho yéu cau ctia minh nén khong c¢6 can cir chap nhan.
Pé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 308 ciia Bo luat T6 tung dan su
nam 2015 (stra d6i, b6 sung nam 2025): Khong chap nhan khang céo ciia nguyén
don ba Nguyén Thi Thai X, khong chap nhan khang cao ctia bi don 6ng Nguyén
Phu C, giit nguyén ban an dan su so tham.

Sau khi nghién ctru c4c tai li¢u, chiing ctr c6 trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 161 trinh bay
cua duong su, y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé to tung:

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng N, ba T1 c6 yéu cau giai quyét
vang mat; can ctr khoan 2 Diéu 296 ctia Bo luat T tung dan sy, Toa an tién hanh
xét XU Vang mat ho.
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[2] V& ndi dung:

Tai cap so tham, nguyén don yéu cau can ct két qua do dac dién tich dat
tranh chap (761,5m?+ 40,2m?) = 801,7m? theo Manh trich luc dia chinh s6 124
ngay 18/12/2019 ctia Vian phong Pang ky Pt dai tinh B (c6 thuc hién viéc ap so,
ap thira) dé giai quyét vu an; bj don khong dong ¥ két qua do dac theo Manh trich
luc dia chinh sb 124 ngay 18/12/2019, yéu cau do dac lai va can cu két qua do
dac dién tich dét tranh chap 992,6m? theo Manh trich luc dia chinh sé 06-2023
ngay 19/7/2023 cua Chi nhanh Van phong DBang ky dat dai thi xd B, tinh Binh
Duong (khong thyc hién viée ap s0, ap thira duoc) dé giai quyét vu an; nguyén
don khong ddng y két qua do dac theo Manh trich luc dia chinh sé 06 ngay
19/7/2023, yéu cau do dac lai. Tai Ban d6 phuc vu giai quyét tranh chap ngay
13/6/2024 ctia Vin phong Ping ky Pat dai tinh B dién tich dat tranh chap
1.001,5m? . Dong thoi ngay 18/6/2024, Van phong Pang ky dat dai tinh B ¢6
Cong van sO 2617/VPDKDD-DDBD xac dinh khong ap so, ap thura duge do cac
gidy chung nhan quyén st dung dat duoc cap khong cung chung h¢ toa do, hién
nay cac diém khoi tinh nhu diém khong ché do vé, luoi dlem tram do cii trén ban
d6, ranh gi¢i ngudn gbc cac thira dat tai thoi diém cép gidy chimg nhan khong
con day du ngoai thyc dia, hién trang sir dung dat khong trung khop voi cac gidy
chtng nhan quyén st dung dat duoc cap. Viéc Toa an cap so tham sir dung két
qua do dac ngay 19/7/2023 giai quyet vu an khong duge nguyén don dong y. Tai
cap phuc tham nguyén don yéu cau do dac lai dat tranh chap, Toa an cap phuc
tham da yéu cau Vian phong Piang ky Pat dai tinh B do dac lai theo yéu cau cia
nguyén don.

Qua bdn 1an do dac dién tich tranh chip déu khac nhau va co quan chuyén
mon khong thé tién hanh ddi chiéu ap thira, khong thé thuc hién viéc khoi phuc
lai cOt mdc cua hai thira dat, nén Toa an cin clr vao céc tai liéu chirng cur khac cé
trong ho so vu an dé giai quyét.

Thira dat s6 251 (tach ra tu thua s6 70) c6 nguén gbc nim 2006 ba X nhén
chuyen nhuong tur 6ng Tran Phudc K; thira dat s6 250 (tach ra tir thira s6 70) 6
nguon goc nam 2006 6ng T6 Van D nhan chuyen nhuong tir 6ng Tran Phudc K,
dén nim 2016 chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Phu C.

Theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 21/4/2025 cta Toa an cap
phuc tham, ban do phuc vu giai quyet tranh chip quyén st dung dét ngay
08/8/2025 cua Van phong Dang ky Dit dai tinh B (khong thuc hién viéc ap so,
&p thaa) thé hién: Dién tich dat tranh chap 1.001,5m? c6 vi tri tor can: Hudng
Pong Nam giap thira dat s6 250 (thira cii s6 70) co chiéu dai 90,26m, ranh gidi la
hang rao try bé tong kém gai, cao khoang 10cm do nguyén don xdy dung nam
2018 (hién trang da bi gdy d6); huéng Tay Béc giap thira dat s6 251 (thua cii sd
70) ¢6 chiéu dai 91,97m, ranh gidi 1a 02 try mdc bang bé tong cao khoang 80cm,
bét dau tir huéng Tay Nam kéo dai xudng huéng D (diém cubi dat) do bi don xay
dung nim 2018; hudng Pong Bic giap thira dat sé 62, co chiéu ngang 10,79m,
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ranh gidi 1a hang rao tru bé tong ludi B40 cao khoang 2,5m do chu st dung dat
thira s6 62 xay dung; huéng Tay Nam giap dudng dét (co chiéu ngang khoang 03
trd 1én) c6 chiéu ngang 11,38m, do chii lién ranh tuy md (cha dau tu khu dan cu
P), ranh gidi khong co cong trinh hay cay trong xéac dinh.

Theo ranh gi6i nguyén don chi ranh thi dat co dién tich 5.149,7m? +
1.001,5m? (phan tranh chip) = 6.151,2m?; theo ranh gi6i bi don chi ranh thi dat
c6 dién tich 1. 891m? + 1.001,5m? (phan tranh chép) 2.892,5m? Nguyén don
cho rang, phan dat bi don dang quan 1y sir dung gom 1.891m? + 1.036, 7m? (phan
dat bi don cho ring cua ong T6 Van D su dung); bi don cho rang 1.036,7m? 1a
cua ong T6 Van D da chuyen nhuong cho bi don nhung bi don xac dinh viéc
chuyén nhuong khong co gidy to.

Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 26/9/2019 ctia Toa an cip so
tham va ngay 21/4/2025 cua Toa an cap phuc tham thé hién: Thira dat s6 250
(thtra cti 86 70), c6 canh huéng Dong Nam giap dat 6ng T6 Van D, ranh gidi gitra
hai thira dat khong c6 cong trinh hay cay trong xac dinh ranh gii, mdc gidi cua
hai thira dat nay.

Can ctr vao hd so cp dit caa dong T6 Van D d6i voi thira sb 264 (tach ra tir
thira s6 70) c6 dién tich 3.625m?, ngudn gdc ong T6 Vin D nhan chuyén nhuong
tir ong Tran Phudc K. Sau d6 6ng D tach thanh cac thia s6 277 (833m?), 278
(833m?), 279 (834m?) chuyén nhuong cho ngudi khéac, dién tich dat con lai
1.125m? (thira moi s6 280). Thira dat s6 280 c6 canh giap thira dat s6 250 néu
trén.

Hién nay, qua do dac c6 sy mau thuan giita cac duong su ddi voi canh
huéng Dong Nam cua thira s6 250 nén chua du co sé cac dinh ranh gi6i cua thira
dat s6 250 va 280; qua trinh t6 tung Toa an cdp so tham xac minh thi vo chong
ong T6 Van D, ba Tran Thi Thu V d3 chét nam 2016, con ong Tran Phudc K
khong xéac dinh dia chi noi cu tra nén khong dua 6ng Tran Phudc K, 6ng T6 Vian
D, ba Tran Thi Thu V vao tham gia té tung trong vu an nay véi tu cach ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan. Trudng hop nay, can thu thap thém ho so cip dat
va bién dong cia thira dat s6 280, tién hanh 14y 1i khai nguoi thira ké ctia 6ng To
Vin D, ba Tran Thi Thu V hodc chi st dung thira dat s6 280 hién nay, dé lam rd
vi tri dat, ranh gi6i dat gitra thira s6 250 véi thira s6 280 va dua ho vao tham gia
t6 tung, tir 46 mdi c6 du s& xac dinh vi tri, ranh gidi giita thira dat s6 251 véi 250
va dién tich dat tranh chap thudc quyén sir dung ctia ai. Toa an cap so tham khong
c6 18i trong viéc diéu tra thu thap ching cu.

Tu nhimg phan tich trén, khang cao ciia nguyén don 1a c6 co so chap nhan,
can hiy ban an so tham giao vé cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo thu
tuc so tham.

Quan diém cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh
la chua phu hop.
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Vé an phi dan su phuc Ehém: Ngudi khang co duge mién nop an phi do 1a
nguoi cao tudi c6 don xin mién &n phi.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Can cir Dicu 148, khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 va Dicu 313 cua Bj lujt
T6 tung dan sy nam 2015;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khang cao cta nguyén don ba Nguyén Thi Thai X.

Huy Ban 4n dan sy so thAm s6 146/2024/DS-ST ngay 06/9/2024 ciia Toa
an nhan dan thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan khu
vuc 18 - Thanh phd H6 Chi Minh).

Giao h(‘A)’SO’ vu an cho Toa an phﬁn dan khu vuc 18 - Thanh phé HO Chi
Minh giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. V& an phi dan sy phiic tham:
Ba Nguyén Thi Thai X duge mién ndp an phi.

Ban 4n dan sy phiic thAm c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Phong THADS khu vuyc 18 - TP.HCM;
- Cac duong su;

- Luu: H6 so, Toa Dan su (10).
(80).

Nguyén Thi Duyén Hang
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