TOA AN NHAN DANTOICAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban an sb: 17/2026/HC-PT

Ngay 12 thang 01 nam 2026.

V/iv: “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh vé quan Iy dat dai”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tuyét Trinh
Cdc Tham phén: Ba Huynh Thanh Duyén
Ong Phan Dirc Phuong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trong Tam - Thu ky Toa phiic thAm Toa
an nhan dan t6i1 cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Cong té va Kiem sit xét xir phiic tham tgi Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong BDang Qudc V - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 01 nam 2026, tai tru s¢ Toa phtc tham Toa 4n nhan dén toi
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xet xtr phuc tham cong khai vu an hanh chinh thu
1y s6 236/2025/TLPT-HC ngay 24/10/2025v¢é viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh vé quan ly dat dai”.

Do Bén 4n hanh chinh so tham s0 126/2025/HC-ST ngay 22/4/2025 clia
Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phtic tham sb 3731/2025/QDPT-HC
ngay 25 thang 12 nam 2025, gitta cac duong su:

- Ngueoi khéi kién: Ong Hd Thanh L, sinh ndm 1983 (c6 mit).

Cu tra: A P, phuong N, Quan A, Thanh pho HO Chi Minh (nay 1 phuong
B, Thanh pho H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién iy quyén ngay 25/10/2016: Ong Nguyén Van T (vang mat).

Cu tri: A A, Phuong A, quan G, Thanh phd HO Chi Minh (nay 1a phuong
A, Thanh ph6 H6 Chi Minh).

- Nguoi bi kién:

1. Uy ban nhan dan Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (nguoi ké thira quyén



va nghia vu t6 tung 1a Chu tich Uy ban nhan dan phuong A, Thanh phé Hb Chi
Minh) (c6 don xin vang mat).

Nguoi bdao vé guyén va loi ich hop phdp ciia Chii tich Uy ban nhédn ddn
phuong A, Thanh pho H6 Chi Minh:

-Ong Huynh Tén,Tl — Truéng phong Phong Kinh té, Ha tang va Do thi
phuong A (c6 don xin vang mat);

- Ong Lé Hoang H — Chuyén vién Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi phuong
A (c6 mat).

2. Vin phong Diang ky dat dai Thanh phé H (c6 don xin ving mit);

Try s6: A P, Phuong G, quan B, Thanh ph6 Hb Chi Minh (nay 1a phuong
G, Thanh phé H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién phdp ludt: Ba Bui Thi Bich T2 — Giam doc (c6 don xin vang
mat);

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngéan hang Trach nhiém hitu han Mot thanh vién H1;

Tru s6: 235 D (Toa nha M), phuong B, Quéan A, Thanh phd Ho Chi Minh
(nay la phuong B, Thanh pho Ho Chi Minh).

 Nguoi dai dién phap luat: Ong Timothy Mark Redvers E — Tong Giam ddc
(vang mat).

Ngueoi dai dién vy quyén ngay 14/11/2017: Ba Nguyén Thi Thuy T3 — Giam
d6c Quan 1y danh muc tin dung tiéu dung (vang mat).

Try sé: 106 N (tang A, Toa nha C), Phuong H, quéan P, Thanh phd HO Chi
Minh (nay la phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién ity quyén ngay 14/11/2022 cia Tong Giam doc:

- Ong Nguyén Bach K — Nhan vién Quan 1y danh muc tin dung tiéu dung
(vang mat);

- Ong Hoang Trong Tuin N — Nhan vién Quan 1y danh muc tin dung tiéu
dung (c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp:

+ Ong Pinh Quang T4 — Luat su, Doan Luét su Thanh phd H (ving mat);
+ Ba Hoang Thi Hoai T5 — Luat su, Poan Luat su Thanh phé H (ving mit).
2. Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1955 (ving mit);

Ba Nguyén Thi N1, sinh nam 1958 (ving mit);

Cung cu tri: B khu phd C, phuong A, Quén A, Thanh ph6 Ho Chi Minh
(nay 1a phuong A, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3.Ba Ha Cam L1, sinh nam 1972 (ving mit);
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Cu tra: 515 khu phd A, phuong T, thanh phd T, Thanh ph6 Ho Chi Minh
(nay la phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh).

4. Ba Nguyén Thi Kim D, sinh nim 1971 (V:fmg mat);

Cu trt: 8 khu phd C, H, phuong B, thanh phd T, Thanh pho H6 Chi Minh
(nay la phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh).

5. Ba Nguyén Ngoc L2, sinh nim 1963 (vang mat).

Cu tra: E L, Phuong A, quan G, Thanh ph6 Ho Chi Minh (nay 1a phuong
H, Thanh ph6 H6 Chi Minh).

- Nguoi khdng cdo: Ngudi khoi kién 13 6ng HO Thanh L.
NOI DUNG VU AN:

* Pon khoi kién giki ngay 25/11/2016; Pon xin rit mét phan yéu cau khoi
kién ngay 22/12/2017 va 30/5/2024; Pon khdi kién bé sung ngay 14/11/2018; Bén
tw khai ngay 22/01/2017; Bdn gidi trinh ngay 19/5/2017; Ban trinh bay y kién
ngay 25/6/2018; Ban tw khai va xdc dinh yéu cau khdi kién ngay 17/01/2025 ciing
cdc tai liéu; chung ciwr, nguoi khoi kién va dai dién nguoi khoi kién trinh bay:

Ngay 20/4/2012, 6ng H6 Thanh L nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
ctia ba Nguyén Ngoc L2 véi dién tich 778m? thira 4078 (mot phan thira 273 ci),
to ban d6 (BD) sd 4 toa lac tai phuong A, Quéan A, Thanh phdé H6 Chi Minh theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) s6 Q 362314, s6 vao So6 cip
GCN: 02770 QSDDB/Q12/2001 ngay 11/01/2001 cta Uy ban nhan dan (UBND)
Quan A, Thanh ph6é H6 Chi Minh da ding ky thay doi vao cac ngay 21/11/2007;
23/11/2009; 17/12/2010 va 09/5/2012.

Sau d6, ong L dén & va canh tac trén phan dat nay. Khoang thang 10/2013
duogc biét A cap cho 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi N1 thém mot Gidy ching
nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat (GCNQSHNO&QSDD) s6 1843
ngay 14/4/2003 voi dién tich dat 449m? thira 273-1, to BP s6 4E (dién tich nay
chiém 64,13% tong dién tich cap gléy ching nhan ban dau ma t6i nhan chuyén
nhuong, nhung lai chiém toan bd phan mat tién giap duong di, phan con lai 1a
cudi vuon khong co 16i di).

Dic biét nghiém trong 14 ba L2 di dung toan bd tai san dugc cap thém nay
thé chap cho Ngan hang Trach nhiém hiru han M6t thanh vién H1 (Ngan hang
H1) va bé mic khong tra sb tién 8.044.124.180 ddng (no gdc va no 1di). Chi cuc
Thi hanh &n dan sy Quan 12, Thanh phé HO Chi Minh ban hanh Quyét dinh s6
190.QD-CCTHA ngay 07/5/2013 dé thuc hién viéc ké bién thu hoi ng néu trén
cho Ngan hang H1 theo Quyét dinh cong nhén sy thoa thuan ciia cac duong su s6
338/2012/QDST-DS ngay 05/10/2012 ciia Toa an nhan dan Quan 12, Thanh phd
Hb Chi Minh. Trong khi toan bd dién tich nha dat néu trén theo gia thi truong hién
nay cting chi khoang hon 3,5 ty dong vi chiéu ngang khu dét chi 12m, khudn vién
khu dat chi c6 mot mat tiép giap dudng hém nho.



Vu vi€e xay ra tir nam 2012 va A ciing da biét vao nam 2013 dén nay V?}n
chua c6 bat cir hanh vi nao d€ khac phuc hau qua doi voi hanh vi lam trai khi cap
GCNQSHNO&QSDD s6 1843 ngay 14/4/2003.

Ngay 27/7/2016, 6ng L gui don dé nghi A kiém tra lai viéc cép
GCNQSHNO&QSDD 56 1843 ngay 14/4/2003 dimg tén 6ng B, da dang ky bién
dong chuyén nhuong quyén so hitu nha & va quyén st dung dat o
(CNQSHNO&QSDDO) cho ba L2 ngay 13/12/2010. A phuc ddp Vian ban s6
7141/UBND-TNMT ngay 06/9/2016 vé viéc cdp gidy chimng nhén trén khong
dung quy dinh 1a chua ghi giam dién tich trén GCNQSDD sé 02770 ngay
11/01/2001 do da c6 chuyén nhwong nén khong thu héi GCNQSHNO&QSDP s6
1843 ngay 14/4/2003.

Khéng ddng ¥, 6ng L khai kién yéu cau Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh huty GCNQSHNO&QSDD s6 1843 ngay 14/4/2003 ctia A, huy céc lan
cap nhat thay doi chu st dung cho ba Ha Cam L1 ngay 07/12/2007, chuyén
nhugng cho ba Nguyén Thi Kim D ngay 23/11/2009, chuyén nhuong cho ba L2
ngay 13/12/2010. Dong thoi, hity bo cac quyét dinh ngén chan chuyen doi, chuyen
nhuong, cho thug, cho thué lai, thira ké, tang cho quyén st dung dat, thé chap, bao
lanh, gop von bang quyén sir dung dat va cap phép xay dung d6i véi phan dat
thuoc GCNQSDD s6 02770 ngay 11/01/2001 ciia A, cap nhat sang tén cho ong L
ngay 09/5/2012. Dong thoi, rat yéu cau khoi kién ddi voi A vé bdi thudng thiét
hai.

* Van ban so 4619/UBND-TNMT ngay 28/6/2017, s6 1004/UBND-TNMT
ngay 17/02/2025 cung cdc tai liéu, chung cu, dai dién Uy ban nhan dan Quan A
trinh bay:

Ba Luong M str dung dién tich dat vuon 1.405m? thira 273, to BD s0 4 tai
phuong A, Quan A, Thanh phé HO6 Chi Minh theo GCNQSDD s6 01317
QSDD/Q12/1998 ngay 20/10/1998 cuia A.

Nam 1995, chuyén nhuong mot phan dién tich dat 778m bang gidy tay cho
ong B. Nam 1998, o6ng B xay dyng nha 133 ,59m? mang s6 2335/3B khu phé C,
phuong A, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh theo Thong bao tam cip s6 nha sb
1035/TB-UBND ngay 16/9/1998 va stra chira nha vao nam 2000.

Ngay 20/9/2000, ba Luong M va dng B ky Hop dong chuyén nhugng quyen
st dung s6 183CN va duogc A cap GCNQSDD s6 02770 ngay 11/01/2001 cho 6ng
B.

Trong dién tich d4t nhan chuyén nhuong trén, ngay 10/3/2003, ong B dang
ky ké khai dat & 449m> trong d6 c6 nha dat s6 2335/3B khu phé 3 va duoc A cap
GCNQSHNO&QSDDO s6 1843 ngay 14/4/2003.

Déi vé6i dién tich dat 77811}2 cua 6ng B dugc Van phong dang ky ql,lyén su
dung dat Quén A cap nhat thay doi tén chu str dung dat trén GCNQSDD s6 02770
ngay 11/01/2001 nhu sau:



Ngay 21/11/2007, ong B ting cho ba L1 theo Hop dong so 25453/HD-
TCQSDD ngay 03/11/2007 tai Phong C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngay 23/11/2009, ba L1 chuyén nhuong cho ba D theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 29550 ngay 24/10/2009 tai Phong C;

Ngay 17/12/2010, ba D chuyén nhuong cho ba L2 theo Hop dong chuyén
nhuong QSDD s6 28284 ngay 03/12/2010 tai Phong C;

Ngay 09/5/2012, ba L2 chuyén nhuong cho ong L theo Hop déng chuyén
nhuong QSDD s6 03105 ngay 20/4/2012 tai Van phong C1, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Déi voinha dat s6 B A cua 6ng B dugc Vian phong DKQSDD Quan 12 cap
nhéat thay do6i tén chu sir dung trén GCNQSHNO&QSDDO s6 1843 ngay
14/4/2003 nhu sau:

Ngay 07/12/2007, ong B ting cho ba L1 theo Hop dong s6 25454/HD-TCN
ngay 03/11/2007 tai Phong C;

Ngay 23/11/2009, ba L1 chuyén nhuong cho ba D theo Hop dong mua ban
nha ¢ s6 29551/HD-MBN ngay 24/10/2009 tai Phong C;

‘Ngay 13/12/2010, ba D chuyén nhuong cho ba L2 theo Hop déng mua ban
nha s6 28285/HD-MBN ngay 03/12/2010 tai Phong C.

Ngay 20/12/2010, ba L2 thé chap GCNQSHNO&QSDDO s6 1843 ngay
14/4/2003 tai Ngan hang H1 dé vay tién.

Ngay 12/12/2013, Co quan Céanh sét diéu tra — Cong an Thanh phd H phuc
dap don ky ngay 21/8/2013 ctia ong L t6 c4o ba L2 c6 hanh vi lira dao chiém doat
s tién vay muon 3,5 ty dong thong qua hinh thtrc chuyén nhuong thira dat 4078,
to BD s0 4 tai phuong A, Quan A 1a quan hé dan su, c6 thé khai kién tai Toa an
nhan dan Quan 12.

Ngay 02/8/2015, A ban hanh Thong bao s6 473/TB-UBND-TNMT vé tam
ngung giai quyet cac thu tuc chuyén doi, chuyén nhuong, ... doi voi phan dat
thudc hai gidy chiing nhan cap cho 6ng B néu trén.

Nhan thy, vi tri nha dat s6 B khu phé C theo GCNQSHNO&QSDDO s6
1843 ngay 14/4/2003 thudc mot phan GCNQSDD s6 02770 ngay 11/01/2001
nhung khong ghi giam dién tich va da c6 chuyén nhuong qua nhiéu chu sir dung:
ba L1, ba D, ba L2 hién thé chip tai Ngan hang H1 nén khong thu hoi
GCNQSHNO&QSDPO sé 1843 ngay 14/4/2003 néu tai Vian ban sb
7141/UBND-TNMT ngay 06/9/2016. Do d6, dé nghi khong chap nhan yéu cau
khéi kién ctia ong L.

* Vin ban s6 6192/VPPK-CNQI2 va s6 6193/VPPK-HC ngay 19/9/2024,
dai dién Vin phong Pdng ky dat dai Thanh phé H trinh bay:

Théng nhat hinh thtic cac van ban tdng cho va chuyén nhuong quyén s
dung dat 778m? trén GCNQSDD s6 02770 ngay 11/01/2001 va chuyén nhugng
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nha dét s6 B khu phd C trén GCNQSHNO&QSDDO s 1843 ngay 14/4/2003 cua
ong B,baLl,ba D, ba L2 vaongL.

Van phong D thu¢c Phong T6 (TN&MT) Quan A thue hién (thoi diém nam
2007 chua thanh 1ap Van phong dang ky dat dai mot cap) dang ky bién dong quyén
sir dung dat va nha dat néu trén. Do do, khong coy kién d6i véi yéu cau khai kién
ctia ong L. Pong thoi, xin vang mit tham gia t tung.

* Pon yéu cau doc lap ngay 30/3 — 08/10/2018; 20/3/2020; Don yéu cau
dinh chi gidi quyét vu dn ngay 18/5/2020; Pon yéu cdu déc lgp diéu chinh, bo
sung ngay 29/11/2024; Ban ty khai ngay 15/7/2022, dai dién Ngan hang Trdch
nhiém hitu han Mot thanh vien HI trinh bay:

Ngan hang H1 duogc thanh 1ap theo Gidy phép thanh 1ap va hoat dong sb
235/GP-NHNN ngay 08/9/2008 ctia Ngan hang N2 va Gidy chimg nhan ding ky
doanh nghiép Cong ty T7 hitu han mot thanh vién, dang ky lan dau: ngay
23/9/2008; dang ky thay doi lan thtr 9: 15/01/2015; dang ky thay d6i 1an thir 10:
22/6/2018 va dang ky thay doi lan thir 12: 10/3/2021 ctia S& Ké hoach va Pau tu
Thanh phé H.

Ngan hang H1 va ba L2 ky Hop dong tin dung ngay 30/11/2010 va Hop
déng thé chap ngay 17/12/2010 d6i véi nha dit s B khu phé C theo
GCNQSHNO&QSDDO sé 1843 ngay 14/4/2003.

Do khong thuc hién hop dong, Ngan hang H1 khdi kién tai Toa an nhan
dan Quan 12 va duoc giai quyét boi Quyét dinh cong nhan su thoéa thuan sb
338/2012/QDST-DS ngay 05/10/2012 vé viéc ba L2 thanh toan tong so tién
8.044.124.189 dong, trong dé: vén vay 1a 6.067.687.500 dong, 1i trong han 13
1.753.623.658 dong va lai phat tinh tir thang 11/2011 14 111.085.262 dong.

Ngay 07/8/2013, Chi cuc T phiic dap tai Van ban so 2458/CV-CCTHS
thong bao Ngan hang H1 vé chua tién hanh ké bién tai san thé chap cta ba L2
theo Quyét dinh s6 190.QD-CCTHA ngay 07/5/2013 do Phong TN&MT Quan 12
s& tham muu vin ban trinh A chuyén Thanh tra Quan A tham tra lai hd so cép
GCNQSHNO&QSDDO sé 1843 ngay 14/4/2003 dung tén ba L2 va GCNQSDD
s6 02770 ngay 11/01/2001 dimg tén ong L 1 c6 sai sot, nén hodn thi hanh an theo
Quyét dinh s 202/QD-CCTHA ngay 06/8/2015.

Ngay 28/5/2014, ong L khoi kién ba L2 vé viéc tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat thu 1y vu an déan su sb 225/2014/TLST-DA va Toa an
nhan dan Quén 12 ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan su sb
349/2017/QDST-DS ngay 31/8/2017 do 6ng L rat don khoi kién.

Ngén hang H1 dé nghi chap nhan yéu cau doc lap trong vu an nay vé vige
khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng L huy GCNQSHNO&QSDDbO sO
1843 ngay 14/4/2003, diéu chinh GCNQSDD sb 02770 ngay 11/01/2001 dtng
tén ong L theo hudng ghi giam phan dién tich nha dat con lai 329m? sau khi trir
di 449m? 1a dién tich dugc ghi nhan trong GCNQSHNO&QSDDO sb 1843 ngay
14/4/2003 va budc A bdi thuong thiét hai cho Ngan hang HI sd tién tam tinh
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19.700.525.387 d6ng trong truong hop hiy GCNQSHNG&QSDDO s 1843 ngay
14/4/2003.

Tai Bin dn hanh chinh so thiam s6 126/2025/HC-ST ngay 22/4/2025 ciia
Toa an nhdn dan Thanh pho Ho Chi Minh, da quyét dinh:

Cin ctr diém a khoan 2 Diéu 193, Diéu 194, khoan 1 Piéu 206 va khoan 1
Piéu 213 ciia Luat T tung hanh chinh nam 2015; Luat P4t dai nam 2013; Khoan
2 Piéu 32 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thudng vu Quéce hdi quy dinh vé an phi 16 phi Toa 4an;

Tuyén xur:
1. Bac yéu cau khoi kién cua 6ng HO6 Thanh L:

Huy Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén str dung dit & s6 1843
ngay 14/4/2003 cia Uy ban nhan dan Quéan A, Thanh phd H6 Chi Minh cap cho
ong Nguyén Vin B, ba Nguyen Thi N1 dugc Vin phong ding ky quyén st dung
dat Quan A dang ky bién dong bd sung thay doi chu sir dung:

Ngay 07/12/2007, ba Ha Cam L1 theo Hop ddng ting cho nha sb
25454/HD-TCN ngay 03/11/2007,

~ Ngay 23/11/2009, ba Nguyén Thi Kim D theo Hop dong chuyén nhuong
s6 29551/HD-MBN ngay 24/10/2009;

Ngay 13/12/2010, ba Nguyén Ngoc L2 theo Hop dong chuyén nhuong sb
28285/HD-MBN ngay 03/12/2010.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua ong Ho6 Thanh L vé hity bo
cac quyét dinh tam ngung giai quyét cac thu tuc chuyen doi, chuyen nhuong, cho
thué, cho thué lai, thira ké, tang cho quyén st dung dat, thé chap, bao lanh, gop
von bang quyén st dung dat va cap phép xay dung d6i v6i phan dat thudc Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 Q 362314 (vao SO cip GCN sb 02770
QSDDb/Q12/2001) ngay 11/01/2001.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua
cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

_ Ngay 29/4/2025, nguoi khoi kién la ong Hb Thanh L c6 don khang cao yéu
cau Toa an cap phtc tham stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khéi
kién cua ong L.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Hb Thanh L trinh bay: Pé nghi Hoi déng xét xir chap nhén yéu cau
khang cao cua 6ng HO6 Thanh L, stra ban an so' thdm theo huéng chap nhan yéu
cau khoi kién ctia ong H6 Thanh L.

Ong Lé Hoang H trinh bay: Pé nghi Hoi d?)ng xét xir bac yéu cau khang
cao cua ong HO Thanh L, gitt nguyén ban &n so tham.

Ong Hoang Trong Tuan N trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau
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khang cdo cta 6ng H6 Thanh L, giit nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién Cong 16 va Klem sdt xét xir phiic tham tai Thanh phé Hé6 Chi
Minh phat biéu quan diém gidi quyét vu dn:

- Vé b tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an, tir khi thu ly dén
thoi diém hién nay thay rang Hoi dong xét xtr va nhiing nguoi tham g1a t6 tung
d3 chip hanh dung quy dinh ctia Luat T tung hanh chinh, khong c6 vi pham.

- V& noi dung: Toa an cip so tham tuyén x bac yéu cau khoi kién ctia 6ng
HO6 Thanh L 14 ¢6 can ctr, phu hop véi quy dinh cia phap luat. Do do, dé nghi Hoi
dong xét xtr bac khang c4o cua ong L, gilr nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cir vao cdc tai liéu chung cur co tai hé so vu dn, 10i trinh bay cua cac
dwong sw va két qua tranh tung tai phién toa, trén co so xem xét khach quan, toan
dién va day du chung cu, Hoi dong xét xur phuc tham nhan dinh nhw sau:

Vé to tung:

[1] Pon khang c,éo cua ong H6 Thanh L lam trong han luat dinh va hop 1€
nén dugc xem x¢€t tai cap phic tham theo quy dinh tai Bi€u 206 Luat To6 tung hanh
chinh nam 2015.

[2] Nguoi bi kién, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dé dugc triéu tap
hop 1¢ nhung vang mat. Do d6, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu 4n theo quy
dinh tai Diéu 225 Luét T tung hanh chinh.

[3] Toa an cap so tham xac dinh ddi tuong khoi kién, th\ém quyén giai qu}(ét
va thoi hiéq khdi kién 1a ding theo quy dinh tai Diéu 30, Biéu 32, khoan 2 biéu
116 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015.

Ve noi dung:

[4] Xét yéu cau khoi kién cua ong HO Thanh L3 vé& yéu cau huy
CNQSHNO&QSDDO s6 1843 ngay 14/4/2003 ctia A cap cho ong Nguyén Vin
B, ba Nguyén Thi N1 dbi voi 449m? dat ¢, hay cap nhat bién dong sang tén ba Ha
Cam L1, Nguyén Thi Kim D, Nguyén Ngoc L2 trén gidy ching nhan s6 1843 va
xét ¥ kién ctia Ngan hang H2 vé diéu chinh giam dién tich trén GCNQSDD s
02770 ngay 11/01/2001.

V& ngudn gbe dién tich 133,6m? nha & gan lién voi 449m? dat & thude thira
273-1 t& ban do 4E toa lac tai phuong A:

Nam 1995, 6ng Nguyén Vin B nhan chuyén nhuong cua ba Luong M dién
tich dat 778m? nam trong tong dién tich 1.405m? thudc thira 273, t& ban do so 4
tai phuong A theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat do A cap cho ba M ngay
20/10/1998.

Ngay 11/01/2001, ong B duoc A cidp GCNQSDD s 02770 véi dién tich
778m? thuodc thira 4078, to ban dd sé 4. Tuy nhién, trudc khi duge A cap
GCNQSDD dién tich 778m? thi nam 1998, 6ng B dd xdy dung cin nha c6 dién
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tich xay dung 1a 133,59m? (nha mang s6 2335/3B khu phé C, phudng A, Quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Thong bao tam cap s6 nha s6 1035/TB-UBND ngay
16/9/1998 va 6ng B sita chita nha vao nam 2000) trén dién tich 778m? da nhan
chuyén nhuong ctia ba M.

Sau d6, ong B da ding ky ké khai dién tich 449m? dat & trong d6 c6 cin nha
néu trén. Ngay 14/4/2003, A 33 GCNQSHNO&QSDDO s 1843 cho 6ng Nguyén
Vian B v6i dién tich dat ¢ 1la 449m? duoc tach ra tir dién tich 778m? cua
GCNQSDD sb 02770 ngay 11/01/2001. Theo d6, GCNQSDP sb 02770 ngay
11/01/2001, c6 dién tich con lai 1a 329m>.

Sau khi dugc cap gidy chimg nhan dbi véi dién tich 449m? dat ¢ thi 6ng B
d3 ting cho ba Ha Cam L1 theo theo Hop dong ting cho s6 25454/HD-TCN ngay
03/11/2007 do Phong C chirng nhan; Ngay 07/12/2007, Van phong dang ky quyén
su dung dat Quan A di cap nhat bién dong sang tén chil st dung cho ba L1 trén
GCN s0 1843.

Ngay 24/10/2009, ba L1 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Kim D theo
Hop dong mua ban nha ¢ s6 29551/HD-MBN tai Phong C; Ngay 23/11/2009, ba
D da dugc cap nhat sang tén trén GCN so 1843.

Ngay 03/12/2010, ba D chuyén nhuong cho ba Nguyén Ngoc L2 theo Hop
d6ng mua ban nha ¢ s6 28285/HP-MBN tai Phong C. Ngay 13/12/2010, ba L2
dugc cap nhat sang tén trén GCN sb 1843; dén ngay 20/12/2010, ba L2 da thé
chap GCN s6 1843 cho Ngan hang H1 dé vay tién.

Nhu vay, GCNQSHNO&QSDDO s6 1843 ngay 14/4/2003 do A cap cho
6ng B do1 voi dién tich 449m? dat & da dugc cap nhat bién dong sang tén ba L1,
ba D, ba L2 va thé chap cho Ngan hang H1 trén co c¢& céac giao dich dan suy.

Tuong tu, d6i véi GCNQSDD s6 02770 do A cap cho 6 ong Nguyen Vian B
ngay 11/01/2001; 18 ra sau khi 6ng B lam thu tuc tach thira di v&i phan dat & va
nha & c6 dién tich 449m?, thi Vian phong P1 phai diéu chinh giam dién tich trén
GCN 56 02770 con lai 1a 329m? nhung GCN s6 02770 van dé dién tich 1a 778m?.
Sau d6, 6ng B di tang cho ba L1; Ba L1 dd chuyén nhuong cho ba D; Ba D chuyén
nhuong cho ba L2 va ba L2 tiép tuc chuyén nhuwong cho 6ng HO Thanh L3 déu
ghi dién tich giao dich 1a 778m? theo GCNQSDP s6 02770. Cho thay, viéc cap
nhat sang tén trén gidy chimg nhan s6 02770 cho ba L1, ba D, ba L2, ng L3 ciing
trén co sO giao dich dan su va xuat phat tir gidy chimg nhan ghi dién tich 778m>
(chua dugc diéu chinh giam theo quy dinh).

Do d6, dé c6 co sé xem xét hiy GCNQSHNO&QSDDO s 1843 ngay
14/4/2003 va huy cac cap nhat bién dong sang tén ba L1, ba D, ba L2 trén gidy
chtng nhan sb 1843 d6i véi dién tich 449m dat &; ciing nhu viée yéu cau diéu
chinh glam di¢n tich trén GCNQSDD s6 02770 ngay 11/01/2001 can phai xem
xét giai quyét dbi v0i cac giao dich dan sy néu trén trong vy an dan su. Viéc 6ng
L3 khoi kién yéu cau huy gidy chung nhén sO 1843 va huy cép nhat bién dong
trén gidy chimg nhan s6 1843 va y kién cua Ngan hang H1 vé yéu cau diéu chinh
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giam dién tich trén gidy chung nhan sd 02770 khi cac giao dich dan sy chua dugc
xem x€t gidi quyet 1a khong c6 co sé chap nhan. Toa &n cap so tham béac yéu cau
khéi kién ctia 6ng L3 1a phu hop vdi quy dinh cia phép luat.

[5] Tt nhiing phén tich va nhén dinh néu trén, Ho1 dong xét xur ghéng nhat
V(’)'i’ quan diém cua Pai dién Viép Cong t6 va Kiém sat xét xir phuc qthém, khong
chap nhan khang cao cua 6ng H6 Thanh L; gilt nguyén ban an so tham.

~ [6] V& an phi hanh chinh phac tham: Ong Ho Thanh L phai ndp 300.000

dong theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

[7] Quyét‘ dinh khac cua ban an so tham vé dinh chi mot phan yéu cau khai
kién cua 6ng H6 Thanh L, vé an phi khong c6 khang cao, khang nghi c6 hi¢u luc
thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac l€ trén;

QUYET PINH:
Cin ctr khoan 1 Piéu 241 Luat T tung hanh chinh nam 2015;

Can cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan khang cao cua ong Ho6 Thanh L; Giir nguyén Ban 4n
hanh chinh so tham s6 126/2025/HC-ST ngay 22/4/2025 cua Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2. Bac toan bo yéu cau khai kién cua ong HO Thanh L vé viée yéu cau:

Huy Gidy ching nhén quyén s hiru nha ¢ va quyen su dung dat & so 1843
ngay 14/4/2003 cia Uy ban nhan dan Quéan A, Thanh phd H6 Chi Minh cap cho

ong Nguyén Vin B, ba Nguyen Thi N1 dugc Vin phong dang ky quyén st dung
dat Quan A ding ky bién dong b sung thay dbi chu st dung:

Ngay 07/12/2007, ba Ha Cam L1 theo Hop ddng ting cho nha sb
25454/HD-TCN ngay 03/11/2007,

~ Ngay 23/11/2009, ba Nguyén Thi Kim D theo Hop dong chuyén nhuong
s0 29551/Hb-MBN ngay 24/10/2009;

Ngay 13/12/2010, ba Nguyén Ngoc L2 theo Hop dong chuyén nhugng sb
28285/HD-MBN ngay 03/12/2010.

3. An phi hanh chinh phuc thdm: Ong HO Thanh L phai nop 300.000 dong,
dugc khau trir vao 300.000 dong tién tam tng an phi ong L da nop theo bién lai
thu s6 0070541 ngay 09 thang 5 ndm 2025 cua Cyc Thi hanh an dan sy Thanh
pho HO6 Chi Minh (nay 1a Thi hanh 4n dan sy Thanh pho H).

4. Quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn:

- Toa 4n nhan dan téi cao;

- VCT&KSXXPT tai TP.HCM,;
- TAND TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM;

- THADS TP.HCM;

- Nguoi khéi kién;

- Nguoi bi kién;

- NCQLNVLQ;

- Luu VT (5), HS (2) (An-Tam).

(1)
(1)
(1
(1
(1)
(1)
)
)
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TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thi Tuyét Trinh



