TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 315/2018/DS-PT
Ngay 12-11-2018

Vv tranh chap hop déng mua
ban tai san
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NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn: Ong Tran Qubc Khanh
Ong Lé Minh Tuan

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Sang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Pqi dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Long An: Ba Nguyén Thi Duyén
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 11 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xur phuc tham cong khai vy én thy 1y s6 225/2018/TLPT-DS ngay 26
thang 9 nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san”.

Do ban 4n dan su so tham s6 35/2018/DS-ST ngay 01 thang 8 nam 2018
cua Toa an nhan dan thi xa K bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 66/2018/QD-PT ngay 12 thang 10
nam 2018, gitta cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Nguyén Vian Q, sinh nim 1967. C6 mit.
2. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1966. C6 mit.

Cung déng ky h(f) khau thuong tra: S6 14, ép B, xa T, huyén T, tinh Long
An; Tam tra: SO 61, ap B, xa T, thi xa K, tinh Long An.

- Bi don:
1. Ong Lé Hoang M, sinh nim 1973.
2. Ba Lé Thi T, sinh nam 1974.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba T: Ong Lé Hoang M (dong nguyén
don, cung dia chi cu tru: Ap S, xa T, thi xa K, tinh Long An (theo Vin ban uy
quyén ngay 04/7/2018). C6 mat.



- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Vian Q va ba Nguyén Thi V, nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 24/5/2018, nhiing loi khai co trong hé so va tai
phién toa, nguyén don ong Nguyén Van Q va ba Nguyén Thi V trinh bay:

Ngay 03/6/2010 6ng M va ba T dén nha ong ba vay 135.890.000d véi 1ai
suat 02%thang, 6ng Q 1a nguoi giao tién, 6ng M va ba T 13 nguoi nhan tién va
nhan mot 1an, khong ¢ ai lam ching. Hai bén c6 lam bién nhan ng do 6ng M ba
T ky tén, thot gian thanh toan goc va lai la ngay 26/11/2017, nhung tir khi vay
dén nay ong M va ba T chua thanh toan cho 6ng ba s tién nao ca. Khi vay 6ng
M va ba T di thoa thuan sang nhuong cho dng ba mot cin nha va dat ¢ khu dan
cu 4p S nha cip 4, tuong bé tong, lop ton c6 chiéu ngang 1a 5,5m, dai 15m. Co6
tr can nhu sau: Bong hudng ra ra 1o; Tay huong Uy ban nhan xa; Nam giap dat
ong M; Bic giap dat anh L. Véi gia 1a 80.000.000d dé can trir mot phan no trén,
s6 ng con lai 1a 55.890.000d thi ong M ba T phai tiép tuc thanh toan cho vo
chong 6ng ba. Cho dén nay phia 6ng M, ba T chua lam thu tuc sang nhugng cho
6ng ba nha va dat theo thoa thuan, 6ng ba ciing khong gitr gidy ching nhan
quyen sir dung dat ciia ong M ba T. Ly do ong ba ghi s6 tién vay 135.890.000d
la s6 1¢ vi ong M ba T muon sb tién 18, khong phai muon tién chén, muc dich
vay dé lo viéc gia dinh. Con trudc d6, 6ng M ba T c6 mua phan thudc thiéu cua
ong ba va co ng ciia vo chong 6ng ba nhung hai bén da thoéa thuan xong.

Nay ong ba yéu cau khong yéu cau tlep tuc thuc hién mot phan ndi dung
lién quan dén hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén trong bién
nhan c¢6 muon tién ngay 03/6/2010 giita 6ng ba va é6ng M ba T. Ong ba chi yéu
cau 6ng M ba T lién d6i tra s6 tién vay 1a 135.890.000d va khong yéu cau tra 1ai.

Bi don ong Lé Hoang M trinh bay trong ban tw khai, cac tai liéu co trong
ho so vu an va tai phién toa nhu sau:

Niam 2009, vo chong 6ng M ba T ¢6 mua phan thudc ciia ong Q ba V (Pai
ly Ba Q). Ong Q ba V da chét no cho vo chong 6ng ba vao ngay 06/5/2009 voi
s0 ng 86.668.000d. Pén ngay 03/6/2010, 6ng Q ba V da cong don gbc va 13i 1én
s6 tién 135.890.000d thanh tién muon va yéu cau vo chong 6ng ba ky tén.
Nhung thyc chat day la tién mua phan thudc con thiéu, tir truéc dén nay ong ba
khong vay muon tién ciia 6ng Q ba V.

Nay o6ng ba khong dong y tra sO tién 135.890.000d theo yéu cau cua
nguyén don ma chi déng y tra sb tién ng phan thude 13 86.668.000d.

Tai bdn dn ddn sw so tham sé: 35/2018/DS-ST ngay 01 thang 8 nam 2018
cua Toa an nhan dan thi xa K can ctr khoan 3 Diéu 26, Piéu 35 va cac Diéu 260,
269, 273, 280 B0 luat t6 tung dan su; Diéu 430, 468 Bo luat dan su; Nghi quyét
s6 326/2016/UBNTQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi.
Tuyén xu:



1. Chap nhan mét phan yéu cau khdi kién cia ong Nguyén Vin Q, ba
Nguyén Thi V. Budc 6ng Lé Hoang M, ba Lé Thi T phai lién d6i tra sb tién
86.668.000d cho dng Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi V.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén
khi bén phai thi hanh 4n thi hanh xong khoan tién trén, hang thang bén phai thi
hanh 4n con phai tra 13i di voi s tién cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan su.

2. Bac mot phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Vian Q, ba Nguyén Thi
V yéu cau ong Lé Hoang M, ba Lé Thi T lién ddi tra so tién 49.222.000d (bdn
muoi chin triéu hai trim hai muoi hai nghin dong).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi; quyén
khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 09/8/2018, 6ng Nguyen Van Q, ba Nguyén Thi V khang cdo yéu cau
Toa an cap phic tham xir chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Q ba V.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don khong rat don khoi kién va van gitr
nguyen yéu cau khang cao, cac bén khong thoa thuén duoc voi nhau vé viée giai
quyét vu an va théng nhat voi y kién di trinh bay & cap so tham.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé chap hanh phép luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xtr nghi an Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan thi
dung nhimg quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su, nhig ngudi tham gia td tung
da chip hanh dung phép luat.

Vé viée giai quyét vu an: Tai Pon xin giai quyét ngay 30/11/2017 ong Q
xac dinh s tién 135. 890.0004 la tién 6ng M ba T mua phan thuoc ng ong Q va
s6 tién nay ghi thanh tién muon trong Bién nhan c6 muon tién ngay 03/6/2010.
Mic khac, chir viét trong Quyén s6 theo ddi viéc mua ban 6ng Q thira nhan 1a
cua Ong va nguoi ban phan thude trong ctra hang 6ng (bién ban dbi chat ngay
13/7/2018), trong d6 thé hién cong s6 ong M con ng 86.668.000d. Nay tai phién
toa cho rang viéc ghi trong don la do bi nham 1an, thu ky ghi khong dung voi y
cua ong trong bién ban d6i chat, cling nhu chir viét trong Quyén s6 khong phai
clia 6ng, yéu cau giam dinh. Tuy nhién, day chi 1 15i trinh bay khong co gi
ching minh trong khi 6ng da thira nhan céc tinh tiét trén nén khong can phai
giam dinh chit viét. Vi vay, cap so tham xtr 1a c6 can ct nén dé nghi khong chap
nhan khang cdo va giir y an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Ong Q ba V khéng céo yéu cau ong M ba T tra tién vay 135.890.000d.
V6i ly do hai bén co 1ap “Bién nhdn co muon tién” ngay 03/6/2010 xac dinh
ong M ba T vay cua 6ng Q ba V so tién trén, dong thoi 6ng Q ba V khong khéi



kién doi bi don tra tién ng trong hop dong mua ban nhung cip so tham xir budc
tra tién ng phan thudc 1a khong dung.

[2] Xét thdy, tai Don xin giai quyét ngay 30/11/2017 6ng Q xac dinh sO
tién 135. 890.0004 la tién 6ng M ba T mua phan thuoc ng 6ng Q va sb tién nay
ghi thanh tién muon trong “Bién nhdn ¢ mwron tién” ngay 03/6/2010. V6i su
thtra nhan nay cua 6ng Q duoc bi don xac nhan du co s xac dinh thuc chét 6 ong
Mba T c6 ng tién mua phan thubc cua 6ng Q ba V con vige s6 ng niy chuyén
sang thanh tién vay trong “Bién nhdn c6 muwon tién” thi ddy 1a sy xac lap gia
tao, khong 1am phat sinh hiéu luc ddi v6i giao dich vay tién. Cap so tham xac
dinh giao dich giita hai bén thuc cht 1a mua ban tai san 1a c¢6 can clr, nhung
nguyén don chi khoi kién tranh chdp hop dong vay bang “Bién nhdn c¢é muon
tién” , khong tranh chap hop dong mua ban tai san nén can xac dinh quan hé
tranh chap “hop dong vay tién” va xu bac yéu cau ndy, sau d6 c6 tranh chap hop
dong mua ban tai san s€ giai quyét bang vu an khac thi moi ding. Cép so tham
giai quyét chap nhan mot phan yéu cau doi tién mua ban phan thude trong quan
h¢ tranh chap hop dong mua ban tai san 1a chua chinh xac nhung ban chat giai
quyét vu an 1a phu hop, ‘nguyén don khong mat nhiéu thoi gian t6 tung nén can
gifr nguyén ban 4n so thim vé phan nay.

[3] Vé sb tién no trong hop dong mua ban 1a 135.890.000d hay
86.668.0004:

[4] Xét thay, sb tién ghi trong “Bién nhdn ¢6 muwon tién” 1a 135.890.000d
nhung “Bién nhdn c¢é mwon tién” 13 gia tao ma nguyén don lai khéng ching
minh duoc bi don c6 ng tién phan thube 1a 135.890.000d. Trong khi chir viét
trong Quyén sb theo ddi viéc mua ban (Ba Q II s6 43) ong Q thira nhan 1a cua
ong va 6ng N - nguoi ban phan thudc trong cira hang 6ng Q (tai bién ban d6i
chat ngay 13/7/2018, bién ban phién toa ngay 01/8/2018) ghl cong s6 6ng M con
ng 86.668.000d nén cap so tham xac dinh tién ng phan thudc 86.668.000d 1a c6
can cu.

[5] Tai phién toa hom nay, nguyén dO’n‘chONréng viée ghi trong “Don xin
giai quyet” ngay 30/11/2017 1a do 6ng bi nham lan; trong “Bién ban doi chat”
ngay 13/7/2018, “Bien ban phién toa” ngay 01/8/2018 thu ky ghi khong dung
v0i 101 trinh bay cua ong, cling nhu chit viét trong “Quyén s6 s6 43 khong phai
ctia ong (c6 yéu cau giam dinh chir viét) 1a khong co can ctr. Boi 18, day chi la
101 trinh bay khong co6 gi chimg minh trong khi 6ng dé thura nhan cac tinh tiét
néu trén. Vi vay, khang cao cua nguyén don la khong c6 can cur chap nhan, can
gilt nguyén ban an so tham. Nguyén don phai chiu an phi phiic tham.

[6] Y kién phat biéu cua Kiém sat vién 1a ¢ can cir.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su.



Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Nguyén Vian Q va ba Nguyén
Thi V.

Gilr nguyén ban an so tham.

Can ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Biéu 147, Biéu 148 B6 luat td tung dan
su; Diéu 357, Piéu 430, DPiéu 440 Bo luat dan su; Diéu 26, Diéu 29 Nghi quyét
s6 326/2016/UBNTQH14 vé an phi, 1& phi Toa an ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Hou.

Tuyén xu:

1. Chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua ong Nguyén Vin Q, ba
Nguyén Thi V. Budc 6ng Lé Hoang M, ba Lé Thi T phai lién d6i tra cho ong
Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi V sé tién 1a 86.668.000d (Tam muoi sau triéu
sdu trim sau muoi tim ngan dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén
khi bén phai thi hanh 4n thi hanh xong khoan tién trén, hang thang bén phai thi
hanh an con phai tra 13i doi voi sé tién cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan su.

_2. Bac mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi
V vé viée yeu cau 6ng Lé Hoang M, ba L& Thi T lién doi tra s6 tién 49.222.000d
(Bon muoi chin tri¢u hai tram hai muoi hai nghin dong).

3. Vé an phi so tham:

Ong Lé Hoang M, ba Lé Thi T phai lién déi chiu 4.333.000d (Bon triéu ba
tram ba muoi ba ngan dong) tién an phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Vin Q, ba Nguyen Thi V phai lién doi chiu 2.461.000d (Hai
triéu bon trim sau muoi mét ngan dong) tién an phi dan su so tham do yéu cau
khong dugc chap nhan, nhung dugc trir vao tién tam Gmg an phi da nop
3.397.000ddng theo bién lai thu sé 0006795 ngay 31/5/2018 cua Chi cyc thi
hanh 4n dan sy thi xa K. Hoan tra cho 6ng Q ba V tién tam Gmg an phi da nop 1a
936.000d (Chin trim ba muoi sau ngan dong).

4. Vé an phi phiic tham: Ong Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi V phai lién
d6i chiu 300.000d (Ba tram ngan dong) tién an phi dan sy phuc tham, nhung
dugc trir vao tién tam Gng an phi da nop 600.000d do 6ng Q va ba V da ndp theo
bién lai thu s6 0006869 ngay 09/8/2018 va s6 0006930 ngay 17/9/2018 ctia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa K. Hoan trd cho 6ng Q ba V tién tam ung an phi
d3 nop 1a 300.000d (Ba trim ngan dong).

5. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.



6. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Tp. H Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén;

- Chi cuc THADS huyén;
- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Tran Tan Quoc



