TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phac

Ban an sb: 34/2023/DS-PT.
Ngay: 24/02/2023

VIV: “Tranh chdp quyén si: dung
dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phan héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phéan- cha tog phién toa: Ong Nguyén Vin Ngir.

Céc thdm phan: Ong Ping Vin Quyét

Ong Ha Van Nau

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang tham gia phién tda: Ong
Nguyén Duc Son — Kiém sat vién.

Thee kY ghi bién ban phién toa: Ba Tran Thi My Hanh - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Bac Giang.

Ngay 24/02/2023, Toa &n nhan dén tinh Bac Giang xét xir phc tham cong
khai vu &n thu ly s6 171/2022/TLPT-DS ngay 11/11/2022 vé “Tranh chap quyén si
dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sd 47/2022/DS-ST ngay 20/9/2022 ciia Toa an
nhan dan huyén Viét Yén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham sé 05/2023/QDb-PT ngay
09/01/2023; Quyét dinh hodn phién toa sé 39/2023/QDPT-DS ngay 09/02/2023,
gitra cac duong su:

+ Nguyén don: Ong Nguyén Thanh M, sinh nim 1959; Dia chi: T6 dan phd 2,
Thi trAn Yén Thé, huyén Luc Yén, tinh Yén Béi (c6 mat)
+ Bidon: C)ng Pham Quang L, sinh nam 1940; Dia chi: Thon Chang, xa Viét
Tién, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang (c6 mit)
- Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
. Ba Ping Thi L, sinh nim 1959 (vang mat)
. Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1983 (ving mat)
. Chi Nguyén Thi Th, sinh nim 1986 (ving mit)
. Chi Nguyén Thi L, sinh nim 1988 (ving mat)
. Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1937 (ving mit)
. Ba Giap Thi L1, sinh nam 1949 (c6 mat)
. Anh Pham Quang L2, sinh nim 1984 (ving mit)
. Chi Nguyén Thj D, Slnh nam 1988 (c6 mat)
Cung dia chi: Thon Chang, xd Viét Tién, huyén Viét Yén,tinh Bic Giang
9. Anh Pham Quang L3, sinh nim 1976 (ving mit)
10. Chi Pham Thi L4, sinh nam 1980 (Véng mat)
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Cung dia chi: Thon Muéng Pht Vang, xa Van Hoa, huyén Ba Vi, thanh phé Ha No1

11. Ong Pham Quang Ch, sinh nim 1959 (c6 mat)

12. Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1963 (ving mit)

Cung dia chi: Thon M Thuong, xa Huong M, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang

13. Chi Duong Anh H, sinh nim 1973; Dia chi: Phong P701, nha A2, khu dé
thi My Pinh 1, T6 dan phé s6 06, phuong Cau Dién, quan Nam Tu Liém, thanh
phd Ha Noi. (vang mat)

14. Uy ban nhan dan huyén Viét Yén, tinh Bic Giang. Nguoi dai dién theo
phap luat 1a ong Nguyén Pai Lugng - Chu tich Uy ban nhan dan huyén Viét Yén.
Nguoi dai dién theo ty quyén 13 ba Than Thi Lanh- Phé phong Tai nguy@n va moi
truong huyén Viét Yén (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién, cac loi khai trong hé so vu &n Va tai phién toa, nguyén don
6ng Nguyén Thanh M trinh bay:

Ong sir dung thira dat tranh chap tir khoang nam 1984-1985, ngudn gdc dat
ban dau 1a dat nong nghiép. Nam 1995, gia dinh ong ban 1 phan thia dat cho chi
Duong Anh Huong, trong thoa thuan da ghi canh hudng tiy giap mit dé rong 4
mét, kéo vao sau 25m tinh tor mép dé, huéng Nam gidp nha anh Thanh, chi Sau,
hudng Béc va Pong giap phan con lai cia nha ong voi gia 15 tricu déng, hai bén
khong tién hanh do dac gi. Khi mua ban, c¢6 lap van ban gidy to dé gidy ban nha
hoa loi va nhuong lai quyén st dung dit ¢. Gidy mua ban dat co xac nhan cua
UBND x3 Viét Tién cung xac nhan cta truong thon va cac thanh phan trong gidy
ban nha hoa loi. Do dién tich d4t cic bén ban cho nhau phia sau la ao sau nén
khong cim méc gidi. Sau d6 chi Huong ban lai thira dat cho ong L, ba Lai. Khi gia
dinh 6ng L x4y nha chua c6 tranh chap. Nam 2008, khi do dat 6ng thay gia dinh
ong L sir dung dién tich dat tinh tir mép duong vao sau 30m khong ding nhu trong
gidy to mua ban. Nhu vdy gia dinh 6ng L 1an sang thira dat cta gia dinh 6ng, dién
tich 1an chiém 13 20m? (sau 5m, rong 4m). Vi vay, ong dé nghi Toa 4n budc ong L
tra lai 6ng dién tich dat 1an chiém.

Bi don la ong pham Quang L trinh bay:

Nguén goc thira dat dién tich 100m? cta v chong 6ng hién c6 tranh chap 1a
do gia dinh 6ng mua lai ciia chi Duong Anh Huong nam 1998. N6i dung mua ban
ong nghe ba Lai n6i lai 1a mua thira dat dién tich 100m? chiéu dai 25m, rong 4m.
Khi mua ban, hai bén co 14p vin ban gidy to hién nay gia dinh 6ng khong con luu
giit gidy t& mua ban. Nam 1999, UBND huyén Viét Yén cip GCNQSDD cho ho
gia dinh 6ng mang tén h¢ 6ng (ba) Giap Thi Lai. Cung nam 1999, vo chong ong
x4y nha 2 tang trén mot phan cua thira dat. Hién nay, ngdi nha van giit nguyén hién
trang, khong tan tao gi thém. Vo chong con trai 6ng 1a Pham Quang Long va
Nguyén Thi Dung dugc vo chdng 6ng cho & trén nha dat nay tir nam 2010. Dbi véi
phan dat ciia gia dinh 6ng gidp ranh v&i dat nha ong M phia sau do c6 tranh chap
nén gia dinh dng chua xay dung gi. Phan d4t nha 6ng M giap dat nha ong trudc day
la a0 nay 6ng M da d6 dat.



Ong M khdi kién doi khoang 20m? thi dng khéng ddng ¥ vi gia dinh 6ng mua
100m? dat, sau d6 dién tich dat nay da dugc UBND huyén Viét Yén cép
GCNQSDP. Phan chan dé, luu khong dé khong phai dit cia ong M nén éng M
khéng c6 quyén ban. Khi cap s6 do cac bén dd xac nhan khong c6 tranh chép. Hon
nita gia dinh 6ng dugc cap GCN trude gia dinh 6ng M. Khi duogc cip so do cac bén
khéng thic mic gi Ve dién tich, ranh gidi.

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan & chi Nguyén Thi Dung, ba Nguyen
Thi Lai dong y v6i ¥ kién ciia ong L, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu ciu cta
ong M.

Nguwoi lam chung la anh Pham Quang Chinh trinh bay: Nam 1995, chi Duong
Anh Huong lam vi€c tai tram y té xa Viét Tién, do 1a chd quen biét nén chi Huong
nhd vo chdng anh mua ho 100m? cia nha éng M, chi Huong la nguoi truc tiép ky
hop ddng, khong lién ‘quan gi dén vo chong anh. Sau khi mua dat chi Huong xay
can nha nho va sinh song trén thira dat. Bén khi chi Huong chuyén cong tac, khong
con nhu cau st dung d4t nén da ban lai cho vo chong ong L, ba Lai. Vi¢c mua ban
dat giira vo chong 6ng L véi chi Huong nhu thé ndo anh khong nhé. Theo anh cin
ctr vao GCNQSDD di cap cho ho 6ng L va ho ong M 1a phi hop véi quy dinh vé
hanh lang dé. Thoi diém cac bén chuyén nhuong dat cho nhau phan suon dé va
chan dé van con giit nguyén, cac bén khong thé mua ban sudn dé, phai c6 phan luu
khong nén khong thé 1dy méc 1a giap mit dé kéo vao sau 25m dé ban nhu 6ng M
trinh bay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Dwong Anh Huong trinh bay: Do
thot gian xéy ra sy viéc da 1au, chi khong con nhé gi vé viéc mua ban dat gitta chi
véi ong M va ong L. Chi xin dugc vang mat tai phién toa xét x{r vu an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Da, ba Pdng Thi Lan,
chi Nguyén Thi Thom ddng ¥ voiy kién cta ong M, khong bd sung gi. Ba Pa va chi
Thom xac dinh khong c6 quyén loi lién quan dén thira dat caa ong M va khéng lién
quan gi dén dién tich dat c6 tranh chép.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén Viét Yén trinh bay: Theo
ho so cap GCNQSDD cua gia dinh 6ng L ddi véi thira dat s6 42 t ban d6 s6 2p cd
chiéu dai 25m, chiéu rong 4m dién tich 13 100m? dién tich kich thudc nay thong
nhat voi dién tich kich thudc ma ong M da ban cho ong L. Do dé viéc 6ng M cho
rang UBND huyén Viét Yén cap GCNQSDPD cho ho ba Lai vao phan dién tich dat
cuia 6ng 20m? 12 khong c6 cin ctr.

Vi nhitng noi noi dung trén, ban &n dan sy so tham s 47/2022/DS-ST ngay
20/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén Viét Yén da quyét dinh

Can clr vao cac Diéu 26, 35, 144, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228, 271, 273
B ludt t6 tung dan su; Diéu 166, Diéu 170; Didu 203 Luat dat dai naim 2013; khoan
3 Diéu 155, khoan 1 Diéu 163, Diéu 164 B¢ luat dan sy ndm 2015; diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an. Xt khong chép nhén toan b yéu cau khéi kién cua
nguyén don.



Ngoai ra ban &n con giai quyét vé an phi, chi phi té tung va tuyén quyén
khang céo cho cac bén duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 20/8/2021, ong Nguyén Thanh M khang céo
ban &n, khdng chap nhan yéu cau cua nguyén don, dé nghi huy an so tham.

Tal phlen tda, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién, gitr nguyén yeu
cau khang céo. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau V& Viéc giai quyét vu an.

Pai dién VKSND tinh Bdac Giang phéat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Toa an nhan déan tinh Bac Giang va cic duong su di chap hanh
dﬁy du cac trinh tu, thu tuc cia BLTTDS.

- V& ndi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir phiic thim cin cir khoan 1
Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su: Khong chdp nhan khang céo cua 6ng Nguyén
Thanh M, giit nguyén ban an so thim da xir.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét Xt nhan dinh:

[1]. V@ t6 tung:

- Vé su vang mat ciia cac duong sy

Mot sé ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ving mat tai phién toa nhung
da ¢ 101 khai trong ho so vu an va co don xin xét xir vang mat. Can cir vao khoan 2
Piéu 296 cua Bo luat td tung dan su, Toa an Xét Xt vang mat nhitng ngudi néu trén.

[2]. Xét noi dung khang céo, HDXX thay rang:

Theo két qua xem xet thém dinh tai chd thi dién tich dat 20,6m? thudc thira
dat s6 42, to ban d6 2P di dugc cap GCNQSDBD cho h¢ ong Nguyen Quang L nam
1999. Dién tich dat nay trudc ddy nam trong cing mot thira dat véi thira dat cua
ong Pham Thanh M.

Nam 1995, éng M chuyén nhuong dién tich dat nay cho chi Duong Anh
Huong. Chi Huong st dung thira dat dén nim 1998 thi chuyén nhuong lai cho vo
chong 6ng L. Hién chi con hop dong chuyén nhuong dat gilta vg ong M voéi chi
Huong, khong con hop dong giita chi Hudng va ong L.

Can clr vao két qua do hién trang thira dat, so sanh vé6i ban dd dia chinh thoi
diém cép GCNQSDD thi phﬁn dién tich dat tranh chép thudc hd ong Pham Quang
L ma khong phai thudc ctia h 6ng Pham Thanh M

Ho so cip GCNQSDD cho ho ong Pham Quang L, ¢ chit ky giap danh cia
cac ho lién ké, khi d6 dai dién ho 6ng M 1a ba Nguyén Thi Pa di ky xac nhan
khéng co6 tranh chdp dat voi ho éng L. Vi vy, ndim 1999 ho éng L duge cap
GCNQSDBD, nidm 2002 ho gia dinh ong M duge cip GCNQSDD. Tur khi duoc céap
GCNQSDBD dén nay ca 02 ho déu khong c6 thac mic, khiéu nai gi.

Sau khi dugc cap gidy CNQSDD, ho 6ng L di xay nha kién cd trén phan dién
tich dt nhan chuyén nhuong. Theo hudng dan tai tiéu muc 2.3 muc 2 phﬁn IT nghi
quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan t6i cao hudng din ap dung phap luat trong giai quyét cac vu an dan sy, hon



nhan va gia dinh thi viéc chuyén nhuong dit gitta chi Duong Anh Hudng véi 6ng
L, ba Lai dugc coi 1a c6 hiéu luc phap luat.

Ong Nguyén Thanh M cho rang khi chuyén nhuong dat cho chi Huong thi hai
bén thoa thuan la hudng tiy giap mat dé rong 4 mét, huéng Nam giap nha anh
Thanh, chi Sau dai 25 mét tinh mép dé. Nén phan dién tich dat tranh chip hién ong
L quan ly str dung 1a phan dién tich cua ong, 6ng khong ban phan dién tich dat nay.
Tuy nhién, phan xac nhan cia UBND x4 Viét Tién trong hop dong da ghi: yéu cau
cach dé theo quy dinh ctia Nha nudc va chap hanh dung quy dinh cta luat dat dai.

Qua x4c minh tai dia phuong thi thoi diém nam 1995, phan bo dé thon Chang
c6 bé mat rong tir mép trén sudn dé xuéng mép dudi sudn dé khoang hon 5m. Phan
dién tich tinh tir mép trén suon dé dén phan mép dudi suon dé 1a dat cong ich do
nha nudc quan 1y, do d6 ong M khéng c6 quyén mua ban chuyén nhuong. Thoi
diém hién tai tat ca cac ho doc theo bd kénh thon Chang déu duoc cip GCNQSDD
Iui cach mép bo muong 5m 1a phi hop quy dinh vé hanh lang dé, kénh, muong.
Nhu vay y kién trén caa ong M 1a khong phu hop thuc té va khong phu hop quy
dinh vé bao vé hanh lang dé, kénh, muong.

Tir nhitng cdn ctr néu trén, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 1a c6 cin cir. Trong qua trinh chuan bi xét x{r va tai phién toa
phuc tham, cac duong su khong xuat trinh tai liéu ching cir gi mdi nén HPXX
phtc thim khong chap nhan khang cao cua nguyén don.

[2.2]. Vé an phi DSPT: Ong Nguyen Thanh M 13 ngudi cao tudi va co don xin
mién tién an phi nén dugc mién tién an phi DSPT theo quy dinh tai diém & khoan 1
Diéu 12 Nghi quyét 326.

Vi céc I trén.
QUYET PINH
1. Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su, khdng chap nhan khéang
céo cua 6ng Nguyén Thanh M, giit nguyén ban an so tham s6 47/2022/DS-ST ngay
20/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén Viét Yén.
An phtc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi giii: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Bac Giang; Tham phan - Chii toa phién toa

-Toa &n nhan dan huyén Viét Yén.

-Chi cuc THADS huyén Viét Yén.

-Céc duong su;

-Luu HS; VP.

Nguyén Vin Ngir






