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Ban 4n s6: 20/2023/DS-PT
Ngay: 14/02/2023
VIV: “Tranh chép uyén sir dung dat va

yéu cau thao dé cong trinh trén ddt”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phdn héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Hung

Cac Tham phdn: Ong Piang Vin Quyét

Ong Nguyén Ha Giang

Thue ky phién toa: Ba Tran Thi My Hanh - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Bic
Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Béic Giang: Ong Nguyén Pic Son -
Kiém sat vién.

Ngay 14/02/2023, tai Tru s Toa an nhan dan tinh Bic Giang xét xir phuc
thim cong khai vu an thu 1y s6 187/2022/TLPT- DS ngay 18 thang 11 nim 2022
vé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau thao d& cong trinh trén dat”.

Do ban 4n dan sy so thim s6 51/2022/DS-ST ngay 24/9/2022 cta Toa an
nhan dan thanh phb Bac Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sd 04/2023/QP-PT ngay
09/01/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé 35/2023/QP — PT ngay 18/01/2023
gitra:

*Nguyén don: Ong Nguyén Minh D, sinh nim 1953

Pia chi: Nha s6 A, duong Nguyén Dinh T, phuong H V T, T P BG, tinh Bic
Giang (C6 mat).

*Bi don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1963 va ba Nguyén Thi T, sinh nim
1965. (C6 mat).

Pia chi: Nha s6 02, ngd 112, dudng Nguyén Dinh T, phuong HV T, T P BG,
tinh Bic Giang



*Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi S, sinh nim 1956 (C6 mit).

Dia chi: Nha sé 106-108, dudong Nguyén Pinh T, phuong H V T, T P BG,
tinh Bic Giang.

- Anh Nguyén Vin T1, sinh nim 1989 (C6 mit).

- Anh Nguyén Vin C, sinh nim 1990 (C6 mit).

Cung dia chi: Nha sb 02, ngd 112, dudng Nguyén Pinh T, phuong HV T, TP
BG, tinh Bac Giang.

- Chi Nguyén Thi T2, sinh nim 1984 (C6 mit).

Dia chi: s6 nha 28, ngd 445 dudng Lé Loi, to dan phd Vinh Ninh 1, phuong H
V T, T P BG, tinh Bic Giang.

NOI DUNG VU AN

*Nguyén don 6ng Nguyén Minh D trinh bay:

Gia dinh ong duoc UBND thi x3 Bic Giang cip quyén st dung dat thira dét
s6 39, to ban d6 s6 7, dién tich 266,5m?, dia chi tai thon Vinh 1 (nay 1a t6 Vinh
Ninh 1), phuong H V T, T P BG, tinh Bic Giang theo Gidy chtng nhan quyén st
dung dat s6 096226, sb vao s6 00735 QSDDB/QD724QbP/UB (TX) ngay 15/11/2002
mang tén hd 6ng Nguyén Minh . Ngudn gdc thira dat do cha dng dé lai. Tai thoi
diém cip quyén sir dung dat cho ho gia dinh, cac con dng P déu con nho va khong
c6 dong gop lién quan gi dén viéc sir dung thira dat nay.

Qua trinh sir dung dit, gia dinh 6ng phat hién ho ong Nguyén Vin H d3 lan
chiém phﬁn dat co dién tich khoang 3,4m? (Rong 0,4 m, dai 8,5m) nam trong
quyén sir dung dat ho ong B duoc cdp, c6 vi tri lién sau nha 02 ting gia dinh éng
xay dung nim 1991. Trén phin dat gia dinh 6ng H 1an chiém c6 mot phan tuong
gach cong trinh phu ctia nha 6ng H, mot phan 1a tuong bao xay gach. Qua trinh gia
dinh nha éng H 1an chiém, gia dinh 6ng khong nim dugc do khoang dat bi lin
chiém ¢ mit sau cua cian nha. Nay do 6ng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi T la
chu st dung, quan 1y thira dat 40, to ban dd sd 7, dwoc UBND thi x3 Béic Giang
cap cho ho ong Nguyén Vin H, da l4n chiém dién tich dat ndm trong quyén st
dung dat cua gia dinh dng, 6ng dé nghi Toa 4n xem xét budc hd 6ng Nguyén Vin
H phai tra lai cho gia dinh 6ng phan dién tich dat 3,4m? va thao d& cac cong trinh
trén dt lan chiém.



*Bi don 12 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi T trinh bay: Ho
gia dinh dng ba dugc UBND thi xi Bic Giang cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat sd vao s6 00766/QSDD/QD742D/UB(TX) ngay 15/11/2002 dbi véi thira dat sd
40, t& ban d6 s6 7, dién tich 297,9m?, dia chi thira dat tai Thén Vinh 1 (nay 1a t6
dan phd Vinh Ninh), phuong HV T, T P BG, tinh Bic Giang, ngudn gbc thira dat
do cha dng dé lai. Thoi diém cdp quyén st dung dat nim 2002, ho gia dinh éng
gdm vo chong 6ng va 04 ngudi con 1a Nguyén Thi T2 (sinh nam 1984, dia chi: s6
nha 28, ngd 445 duong Lé Loi, to dan phé Vinh Ninh 1, phuong HV T, T P BG,
tinh Bac Giang), Nguyén Van T1 (sinh nim 1989), Nguyén Vin C (sinh nam
1990), Nguyén Hong Binh (sinh nim 2003) & cung dia chi.

Vo chong 6ng da quan 1y, st dung thira dat sb 40, to ban d6 s6 7 on dinh tur
truéc cho dén nay. Poi voi phan dat nguyén don dang khdi kién, cac cu than sinh
clia ong da xay dyng cong trinh phu dé chin nudi vao khoang nim 1977, cho dén
nay con khoang 2/3 cong trinh phu, con 1/3 cong trinh da thdo d va bi d6 do qua
cii. Gia dinh 6ng da xay thém trén phan moéng ciia cong trinh bi do thanh doan
tuong ngan gitra hai nha 6ng va 6ng B nhu hién tai.

Nay 6ng Nguyén Minh D khai kién yéu cau gia dinh 6ng phai tra lai phan
dién tich 3,4m? va yéu cau thdo d& cong trinh trén phan dat nay, 6ng khong dong v,
vi 1y do phan dat, phan cong trinh phu va phidn méng tudng d4 duoc cha dng st
dung, xay dung trudc day, dé lai cho gia dinh 6ng st dung.

*Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Tran Thi S trinh bay: Ba 1a vo ong D, gia dinh ba duoc cip quyén st
dung dat hop phap d6i vai thira dat sb 39, to ban do sé 7, dién tich 266,5m?, dia chi
tai thén Vinh 1 (nay 1a t6 Vinh Ninh 1), phuong HV T, T P BG, tinh Bic Giang.
Gia dinh 6ng Nguyén Vin H da 1an chiém dién tich dat 3,4m? nam trong tong dién
tich ¢at ma gia dinh ba duoc cip quyén str dung, nén ba nhat tri yéu cau khoi kién
ciia 6ng Nguyén Minh P budc gia dinh 6ng H phai tra lai phan dién tich dat va
thao d& cac cong trinh trén dat lan chiém.

Anh Nguyén Vin C trinh bay: Anh I3 con trai cia 6ng Huong ba T. Anh
nhét tri vi quan diém trinh bay cua ong Nguyén Vian H. Déi voi dién tich dat hién
nay 6ng H va ba T dang quan 1y, st dung 1a do cha ong dé lai, st dung nguyén
trang tir xua dén nay khong c6 thay do6i gi, nén anh khong dong ¥ voi yéu cau khoi
kién ctuia nguyén don.



Anh Nguyén Vin T1 va chi Nguyén Thi T2 dugc Toa an cip so thim
thong bao, triéu tip hop 16 nhung ving mit, khong cung cap vin ban thé hién quan
diém ddi v6i yéu cau khoi kién cua Nguyén don cho Toa an.

Do c6 ndi dung trén, ban an dan sy so thim sé 51/2022/DS-ST ngay
24/9/2022 ctia Toa an nhan dan T P BG d3 ap dung Diéu 164, Piéu 166, Diéu 175,
Diéu 176 cua B luat dan su; Diéu 166, Diéu 170, Diéu 203 clia Luat dat dai 2013;

Can ctr khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Diéu 158; khoan 2 Piéu 227; khoan
3 Picu 228; Picu 271; khoan 1 Piéu 273 cta Bo luat T tung dan su 2015;

Cian cir khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xur:

1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

1.1. Budc 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi T phai tra lai dién tich dat
2,64m? cho dng Nguyén Minh D, phan dién tich dat 2,64m? ¢6 vi tri va kich thudc
theo so d6 do v& nhu sau: vj tri 3-4: dai 0,41m, vi tri 4-21: dai 8,57m, vi tri 21-22:
dai 0,21m, vi tri 3-22: dai 8,55m (C6 so d6 do v& kém theo ban an).

1.2. Budc dng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi T phai thdo d& cong trinh
nam trén phan dién tich 2,64m? bao gdm: 01 tudng rao xay gach chi 110 bo try va
mot phan tudng thudc cong trinh chin nudi méi lop Fibroximing.

2. Vé chi phi t6 tung:

Ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi T phai chiu 8.377.000d0ng (bang chir:
Tam triéu ba trim bay muoi bay nghin dong) chi phi do dac, thim dinh, dinh gi4
tai san. Ong Nguyén Minh B duoc nhan lai sé tién 8.377.000d6ng (bang chit: Tam
triéu ba trim bay muoi bay nghin dong) khi 6ng Nguyén Van H va ba Nguyén Thi
T thi hanh an.

3. Vé an phi:

Ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi T phai chiu 2.940.000 dong (bang chir:
Hai triéu chin trim bén muoi nghin dong) an phi dan su so tham.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén thi hanh an, quyén khang cdo cho céc bén

duong su.



Sau khi xét xir so tham, ngay 18/10/2022, ba Nguyén Thi T nop don khang
cao;

Tai phién toa phuc thim:

Nguyén don 1a 6ng Nguyén Minh D giit nguyén don khoi kién va y kién da
trinh bay, d& nghi Hoi dong xét xir phuc tham giit nguyén ndi dung ban 4n so
tham.

Bi don ba Nguyén Thi T khong rdt, sira doi, b sung don khang cao. Ba cho
rang ba 1ay 6ng H va dugc bd me chong ba cho dat sir dung on dinh da 40 nim nén ba
xac dinh gia dinh ba khong 1an sang dat nha ong D.

Céc duong su khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang va cac duong su da chap hanh
dﬁy du cac trinh tu, tha tuc cua BLTTDS.

- V& n6i dung: Ap dung khoan 1 Piéu 308; khoan 1 Piéu 148 BLTTDS:

+ Khong chap nhan khang céo cta ba T; gitt nguyén ban 4n so thim.

+ V& 4an phi dan sy phuc thAm: Ba T phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su
phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an duge thim tra tai phién
toa va cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh:

Nguyén don 6ng Nguyén Minh P trinh bay:

Gia dinh 6ng duoc UBND thi x4 Bac Giang cip quyén st dung dat thia dat
sb 39, to ban d6 sb 7, dién tich 266,5m?, dia chi tai thon Vinh 1 (nay la td6 Vinh
Ninh 1), phuong H V T, T P BG, tinh Bic Giang theo Gidy ching nhan quyén s
dung dét s6 096226, s6 vao s6 00735 QSDP/QP724Qb/UB (TX) ngay 15/11/2002
mang tén ho ong Nguyén Minh B. Ngudn gbc thira dat do cha 6ng dé lai. Tai thoi
diém cip quyén sir dung dat cho ho gia dinh, cac con dng B déu con nho va khong
c6 dong gop lién quan gi dén viéc st dung thira dat nay.

Qua trinh st dung dat, gia dinh 6ng phat hién ho 6ng Nguyén Van H d4 lan
chiém phan dat co dién tich khoang 3,4m? (Rong 0,4 m, dai 8,5m) ndm trong
quyén st dung dat ho ong B duogc cdp, cb vi tri lién sau nha 02 ting gia dinh 6ng
xay dung nim 1991. Trén phan dat gia dinh 6ng H 14n chiém c6 mot phan tudng
gach cong trinh phu ctia nha 6ng H, mot phan 1a tuong bao xay gach. Qua trinh gia
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dinh nha 6ng H 1an chiém, gia dinh 6ng khong nam dugc do khoang dét bi lan
chiém & mat sau cua can nha. Nay do 6ng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi T la
chu str dung, quan 1y thua dét 40, to ban dd s6 7, duoc UBND thi x3 Bic Giang
cap cho ho ong Nguyén Vian H, d3 l4n chiém dién tich dat ndm trong quyén st
dung dét cta gia dinh 6ng, 6ng d& nghi Toa an xem xét budc ho ong Nguyén Vin
H phai tra lai cho gia dinh 6ng phan dién tich dat 3,4m? va thao d& cac cong trinh
trén dét Ian chiém.

Bi don 13 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi T khong dong ¥ v6i yéu cau
khoi kién cia ong D.

Ban 4n so thaim di chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Minh D.
Budc ong Nguyén Van H va ba Nguyén Thi T phai tra lai dién tich dat 2,64m? cho
6ng Nguyén Minh D. Budc 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi T phai thao d&
cong trinh nam trén phan dién tich 2,64m? bao gém: 01 tudng rao xay gach chi 110
bd tru va mot phan tudng thude cong trinh chan nudi mai lop Fibroximang.

Sau khi xét xir so tham, ba Nguyén Thi T khang cdo khong dong y véi toan
bd quyét dinh ctia ban an so tham da xu.

Xét khang céo cta ba Nguyén Thi T, Hoi ddng xét xtr xét thay:

Vé ngudn gdc thira dat: Gia dinh dng Nguyén Minh P dugc UBND thi xa
Bic Giang cap quyén st dung dét thira dat s6 39, to ban do s 7, dién tich 266,5m?,
dia chi tai thon Vinh 1 (nay 13 t6 Vinh Ninh 1), phuong HV T, T P BG, tinh Bic
Giang theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd 096226, s6 vao s6 00735
QSDD/QDb724Qb/UB (TX) ngay 15/11/2002 mang tén ho 6ng Nguyén Minh D.
Gia dinh 6ng Nguyén Vian H dugc UBND thi xd Bac Giang cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sd vao s6 00766/QSDD/QD742D/UB(TX) ngay 15/11/2002 dbi
v6i thira dat s6 40, to ban do so 7, dién tich 297,9m?, dia chi thira dat tai Thon
Vinh 1 (nay 1a t6 dan phd Vinh Ninh), phuong H V T, T P BG, tinh Bic Giang.
Ngudn goc hai thira dat, nguyén don va bi don déu khang dinh duoc cha 6ng dé lai.
Theo tai liéu Chi nhanh van phong dang ky dat dai T P BG cung cap, viéc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat d6i voi hai thira dat s6 39 va sb 40, to ban d6 s 7
day du theo quy dinh phap luat va duoc cap cing mot thoi diém, ké tir khi duoc
cap quyén st dung dat nim 2002 dén trude thoi diém xay ra tranh chap, khong co
ho gia dinh nao c6 ¥ kién gi vé dién tich dugc cap s dung. Phia gia dinh 6ng H



cho ring khong biét rd vé viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat nhu thé
nao nhung khong dua ra cin cr phap 1y chimg minh vé viéc nay.

Theo két qua do dac dugc thé hién tai Trich do dia chinh hién trang st dung
dat ngay 10/8/2022 ciia Cong ty TNHH Tai nguyén va Méi trudng Bic Giang khi
tham dinh tai chd, dién tich dét gia dinh 6ng H dang st dung chong lan 1én phan
dién tich dat gia dinh 6ng P dang quan 1y 1a 2.64m?, c6 vi tri trén so do do v& nhu
sau: vi tri 3-4: dai 0,41m, vi tri 4-21: dai 8,57m, vi tri 21-22: dai 0,21m, vi tri 3-22:
dai 8,55m. Nam 2002 ho ong H dugc cap ching nhan quyén s dung dat la
297,9m?, nhung dién tich dat do dac thyc té gia dinh 6ng H dang quan 1y, str dung
la 301,7m? 16n hon so véi hién trang dugc cip quyén sur dung dat nam 2002 1a
3,8m2 Nam 2002 ho 6ng P duoc cip ching nhan quyén st dung dat 1a 266,5m?,
dién tich dat do dac thuc té gia dinh ong P dang st dung 13 258,0m?%, giam so véi
dién tich dugc do dac cdp quyén st dung dat thoi diém nam 2002 13 8,5m?. Nhu
vay, da can cu xac dinh phﬁn dién tich dat va cong trinh trén dat gia dinh 6ng H
dang quan 1y, sir dung chong l4n 1én phan dién tich dat ho ong P va nam trong
quyén sir dung dat 6ng D d8 duoc Nha nude cap 13 2,64m?. Do d6, yéu cau khai
kién cta nguyén don 1a c6 can ct theo quy dinh tai Diéu 166 Bo lut dan sy; Diéu
166, Picu 170 Luat dat dai, nén can chdp nhin yéu cu ctia nguyén don vé viéc
budc bi don tra lai dién tich dat 2,64m2, ¢6 vi tri trén so dd do v& nhu sau: vi tri 3-
4: dai 0,41m, vi tri 4-21: dai 8,57m, vi tri 21-22: dai 0,21m, vi tri 3-22: dai 8,55m.
Gia tri phan dat 1an chiém dugc tinh nhu sau: 20.000.000d6ng/01m? x 2.64m? =
52.800.000d0ng.

Theo két qua thAm dinh tai chd, trén phan dién tich tranh chap c6 cong trinh
01 tudng rao xay gach chi 110, bd tru cao khoang 1,6m va mot phan tudng thude
cong trinh chian nudi mai lop Fibro xi ming da hét gia tri khdu hao, cin budc bi
don phai thao d& cac cong trinh vira néu nam trén dién tich 2,64m? dat 14n chiém.

Tai phién toa phuc tham, cac duong sy giit nguyén ¥ kién da trinh bay, ba
Nguyén Thi T khong cung cp thém tai liéu, chiing ¢t gi chtirng minh cho yéu ciu
khang céo cua minh.

Nhu vay, khang cdo cua ba T 1a khong c6 cin ct, can gilt nguyén quyét dinh
clia ban an so tham da x.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:



Ap dung khoan 1, Piéu 308 BLTTDS khong chap khang cdo ctia ba Nguyén
Thi T, giit nguyén ban an so tham da xir.

+ An phi DSPT: ba Nguyén Thi T phai chju 300.000 dong tién an phi dan su
phuc thim. Xac nhan ba T d3 ndp sb tién 300.000 ddng tién an phi din su phuc
thim tai Bién lai thu s6 0001812 ngay 26/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n din su
TP BG.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7, 7a, 7b va 9
cua Luat thi hanh 4n dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xtr phuc tham c6 hiéu luc phép ludt ké tir ngdy tuyén én.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Bac Giang; Tham phan - Chii toa phién toa

-Toa an nhan dan TP. Bac Giang;

- Chi cuc THADS TP. Bic Giang;

-Céc duong su;

-Luu HS; VP.

Nguyén Viét Hiung



