TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH L Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén an s6: 116/2022/DS-PT
Ngay: 31 - 8 - 2022
Vv tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH L

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong BUi Hitu Nhan

Céc Tham phan: Ong Nguyén Vian Duc

Ong Nguyén Thanh Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Mai - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh L.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh L: Ong Tran Minh Cong - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 8 nam 2022, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh L; xét xtr phac
tham céng khai vu an dan sy thu ly s6 109/2022/TLPT-DS ngay 11 thang 7 nim
2022 vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu
cau giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu”.

Do Ban an dan su so tham s 16/2022/DS-ST ngay 29/4/2022 cua Toa an
nhan dan thanh phd B bi khéang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phlc tham sb 221/2022/QD-PT ngay
01/8/2022; Quyét dinh hodn phién tda phic tham sé 258/2022/Qb-PT ngay
23/8/2022, gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Anh B3 Quang L; dia chi: S6 470 B (sé6 mgi 03 M), Phuong
8, thanh phd B. Vang mit.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng L:

Ong Lé Cao T; dia chi: S6 135 N, Phuong 2, thanh phd B. C6 mat.

Vin ban ay quyén ngay 21/4/2014.

- Bi don: Ong L& M, ba Nguyén Thi H; dia chi: S6 6D L, Phuong 9, thanh
phd B. Vang mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba L& Thi T; dia chi: S6 470/9 B (s6 mai 03 M), Phuong 8, thanh phé P.
CO mat.

2. Anh B4 Lé Quang N; dia chi: S5 470/9 B (s6 mai 03 M), Phuong 8, thanh
phé B. C6 mit.

3. Anh B4 Lé Quang T; dia chi: S6 470/9 B (s6 méi 03 M), Phuong 8, thanh
phd B. C6 mit.

4. Chi B3 Lé Minh T; dia chi: S6 470/9 b (s6 mai 03 M), Phuong 8, thanh
phd b. Vang mat.

5. Chi BS L& Minh H; dia chi: S6 470/9 B (s6 méi 03 M), Phuong 8, thanh
phé B. Vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén caa anh T, chi T, chi H:

Ong Lé Cao T; dia chi: S6 135 N, Phuong 2, thanh phd B. C6 mat.

Vin ban ay quyén ngay 09/6/2014.

6. Ong Nguyén Ping B, ba Poan Thi Minh H; dia chi: S6 29L Phan Boi
Chau, Phuong 1, thanh phd B. Vang mat.

7. Ong Pinh Quang T, ba Chu Thi S; dia chi: T6 dan phé 4A, thi tran B,
huyén b, tinh L. Vang mit.

8. Anh Dinh Quang D; dia chi: L6 F4 Khu quy hoach N - T, Phuong 8, thanh
phd B. Vang mat.

9. Ong Nguyén Dinh T, ba Nguyén Thi My H; dia chi: S5 73/9A P, Phuong 9,
thanh phé B. Vang mit.

10. Ong Duong Quang T; dia chi: S6 01 D, Phuong 5, thanh phé B. Ving
mit.

11. Ba Truong Thi Ngoc H: dia chi: S6 02/7 N, Phuong 1, thanh phé b.
Ving mit.

12. Ong B4 Van H, ba Tran Thi T; dia chi: S6 32/13B T, Phuong 10, thanh
phd B. Vang mit.

13. Chi Bd Thi H; dia chi: S6 32/13B T, Phuong 10, thanh phé . C6 mit.

14. Uy ban nhan dan Phuong 8, thanh phé b.

Nguoi dai dién theo phép luat caa Uy ban nhan dan Phuong 8:

Ong Tran Ngoc Duy Q; chic vu: Chu tich Uy ban nhan dan phuong 8,
thanh phd B. Ving mit.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia Uy ban nhan dan Phuong 8:

Ong V6 Trung H, chtc vu: Cong chirc Tu phap Uy ban nhan dan phuong 8,

thanh phd B. Ving mit.
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Vin ban ay quyén ngay 18/6/2021.

15. Van Phong cong ching T (trude day 1a Van Phong cong chung D); dia
chi tru s&: S6 52 T, Phuong 4, thanh phé b.

Nguoi dai dién theo phap luat cia Van Phong cong chang T:

Ong T; chtc vu: Truong Vian Phong cong chung T; dia chi: S6 52 T,
Phuong 4, thanh phé B. Véang mit.

- Nguoi khang céo:
+ Nguyén don anh P Quang L;
+ Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T, anh B L& Quang
T, chi B4 Lé Minh H, anh B4 Lé Quang N, chi D6 Lé Minh T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh tham gia té tung tai Toa &n, nguyén
don anh P6 Quang L trinh bay:

Ngudn gdc dién tich dit 6.001m? thudc cac thira dit sb 714, 746, 761,
747,748, 749, to ban d6 s 46d, Phuong 8, thanh phé b 1a do dng noi cua anh 1a
cu P& Chau dé lai cho anh va cac em trai cua anh 1a anh T va anh N. Do anh va
cac em con nhé nén ngay 05/02/2011, cu C lap hop ddng chuyén nhugng toan bo
quyén str dung dién tich dat nay cho ba T 1a me cua anh dung tén véi diéu kién
ba T c6 trach nhiém ban giao cho cac con khi du tudi truong thanh theo giay cho
d4t cua cu C.

Ngay 23/3/2001, Uy ban nhan dan thanh phé B da cip gidy chang nhan
quyén sir dung dat dbi vai dién tich 2.946m?* thudc cac thura dat sb 714, 746, 761,
to ban d6 s6 46d, Phuong 8, thanh phd B cho ho ba T. Céc thira dat nay la cua
6ng noi dé lai cho anh va cac em cta anh con ba T chi 1a nguoi dai dién dang tén
nhung ngay 19/9/2005, ba T di tu v 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén si dung
dat s6 1080/CN chuyén nhuong dién tich 2.946m” néu trén cho dng M, ba H véi
gia 1a 300.000.000d, khi chuyén nhuong thi khong c6 sy dong y cua anh va anh
ciing khong ky tén vao van ban iy quyén dé ba T dang tén ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 19/9/2005.

Ngay 07/10/2005, 6ng M, ba H duoc cip gidy chiing nhan quyén st dung
dat doi véi dién tich dat nhan chuyén nhuong néu trén. Nam 2010, Nha nudc thu
hoi dién tich dat trén va bdi thuong tién, bé tri cho 6ng M, ba H 02 16 dat tai dinh
cu thudc thira dat s6 1710, to ban do s6 12 (46d) thudc 16 F4 va thira dat s6 1603,
to ban @6 s6 12 (46d) thuoc 16 A3 cing khu quy hoach N - T, Phudng 8, thanh
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phd B. Sau d6, 6ng M, ba H da chuyén nhuong 02 16 dat tai dinh cu nay cho
ngudi khac.

Nay nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

Hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/9/2005 dbi véi
dién tich dat 2.946m* thudc cac thira dat s6 714, 746, 761 giita ba T va 6ng M, ba
H va giai quyét hau qua caa hop ddng vo hiéu ddi vai hop ddng chuyén nhuong
nay, yéu cau 6ng M, ba H tra lai cho anh va c4c em cua anh sé tién ma éng M, ba
H d3 nhan dén bu tir cac thtra dat trén va yéu cau duoc nhan hién vat 1a 02 16 dat
tai dinh cu 13 16 F4 va 16 A3 néu trén hoic yéu cau nhan gia tri bang tién mat
tuong tng gia tri thi trwong hién nay.

Huy cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lién quan dén 16 F4, cu
thé: Hay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng M, ba H va 6ng
B duogc cong ching ngay 16/5/2013; huy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét gitra 6ng B, ba H vai 6ng T, ba S duoc cdng ching ngay 13/7/2015.

Hay cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lién quan dén 16 A3,
cu thé: Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ong M, ba H va
ong T duoc cong chiing ngay 04/3/2017; hity hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra ong T, ba H va éng T, ba H dugc cong chiing ngay 12/01/2018;
hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng T, ba H va éng H, ba
T duoc cdng chang ngay 16/5/2018.

Déi vai dién tich dat 195,8m” thuoc mot phan thira dat s6 761 chua bi Nha
nuéc thu hdi, nguyén don khong yéu cau Toa &n giai quyét trong vu an nay.

Bi don 6ng L& M, ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ngay 19/9/2005, ba T va céac con la anh L, chi T, anh T 1ap hop dong
chuyén nhwong cho 6ng ba dién tich dit 2.946m? néu trén, véi gia 300.000.000
d6ng. Ong ba da thanh toan du tién cho ba T, khi giao nhan tién khéng viét gidy
to gi. Hai bén da lam thu tuc sang tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh cta phap luat.

Nam 2010, Nha nudc quy hoach va d thu hdi dat cua dng ba dién tich Ia
3.633,7m” va dén b cho dng ba sé tién 1.402.792.000d, trong d6 thu hdi cac
thira dt sb 714, 746 va mot phan thira dat s6 761 véi dién tich dat 2.750 m* va
dén bu cac thira dat ndy voi sd tién 1.156.151.000d4. Trong sb tién
1.156.151.0004 thi 6ng ba da tra lai cho 6ng Bui Duy Thanh la nguoi thué cac
thira dat sb 714, 746, 761 cua gia dinh 6ng ba tién boi thuong vat kién tric va

hoa mau cua éng Thanh la 271.587.000d.
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Khi thu hoi dat, ong ba duoc Nha nudc giao 02 16 dat tai dinh cu dé 1am nha
& theo co ché 02 gia, trong d6: Lo F4 c6 dién tich 72m?, 6ng ba da nop sé tién st
dung dat 124.416.000d va di chuyén nhuong 16 dat nay cho 6ng B; L6 A3 ¢6
dién tich 338,14 m?, trong d6 200m” mua theo gia dugc cap tai dinh cu va 138,14
m? mua theo gia cao. Theo quy dinh cia Nha nuée ddi véi cac ho gia dinh co dat
ndng nghiép tai khu d6 thi bi thu hdi s& dugc cip dat tai dinh cu, cu thé: Bi thu
hoi tir 1000m? dat thi duoc cap 01 16 dit tai dinh cu; bi thu hdi tir 1500m? thi
duogc cap 02 16 dat tai dinh cu. Ngoai phan dién tich dat nhan chuyén nhuong cua
ba T thi 6ng ba con cd 883,7m? dat bi thu hdi nita nén duoc cap 02 16 dat tai dinh
cu. Néu khong co dién tich 2.964 m? thi 6ng ba chi bi thu héi dién tich 883,7m?
va duoc hd tro theo 02 don gia cua han mirc va Nha nudc vira dén bu, vira hd tro
cho 6ng ba s6 tién cao hon nhiéu chir khdng phai chi co sé tién 246.641.000d vi
cac thura dat bi thu hoi ¢ cuing vi tri, lién ké véi nhau nhung Nha nudc dén b,
hd trg voi don gia khac nhau, cu thé: Cac thia dat sé 714, 746, 761 c6 tong dién
tich 2.750 m®, nhung riéng thira dat s6 714, dién tich 1.075m? thi dugc dén bu sb
tién 841.810.000d vi theo don gia ctia dat ndng nghiép va hd trg 05 lan han mic
cho ting ho gia dinh c6 dat bi thu hoi. Con lai 02 thira dat sé 741, 761 c6 dién
tich dat 1.675m’ nhung chi dugce dén bl véi s6 tién 314.341.0004 vi chi tinh theo
don gia cta dat ndng nghiép ma khong duogc hd tro han muc. Gia dinh ba T cho
rang néu dién tich 2.964 m? thudc quyén st dung dét caa ho gia dinh ba T thi s&
dugc dén bu, hd tro sb tién 1.156.151.000d, tuy nhién ba T va cac con cua ba T
c6 chung 01 s6 ho khau thi dién tich dat 2.964m* nim ngoai han muc duoc hd
tro 05 lan nén chi dugc dén bl theo gia cua dat ndng nghiép nén nguyén don yéu
cau 6ng ba phai tra sb tién dugc nha nudc dén bu, hd tro céc thura dat s6 714,
746, 761 1a khong c6 cin ctr vi trong s tién 1.156.151.000d 13 c¢6 chinh sach wu
d3i ciia Nha nudc da thu hoi cua 6ng ba véi téng dién tich 3.633,7m”.

Péi véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/9/2005 chuyén
nhuong 2.946m” dat thudc cac thua dat sé 714, 746, 761 giira ba T va 6ng ba thi
hai bén da thuc hién tir ndm 2005 va ba T d& nhan du sé tién 300.000.000d. Néu
ba T sir dung sb tién nay dé tiéu xai riéng cho ca nhan caa ba T thi hop ddng
chuyén nhugng nay néu vo hiéu thi chi vé hiéu mot phan nhung ba T da sir dung
sb tién nay vi loi ich cua gia dinh, dau tu cho cudc séng, an hoc cua cac con nén
nguyén don yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
19/9/2005, budc 6ng ba tra lai tién dén bu cho nguyén don thi ba T da huong loi



dén 02 lan ddi véi hop dong chuyén nhuong nay nén éng ba khong dong y véi
yéu cau khai kién cua nguyén don.

Ngueoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Lé Th; T trinh bay:

Théng 9/2005, ba c6 muon cua 6ng M, ba H sb tién 180.000.000d. Khi
muon khong viét gidy to gi va ba di giao gidy chang nhan quyén sir dung dat cac
thira dat trén cho 6ng M, ba H dé cadm c6 va hen khi 6ng Thanh thué dat xong thi
ba s& tra lai tién cho 6ng M, ba H. Sau d6, 6ng M dua cho ba mot hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat va buoc ba phai ky vao hop dong. Bén khi
dién tich dat trén bi thu hdi thi ba duoc biét dng M, ba H d3 lam thu tuc sang tén
quyén sir dung dat diing tén 6ng M, ba H. Theo hop dong thi gia chuyén nhuong
la 300.000.000d¢ nhung dng M, ba H chua giao cho ba déng nao. S tién
180.000.000d 14 tién vay, sau d6 ba da tra khoan tién vay nay cho 6ng M, ba H
nhung khi tra khong viét gidy to.

CO lac ba T lai trinh bay, trudc day do gia dinh khé khan nén ba ¢c6 muon
tién ciia dng M, ba H vai s6 tién khoan 120.000.000d hay 125.000.000d gi d6 vi
ba khong nha rd va cé cam cho 6ng M, ba H gidy chung nhan quyén str dung dat
dé 1am tin. Nam 2019, ba di tra cho dng M, ba H s6 tién trén nhung khong viét
gidy to, ltc tra tién thi gidy chiing nhan quyén su dung dat cua ba cam cho 6ng
M, ba H da sang tén 6ng M, ba H. Ba chwa bao gid ky hop dong nao chuyén
nhuong dat cho 6ng M, ba H. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
19/9/2005 va gidy uy quyén dung tén ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 19/9/2005 thi ba khong biét va khéng ky, ba khdng yéu cau giam dinh
chit ky caa ba trong hop dong chuyén nhuong va gidy ay quyén trén.

Ba dong y ddi vai cac yéu cau khoi kién caa nguyén don.

- Anh P4 Lé Quang T, chi HJ Lé Minh T, chi 4 Lé Minh trinh bay:

Céac anh chi déu thdng nhat vai loi trinh bay va yéu cau khai kién cua
nguyén don.

- Anh D6 Lé Quang N trinh bay:

Anh N thong nhat véi trinh bay va yéu cau khoi kién cua nguyén don. Anh
chua bao gio dong y hay ky bat ky gidy to ndo chuyén nhung quyén st dung dat
ma 6ng nodi dé lai cho 03 anh em cua anh.

- Ong Nguyén Ddng B trinh bay:

Théang 5/2013, 6ng c6 mua 16 F4 cua dng M, ba H. Hop ddng chuyén

nhuong duoc c¢éng chimg theo quy dinh caa phép luat. Ong d3 thuc hién day du
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nghia vu thué dbi véi nha nudc va duoc Uy ban nhan dan thanh phd B cap nhat
tén trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat vao ngay 28/5/2013. Sau d6, ong
d3 lam thu tuc xin cap phép xay dung va xay nha trén thira dat ndy. Ngay
13/7/2015, 6ng chuyén nhuong nha va dat tai 16 F4 cho dng T, ba S. Hop dong
chuyén nhuong dwoc cdng ching theo quy dinh cua phap luat. Viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a dang quy dinh cua phép luat nén 6ng khdng con
lién quan gi dén vu an nay, dé nghi Toa an khong triéu tap 6ng.

- Ong Pinh Quang T, ba Chu Th; S trinh bay:

Ong ba nhan chuyén nhuong 16 F4 cua dng B véi gia 1.750.000.0004. Viéc
nhan chuyén nhuong di hoan tit, co quan chirc nang da sang tén cho 6ng ba vao
ngay 27/7/2015. Khi nhan chuyén nhuong 6ng ba khong biét dat cé tranh chap.
Sau khi nhan chuyén nhuong, dng ba da sira nha hét 500.000.000d va da chuyén
nhuong lai cho anh D véi gia 4.000.000.000d. Ong ba nhan chuyén nhuong hop
phap, khong lién quan gi dén viéc tranh chap giitra anh L va 6ng M, ba H nén
khong c6 y kién gi.

- Anh Dinh Quang D trinh bay:

Nha va dat tai 16 F4 1a ciia cha me anh 1a éng T va ba S cho anh &, quan ly
can nha ndy. Cin nha nay anh c6 dang ky ho khau thuong tri va & mot minh. Viéc
tranh chap gitra anh L va 6ng M, ba H thi anh d& nghi Toa &n giai quyét theo quy
dinh cua phép luat, anh khdng tranh chap, khong cé v kién, yéu cau gi.

- Ong Duong Quang T, ba Trwong Thi Ngoc H trinh bay:

Nim 2017, dng ba nhan chuyén nhuong 16 A3 caa dng M, ba H. Nam 2018,
6ng ba chuyén nhuong lai cho 6ng T, ba H; 6ng ba khong con lién quan gi dén 16
A3 nén dé nghi Toa an khong dua 6ng ba vao tham gia td tung.

- Ong Nguyén Pinh T, ba Nguyén Thi My H trinh bay:

Ngay 12/01/2018, 6ng ba nhan chuyén nhuong 16 A3 caa dng T, ba H. Ngay
16/5/2018, chuyén nhuong lai cho 6ng H, ba T. Ong ba khong con lién quan gi
dén 16 A3 nén dé nghi Toa 4n khong dua 6ng ba vao tham gia té tung.

- Ong Pé Van H, ba Tran Thi T trinh bay:

Ngay 16/5/2018, ong ba nhan chuyén nhuong 16 A3 cia 6ng T, ba H. Viéc
nhan chuyén nhuong 1a hop phap, duoc co quan c6 tham quyén cép gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Sau do, ong ba da xin phép xay dung va xay khach san,
hién tai da di vao hoat dong kinh doanh khach san do con gai 1a chi P6 Thi H
dung tén trong gidy phép kinh doanh. Khi nhén chuyén nhuong, 6ng ba khong
biét anh L, 6ng M, ba H 14 ai. Ong ba khong ddng y ddi voi yéu cau khoi kién
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ctia nguyén don. Ong ba c6 yéu cau khai kién doc 1ap voi ndi dung yéu cau Toa
an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira 6ng T, ba H va
ong ba duoc cong chimg ngay 16/5/2018 c¢6 hiéu luc phap lua, cong nhan cho
6ng ba 1a chii sir dung, so hitu hop phap quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat tai 10 A3.

- Chi D6 Thi H trinh bay:

Chi 1a con gai ctia 6ng H, ba T. Chi l1a nguoi ding tén kinh doanh co s& luu
tra du lich, an uéng tai 16 A3. Viéc kinh doanh dugc Phong Tai chinh ké hoach
thanh phd B cap gidy ching nhan ding ky kinh doanh vao ngay 26/8/2019. B¢
nghi Toa an giai quyét dut diém vu an trén dé gia dinh 6n dinh 1am an vi gia dinh
chi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat 13 hop phap, dung quy dinh ctia phap
luat. Tt ca cac gidy to déu duoc co quan nha nudc co tham quyén cap phép xay
dung, cho dang ky kinh doanh theo quy dinh. Ban than chi cling khong kinh
doanh duoc gi khi nha dat co tranh chap nén chi dé nghi Toa 4n giai quyét vu an
theo quy dinh cta phéap luat va bao dam quyén loi cho chi ciing nhu cho gia dinh
chi.

- Uy ban nhan dan Phuong 8, thanh phé H do 6ng V6 Trung H la nguoi dai
dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 19/9/2005, Uy ban nhan dan Phuong 8 ¢ chang thuc gidy ty quyén
dang tén ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra anh L, chi T, anh
T véi ba T va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba T va 6ng M,
ba H do Phé Chu tich Uy ban nhan dan Phuong 8 1a 6ng Ho Vil Phong ky. Thoi
diém d6 can bo tu phap phuong 1a dng Tran Duyén Anh tham tra ho so va trinh
Ph6 Chu tich phuong Ky. Hién nay 6ng A da nghi huu va éng P dd chuyén cong
tac. Hién Uy ban nhan dan Phuong 8 khong biét dng A & dau nén viéc chung
thuc giay uy quyén va hop dong chuyén nhuong trén Uy ban nhan dan Phuong
8 khong nam rd trinh tu thu tuc nhu thé nao. Nay nguyén don yéu cau hiay hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/9/2005 va giai quyét hau qua
cua hop dong vo hiéu thi Uy ban nhan dan Phuong 8 dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cta phap luat.

- Van phong Cong ching T (trudc day la Van phong cong ching D) do ong
T la nguoi dai dién theo phap ludt trinh bay:

Vin phong cong ching cé thuc hién ching nhan cic hop dong chuyén

nhuong gém:



Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lién quan dén 16 F4 giita dng M,
ba H va 6ng B, ba H duoc chimg nhan ngay 16/5/2013. Sau d6, 6ng B chuyén
nhugng cho dng T, ba S. Hop ddng chuyén nhuong duoc ching nhin ngay
13/7/2015.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lién quan dén 16 A3 giita 6ng
M, ba H va 6ng T dugc ching nhan ngay 04/3/2017. Sau d6, éng T chuyén
nhuong cho 6ng T, ba H. Hop dong chuyén nhuong dugc chimg nhan ngay
12/01/2018. Sau d6, 6ng T, ba H chuyén nhuong cho 6ng H, ba T. Hop dong
chuyén nhuong dugc chimg nhan ngay 16/5/2018.

Tai thoi diém cdng ching cac hop dong néu trén, ngudi yéu cau cong
chtng déu xuat trinh day du cac giay to theo quy dinh. Qua kiém tra hé thng di
liéu cdng chiang tinh L, tai thoi diém cong ching tai san chuyén nhuong khong
c6 giao dich, khong bi ké bién, ngin chin cua co quan c6 thim quyén. Vin
phong cong chimg da soan thao hop ddng, giao cho nguoi yéu cau cdng chang
doc lai, dong y toan bo noi dung va da ky, diém chi trudc mat cdng chang vién
va cdng chimg vién da chang nhan va phat hanh cac hop dong trén theo quy
dinh. Nay cac bén tranh chap lién quan dén cac hop dong trén thi dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh caa phép luat.

- Ba Poan Thi Minh H thi qu4 trinh giai quyét vu 4n, Toa an da tién hanh
tong dat, niém yét hop 18 cac vin ban t6 tung. Tuy nhién, ba H khong dén Toa &n
dé 1am viéc va ciling khong c6 vin ban y kién gui dén Toa an nén khong c6 10i
trinh bay cua ba H.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dan su so tham sb 16/2022/DS-ST ngay 29/4/2022 cta Toa an
nhan dan thanh phd D da xir:

Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don anh B4 Quang L
vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va yéu cau giai
quyét hau qua hop dong vd hiéu” véi bi don ong L& M, ba Nguyén Thi H va
nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

1. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 1080/CN
ngay 19/9/2005 chuyén nhugng dién tich dat 2.946m? thudc cac thua dat sb 714,
746, 761, to ban do s6 46d, Phuong 8, thanh phd B giira ba Lé Thi T va éng Lé
M, ba Nguyén Thi H dugc Uy ban nhan dan Phuong 8, thanh phé B xac nhan
ngay 20/9/2005 vé hiéu. Hiy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé

1080/CN ngay 19/9/2005 giira ba L& Thi T va ong Lé M, ba Nguyén Thi H.
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2. Chap nhan yéu cau khoi kién caa anh B4 Quang L yéu cau giai quyét
hau qua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1080/CN ngay
19/9/2005 vo hiéu.

- Budc ba Lé Thi T c¢é trach nhiém thanh toan cho anh B4 Quang L, anh
P Lé Quang T va anh B3 L& Quang N vai s6 tién 5.751.323.627 dong.

- Buoc 6ng Lé M, ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém thanh toan cho anh D6
Quang L, anh B4 L& Quang T va anh D5 Lé Quang N vai s6 tién 1.437.830.907
ddng.

- Tam giao toan b sb tién do ba L& Thi T va 6ng L& M, ba Nguyén Thi H
thanh toan lai noi trén cho anh B4 Quang L quan ly.

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia anh B4 Quang L yéu cau hiy
cac hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dét lién quan dén thira dat s6 1710, to
ban d6 s6 12 (46d) thuoc 16 F4, khu quy hoach N - T, Phuong 8, thanh phd P va
thira dat s6 1603, to ban do sb 12 (46d) thuoc 16 A3 khu quy hoach N - T,
Phuong 8, thanh phd B, cu thé: Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat giita dng Lé M, ba Nguyén Thi H va dng Nguyén Pang B
dugc Vin phong cong chiing B céng chang ngay 16/5/2013; hop dong chuyeén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat gitta 6ng Nguyén Ping B,
ba Boan Thi Minh H va dng Pinh Quang T, ba Chu Thi S dugc Van phong cong
chung B cong ching ngay 13/7/2015; hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat giita 6ng L& M, ba Nguyén Thi H va 6ng Duong Quang T duoc Vin phong
cong chung T cong chang ngay 04/3/2017; hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita 6ng Duong Quang T, ba Truong Thi Ngoc H va dng Nguyén Dinh
T, ba Nguyén Thi My H duoc Vin phong cong ching T cbng chung ngay
12/01/2018; hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Dinh
T, ba Nguyén Thi My H va dng D6 Van H, ba Tran Thi T dugc Vin phong cong
chung T cdng ching ngay 16/5/2018.

Ngoai ra quyét dinh cua ban &n con tuyén vé chi phi té tung, vé an phi,
quyén khang céo va trach nhiém thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 03/5/2022 va ngay 04/5/2022, anh L, ba T, anh T, chi H, anh N, chi T
cuing khang céo yéu cau hay cac hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tham dinh gié lai d6i voi 16 F4 va 16 A3. Bé nghi sira hoic hay ban &n dan su so
tham cua Toa an nhan dan thanh phé b.

Tai phién tda phic thdm, ng T 1a ngudi dai dién theo ty quyén caa nguyén

don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan; anh N van giit nguy@n yéu cau
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khang cdo. Ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan chi H khdng khang céo,
khong ddng y ddi voi khang céo cua anh L, ba T, anh T, chi H, anh N, chi T, d¢
nghi giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh L tham gia phién toa phét biéu y
kién vé viéc tuan tha phap luat caa Tham phan va Hoi dong xét xir, viéc chap
hanh phép luit cua ngudi tham gia té tung, cu thé: Tham phan da chap hanh
dung cac quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an,
tai phién tdoa Hoi dong xét xu va cac duong su da thuc hién dung cac quy dinh
cuia Bo luat T4 tung dan sy vé phién tda dan sy phic tham; & nghi Hoi ddng xét
Xt can cir khoan 1 Biéu 308 caa Bo luat T tung dan su; khong chap nhan khéng
cao cua anh L, ba T, anh T, chi H, anh N, chi T; gitt nguyén ban an dan su so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Tai phién toa hém nay, dng M, ba H, éng B, ba H, dng T, ba S, anh D,
6ng T, ba H, 6ng T; ba H; éng H, ba T; Uy ban nhan dan Phuong 8, thanh phd B
(do 6ng H 14 ngudi dai dién theo ty quyén); Vian Phong cong chiang T (do 6ng T
12 nguoi dai dién theo phap luat) da duwoc Toa an triéu tap hop 18 lan tht hai
nhung ving mat tai phién toa. Vi vay, Hoi dong xét Xt cin cir vao Diéu 296 Bo
luat T4 tung dan sy ndm 2015 dé tién hanh xét xir vu an theo thu tuc chung.

[1.2] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vy an:

Nguyén don khai kién yéu cau Toa &n hity hop dong chuyén nhuong quyeén sir
dung dat ngay 19/9/2005 giita ba T va dng M, ba H va giai quyét hau qua caa hop
ddng vo hiéu ddi véi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén, yéu cau
6ng M, ba H tra lai cho nguyén don va cac em cua nguyén don sb tién ma éng
M, ba H da nhén dén bu tir c4c thira dat trén; yéu cau duoc nhan bang hién vat 1a
02 16 dat tai dinh cu 1a 16 F4 va 16 A3 hodc yéu cau nhan gia tri bang tién mat
tuong (g gia tri thi trudng hién nay; hiy cac hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat lién quan dén 16 F4 va 16 A3.

Con bi don 6ng M, ba H khong dong y véi yéu cau khoi kién caa nguyén
don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng H, ba T cd yéu cau khoi kién
doc lap véi noi dung yéu cau Toa an cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat gitra 6ng T, ba H va éng ba dugc ching nhan ngay 16/5/2018 c6
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hiéu luc phap luat, cdng nhan cho dng ba 1a cha st dung, sé hitu hop phap quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai 16 A3.

Vi vay, c4c bén phat sinh tranh chap. Toa an cép so tham xac dinh quan hé
phap luat tranh chap 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va yéu cau giai quyét hau qua cua hop déng vo hiéu” va vu an thugc tham quyeén
giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phd B 1a ¢6 can cu.

[2] VVé noi dung:

[2.1] Xét khang cdo cuaanh L, ba T, anh T, chi H, anh N, chi T:

[2.1.1] Ngudn géc dién tich 2.946m? thudc cac thira dat sb 714, 746 va 761
to ban db sé 12, Phuong 8, thanh phd D 1a cua cu D& Chau, da duge Uy ban
nhan dan thanh phd B cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 L 145554 vao
ngay 25/11/1997.

Ngay 10/01/2001, cu C viét “Gidy cho dat”, theo d6 cu C cho chau noi l1a
cac chéau trai gom anh L, anh T va anh N 06 thua dat, trong d6 c6 03 thira dat
gom thira dat sb 714, 746 va 761 thudc gidy ching nhan quyén st dung dat néu
trén va tai gidy cho dat ciing xac dinh ba T 1a con dau, dong thoi 1a me cua anh
L, anh T, anh N dugc quyén quan ly, sir dung céc thaa dat néu trén cho dén khi
cac chau trai khon 16n, du quyén cong dan thi ba T phai trao quyén sir dung dat
lai cho cac chau.

Ngay 05/02/2011, cu C lap hop dong chuyén nhuong toan bo dién tich dat
nay cho ba T, trong noi dung hop dong tai muc 4 cé thé hién diéu khoan cam két
la “Ba T c6 trach nhiém ban giao cho cac con khi du tudi trudng thanh theo giay
cho dat cua cu C”.

Ngay 23/3/2001, co quan nha nuéc c6 tham quyén da thuc hién diéu chinh
dang ky bién dong sang tén tai trang 4 caa gidy chang nhan quyén sir dung dat s6
L 145554 chohd ba T.

Ngay 19/9/2005, ba T lam gidy uy quyén dang tén ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va hop dong chuyén nhuong toan bo dién tich dat trén
cho 6ng M, ba H véi sé gia 300.000.000d, gidy ty quyén va hop dong chuyén
nhuong nay dugc Uy ban nhan dan Phuong 8 xéac nhan. Hai bén da lam tha tuc
sang tén gidy ching nhan quyén si dung dat ding tén 6ng M, ba H.

[2.1.2] Nam 2010, Nha nudc quy hoach va thu hoi dién tich dat caa 6ng M,
ba H voi tong dién tich dat bi thu hdi 3.633,7m® va dén bu sb tién
1.402.792.000d, trong d6 thu hoi cac thura dat s6 714, 746 va mot phan thira dat

s 761 véi dién tich 2.750m? va dén bl sé tién 1.156.151.000d. Khi thu hdi dat
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thi dng M, ba H duoc Nha nuéc cip cho 02 16 dat tai dinh cu dé 1am nha ¢ gdm
thira dt s6 1710, t& ban do sb 12 (46d) thudc 16 F4 véi dién tich 72m? va thua
dat sb 1603, to ban d6 sb 12 (46d) thuoc 16 A3 véi dién tich 338,14m? cuing toa
lac tai khu quy hoach N - T, Phuong 8, thanh phd B. Sau d6, 6ng M, ba H da
chuyén nhuong 02 16 dét tai dinh cu nay cho nhiing nguoi khac.

[2.1.3] Theo “Gidy cho dat” ngay 10/01/2001 ctia cu C va hop dong chuyén
nhuong toan bo quyén st dung dat dé ngay 05/02/2011 giira cu C va ba T déu
thé hién ba T chi dugc quyén st dung cac thua dat s6 714, 746, 761 ma cu C dé
lai cho céc chau trai la anh L, anh T, anh N va ba T phai co trach nhiém ban giao
cho anh L, anh T, anh N khi du tudi truong thanh nén Toa an cip so tham Xéac
dinh ba T dung tén trén giay chang nhan quyén sir dung dat di voi cac thira dat
néu trén vaoi tu cach 1a nguoi giam ho cho anh L, anh T, anh N va ba T khong co
quyén dinh doat d6i Vi quyén st dung dat trén theo quy dinh tai Diéu 148, 150,
153 B¢ luat Dan sy nam 1995 1a ¢6 can cu.

[2.1.4] Tai thoi diém nam 2005, giay ching nhan quyén sir dung dat doi véi
c4c thira dat trén van ding tén ho ba T nhung ngay 19/9/2005, ba T 1ap hop dong
chuyén nhuong toan bo dién tich dat trén cho dng M, ba H dugc Uy ban nhan
dan Phuong 8 xac nhan khi khong duoc su dong y cua anh L, anh T, anh N thé
hién tai gidy uy quyén ding tén ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 19/9/2005 thi chi c¢6 chir ky cua anh L, chi T, anh T ma khéng c6 chir ky
cua anh N va chi H.

Theo Két luan giam dinh sé 438/GD-PC54 ngay 03/5/2012 ctua Phong ki
thuat hinh su - Cong an tinh L két luan chir ky Long trong giay uy quyén ngay
19/9/2005 so véi mau giam dinh thi khéng phai do anh L ky. Do d6, hop déng
chuyén nhugng quyén su dung dat ngay 19/9/2005, giita ba T va 6ng M, ba H 1a
vi pham phép luat theo quy dinh tai cac Diéu 131, 136, 142 Bo luat Dan sy nim
1995 twong tng véi cac Pidu 122, 127, 132 Bo luat Dan sy nam 2005 nén Toa &n
cap so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba T va
6ng M, ba H néu trén bi v hiéu tai thoi diém giao két hop dong 1a ¢o can cu.

Do d6, viéc anh L cho rang ba T va 6ng M, ba H tu v 1ap hop dong chuyén
nhuong céc thira dat ma cu C dé lai cho anh L, anh T, anh N ma khéng c6 sy
d6ng y cta anh L, anh T, anh N 1a 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap
cua anh L, anh T, anh N nén anh L yéu cau Toa an tuyén bé hop dong chuyén
nhwong quyén st dung ngay 19/9/2005 chuyén nhuong dién tich 2.946m? thudc

cac thura dat s6 714, 746, 761, to ban d6 s 46d, Phuong 8, thanh phé D giira ba
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T va 6ng M, ba H vé hiéu va tuyén hay hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat noi trén 1a c6 cin cu.

[2.2] D6i vé6i ndi dung anh L yéu cau Toa &n tuyén bd huy cac hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dt lién quan dén 16 F4 va 16 A3 thi thay rang:

[2.2.1] Mic di hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/9/2005
gitra ba T va 6ng M, ba H bi vo hiéu nhung sau d6 céc thira dat néu trén da duoc
dang ky tai co quan nha nuéc cd tham quyén dang tén 6ng M, ba H va dng M, ba
H bi Nha nudc thu hoi va giao 02 16 dit tai dinh cu 1a thira dat s§ 1710, to ban d6
sb 12 (46d) thudc 16 F4 va thia dat sb 1603, to ban d6 sé 12 (46d) thuoe 16 A3
khu quy hoach N - T, Phudng 8, thanh phé D; céc tai san 1a quyén sir dung dat 1a
02 thura dat trén trén duoc 6ng M, ba H chuyén giao bang céac giao dich dan su
khac cho ngudi thi 3 1a chuyén nhuong cho 6ng B (16 F4) va chuyén nhuong
cho dng T (16 A3) va da dugc co quan Nha nudc ¢6 tham quyén diéu chinh dang
ky bién dong sang tén dng B va éng T. Ong B va 6ng T di can ctr vao viéc ding
ky hop phap véi co quan nha nudc ¢d tham quyén dé tiép tuc xac 1ap, thuc hién
giao dich méi véi nhitng nguoi khac. Va truac khi 6ng B, ba H; 6ng T, ba S; 6ng
T, ba H; 6ng T, ba H; 6ng H, ba T tham gia giao dich chuyén nhuong quyeén sir
dung dat dbi véi hai thira dat trén nhitng nguoi nay déu khdng thé biét viec ba T
khong c6 quyén dinh doat d6i véi quyén st dung dat do cu C dé lai cho anh L,
anh T, anh N; dong thoi tai thoi diém nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tai
san trén khong bi ké bién, khong bi co quan nha nudc ¢ tham quyén ap dung
bién phap ngin chin nén cac giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat néu
trén 6ng B, ba H; ong T, ba S; 6ng T, ba H; 6ng T, ba H; 6ng H, ba T la nguoi
thir ba ngay tinh. Ngoai ra, sau khi nhan chuyén nhuong dat nhimg ngudi nay da
nhan dat, cai tao, xay dung nha trén dat va st dung ddi véi cac thira dat trén; qué
trinh thyuc hién viéc chuyén nhuong ddi véi cac hop dong trén trinh tu, thu tuc
xac lap giao dich dugc thuc hién dtng theo quy dinh cta phap luat.

[2.2.2] Do d6 cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi thia
dat s6 1710, to ban d6 s 12 (46d) thuoc 16 F4 va thira dat sb 1603, to ban d6 s6
12 (46d) thuoc 16 A3 khu quy hoach N - T, Phuong 8, thanh phd B gitta 6ng M,
ba H va 6ng B duoc cdng chiing ngay 16/5/2013; hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat giita 6ng B, ba H va éng T, ba S
dugc cong ching ngay 13/7/2015 va hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta dng M, ba H va 6ng T duoc cdng chang ngay 04/3/2017; hop dong

chuyén nhuong quyén str dung dat gitra 6ng T, ba H va 6ng T, ba H duoc cong
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ching ngay 12/01/2018; hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng
T, ba H vadng H, ba T dugc céng chirng ngay 16/5/2018 khéng bi v6 hiéu.

Do d6, nguyén don khong dugc quyén doi lai tai san tir nguoi thtr 3 ngay
tinh ma budc bén co 15i trong giao dich theo hop ddng chuyén nhwong quyén s
dung dat ngay 19/9/2005 thanh toan lai gi4 tri tai san ma minh dugc huong tir
hop ddng theo quy dinh tai Diéu 138 B¢ luat Dan sy nim 2005 va Diéu 133 Bo
luat Dan sy nam 2015 nén Toa &n cip so tham khong chip nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don V& viéc yéu cau hay cac hop dong nhuong quyén si dung
dat lién quan dén 16 F4 va 16 A3 1a c6 cin cu.

[2.3] Bdi voi viéc nguyén don yéu cau giai quyét hau qua caa hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/9/2005 vé hiéu thi thay rang:

[2.3.1] Ba T 1a nguoi biét r dién tich dat thuc cac thira dat sé 714, 746 va
761 c6 nguodn goc caa cu C cho anh L, anh T va anh N theo “Gidy cho dat” ngay
10/01/2001 cua cu C va ban than ba T chi duoc giao quan ly, sir dung va khéng
c6 quyén dinh doat dbi voi cac thira dat néu trén. Tuy nhién, sau khi duoc diéu
chinh ding ky bién dong sang tén trén gidy chung nhan quyén sir dung dat doi
Véi cac thira dat nay ba T da tu v 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho 6ng M, ba H can ct trén gidy uy quyén ding tén ky chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 19/9/2005 ma gidy ay quyén nay lai khdng phai 1a ¥ chi
cua nhimg nguoi trong ho cua ba T theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat, 1a
cha s¢ hitu dugc quyén dinh doat, cu thé khdng cé chir ky cia anh N va chir ky
ghi tén anh L trong gidy ay quyén nay khong phai la chit ky caa anh L. Do dé,
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 19/9/2005 giira ba T va 6ng
M, ba H bi v6 hiéu; ba T va 6ng M, ba H cing c6 13i khi 1am cho hop déng
chuyén nhuong dat bi vo hiéu va Toa an cap so tham xac dinh 18i cia ba T nhiéu
hon 1a c6 can cu.

[2.3.2] Ba T cho rang do ba vay tién cua ong M, ba H véi sb tién
180.000.000d; sau d6, chinh 6ng M, ba H 12 nguoi dua ra ¥ kién, soan thao gidy ay
quyén va dng M, ba H mang dén Uy ban nhan dan Phuong 8 ky x&c nhan dé tién
dén ky hop ddng chuyén nhwong quyén su dung dat trén. C6 ltc ba T trinh bay ba
khéng biét va khong ky vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
19/9/2005, ciing nhu khong ky vao gidy ty quyén ngay 19/9/2005, nhung khong
yéu cau giam dinh chit ky trong hop dong chuyén nhuong dat va giay ay quyén
trén. Trong khi d6, theo ban tudng trinh ngay 15/7/2010, ba T guri Uy ban nhan

dan Phuong 8 ba lai xac dinh cac thira dat s6 714, 746 va 761 caa cu C cho ba
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cling nam ngudi con va ciing thé hién noi dung “ngay 20/9/2005 vi ly do gia dinh
kho khin nén ba T quyét dinh béan dién tich dat tai cac thira dat trén va 6ng M 1a
ngudi mua cac thira dat trén”. Ngoai ra, ba T con ban giao gidy to cho 6ng Bui
Duy Thanh 1a nguoi thué dat tir ba T sang cho 6ng M, ba H va dugc dng Thanh
thira nhan nén 1oi trinh bay cua ba T cho rang khdng biét va khdng ky vao hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat néi trén 13 khdng ¢ co so dé chap nhan.

[2.3.3] Ngoai ra, ba T cho rang theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat thi gia chuyén nhuong 12 300.000.000d, nhung 6ng M, ba H chwa giao tra
cho ba T d¢6ng nao. Sé tién 180.000.000d 14 tién vay, sau d6 ba da tra cho 6ng M,
ba H nhung khi tra ciing khong viét gidy to gi. Tai phién toa so tham ba trinh bay
ba chi vay caa 6ng M, ba H sb tién khoang 120.000.000¢ hay 125.000.000d, khdng
phai 180.000.000d nén 1i trinh bay cua ba T 1a bat nhat.

Nguyén don khéi kién ciing xac dinh ba T chuyén nhuong quyén sir dung dét
ndi trén cho 6ng M, ba H vai sé tién 300.000.0004. Sau khi ky hop dong chuyén
nhuong dat ba T da thuc hién ban giao dat va 6ng M, ba H tiép tuc cho 6ng Bui
Duy Thanh thué cho dén khi Nha nuéc thu hoi va khi anh L khai kién ba T ciing
khong c6 tranh chap gi vé s tién chua thanh toan theo hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat néu trén. Do do, c6 co so xac dinh ba T da nhan du sb tién
chuyén nhuwong dat 300.000.000d caa dng M, ba H, do ba T ¢6 16i nhiéu hon nén
Toa an cip so tham budc ba T phai co trach nhiém thanh toan lai 80% gia tri tai
san ma cu C cho anh L, anh T, anh N dugc nhan va budc éng M, ba H phai co
trach nhiém thanh toén lai 20% gi4 tri tai san cho anh L, anh T, anh N theo s6 tién
boi thuong va gia tri truot gid thi truong cia 02 16 dat tai dinh cu 14 ¢6 can ct.

[2.3.4] Thang 6/2010, Uy ban nhan dan thanh phé B chi thu héi dién tich
2.750 m? thudc céc thira dat sd 714, 746 va 761, con lai dién tich 195,8m? thudc
thira dat s 761 chua bi nha nudc thu héi va nguyén don khong yéu cau Toa &n
giai quyét nén Toa an cap so tham khdng xem xét trong vu an nay va chi giai
quyét hau qua ddi véi ddi véi dién tich dat bi thu hoi 2.750 m? ma Nha nude dén
bl cho dng M, ba H véi sb tién 1.156.151.000d va bé tri tai dinh cu c6 budc thuc
hién nghia vu tai chinh ddi véi 16 F4 12 124.416.000d va 16 A3 1a 842.637.4664,
& phi trudc ba la 4.213.000d va can trir di cac nghia vy di thuc hién néu trén 13
coO can cu.

[2.3.5] Vé gié tri quyén st dung dat cac thua dat tai 16 F4 va 16 A3, mac du
da duoc Toa an théng bao hop 1€ nhung nguyén don va cac duong su khac trong

vu an khdng ai yéu cau tham dinh gia lai nén Toa 4n cap so thim cin cir vao
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Chimg thu thdm dinh gid sé Ve 18/03/043/BDS-TPVI ngay 05/04/2018 cua
Cong ty c6 phan dau tu va tham dinh gia Tién Phong dé xac dinh gia tri truot gia
theo gia thi truong ddi véi 02 16 dat bd tri tai dinh cu 12 16 F4 véi dién tich 72m?
va 16 A3 véi dién tich 338,14m? tri gia 7.004.270.000d — 124.416.000d (nghia vu
tai chinh 16 F4) — 842.637.466d (nghia vu tai chinh 16 A3) — 4.213.0004 (I¢ phi
trudce ba 16 A3) = 6.033.003.534d 1a ¢6 can cir nén anh L, ba T, anh T, chi H, anh
N, chi T khang céo yéu cau tham dinh gia lai d6i vai hai 16 F4 va A3 1a khong c6
can cu dé chap nhan.

[2.3.6] Toa &n cap so tham xéac dinh gié tri tai san ma cu C dé lai cho anh L,
anh T, anh N lién quan dén cac thira dat thira dat sb 714, 746 va 761 noi trén
(khong tinh 195,8m? chua thu hdi) 1a 6.033.003.534d + 1.156.151.000d =
7.189.154.534d va bugc ba T co trach nhiém thanh toan 80% gia tri tai san cho
anh L, anh T, anh N twong ung véi s6 tién 5.751.323.627d. Buoc dng M, ba H ¢6
trach nhiém thanh toan 20% tri gia tai san cho anh L, anh T, anh N tuong ung
V6i s6 tién 1.437.830.907d 14 co cin cir.

Do anh T va anh N khong khai kién yéu cau Toa an giai quyét quyén va loi
ich hop phép cua minh trong vu an nay nén Toa &n cap so tham tam giao so tién
do ba T va 6ng M, ba H phai thanh toan cho anh L quan ly 1a ¢6 can ctt. Truong
hop anh T, anh N ¢4 tranh chap yéu cau chia tai san chung vé sé tién nay thi cé
quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét bing vu an khac.

[3] V6i nhitng phan tich trén, Toa an cap so tham di danh gia dang tinh
chét cia vy an vé viéc chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 1a
cO can cu.

Do d6, khong c6 cin cir dé chap nhin khang cdo cua nguyén don anh L va
ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba T, anh T, chi H, anh N, chi T, giit
nguyén ban an dan sy so thAm.

[4] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap
nhan mot phan nén budc ba T va 6ng M, ba H phai chiu chi phi té tung tuong
wdng Véi ty 1& % dbi véi mirc d6 15i cua cac bén dan dén hop ddng vé hiéu, cu
thé ba T phai chiu 80% s tién chi phi t tung 1a 17.249.600d va ba T c6 trach
nhiém thanh toan lai s6 tién nay cho anh L; con 6ng M, ba H phai chiu 20% s
tién chi phi t6 tung 1a 4.312.000d va 6ng M, ba H c6 trach nhiém thanh toan lai
sb tién nay cho anh L.

[5] V& an phi:
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[5.1] An phi dan su so tham: Nguyén don phai chiu &n phi dan sy so tham
d6i voi yéu cau khoi kién khong dugc chip nhan.

Dbi véi dng L& M, sinh nim 1950 va ba Nguyén Thi H, sinh nim 1955
thudc truong hop “Ngudi cao tudi” theo Pidu 2 Luat nguoi cao tudi. Toa an da
théng bao hop 16 cho 6ng M, ba H, tuy nhién 6ng M, ba H tir chdi nhan théng
bao va khong co don dé& nghi mién an phi nén dng M, ba H phai chju an phi dan
su so thdm theo quy dinh.

Nguoi lién quan ba Lé Thi T, sinh nam 1944 thudc truong hop “Nguoi cao
tu6i” theo Pidu 2 Luat nguoi cao tudi. Tai phién toa so tham, ba T ¢ lam don dé
nghi mi&n &n phi nén ba T thudc trudng hop duoc mién an phi dan su so tham
theo quy dinh.

[5.2] An phi dan sy phlc tham: Do khéang céo cua anh L, anh T, chi H, anh
N, anh Trang khong dugc chap nhan nén anh L, anh T, chi H, anh N, anh Trang
phai chiu &n phi dan su phic tham theo quy dinh.

Riéng ba T thudc truong hop ngudi cao tudi dugc mién nop tam Gng an
phi, mién 4n phi nhung Toa 4n cap so tham théng bao cho ba T nop tam ung an
phi phlc tham 1a khong dang quy dinh nén can hoan lai cho ba T sé tién
300.000d tam tng an phi phic tham ma ba T da tam nop.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

Khong chap nhan khang céo cia nguyén don anh B Quang L va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T, anh 5 Lé Quang T, chi BS Lé Minh
H, anh D5 L& Quang N, chi P6 L&é Minh T

Giir nguyén Ban &n dan su so tham s6 16/2022/DS-ST ngay 29/4/2022 cua
Toa an nhan dan thanh phd B, cu thé nhu sau:

Cin ctr cac biéu 122, 127, 132, 137, 138, 410, 697, 698, 699, 700, 701,
702 B6 luat Dan sy nam 2005;

Cin ctr cac Diéu 133, 500, 501, 502, 503 B6 luat Dan sy nam 2015;

Can cr cac Diéu 105, 106, 113 Luat dét dai nam 2003;

Can Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va I¢€ phi Toa an.

Tuyén xir:
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1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cia nguyén don anh D& Quang
L vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va yéu cau
giai quyét hau qua hop dong vd hiéu” véi bi don ong Lé M, ba Nguyén Thi H va
nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

1.1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 1080/CN
ngay 19/9/2005 chuyén nhuong dién tich dat 2.946m? thudc céc thira dat sb 714,
746, 761, to ban dd s6 46d, Phuong 8, thanh phd D giira ba L& Thi T va éng Lé
M, ba Nguyén Thi H duoc Uy ban nhan dan Phuong 8, thanh phd D xéac nhan
ngay 20/9/2005 vé hiéu. Hiy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd
1080/CN ngay 19/9/2005 gitra ba Lé Thi T va ong Lé M, ba Nguyén Thi H.

1.2. Chap nhan yéu cau khaoi kién cua anh D6 Quang L yéu cau giai quyét
hau qua hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1080/CN ngay
19/9/2005 vo hiéu.

- Budc ba L& Thi T c¢é trach nhiém thanh toan cho anh P4 Quang L, anh
P Lé Quang T va anh B3 Lé Quang N s6 tién 5.751.323.627a (nam ty bay tram
ndam muwoi mot triéu ba tram hai mwoi ba nghin sdu tram hai mwoi bay dong).

- Budc ong Lé M, ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém thanh toan cho anh D
Quang L, anh P4 Lé Quang T va anh B§ Lé Quang N sé tién 1.437.830.907
ddéng (M6t ty bon tram ba muwoi bay triéu tdm tram ba mwoi nghin chin tram 1é
bdy dong).

- Tam giao toan bo s tién do ba Lé Thi T va 6ng L& M, ba Nguyén Thi H
thanh toan lai noi trén cho anh B Quang L quan ly.

1.3. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia anh D6 Quang L yéu cau huy
céc hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét lién quan dén thira dat sé 1710, to
ban do s6 12 (46d) thuoc 16 F4, khu quy hoach N - T, Phuong 8, thanh phd D va
thira dat s6 1603, to ban do sé 12 (46d) thuoc 16 A3 khu quy hoach N - T,
Phuong 8, thanh phd B, cu thé: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat giira dng Lé M, ba Nguyén Thi H va dng Nguyén Pang B
dugc Van phong cong chimg B céng chang ngay 16/5/2013; hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat gitra 6ng Nguyén Piang B,
ba Boan Thi Minh H va dng Pinh Quang T, ba Chu Thi S dugc Van phong cong
chiing B ¢ong ching ngay 13/7/2015; hop d6ng chuyén nhwong quyén st dung
dat gitta 6ng L& M, ba Nguyén Thi H va 6ng Duong Quang T duoc Vin phong
cong chang T cdng chang ngay 04/3/2017; hop ddng chuyén nhuong quyén sir

dung dét giita 6ng Duong Quang T, ba Truong Thi Ngoc H va dng Nguyén Dinh
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T, ba Nguyén Thi My H duoc Vin phong cong ching T cbng chung ngay
12/01/2018; hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng Nguyén Dinh
T, ba Nguyén Thi My H va dng B Vian H, ba Tran Thi T duoc Van phong cong
ching T cdng ching ngay 16/5/2018.

2. V& chi phi té tung:

2.1. Buoc ba Lé Thi T phai chiu 17.249.600d (muwoi bay triéu hai tram bén
muoi chin nghin sdu tram dong) va cd trach nhiém thanh toan lai sé tién
17.249.600d (muoi bay triéu hai tram bén muwoi chin nghin sau tram dong cho
anh B4 Quang L.

2.2. Buoc 6ng L& M, ba Nguyén Thi H phai chiu 4.312.000d (bén triéu ba
tram muoi hai nghin dong) va cé trach nhiém thanh toan lai sé tién 4.312.000d
(bon triéu ba tram muwoi hai nghin dong) cho anh B4 Quang L.

3. Vé &n phi dan sy so tham:

3.1. Anh Bd Quang L phai chiu 1.500.000d 4n phi dan su so thdm, dugc khau
trir vao sb tién 1.500.000d tam tmg an phi ma anh L di tam ndp theo bién lai thu
tién s6 0016882 ngay 14/11/2019 ciia Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd .

3.2. Hoan tra cho anh B4 Quang L s6 tién 7.500.000d va 57.502.0004 tam tmg
an phi dan sy so tham ma anh L da tam nodp theo bién lai thu tién s6 0004789 ngay
21/4/2014 va s6 0003923 ngay 28/5/2021 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd
b.

3.3. Ong L& M, ba Nguyén Thi H phai chiu 55.264.287d (ndm muoi ldm
triéu hai tram sdu muwoi bon nghin hai tram tam muoi bay dong) an phi dan sy so
tham.

3.4. Ba L& Thi T duoc mién an phi dan su so tham.

3.5. Hoan tra cho ba Tran Thi T s6 tién 300.000 dong tam tng an phi ma ba
T da tam ndp theo bién lai thu tién sé 0016895 ngay 21/11/2019 ciia Chi cyc thi
hanh an dan sy thanh phé b.

4. V& &n phi dan sy phuc tham: Anh D6 Quang L, anh D5 Lé Quang T, chi
Po Lé Minh H, anh B4 Lé Quang N, chi Pd L& Minh T mdi nguoi phai chiu
300.0004 &n phi dan su phic thim duoc khau trir vao sé tién 1.500.000¢ ma anh
L, anh T, chi H, anh N, chi T da tam nép theo c&c bién lai thu s 0001963;
0001967; 0001966; 0002003; 0001965 ngay 01/7/2022 va ngay 12/7/2022 cua
Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd B. Anh L, anh T, chi H, anh N, chi T da
nop du an phi dan su phic tham.
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Ba L& Thi T dwgc mién &n phi dan su phdc tham. Hoan tra lai cho ba T
300.000d tam ng &n phi phac tham ma ba T di tam nop theo bién lai thu sé
0001964 ngay 01/7/2022 caa Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé b.

5. V& nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh &n cd quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh &n cua ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i suét
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su, thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luéat Thi hanh an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh L; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,

- TAND thanh phé B (02);

- Chi cuc THADS thanh phé D;

- Nhirng ngudi tham gia t6 tung (19); ba ky

- Van phong;

- Luu hd so vy 4n, 4n vin (02).

Bui Hiru Nhan
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