TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYENT Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 02/2019/DS - ST
Ngay: 17/12/2019
V/v tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T - THANH PHO HA NOI
-Thanh phan Hai dong xét xi se' thdm gom co:
Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai - ThAm phan
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Bui Xuan Ping
2. Ong Nguyén Puc Thanh
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thly Lién - Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan huyén T - thanh pho Ha Noi.
- Dai dién Vién kiém sdit nhéan din huyén T — thanh pho Ha Néi tham gia
phién tod: Ba T6 Thu Thiy - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 12 nam 2019 tai Tru sé Toa an nhan dan huyén T, thanh phd
Ha Noi xét xir so tham cong khai theo thu tuc thong thuong vu an dan sy thu ly
s6 69/2019/TLST - DS ngay 03 thang 6 nam 2019 vé viéc tranh chap hop dong tin
dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sd 112/2019/QDXXST - DS ngay 15
thang 11 nam 2019, quyét dinh hodn phién toa sé 01/2019/QDST — DS ngay
05/12/2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP K

- Pia chi: $6 191, phé B, quan H, Ha Ngi.

- Pai dién theo phép luat: Ong H6 Hung A — Chi tich hoi déng quén tri.

- Pai dién theo uy quyén: Ong D4 Gia L, ba Vit Thi T va ba Hoang Thi
Minh P — Chuyén vién xir Iy no Ngan hang TMCP K (theo vin ban uy quyén s6
1218/2017/QP — HPQT, ngay 27/9/2017 cta éng H6 Hung A cho ba Pham Thi N
va van ban uy quyén sé 1255/2018/UQ — TCB ngay 10/12/2018 ctia ba Pham Thj
N ty quyén cho 6ng P Gia L, ba Vii Thi T va ba Hoang Thi Minh P). Ong L ¢6
mat tai phién toa.

Bi don: + Anh Nguyén Thanh P - sinh nim 1978 (ving mit)

+Chi D3 Thi T - Sinh ndm 1981 ( ¢6 don xin ving mit)
Dia chi: Thon 3, xa V, huyén T, Ha Noi.



Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ong Nguyén Vin P — sinh nam 1939
+ Ba Pinh Thi L — sinh nam 1956
+ Anh Nguyén Thanh P — Sinh nim 1981
+ Chi Nguyén Thi P — Sinh nim 1985
+ Chéau Nguyén Kim My A — Sinh ngay 11/12/2006 (con anh P)
+ Chau Nguyén Thj Kiéu L — Sinh ngay 17/01/2008 (con anh P)
+ Chau Nguyén Thanh L — Sinh ngay 24/5/2010 (con anh P)
+ Anh Nguyén Qudc P — Sinh nim 1984
+ Chi Tran Thi N — Sinh nam 1987
+ Chau Nguyén Quynh A — Sinh ngay 22/6/2006 (con anh P)
+ Chau Nguyén Quynh M — Sinh ngay 07/01/2009 (con anh P)
+ Chau Nguyén Diém Q — Sinh ngay 17/12/2012 (con anh P)
+ Anh Nguyén Minh N — Sinh nim 1986
+ Chau Nguyén Minh H — Sinh nim 2012 (con anh N)
+ Chau Nguyén Gia K — Sinh nim 2014 (con anh N)
+ Chau Nguyén Kiéu A — Sinh ngay 01/11/2001 (con anh P)
+ Chau Nguyén N A — Sinh ngay 15/62005 (con anh P)
+ Chau Nguyén Hoai A — Sinh ngay 02/6/2007 (con anh P)
+ Chau Nguyén Thanh C — Sinh nim 2012 (con anh P)
+ Chau Nguyén Manh N — Sinh nim 2013 (con anh P)
Cung cu tru tai: Thon 3, xa V, huyén T, Ha Noi.
(Ong P ¢6 don xin vang mit; cac duong su khac vang mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 01/11/2018 ciing cdc loi khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn, nguyén don la Ngin hang thwong mai cé phdn K trinh bay:

Ngay 11/10/2010, Ngan hang thuong mai c6 phan K (goi tat 1a Ngan hang)
va vo chong anh Nguyén Thanh P, chi P& Thi T c¢6 ky két hop dong tin dung
trung, dai han s6 37537/HPTD/TH — TN/TCB — TLG - CLH véi ndi dung Ngan
hang dong ¥ cho vo chong anh P, chi T vay sd tién 2.500.000.000 déng véi muyc
dich mua nha, thoi han vay 240 thang. Lii suat cho vay tai thoi diém giai ngan 1a
15,5%/mam, duge diéu chinh 3 thang/ 1an vao cac ngay 01 hang quy va bang lai
suat huy dong tiét kiém 12 thang tra 13i sau cia Ngan hang tai thoi diém diéu chinh
cong bién do 6%/nam nhung khong thap hon 13i suét téi thiéu dugc quy dinh boi
Ngén hang tai timg thoi ky theo timg d6i twong khach hang, tuong tGng véi thoi
diém thay d6i 14i suat. Hinh thirc tra ng: Gdc, 13i tra vao ngay 11 hang thang, trong
d6 mdi thang phai tra no gdc 1a 10.417.000dong.



Ngay 11/10/2010, Ngan hang da giai ngan cho vo chong anh P, chi T du s6
tién 2.500.000.000d6ng.

Pé dam bao cho khoan vay ciia anh P, chi T, vo chong ong Nguyén Vin P,
ba Dinh Thi L d4 thé chdp quyén st dung dat va cdc tai san trén dat tai thira sb 14,
to ban d6 s6 33 dién tich 435m2, tai xd V, huyén T, Ha Noi. Hop dong thé chap
duogc ky két tai van Phong cong chimg va dugc ding ky giao dich dam bao tai co
quan nha nuéc c6 tham quyén theo quy dinh cta phép luat.

Qua trinh thuc hién hop déng tin dung trén vo chéng anh P, chi T da thanh toan
duoc 218.757.000d0ng tién ng gbc va lai suat phat sinh sau d6 dd vi pham nghia vu
thanh toan no cho Ngan hang. Ngan hang da don dbc, nhic nhd va nhung vo chong
anh P, chi T khong thuc hién viéc tra ng theo dung cam két gitta 2 bén. Do vay,
Ngan hang khoi kién budc vo chong anh Nguyén Thanh P, chi B4 Thi T:

1. Thanh to&n toan bd s6 no gdc, ng 13i cho ngan hang tinh dén ngay 04/9/2019 s6
tién 14 6.285.025.978 dong gom:

+ No gdc trong han: 2.281.243.000 dong
+ No 13i trong han 1.873.668.923 dong
+ Lai qua han: 606.125.310d0ng
+ Phat 1.523.988.745d6ng

Anh P, chi T tiép tuc phai chiu 1ai suit ctia sb no géc chua thanh toan theo
mirc 13i suat duoc cac bén thoa thuan trong cac hop dong tin dung cho dén khi tra
hét no gbc cho Ngan hang.

2. Budc vo chc“mg anh P, chi T phai chiu 25.000.00066ng tién phat vi pham
hop dong (twong duong 1% gié tri hop dong).

3. Truong hop anh P, chi T khong thanh toan khoan ng néu trén thi Ngan hang
c¢6 quyén dé nghi co quan thi hanh an xtr 1y tai san thé chap 1a gia tri quyén str dung
dat va cac tai san trén dat tai thira s6 14, to ban do so 33, tai xa V, huyén T, Ha Noi, da
duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung d4t mang tén ba Dinh Thi L dé thu hdi no.

Bi don anh Nguyén Thanh P trinh bay :

Anh Nguyén Thanh P x4c nhan 15i khai cia Ngan hang vé qua trinh ky két
va thyc hién hop ddng tin dung trung, dai han s6 37537/HDTD/TH -TN /TCB -
TLG -CLH ngay 11/10/2010 giita vo chong anh Nguyén Thanh P, chi B Thi T
v6i Ngan hang TMCP K. Vo chong anh P d duwoc Ngan hang giai ngan du s tién
vay 1a 2.500.000.000dong. Dé bao dam khoan nay ciia anh P, bo me anh P la ba
Pinh Thi L va 6ng Nguyén Vin P d3 thé chdp quyén sir dung dét va tai san gin
lién v6i dat tai thira dat s6 14 to ban d6 s6 33 dién tich 435m2 tai Xa V, huyén T,
Ha Noi.

Thuc hién nghia vu theo hgp dong tin dung, mdi thang vo chong anh P, chi
T phai thanh toan tra cho Ngan hang 10.417.000d0ng ng gdc va khoan 13i suét phat
sinh. Thuc té, anh P da thanh toan tra Ngan hang dugc hon 200 triéu dong tién gdc
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va gan mot ty dong 14i suat phat sinh trong khoang thoi gian gan 02 nim. Sau d6
do viéc lam an gap kho khan, gia dinh xay ra nhiéu bién ¢6 nén viéc thanh toan no
cho ngan hang bi gian doan din dén khoan vay bi qué han.

Nay ngan hang khoi kién yéu cau anh P, chi T phai thanh toan toan bd sb
tién ng gdc 2.281.243.000 dong va cac khoan 13i, tién phat phét sinh, anh P xac
nhén nghia vu tra ng theo yéu cau khoi kién ctia ngan hang. Tuy nhién, do hoan
canh ctia anh P rat kho khin nén anh P dé nghi Ngan hang xem xét mién giam toan
bo tién 1ai phat sinh. Pdi véi phan no gbc, anh P d& nghi Ngan hang cho anh P
dugc tra dan hodc dé nghi ngan hang cho anh P chuyén nhuong 1 phan dién tich
dat thé chap dé tra no cho ngan hang.

Trén tai san da thé chap cho ngan hang c6 nha & 2 tang xay dung nim 2006
do b6 me anh P cling c4c em trai cuia anh P 12 anh Nguyén Minh Nc, vo chdng anh
Nguyén Thanh P (tén thudng goi: P), vo chong anh Nguyén Quéc P va vo chong
anh Nguyén Thanh P xay dung. Tai nha & ndy hién c6 vo chdong éng P, ba L, anh
N cling cé&c con, vo chong anh P cling cac con dang quan 1y st dung; 01 nha cap 4
do bé me anh P xay dung nim 1996 hién vo chong anh Nguyén Québc P va anh
Nguyén Thanh P dang quén 1y, sir dung.

* Bi dom la chi P Thi T trinh bay:

Do anh P can von 1am #n nén nim 2010 anh P va chi T ¢6 ky hop dong vay
von tai ngan hang K véi sb tién vay 2.500.000.000dong. Dé bao dam khoan nay
bb me anh P 1a ba Pinh Thi L va 6ng Nguyén Vin P da thé chap thira dat s 14 to
ban d6 s6 33 dién tich 435m2 tai Xa V, huyén T, Ha Noi cho ngan hang. Sau khi
hoan tat cac thu tuc vay tién, Ngan hang di giai ngan sb tién cho vay cho anh P,
anh P sir dung v6n vay nhu thé nao thi chi T khong biét. Anh P quan 1y st dung
toan b sb tién da vay ngan hang va hang thang thyuc hién nghia vu tra ng. Chi T va
anh P da song ly than tir nam 2011 dén nay nén chi T khong biét, khéng quan tam
dén khoan vay ng véi Ngan hang. Ban than chi T cling khong dugce sir dung bat ky
khoan tién nao trong s tién di vay. Nay ngan hang khai kién vu an yéu cau chi T
va anh P phai thanh toan toan bd s6 tién gdc 2.281.243.000 dong va toan b tién
Iai phat sinh. Chi T xac nhan da tham gia ky hop dong vay tién tai ngan hang nén
xé4c nhan nghia vu tra no cho ngan hang. Nhung hién nay hoan canh cia chi T rat
kho khin nén chi T khong c6 kha ning thanh toan bat ky khoan tién nao cho ngan
hang. Chi T dé nghi giai quyét vu an theo quy dinh cta phép luat va co6 don xin
vang mit trong qua trinh tda 4n giai quyét vu an va tai phién toa xét xtr.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan :

- Vo chong ba Dinh Thi L, éng Nguyén Vin P trinh bay: ba L va 6ng P 1a
bd me ctia anh Nguyén Thanh P. Nam 2010, do anh P can von 1am an nén vo
chdng ba L di thé chdp quyén st dung dit va tai san gin lién voi QSD dit tai thira
dat s6 14 to ban d6 s6 33 dién tich 435m2, x4 V, huyén T, Ha Noi cho ngan hang
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TMCP K dé bao d¢am khoan vay 2.500.000.000d0ng cho anh P va chi T. Viéc thé
chép 1a hoan toan ty nguyén, trén tinh than hd tro cic con vay von 1am an. Tha tuc
thé chip duogc thyc hién theo dung quy dinh ctia phap luat. Gia dinh ba L, 6ng P va
anh P da thuc hién viéc thanh toan gdc, 14i cho Ngan hang theo ding cam két giira
hai bén trong thoi gian khoang gan 2 nam. Sau d6, do viéc 1am 4n cta anh P, chi T
gip nhiéu kho khin nén anh P khéng c6 kha ning thanh toan ng cho ngan hang
theo dung lich tra ng 2 bén da cam két dan dén viéc khoan vay bi qua han va ngén
hang khai kién vu an yéu ciu vo chong anh P chi T phai thanh toan toan b sb tién
gbc 2.281.243.000 ddng va cac khoan 13i suat phat sinh Ong P, ba L d& nghi Ngan
hang tao diéu kién cho gia dinh thu xép trd ng dan s6 ng gdc cho ngan hang va dé
nghi Ngan hang mién toan bo tién 13i phat sinh. Ba L cing anh P ¢6 trach nhiém
thu xép tién dé thanh toan cho ngan hang.

Hién nay, trén tai san ma vo chong ba L da thé chap cho ngan hang TMCP
K c6 01 ngdi nha 2 ting xdy dung nim 2006 do cong stc ciia vo chong ba L cling
cac con 1a anh Nguyén Minh N, vo chong anh Nguyén Thanh P (tic P), vo chong
anh Nguyén Qudc P va vo chong anh Nguyén Thanh P xay dung. Vo chdng ba L,
anh N cling c4c con, vo chong anh P cling cac con dang quéan 1y sir dung; nha cap 4
do vo chdong ba L xay dung nim 1996 hién nay vo chong anh Nguyén Qudc P va
vo chong anh Nguyén Thanh P (tén thudng goi 1 P) dang quan 1y, st dung.

- Anh Nguyén Thanh P (tén thwong goi: P), chi Nguyén Thi P, anh
Nguyén Quéc P, chi Trdn Thi N va anh Nguyén Minh N trinh bay:

Vo chong anh P, anh P, anh N sau khi két hon déu truc tiép sinh séng cung
nha dit véi bd me 1a ba Dinh Thi L, 6ng Nguyén Vin P |12 thira dét sb 14, to ban
d6 s6 33 dién tich 435m2 tai X4 V, huyén T, Ha Noi va co cong suc dong gop dé
xay dung nha & mai bang 2 tang tai thira dat ctia 6ng P, ba L. Viéc anh P, chi T vay
tién ngan hang nhu thé nao vo chong anh P, anh P va anh N khéng biét. Tuy nhién,
khi ba Pinh Thi L va Nguyén Vin P thé chip toan bd nha dat cho Ngan hang
TMCP K dé bao dam khoan vay ctia vo chong anh P, chi T khi cic anh chi dang
truc tiép sinh sdng tai nha dat thé chap cing véi bé me nhung khong duoc ong P,
ba L hoac Ngan hang thong bao.

Nay Ngan hang TMCP K khoi kién vu 4n doi no doi voi chi B Thi T va
anh Nguyén Thanh P, vo chong anh P, anh P, anh N khang dinh: nghia vu tra ng
Ngan hang 1a cta anh P, chi T khong lién quan dén céc thanh vién khac trong gia
dinh. Tai san ma ba L, dng P d4 thé chap cho ngan hang c6 cong stc dong gdp xay
dung nha & 2 tang ciia cac thanh vién trong gia dinh va nha dat nay 1a noi an chén
& cua ca gia dinh ong P, ba L va 04 ngudi con trai. Vo chdng anh P, anh P va anh
N théng nhat dé nghi toa an xem xét bao vé quyén, loi ich hop phap ctia cac thanh
vién trong gia dinh.



Tai phién toa:

- Pai dién nguyén don c6 quan diém :

+ Ngan hang rat yéu cau thanh toan khoan tién phat cham tra lii la
1.623.022.807d6ng va phat vi pham hop dong 1a 25.000.000d6ng ;

+ Yéu cau anh P, chi T phai thanh toan tra Ngan hang s tién :
2.281.243.000d6ng no gbc, 1.923.077.763d6ng no lai trong han va
652.595.465d6ng no 13i qua han. Tong cong 4.856.916.228ddng (s6 liéu tinh dén
ngay 05/12/2019)

+ K& tir ngay 06/12/2019, Anh P, chi T tiép tuc phai chiu lai suét cua s no
gbc chua thanh toan theo 13i suat thoa thuan tai hop dong tin dung cho dén khi
thanh toan xong no goc.

+ Trong truong hop anh P, chi T khong thuc hién hoac thuc hién khong déy
du nghia vy thanh toan ng, Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an co
tham quyén ké bién, phat mai todn bo tai san thé chip 1a quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat tai thira dat s6 14, to ban d6 s6 33 dija chi tai Thon 3, x4 V,
huyén T, Ha Noi dtng tén ba Pinh Thi L, 6ng Nguyén Vin P dé thu hdi no.

- Bi don va nhiing nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan vang mit tai phién
toa.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T phat biéu ¥ kién :

+ V& t6 tung : Qua trinh tién hanh té tung cia Tham phén, cua Hoi dong xét
XU tai phién toa di thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung; Nguyén don
d3 thuc hién quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cta phap luét ; Bi don va
nhiing ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan chua chip hanh quyén va nghia vu
cuia minh.

+ V& ndi dung: Hop dong tin dung va hop dong thé chip duoc cic bén tham
gia ky két tuy nguyén, c6 hinh thirc va ndi dung dung quy dinh cta phap luat. Viéc
bi don khong tra no cho nguyén don theo dung thoi han thoa thuan trong hop dong
tin dung 1a vi pham hop dong tin dung va cac quy dinh ctia phap luat. Yéu cau khai
kién ctia nguyén don vé doi no theo hop dong tin dung va yéu cau duoc ké bién
phat mai tai san thé chip trong trudng hop bi don khong thuc hién hodc thuc hién
khong dung nghia vu thanh toan 1a c6 cin cwr, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& to tung: Qua4 trinh gidi quyét vu 4n tai Toa, Toa an da tridu tap hop

1& cac bén duong su 1a bi don va nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
nhung anh Nguyén Thanh P (bi don) va nhiing nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan vang mat; Bi don 1a chi B3 Thi T c6 don xin ving mit trong qué trinh Toa an
giai quyét va tai phién toa. Hoi dong xét xir can cir vao diém b khoan 2 Diéu 227,
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diéu 228 Bo luat t6 tung dan sur dé xét xtr vang mat cac duong su noi trén.

[2]. V& yéu cau doi tién phat chim tra 13i va phat vi pham hop ddng cia
nguyén don: Tai don khéi kién va qua trinh lam viéc tai Toa an, Ngan hang
TMCP K yéu cau bi don phai thanh toan tién phat cham tra 1ai Ia
1.632.022.807ddng va 25.000.000d6ng tién phat vi pham hop ddng. Tai phién toa,
nguyén don xin rat yéu cau thanh toan tién phat cham tra 13i, tién phat vi pham hop
ddng va dé nghi Toa an khong xem xét vé yéu cau doi tién phat cham tra 13i, phat
vi pham hop ddng ctia nguyén don ddi véi bi don. Hoi dong xét xir xét thay, yéu
cau rat mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 hoan toan tu nguyén, phu
hop véi quy dinh cta phap luat. Hoi dong xét xir can cir diéu 244 Bo luat to tung
dan sy chap nhan yéu cau rat mot phan yéu cau cua nguyén don va dinh chi xét xtr
phan yéu cau thanh toan tién phat cham tra 13i, phat vi pham hop dong cua Ngan
hang TMCp K dbi voi anh Nguyén Thanh P va chi D5 Thi T.

[3]. V& yéu cau ciia nguyén don doi no theo hop dong tin dung:

Hop d6ng han mirc tin dung trung dai han s6 37537/HDTD/TH — TN/TCB —
TLG — CLH va phu luc hop dong s6 Olcung ngay 11/10/2010 giira Ngan hang
TMCP K va anh Nguyén Thanh P, chi B3 Thi T duoc cac bén tu nguyén ky két, c6
hinh thirc, ndi dung phu hop véi cac quy dinh cta phép luat. Vo chong anh P, chi T
d3 duoc Ngan hang giai ngan s tién 2.500.000.000d0ng theo dang thoa thuin cua
cac bén trong Hop dong tin dung va duoc anh P x4c nhan trong qua trinh giai quyét
vu an. Anh P da thanh toan tra géc, 13i suét phat sinh theo dung lich trd ng duoc 2
bén ky két va thuc té, anh P da tra Ngan hang duoc 218.757.000d6ng ng goc va
938.668.923 ddng li trong han, sau do6 tir ngay 12/10/2012 anh P vi pham thoi
gian thanh toan da cam két.

Theo quy dinh diéu 13 ctia hop ddng tin dung va diéu 2 phu luc sb 01cac bén
théa thuan nhu sau:

Piéu 2: Ké hoach tra ng géc va ldi:

Bén B co trach nhiém tra no go”'c va ldi khoan vay cho bén A theo lich tra no
duoi day:

2.1. Ké hoach trd no géc.‘

Ngay 11/11/2010 tra 10.417.000d6ng

Ngay 11/12/2010 tra 10.417.000dong...

2.2. Ké hoach trd no ldi:

Ldi vay dwoc tra 01 thang/lan vao ngay 11 hang thang...”

“Piéu 13: Cham dirt hop dong, thu hoi no trude han, phat vi pham hop

dong

13.2. Quyén thu héi no trieée thoi han:

Bén A co quyén thu hoi no trude han khi ¢é6 mot trong cdc diéu kién sau:



(iii). Bén B khong tra hay chdm trd no (goc hodc 1di hodc phi va cdc chi phi
khdc néu co), hodc phat sinh bat ky khodn no qua han nao tai bén A hoac bén thir
ba hay vi pham nghia vu thué.

(iv) Bén B vi pham bat ky cam két, nghia vu nao dwoc quy dinh tai hop dong
nay va/hodc cac hop dong, cam két ¢é lién quan”

Tai diém ¢ khoan 2 Diéu 24 Quy ché cho vay cua t6 chuc tin dung d6i véi
khach hang (Ban hanh theo Quyét dinh s6 1267/2001/QP - NHNN ngay
31/12/2001 cua Théng ddc Ngan hang nha nuéc Viét Nam) vé nghia vu ciia khach
hang (bén vay von) phai: “Trd ng goc va ldi von vay theo théa thudn trong hop
dong tin dung”.

Nhu vy, viéc anh P, chi T khong tra dugc no gbc, 14i ctia hop dong tin dung
néu trén cho ngan hang theo dung thoi han vay von hai bén di thoa thuan 1a vi
pham hop dong tin dung ma cac bén da ky két, vi pham diém ¢ khoan 2 Diéu 24
Quy ché cho vay da trich din ¢ trén. Ngan hang c6 quyén xtr 1y no theo quy dinh
tai Piéu 95 Luat cac to chirc tin dung. Qu4 trinh giai quyét vu 4n, anh P, chi T déu
xac nhan nghia vy thanh toan toan b du no géc con 13i, 13i suat phat sinh theo thoa
thuan tai hop dong. Anh P yéu cau duoc thanh toan dan no gdc va mién toan bo
cac khoan 13i, phat nhung khong duoc Ngan hang chap thuan. Do d6, yéu cau khai
kién ctia nguyén don vé viéc doi no bi don s tién gdc, 1ai phat sinh theo hop dong
tin dung, phu luc hop dong va khé udc nhan no da ky két 1a co can ctr nén duge
chap nhan. Hoi dong xét xtr budc anh P, chi T phai thanh toan tra cho Ngan hang
TMCP K s6 tién 14 4.856.916.228 (du no tinh dén ngay 05/12/2019) gém:

No gbc trong han: 2.281.243.000 dong
No 1ai trong han: 1.923.077.763d6ng
No 13i qué han: 652.595.465d6ng.

Ké tur ngay 06/12/2019, Anh P, chi T tiép tuc phai chiu 1ai suét cta sd no géc
chua thanh toan theo murc 1ai suét cac bén thoa thuan tai hop déng tin dung cho dén
khi thanh todn xong toan bd khoan ng.

[4]. V@ yéu cAu ciia nguyén don dé nghi Toa an cho xir Iy phat mai tai
sian bao dam 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat dé thu hoi no:

Ngay 06/10/2010, vo chong ong Nguyén Vian P, ba Pinh Thi L da ky két
hop dong thé chép tai san cia bén tht ba véi cam két vo chong P, ba L thé chap
quyén sir dung 435m?2 dét va toan b tai san cing cac quyén va loi ich phat sinh tir
tai san tai thira dat s6 14 — to ban d6 sb 33 tai dia chi: Thon 3, xa V, huyén T, Ha
Noi dd dugc UBND huyén T cép gidy ching nhan QSD dat sé K 789239 ngay
08/9/1998 d¢ dam bao khoan vay 2.500.000.000d6ng ciia v chong anh P tai Ngan
hang. Hoi ddng xét xir xét thdy: Hop ddng thé chip tai san giita 6ng P, ba L véi
Ngan hang dugc ky két trén co s gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén ba
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L, cac bén tham gia giao dich ty nguyén ky két, khong bi ai ép budc, lira dbi, co
day du ning luc hanh vi dan su; hinh thtc, ndi dung cta hop ddng khéng trai véi
cac quy dinh cta phap luat, da dugc cong chirng chung thuc va dang ky giao dich
bao dam theo quy dinh cta phap luat. Noi dung nay ciing dugc bén thé chap 1a éng
P, ba L x4c nhén trong qua trinh Toa an giai quyét vu an. Vi vay, Hoi dong xét xur
xac dinh hop dong thé chip quyén sir dung dat cua bén thir ba giita Ngan hang
TMCP K - Chi nhanh T — Phong giao dich C véi 6ng Nguyén Vin P, ba Dinh Thi
L dugc cong chung sé cong chimg 4728.2010/HDTC — TCB 1a giao dich cong
khai, hop phap va ngay tinh nén c6 gia tri phap 1y va hiéu luc thi hanh ddi véi cac
bén.

Tai Biéu 5 Hop dong thé chap quy dinh:

5.2.Tai san thé chcfp sé bi xur ly dé thu hoi no |, thue hién nghia vu duwoc bao
dam khi co mot trong cdc sy kién sau:

- Dén han tra ng ma bén dwoc bdao dam khong tra no no...

- Bén dwoc bdo dam khéng trd no (géc, 1di, phi phat va cdac chi phi khéc)
day di, ding han hodc khéng thiee hién nghia vu ddy di, ding han dwoc quy dinh
khi Techcombank thu hoi no truede han...”

Thoa thuin nay cta cac bén 1a phu hop voi quy dinh tai khoan 7 Biéu 351,
Diéu 355, diéu 715, diéu 721 B9 luat dan su 2005. Do dé, viéc nguyén don yéu cau
Xt 1y tai san bao dam la Quyén st dung 435m?2 dat tai thtra s6 14, to ban dd sb 33
tai dia chi Thon 3, xa V, huyén T, Ha N6i dung tén ba Pinh Thi L 1a ¢6 can ctr.
Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau ctia nguyén don cho xir Iy phat mai quyén st
dung dit.

Déi voi cac tai san gin lién vi QSD dat da thé chap: Theo bién ban xem xét
hién trang, dugc cac bén duong sy xac nhan, trén thira dat thé chép c6 02 nha &
gdm 01 nha & mai bang 01 tang (do vo chdng ong P, ba L xay dung nim 1996) va
01 nha ¢ 2 tang (xay dung niam 2006). Qua trinh giai quyét vu an, nhitng ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan c6 10i khai quan diém: cong sttc xay dung nha & 2
tang (xay dung nam 2006) c6 su dong gop cua tat ca cac thanh vién trong gia dinh
ma khong phai 13 tai san do ca nhan éng P, ba L tao dung. Tai thoi diém Ngan
hang nhan thé chap nha dat da khong thong bao hoic khong hoi ¥ kién cia nhimg
nguoi dang sinh sdng trén dat va co cong stc xay dung nha & 1a vo chdng anh P,
vo chong anh P va anh N. Nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dé nghi
Tda an xem xét, ddm bao quyén, loi ich ddi voi cong strc xay dung cua ho tai nha
dat thé chap. Hoi dong xét xtr xét thdy: Gidy chimg nhan QSD dit mang tén ba
Dinh Thi L khéng ding ky quyén so hitu d6i voi cac cong trinh xay dung trén dit;
Tai thoi diém thé chap cac tai san da duoc hinh thanh nhung hop ddng thé chap, vo
chdéng 6ng P, ba L di thdng nhit thoa thuin v6i bén nhan thé chap “Tai san thé
chap theo hop dong nay 1a tai san cung cac quyén, loi ich phat sinh tir tai san thudc
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quyén s& hitu hop phap ctia bén thé chap sau ddy: quyén st dung hop phéap cua bén
thé chép ddi vai thira dat s6 14, to ban d6 sd 33, dién tich 435m2...”; nhirng nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 tai liéu, chimg ctr chimg minh d3 bo tién
xay dung nha &. Hoi dong xét xir khong co cin cir ghi nhan 16i khai ctia nhimg
nguoi lién quan vé viée da chi phi stc xdy dung nha ¢ 2 ting nam 2006. Nhiing
ngudi sinh sdng trén dat cd nghia vu di chuyén dé dam bao thi hanh an. Truong
hop tai san duoc thi hanh an theo quy dinh cta phap luat thi hanh an, nhitng nguoi
sinh song trén dat co cong stuc xdy dung nha & c6 quyén uu tién nhan chuyén
nhuong tai san thé chdp néu c6 nhu cau.

[5]. V& an phi: Do nguyén don duoc chip nhan yéu cau khoi kién nén bi
don phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

[6]. V& quyén khang cao: Cac duong su co quyén khang cdo theo quy dinh
tai diéu 271, diéu 273 b6 luat to tung dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung:

- Cac diéu 26, 35, 147, 227, 271, 273 B6 luat T tung dén sy;

- Khoan 1 Diéu 281 va cac diéu 290, 342, 355, 715, 721 Bo luat dan sy
nam 2005;

- Piéu 95 Luit cac t6 chirc tin dung nim 2010; Quy ché cho vay cua to
chtic tin dung d6i v6i khach hang (Ban hanh theo Quyét dinh sé 1267/2001/QP -
NHNN ngay 31/12/2001 cta Théng doc Ngan hang nha nudc Viét Nam);

- Piéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi
Toa an; Danh muyc an phi, 1€ phi Toa an ban hanh kém theo Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH14;

Xir:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau doi thanh toan 1.632.022.807ddng tién phat
cham tra 131 va 25.000.000d6ng phat vi pham hop dong cua Ngan hang TMCP K
d6i voi anh Nguyén Thanh P, chi 6 Thi T.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP K vé yéu cau thanh
toan ng géc, no 1ai trong han, 1ai qua han ddi véi anh P, chi T;

- Budc anh anh P, chi T phai thanh toan tra cho Ngan hang theo hop ddng tin
dung trung, dai han s6 37537/HPTD/TH — TN/TCB — TLG — CLH va phu luc s6
01 cuing ngay 11/10/2010 véi téng sb tién tinh dén ngay 05/12/2019:

No gbc trong han: 2.281.243.000 dong
No 1ai trong han: 1.923.077.763ddng
No i qua han: 652.595.465d6ng
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Tong cong la 4.856.916.228d0ng

-Ké tir ngay 06/12/2019, anh P, chi T con phai chiu cac khoan tién 14i phat sinh
ctia sO ng gbe chua thanh toan theo murc 13i suat ma cac bén da thoa thuan trong Hop
déng tin dung, khé uGc nhan ng cho dén khi thanh toan hét ng géc cho Ngan hang.

3. Truong hop anh P, chi T khong thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy du
nghia vu thanh toan ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n ké
bién, phat méi tai san thé chip 1a quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat
thudc thira dat s 14 — to ban d6 s6 33 tai dia chi: Thon 3, xd V, huyén T, Ha Noi
d3a dugc UBND huyén T cip gidy chimg nhan QSD dat s6 K 789239 ngay
08/9/1998 mang tén ba Pinh Thi L theo hop dong thé chap sd cong chimg
4728.2010/HDTC — TCB ngay 06/10/2010 tai Van P cOng ching T giltra Ngan
hang TMCP K — Chi nhanh T — Phong giao dich C véi anh Nguyén Thanh P, chi
D6 Thi T d¢ thu héi no.

4. Vé an phi: anh Nguyén Thanh P, chi DS Thi T phai nop 112.856.916d6ng
an phi dan su so tham co gia ngach.

Tra lai cho Ngan hang TMCP K sb tién 57.760.000dong tam tng an phi da
ndp tai bién lai s6 AA/2016/ 0008800 ngay 27/5/2019 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén T.

5.Vé quyén khang cdo:

- Ngan hang TMCP K ¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tr ngay tuyén an.

- Cac duong sy vang mit tai phién toa co quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban 4n duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh &4n dan sy, nguoi phai thi hanh éan
dan sy, c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hogc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy, thot hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan suy./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan TP Ha Noi; Tham phan - Chi toa phién toa
- Vién kiém sat nhan dan H. T;

- Chi cuc thi hanh an dan sy H. T,

- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Hoai
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