TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH R-VONG TAU Péc 1ap - Tw do - Hanh phdc

Ban &n sb: 38/2019/DS-PT
Ngay 24 thang 4 nam 2019
V/v: “tranh chap vé két qua ban du
gia tai san”.

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH R-VONG TAU
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phéan — Chu toa phién tda:  Ong Nguyén Thanh Hiéu
Céc thdm phan: Ong Ping Vin Su
Ong Trinh S Anh

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hao — Thu ky Toa an nhan dan tinh R-
Viing Tau.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh R-Viing Tau: Ba Bui Thi Doan —
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 24 thang 4 ndm 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh R - Viing Tau
Xét xir phdc tham cﬁng khai vu an dénrsu phl]’C tham thu !y s6 18/2019/TLPT-
DS ngay 14-01-2019 vé viéc “Tranh chap ve két qua ban dau gia tai san”.

Do ban an dan sy so tham s 48/2018/DS-ST ngay 23-11-2018 caa Toa an
nhan dan huyén E bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 46/2019/QPPT-DS
ngay 20-3-2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Tran Thi A, sinh nam: 1972 (c6 mit).

1.2. Ong Nguyén A1, sinh nam: 1970 (c6 mat).

Pia chi: t6 2, ap 7, xa Q, huyén E, tinh Ba Ria Viing Tau.

Nguroi bao v¢ quyén, loi ich hop phap ciia nguyén don:

Ong Tran N — Luat su thuéc Van phong luat su Tran N - Poan Luat su
tinh Ba Ria — Viing Tau.

Pia chi: phuong P, thanh phé R, tinh Ba Ria Viing Tau (vang mat).

2. Bi don:

2.1. Céng ty TNHH ban dau gia tai san B.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Vin H, sinh nam 1972 (c6
mat).

Pia chi: S6 102/5/2, duong P, Phuong |, thanh phd X, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

2.2. Chi cuc Thi hanh an dan su huyén E.
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Pia chi: S6 1, thi tran S, huyén E, tinh Ba Ria Viing Tau. Pai dién theo
phap luat: Ong Nguyén K, chac vu: Chi cuc trudng.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong V, chac vyu: Phd Chi cuc truong (c6
mat).

3. Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1.Ngéan hang M

Dai di¢n theo phap luat: Ong Phan Btic A — Giam ddc

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyen Van (vang mat);

Pia chi: S6 26 — 28 L& Loi, thi tran L, huyén G, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.2. Ong Nguyén Pic C, sinh nam: 1965 (c6 mit);

3.3. Ba Bui Thi C1, sinh nam: 1970 (c6 mat);

Dia chi: t6 4, 4p 8, xd Q, huyén E, tinh Ba Rja Viing Tau.

3.4. Ong Nguyén Xuan D - Vin phong cong ching huyén E (vang mat va
c6 don xin xét xtr vang mat).

Dia chi: khu phé Thanh Son, thi trdn S, huyén E, tinh Ba Rja Viing Tau.

3.5. Ong Mai Van E (vang mit va c6 don xin xét xir vang mit)

Pia chi: t6 2, ap 7, X3 Q, huyén E, tinh Ba Ria Viing Tau

3.6. Ong G, sinh nam: 1985 (vang mat).

Pia chi: t6 2, 4p 7, xd Q, huyén E, tinh Ba Ria Viing Tau.

4. Nguoi khang cao: nguyén don ba Tran Thi A va 6ng Nguyén Al.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 16-5-2018 va don khéi kién bé sung ngay
19/6/2018 va céc bién ban 1am viéc tiép theo tai Toa dn ciing nhuw tai phién tda
hém nay nguyén don ba Tran Thi A va 6ng Nguyén Al cing théng nhdt trinh
bay nhuw sau:

Nguyén don dng Al, ba A khoi kién yéu cau Toa an: Tuyén bd hay két qua
ban dau gié tai san theo Bién ban vé viéc ban tai san ddu gia ngay 14-9-2017 cua
Cong ty TNHH ban dau gié tai san B duoc diéu hanh boi Dau gia vién Pham
Van S, theo d6 ngudi ¢6 tai san ban dau gia 1a Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
E (sau day goi tit 1a Thi hanh an) va nguoi trung dau giala ong Nguyén Pic C
va ba Bui Thi Cl, d6i tuong ban dau gia Ia quyén su dung déat cua thura dat So
452 t& ban d6 sb 22 xa Q, dién tich 751m? da duoc cap gidy chirng nhan quyén
sir dung dat cho 6ng Nguyén Al va ba Tran Thi A.

Tuyén b vo hiéu dbi véi Hop dong mua ban tai san ban dau gia sé 2169
quyén s6 01/2017TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 04-10-2017 tai Van phong cong
ching E gitra Chap hanh vién 1a 6ng V - Chi cyc Thi hanh &n huyén E véi dng
Nguyén Dic C va ba Bui Thi C1 duoc théng qua thi tuc ban dau gia do Céng ty
TNHH ban dau gié tai san B thuc hién va duoc céng ching tai Van phong cong
chtng huyén E va Cin ct dé yéu cau khoi kién nguyén don trinh bay nhu sau:

V& trinh tu thi tuc ban dau gia 1a khong dang vi qua trinh ké bién tai san
ban dau gia cho dén bién ban ban dau gié tai san va hop dong mua ban tai san
ban dau gia thi dng Al va ba A khong nhan dugc bat ctr bién ban nao.

Vé noi dung: Sb tién ba A va dng Al phai thi hanh &n téng cong cho 08
ngudi duoc thi hanh 4n 13 197.095.000d nhung tai san bi ban dau gia 1a thira dat
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dién tich 751m? véi gia 376. 000.000d trong khi dién tich dat nay co gia trén mot
ty ddng (gom 700.000.000d tién dat va 400.000.000d tién nha). Trong do tai san
dang thé chip ¢ Ngan hang chua dén han tra ng nhung Thi hanh &n lai giai Chap
va dem tai san di ban dau gi4, viéc ban du gia cho ngudi trang déu gia dong
thoi 1a ngudi dugc thi hanh an 1a khong pht hop. Sau khi biét dugc noi dung béan
dau gia budc cudng ché giao tai san thi dng Al va ba A di khiéu nai d¢én Chi cuc
trerdng Chi cuc thi hanh an dan sy huyén E va Cuc truéng Cuc Thi hanh an dan
su tinh Ba Ria — Viing Tau nhung khong duoc chap nhan.

Khi Thi hanh an ké bién tai san thi nguyén don c6 biét nhung khong ky
vao bién ban ké bién. Thi hanh an tu ké bién va dinh gia tai san va sau khi cd két
qua thdm dinh gi4 thi nguyén don ciing khong biét nén viéc nay anh huong dén
quyén loi cia nguyén don vi theo nguyén don thi gia tri tai san luc d6 phai trén 1
ty, can ctr dé nguyén don xéac dinh gia tri tai san bi ké bién co gia trén mot ty 1a
do tu xac dinh theo gia tri tai san ciia nam 2017.

Khi thi hanh 4n dua tai san cia nguyén don dén Cong ty ban dau gia B
cling nhu thu tuc giam gié tai san sau nay thi nguyén don khong biét chi dén khi
khoi kién, tai Toda an cac bén giao nop ching cw thi nguyén don méi biét toan bo
tha tuc thi Thi hanh an chi niém yét chir khong giao truc tiép cho nguyén don.

Cong viéc cua nguyén don 13 nudi heo thué cho chu trai nén ving nha
thuong xuyén, vi phai ngu tai trai heo con cac con da di lam an xa trén thanh
phd. Nguyén vong ciia nguyén don mudn giit cdn nha dé ¢ con ng thi & tra.

Gia su trudng hop Toa an chap nhan yéu cau cia nguyén don, nguyén
don s& dua lai cho Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén E s tién 460.000.000d dé
Thi hanh 4n da chi tra cho Ngan hang 200.000.000 va s tién phai Thi hanh &n
cho nhimg ngudi dugc thi hanh én, tién an phi va hoan tién mua dau gia cho ba
C1 va 6ng C 1a ngudi dd mua tai san ban dau gia nhung bi tuyén vo hiéu, trong
d6 da tinh 13i suat cho s tién dng C va ba C1 b6 ra dé mua tai san.

Hau qua caa hop dong vo hiéu thi nguyén don khong c6 yéu cau gi vi
hién nay tai san nguyén don van chua giao nha va dét cho ai.

Ngueoi dai dién theo phap ludt cua bi don 6ng Pham Van S trinh bay:

Vao 14-4-2017 Cong ty TNHH ban dau gié tai san B (Sau day goi tit 1a
Cong ty B) nhan duoc van ban 565 cuaa Chi cuc thi hanh an dan sy huyén E ban
dau gié tai san ddi véi thira dat dién tich 751m? thira dat s6 452 t& ban d6 s6 22
tai xa Q.

Vao ngay 17-4-2017 Cong ty B va Thi hanh an di ky hop ddéng ban dau
gia tai san doi vai thira dat dién tich 751m? thira dat sé 452, to ban d6 sb 22 tai
x4 Q. Sau khi ky hop dong ban dau gié tai san thi cong ty B thuc hién cac thu
tuc ban dau gia nhu: Thong bao dau gia, ban hanh quy ché dau gia da thyc hién
viéc niém yét tai tru s UBND x4 noi c6 tai san va noi co tai san va tai tru so
ban dau gia dong thoi théng bao trén bao Ba Ria Viing Tau. Thoi han niém yét
la dam bao trén 15 ngay.

Tai hét thoi han niém yét (ngay 25-5-2017) khong ¢6 ai diang ky mua tai
san thi Cong ty B c6 van ban s6 215 ngay 25-5-2017 vé viéc khéng cd khach
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hang dang ky tham gia dau gia giri Thi hanh an. Pén ngay 21-6-2017 Thi hanh
an c6 van ban sd 823/CV — CCTHADS vé viéc uy quyén ban dau gia tai san cho
Cong ty B kém quyét dinh giam gia s6 55/Qb — CCTHADS ngay 21-6-2017 vé
viéc giam gia tai san con 417.577.500d hai bén lai ky phu luc hop ddng vao
ngay 26-6-2017, Cong ty B ban hanh théng bdo s6 259/TB-DGHG ding trén
Bao Ba Ria Viing Tau vao ngay 30/6 va ngay 01-7-2017. Ngay 27-6-2017 Cong
ty B thuc hién viéc niém yét tai noi c6 tai san dau gia UBND xa Q, tai noi )
chtc dau gia va ban hanh quy ché ban dau gia tai san s6 268/QCPGHG. Pén hét
ngay 26-7-2017 1a han chét dang ky nhung khong c6 khach hang nao dang ky,
Cong ty B ¢o vin ban s 322/PGHG ngay 27-7-2017 vé viéc khdng co khach
hang dang ky gui Thi hanh an.

Ngay 17-8-2017 Thi hanh an c6 van ban 1019/CV-THADS Vé viéc ky
phu luc hop dong ban diu gi4 tai san kém quyét dinh giam gia sé6 74/Qb-
CCTHADS vé viéc giam gia tai san con lai 1a 375.819.000d. Ngay 22-8-2017
hai bén lai ky phu luc hop dong lan 2, ngay 23-8-2017 Céng ty B cd théng bao
s6 356/TB-DGHG ding trén bao Ba Ria Viing Tau vao ngay 25/8 va 29-8-2017,
ngay 24-8-2017 ban hanh quy ché 366 dau gia ngay 25-8-2017 Céng ty B thuc
hién viéc niém yét tai UBND x4 Q, tai noi c6 tai san va tai noi ban dau gia. Bén
hét ngay 11-9-2017 1a han chét dang ky dau gia co6 mot khach hang da ding ky
tham gia dau gia 12 ba BUi Thi C1, sinh ndm 1970 dang ky ngay 06-9-2017 va da
nop tién phi dau gia theo quy dinh. Viéc ding ky ban dau gia thuc hién trudc
ngay hét han. Cong ty co thu moi s6 378/DGHG ngay 07-9-2017 gii Thi hanh
an va khach hang tham gia dau gia ngay 14-9-2017 céng ty té chirc ban dau gia
tai san chi c6 mot nguodi ding ky, ngudi tham gia dau gia tra gia lai
376.000.000d; Dau gia vién hoi nguoi co tai san ddu gia dai dién 1a 6ng V, Chap
hanh vién Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén E va éng V dong y va budi dau gia
thanh cong va nguoi trang dau gia 1a 6ng C va ba C1.

Sau khi budi dau gia gui két qua ban dau gia cho Thi hanh an dé ky két
hop dong va giao tai san, trong truong hop nay thi 6ng C va ba C1 da nop tién
va Thi hanh 4n da xo6a thé chap mon vay cua ba A va dng Al vao ngay 22-9-
2017 dén ngay 04-10-2017 hai bén ky hop dong mua ban tai san dau gia thi &
giai doan nay trach nhiém ciia cong ty dau gia chua xong nhung cong viéc Cong
ty B khong thuc hién nita chi cho két qua thanh Iy hop ddng vi khi ky hop dong
dich vy ban dau gia tai san khong giao gidy chirng nhan quyén st dung dét chi
giao nhitng hd so tha tuc thi hanh va gidy ching nhan ban photo theo quy dinh
van duoc ban diu gid nhung Cong ty B khong can ky vao hop dong mua bén
(diéu nay duoc thé hién trong bién ban ban diu gia). Sau khi cac bén thuc hién
xong nghia vu mua ban caa minh thi bén thi hanh an s& ky bién ban thanh Iy hop
dong véi cong ty ban dau gia. Theo 6ng S viéc thuc hién ban dau gia tai san la
dung quy dinh phap luat vi du chua c6 gidy chang nhan quyén sir dung dat
nhung d c6 ho so thi hanh 4n quyét dinh ké bién, cudng ché.

Nguoi dai dign theo uy quyen cua bi don 0ng V trinh bay:
Cin cr dé ké bién tai san dang thé chap: Ba A, 6ng Al phai thi hanh an
cho 08 quyét dinh céng nhan sy théa thuan cta duong su véi tong so tien theo
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don yéu cau cua ngudi dugc thi hanh an 1 197.095.0004 va I4i suat phét sinh do
cham thi hanh an cung vai khoan tién thi hanh an cha dong 1a an phi nép cho
ngan sach nha nuoc 1a 4.925.3754.

Két qua thi hanh &n, Thi hanh 4n da 1ap bién ban giai thich va ghi nhan
cac y kién thoa thuan cua cac bén vé viéc thi hanh 4n nhung cac duong su khdng
thoa thuan duogc. Két qua xac minh diéu kién thi hanh &n 12 ba A 6ng Al c6 tai
san duy nhat 1a thara dat 452 to ban d6 s6 22 tai x3 Q da duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat va tai san c6 trén dat. Trong giai doan nhan duoc don
yéu cau thi hanh &n, thi thira dit nay dang thé chap tai Phong giao dich N —
Agribank chi nhanh E, trong qua trinh xac dinh tai san ké bién tuwong tng voi
nghia vu ciia 6ng Al va ba A, Thi hanh an tién hanh xac minh lai thi phat hién
tai san nay da duoc giai chap va thé chap tai Ngan hang M — Phong giao dich G.

Thoi diém thi hanh &n bét dau tir thang 10 ndm 2014, sau hon 02 nim cho
ba A 6ng Al c6 co hoi tra dan nhung ba A van khong thi hanh, can cr vao diéu
kién ké bién tai san thir nhat 12 hét thoi gian tu nguyén thi hanh an, 6ng Al va ba
A c6 tai san ma khong thi hanh.

Tai san dang thé chap tai Ngan hang M, theo bién ban xac minh diéu kién
thi hanh an ngay 26-12-2016 va bién ban giai quyét viéc thi hanh an ngay 28-02-
2017, can ¢ vao quy dinh Diéu 90 cua Luat thi hanh 4n quy dinh, Co quan thi
hanh an x4c dinh tai san dang thé chap I6n hon nghia vu duoc bao dam con dam
bao mot phan nghia vu thi hanh &n va da dugc phia Ngan hang ddng y tai bién
ban giai quyét viéc thi hanh an ngay 28-02-2017 véi noi dung dong y véi viec ké
bién ctia Co quan thi hanh an véi diéu Kién wu tién thanh toan ng cho Ngan
hang.

Ngay 15-3-2017, Chi cuc Thi hanh an tién hanh ké bién tai san nay, tai
budi k& bién chi c6 mat ba A con éng Al vang mit. Sau khi tham khao y kién
cta thanh vién doan cudng ché tai san vé gia trj tai san thi tong gié tri tai san ké
bién lac d6 udce tinh 1a 410.000.0004. tai budi cudng ché thi Co quan thi hanh an
yéu cau ba A va nhiing nguoi duoc thi hanh an c6 quyén thoa thuan vé gia tai
san ké bién nhung cac bén khong dua ra gid, nhitng ngudi duoc thi hanh 4n dua
ra gia 1a 410.000.000d con ba A khong dua ra gia va khong thoa thuan vé gia tai
san. Sau khi c6 két qua tham dinh gia tai san ké bién 1a 463.975.000d doi véi
toan b¢ tai san, da dugc Co quan thi hanh an thong bao cho 6ng Al ba A bang
thong bao két qua thi hanh an sé 533 ngay 30-3-2017 va viéc tong dat tryc tiép
la khéng thuc hién duoc do 6ng Al ba A khéng c6 mat tai noi cu tri ma duoc
tién hanh niém yét muc dich niém yét dé thong bao két qua nay dé nguoi dugc
thong béo c6 quyén khiéu nai hay yeu cau dinh gia lai trong thoi han 05 ngay,
sau khi hét thoi han 05 ngay khong co yeu cau thi Co quan thi hanh an dua tai
san thi hanh &n qua céng ty ban dau gia. Viéc lva chon cong ty ban dau gi4 tai
san thi Co quan thi hanh an cling da lam thu tuc thong bao nhung khong dugc
nén thi hanh an da tu lya chon Cong ty TNHH ban dau gia tai san B. Sau khi ky
hop déng ban dau gia tai san theo trinh ty tha tuc ban dau gia do don vi dich vy
ban dau gia thyc hién, phan ndi dung nay bén phia Cong ty da c6 ban khai va
trinh by nén 6ng V chi nhan manh sé noi dung sau:
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Qua trinh thdng bao ban dau gia tai san dugc thuc hién qua cac budc, 03
lan thong bao ban dau gi4 tai san va 02 lan giam gié tai san thi mdi théng bao
nay Cong ty B gui cho Chi cuc Thi hanh an va tir noi dung cua thdng bao nay thi
Co quan thi hanh 4n 1am thong bao dé giri cho nhitng nguoi duoc thi hanh an va
ngudi phai thi hanh &n. T4t ca nhitng lan gui théng bao déu phai tién hanh niém
yét do 6ng A ba Al khdng c6 mat tai noi cu tra, tuy nhién c6 01 thong bao vé
viéc ban dau gi4 tai san thi hanh 4n khong c6 nguoi tham gia dau gia, tra gia sb
752 ngay 25-6-2017 c6 giao cho con gai ba A la Nguyén A3 nhung ba A3 tur
chéi nhan.

Khi da c6 khach hang dang ky mua, du phéap luat khong quy dinh nhung
dé dam bao quyén nhan lai tai san ciia ngudi phai thi hanh &n c6 tai san ké bién
thi Thi hanh an tiép tuc thong bao cho ngudi phai thi hanh an 1a 6ng A1, ba A.
Chi cuc thi hanh an c6 théng bao s6 1087 ngay 11-9-2017 Vé viéc c6 ngudi dang
ky tham gia dau gi4, tra gia tai san va thong bao nay duoc niém yét tai noi cu tri
cua 6ng Al, ba A. Ngay 14-9-2017 tai tru s Cong ty ban dau gia B, dia chi: S6
102/5/2 dudng P, Phuong |, thanh phd X ban tai san véi gia 376.000.000d ngudi
mua dugc tai san ban dau gia 12 ng Nguyén Dic C, ba Bui Thi C1 dija chi 4p 8
Xa Q, huyén E. Sau d6 nguoi trang dau gia thuc hién nghia vu nap tién xong,
Chi cuc thi hanh an ra quyet dinh tam gitr glay t& va chi tra tién cho Ngan hang,
Ngan hang 1am tha tuc yéu cau xda thé chap.

Bién ban d4u gia nay lam can ctr dé cac bén Ky hop dong ban dau gia tai
san, dén ngay 14-10-2017 thi Co quan thi hanh 4n vai 6ng C, ba C1 ky hop dong
ban d4u gi4 theo hop dong ban ddu gia tai san s6 2169 quyén sd
01/2017/TP/CC-SCC/HDPGD tai Van phong cong ching huyén E do 6ng
Nguyén Xuan D Kky. Sau khi ky hop dong nay thi Co quan thi hanh an lam thu
tuc cudng ché giao tai san cho ngudi mua tai san ban dau gia nhung khong giao
duoc ly do ba A ong Al khiéu nai va da dugc giai quyét khiéu nai qua 02 cp;
khong dong y véi két qua giai quyét khiéu nai 6ng Al ba A khoi kién ra Toa an
yéu cau huy hop dong ban dau gia tai san va bién ban ban dau gia tai san.

Déi véi y kién cua phia nguyén don cho ring 6ng C ba C1 1a nguoi dugc
thi hanh an bi han ché mua tai san ban dau gia 1a khong dang, vi khong thudc
truong hop bi han ché hozc cam.

Tir nhimg cin ¢ néu trén co quan thi hanh 4n khong déng y vai yéu cau
khai kién cua nguyén don.

Ngueoi €6 quyeén loi, nghia vu lién quan ng Nguyén Pdc C va ba Bli Th;
C1 trinh bay:

Ong C va ba C1 da thyc hién xong nghia vy ctua ngudi mua tai san ban
dau gia nhung hi¢n nay van chua dugc giao dit giao nha nén khong dong y Véi
y&u cau cua nguyén don vi bén mua tai san du gia da mua tai san theo ding quy
dinh caa phép luat nén dé nghi Toa an khong chap nhan y&u cau nguyén don.

Truong hop Toa an chap nhan yéu cau cua nguyen don tuyén bd hop ddng
v hiéu vé hau qua cua hop dong vé hiéu dng C va ba C1 s& khoi kién sau.
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Nguoi dai di¢n theo uy quyén cia nguoi 6 quyeén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyen Van trinh bay:

Vao ngay 16-12-2015, ba A va 6ng Al ky hop dong vay sd tién
200.000.0004 thoi han vay 11 thang 14i suat tra 03 thang mét lan, khi vay dng
Al va ba A c6 thé chap tai san 1a thira dat 452, t& ban d6 s6 22 tai x8 Q. Khi thé
chap Ngan hang khong biét tai san nay dang duoc do dac tach thia. Dén ngay
26-12-2016 Thi hanh an 1am viéc véi Ngan hang va trong budi 1am viéc Ngan
hang ciing cung cap théng tin vé hop dong tin dung cling nhu thé chap cho Thi
hanh an. Vao ngay 20-9-2017 Ngan hang c6 giao giay chuang nhan quyén str
dung dat cho Thi hanh &n, Ngan hang thuc hién theo yéu cau cua Thi hanh an va
ddng thoi Thi hanh 4n da thanh toan da sé tién no ma ba A di vay cua Ngan
hang, Ngan hang c6 don yéu cau xda thé chip sau d6 toan bo thu tuc x6a thé
chap do Thi hanh an thuc hién. Tai thoi diém Thi hanh &n yéu cau giao tai san,
khoan ng cua ba A da qua han nhung Ngan hang dang gia han thoi han tra no
cho ngudi vay va chua khoi kién tai Toa an. Déi voi quan hé dan sy bén ngoai
néu nguoi tha ba mubn giai chap cho khach hang dé rut gidy chiing nhan quyén
str dung dét phai duoc sy dong y cia khach hang, tuy nhién trong vu an bén Thi
hanh an c6 quyét dinh gitr glay chang nhén quyén sir dung dat ngan hang co trao
doi Vo cap trén va dugc cap trén dong y cho Thi hanh an giir gidy chiang nhan
quyén sir dung dat.

Nguoi dai dién theo iy quyen ciia nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan
ong Nguyen Xuan D trinh bay:

Vao ngay 04-10-2017 Van phong cong chung E tiép nhan yéu cau cong
chtng hop dong mua bén tai san dau gia ngudi trang d4u gia 1a 6ng Nguyén Déc
C va ba Nguyén Thi C1 va don vi ¢4 tai san ban d4u gia 1a Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén E, bién ban ban dau gia tai san ngay 14-9-2017 cua Cong ty ban
d4u gi4 tai san B. Xét thiy cac bén tu nguyén xac 1ap giao dich, cac gidy to, tai
liu day du theo luat cong chung nén Vin phong cong chimg di thyuc hién cong
chting hop ddng mua béan tai san ban dau gia theo quy dinh cua phap luat, dong
thoi xin vang mit tai cac phién toa.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan
ong G trinh bay:

Qua do dac thyc té str dung dat thi phan dat 6ng A va ba Al sir dung c6 lan
sang thura 455 cua 6ng 1a 16m” nhung thuc té sir dung cac bén khdng ¢ tranh
chap, viéc ké bién caa Thi hanh &n chi ké bién dién tich cua thira dat s6 452 nén
6ng khdng co yéu cau gi.

Tai ban an dan sy so tham sb 48/2018/DS-ST ngay 23-11-2018 cua Toa
an nhan dan huyén E: Cin ctr cac diéu 26, 35, 227, 228 Bo luat té tung dan su;
cac diéu 90, 94, 95 98, 99, 101, 104 106 Luat thi hanh an dan sy nam 2008 sia
d6i nam 2014; cac Diéu 7, 8, 33, 34, 35, 40, 41, 44, 45, 46, 49 Luat du gi4 tai
san 2016; cac diéu 166, 167, 168 va 170 Luat dat dai nam 2013; cac diéu 2, 3,
23, 25 Nghi dinh s 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh Phu; Nghi quyét
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi,
Tuyén xir:

Khéng chap nhan yéu cau khai kién caa ba Tran Thi A va 6ng Nguyén
Al ddi véi bi don 1a Cong ty TNHH ban d4u gia tai san B va Chi cuc Thi hanh
a4n dan su huyén E vé viéc: “Tranh chap két qua ban du gia tai san theo quy
dinh caa phép luat vé thi hanh an dan su”.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé chi phi do v&, dinh gia, 4n phi va
quyén khang céo cua cac bén duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 27-11-2018, nguyén don ba Trén Thi Avao6ng Nguyén Al c6 don
khang cao, khang céo yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét vu an theo
hudng: stra ban an so tham, tuyén b bién ban vé viéc ban dau gia tai san ngay
14-9-2017 cua Cong ty TNHH ban dau gié tai san B; hop d¢ong mua bén tai san
dau gia ngay 04-10-2017 caa Chi cyc thi hanh &n dan sy huyén E d6i véi quyén
sir dung dét dién tich 751m? thira dat sb 452, to ban dd sb 22, xa Q, huyén E,
tinh Ba Ria Viing Tau la v6 hiéu toan bo.

Tqi phién toa phdc tham:
Nguyén don van gitr nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cao.

Cac bén duong su khong thoa thuén duoc viéc giai quyét vu an va khéng
cung cap tai liéu, chitng car maoi.
Kiém sét vién phat biéu y kién: Qua trinh thu ly, giai quyét vu an va tai

phién toa, Tham phan, thanh vién Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tham gia to
tung da thuc hién dung quy dinh cia Bo luat t tung dan su.

V& noi dung: day 1a vu an khoi kién vé viéc: “Tranh chap két qua ban dau
gia tai san theo quy dinh cua phap luat vé thi hanh an dan su”, theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 102 caa Luat Thi hanh an dan su thi chi c6 hai dél tuong nguoi
mua dugc tai san ban d4u gia va chap hanh vién méi c6 quyén khai kién yéu
cau Toa an giai quyét tranh chap vé két qua ban dau gla tai san néu c6 can cu
chung c6 vi pham trong qua trinh ban dau gia. Ba Tran Thi A, 6ng Nguyén
Al khéng thudc hai d6i tuong néu trén ma 1a nguoi phai thi hanh an néu khong
dong y voi két qua ban dau gia tai san thi khong co quyen khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét tranh chap. Do d6 dé nghi hiy 4n so thdm va dinh chi giai
quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa, can ctr két qua tranh tung tai phién toa, y kien cua kiém sat vién. Hoi
dong xét xur phdc tham nhan dinh:

[1] Pon khang cao ctia nguyén don ba Tran Thi A va ong Nguyén Al
trong han luat dinh va dang quy dinh cia Bo luat t6 tung dan sy, nén Hoi ddng
xét xtr phlic tham chap nhan xem xét lai ban an dan su so tham sb 48/2018/DS-
ST ngay 23-11-2018 cua Toa &n nhan dan huyén E theo trinh tu phic tham.
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[2] Su vang mat cia cac du’ong su tai phién toa hom nay, Toa an da tong
dat quyét dinh dua vu &n ra xét Xt va gidy triéu tap hop I¢, su vang mit caa cac
duong su khéng anh hudong tai viéc xét xur vu an.

[3] VVé tham quyén giai quyét vy an:

Nguyén don ba Tran Thi A va 6ng Nguyén Al khoi kién tranh chip vé
két qua ban dau gia tai san yéu cau tuyén b bién ban vé viéc ban dau gié tai san
ngay 14-9-2017 cia Cong ty TNHH ban dau gia tai san B; hop déng mua ban tai
san dau gia ngay 04-10-2017 caa Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén E ddi véi
quyén str dung dat dién tich 751m? thira dat s6 452, to ban do sb 22, xa Q, huyén
E, tinh Ba Ria Viing Tau & v6 hiéu toan bo. Xét thay Ba Tran Thi A va ong
Nguyén Al 1a nguoi phai thi hanh an cho 08 quyét dinh cdng nhan su thoa
thuan cua cac duong su tai Toa &n véi tong s6 tién phai thi hanh &n 1a
197.095.000d4. Ngay 01-3-2017 Chi cuc Thi hanh an dén su huyén E ban hanh
quyét dinh cudng ché ké bién, xu ly tai san thira dat s6 452 to ban do s6 22 x4 Q,
huyén E, dién tich 751m? dét thd cu va cac cong trinh xay dung trén dat cua ba
A, 6ng A1, sau khi lam tha tuc niém yét, ngay 15-3-2017 Chi cuc Thi hanh an
huyén E tién hanh ké bién tai san; ngay 27-3-2017 Cong ty ¢6 phan dinh gia Sao
Viét c6 ching thu tham dinh gia, xac dinh gié tri tai san theo bién ban ké bién
ngay 15-3-2017 c6 tong gia tri tai san 1a 463.975.000d, sau khi c6 két qua dinh
gia tai san Chi cyc Thi hanh 4n da tién hanh niém yét két qua dinh gia cho ba A
va 6ng Al tai noi 6, try s& Uy ban nhan dan xa Q va tru so Chi cuc Thi hanh an;
ngay 13-4-2017 Chi cuc Thi hanh an dan su huyén E di c6 Van ban sé 565/CV
~THADS Vé viéc uy quyén ban du gi4 tai san thia dat s6 452 to ban dd sé 22
xa Q, huyén E; ngay 17-4-2017 Chi cuc Thi hanh an dan su huyén E ky hop
ddng ban dau gia tai san sé 18/HD-BPG véi Cong ty TNHH ban dau gia B voi
nodi dung: Chi cuc Thi hanh &n chuyén tai san ban dau gia cua 6ng A va ba Al
thira dat s6 452 to ban dd sb 22 xa Q, huyén E, dién tich 751m? dat thd cu va cac
cong trinh xay dung trén dat, dé thuc hién hop dong ban dau gia tai san sb
18/HD-BDG véi Cong ty B. Sau nhiéu lan niém yét, thong bao, ding bao dai,
giam gid tai san vé viéc ban dau gia tai san doi véi thira dat s6 452 va tai san trén
dat ciia ong Al va ba A; dén ngay 14-9-2017 phién dau gia thanh cong ba C1,
6ng C tring dau gia vai gia 376.000.000d thé hién qua bién ban ban dau gia tai
san clng ngay; 6ng C va ba C1 da nop so tién ban dau gia 376. 000.000d vao
ngay 19-9-2017; ngay 20- -9-2017 Chi cuc Th| hanh &n ban hanh quyét dinh thu
gIU.’ gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 BD 710681 ngay 14-7-2011 va dén
ngay 04-10-2017 gitra 6ng C, ba C1 vdi Dai dién thi hanh an dan su huyén E Ky
hop ddng mua ban tai san ban dau gia s 2169 quyen s6 01/2017TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong cong chang E nhung dén giai doan cudng ché
chuyen giao quyen Sur dung dat va tai san gan lién trén dat thi phat sinh tranh
chap va kéo dai dén ngay hém nay.

Theo quy dinh tai khoan 13 bidu 26 cua Bo luat t6 tung dan sy thi Toa an
c6 tham quyén giai quyét tranh chap vé két qua ban dau gié tai san, thanh toan
phi t6n dang ky mua tai san dau gia theo quy dinh cua phép luat thi hanh an
dan su.
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Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 102 cua Luat Thi hanh an dan sy thi chi
¢6 hai doi tuong cu thé Ia nguoi mua duoc tai sin ban dau gia (vg chong 6ng
Nguyen Pic C, ba Buii Thi C1) va chap hanh vién (V) méi c6 quyén khai kién
yéu cau Toa an glal quyét tranh chap vé két qua ban dau gia tai san néu c6 cin
ctr chitng minh ¢6 vi pham trong qua trinh ban d4u gia. Nhu vay Luat thi hanh
an dan sy Khong quy dinh nguoi phai thi hanh an (ba A, dng Al) c6 quyén khoi
kién yéu cau Toa an giai quyet tranh chap vé két qua ban dau gia tai san. Do
vay ba Tran Thi A, 6ng Nguyén Al 1a ngudi phai thi hanh an néu khong déng
y v&i két qua ban dhu gia tai san thi khong c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét tranh chap vu viéc trén. Mt khac trong vu viéc dau gi tai san ba A,
6ng A1 khong tham gia va khong trang dau gia tai san.

Nhu phén tich ¢ trén thi vu “Tranh chap vé két qua ban dau gia tai san”
thudc truong hop dinh chi giai quyét vu an dan sy duoc quy dinh tai diém h
khoan 1 Diéu 217 Bo luat té tung dan su va vu an dang dugc xem xét theo thu
tuc phic thidm nén can c& Biéu 311 B luat t tung dan su can phai huy ban an
so tham va dinh chi giai quyét vy an.

An phi dan sy so tham: hoan tra lai cho ba A, 6ng Al.
An phi dan sy phic tham: ba Tran Thi A, 6ng Nguyén Al khong phai
chiu.
Vi cac g trén;
QUYET PINH:
Khong chap nhan khang co cia ba Tran Thi A va 6ng Nguyén Al
Can ctr vao Diéu 217 va biéu 311 cua B luat t6 tung dan su;

1. Huy ban an dan sy so tham so6 48/2018/DS-ST ngay 23-11-2018 cua Toa
an nhan dan huyén E, tinh Ba Ria Viing Tau va dinh chi giai quyét vu an dan su
thu ly s6 18/2019/TLPT-DS ngay 14 thang 01 nam 2019, vé viéc “Tranh chap
vé két qua ban dau gia tai san” giira nguyén don ba Tran Thi A, 6ng Nguyén
Al va bi don Cong ty TNHH béan dau gia tai san B, Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén E, tinh Ba Ria Viing Tau.

2. Chi phi do v&, tham dinh, dinh gi4 tai san: ba Tran Thi A va 6ng Nguyén
Al phai nop 3.035.397d (ba tri¢u, khong trdm ba muoi 1am ngan, ba trdm chin
muoi bay dong) da nop xong.

3. An phi dan su so tham: ba Tran Thi A va 6ng Nguyén Al khéng phai
chiu do thudc truong hop duoc mién; hoan tra cho ba Tran Thi A va ong
Nguyén Al 300.000d (ba trim ngan dong) theo bién lai thu tién tam ang an phi
s6 0001624 ngay 18-5-2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén E, tinh Ba
Ria Viing Tau.

4. An phi dan su phuc tham: ba Tran Thi A va 6ng Nguyén Al khong
phai chiu nén dugc hoan tra lai sé tién da nop 300.000d (ba trim ngan dong)
theo bién lai thu tam tng an phi, 18 phi tda an sé6 TU/2017/0004727 ngay 30-11-
2018 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén E, tinh Ba Ria Viing Tau.
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5. Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 24-4-
2019).

Noi nhan: ~ TM. HQI PONG PHUC THAM

- TAND huyén Etinh BRVT, | THAM PHAN — CHU TQA PHIEN HQP
- VKSND tinh Ba Ria-Viing Tau; Pi kv va dé dA

- Chi cuc THADS huyen E.tinh BRVT: (Pa ky va déng dau)

- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thanh Hiéu
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