TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 660/2022/KDTM-PT
Ngay: 10-11-2022
VIv tranh chap hop dong thi cong
xay dwng cong trinh )
] _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xa phuc thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa:  Ong Pao Qudc Thinh

Cac Tham phan: Ba Phung Thi Nhu Mai

Ba Vii Thi Huong

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hiép Binh — Thu ky Toa 4n, Toa an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan Thanh phé tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Hong Hoa — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 thang 9, 13 thang 10, 01, 07 va 10 thang 11 ndm 2022
tai tru so Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh xét xu phic tham cong khai
vu 4n kinh doanh thuong mai thy Iy s6 56/2022/TLPT-KDTM ngay 19 thang 7
nam 2022 v¢&: “Tranh chap hgp dong thi cong xay dung cong trinh”.

Do Ban an dan sy so thim s6 99/2022/KDTM-ST ngay 22 thang 6 nim
2022 cua Toa &n nhéan dan Quan M, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 4117/2022/QD-PT ngay 28 thang
7 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa phdc tham so 11226/2022/Qb-PT
ngay 23 thang 8 ndm 2022, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH H

Dija chi: 207A duong NVT, phuong DK, Quan M, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Mai Luu P, ba Pham Thi Ng, ong Ngo
Ngoc D, ba Nguyen Thi Minh Nh, 6ng Tran Trong N, 6ng Nguyen Van L (theo
Giay uy quyén ngay 06/4/2021).

2. Bidon: Cong ty TNHH D

Dia chi: 60 duong NDC, phudong DK, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén:,Bél Ngb Thi Th, 6ng Nguyén Tuén V, 6ng
Huynh Man D (theo Giay uy quyén s6 UQ.2303 ngay 23/3/2022).

3. Nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty TNHH S

bia chi: Khu cong nghi¢p Hoa Binh, xa Nhi Thanh, huyén Thu Thutra, tinh
Long An.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Jung Soo C (theo Gidy uy quyén sd
SD-1 ngay 10/11/2020).

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don Cong ty TNHH H va bi don Cong ty
TNHH D.

(Tai phién toa: Ong Ph, dng N va 6ng L vang mit; 6ng D vang mt ngay
13/10/2022 va khi tuyén an; ba Th xin vang mat cac ngay 07 va 10/11/2022 va
khi tuyén &n; ba Nh, 6ng V va 6ng B ¢6 mat; Cong ty TNHH S xin vang mat)

NOI DUNG VU AN:
No6i dung ban an so tham d3 thé hién:

~* Tai Don khoi kién dé ngay 29/11/2017, loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu an va tai Toa dn, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don Cong ty
TNHH H trinh bay:

cong ty TNHH H (sau ddy goi tat 1a Cong ty H) va Cong ty TNHH D
(sau ddy goi tat 1a Cong D) c6 ky Hop dong xay dung sé6 DS-Duol-2016-001
ngay 03/6/2016, noi dung hop dong: Thoi han hop dong 1a tir ngay 01/6/2016
dén ngay 30/10/2016; Gia tri hop dong la 7.339.228USD tuong duong
161.463.016.000 ddng (khdng bao gém thué GTGT); Pon gia la 212 USD/m?
tuong duong 4.664.000 déng/m? (khdng bao gom thué GTGT); dién tich nha
may S tam tinh 1 34.619 m?; Gia tri hop ddng thuc té duoc tinh cin cr vao dién
tich nha may S; Cong ty H s& gui “Ho so thanh toan” cho Cong ty D trudc ngay
25 hang thang, Cong ty D sé thanh toan cho Cong ty H trong vong 20 ngay lam
viéc sau khi nhan duoc ho so thanh toan va sau khi Cong ty D nhan dugc tién
thanh toan tir cha dau tu; Bao hanh 1a sau khi ky hop dong, Cong ty H s trinh
cho Cong ty D mot chimg thu bao lanh tién tam &ng co gia tri bang 20% gia tri
hop dong sau thué véi thoi han 06 thang ké tir ngay Cong ty H nhan dugc tam
g, d6ng thoi Cong ty H sé trinh chimg thu bao 14nh thuc hién hop déng co gia
tri 10% gié tri hop dong sau thué va cé hiéu luc 06 thang ké tir ngay ky hop
ddng, Cong ty H s& trinh cho Cong ty D mdt chimg thu bao 14nh bao hanh cong
trinh c6 gié tri bang 5% gia tri quyét toan sau thué véi thoi han 60 thang ké tir
ngay Cong ty D ky bién ban nghiém thu ban giao cong trinh.

Ngan hang TMCP An Binh c¢6 Thu bao l&nh thuc hién hop dong sb
MD1616600066/\VN0010008 ngay 14/6/2016 chap thuan bao 1anh cho Cong ty
H theo Hop dong xay dung sé DS-Duol-2016-001 ngay 03/6/2016, tri gia bao
lanh téi da 17.760.931.760 ddng, c6 hiéu luc dén ngay 03/12/2016.

Ngay 21/11/2016, Cong ty H va Céng ty D ky Phu luc hop ddng sé DS-
Duol-2016-001-A01, ndi dung diéu chinh: Thoi han hop dong la tir ngay
01/6/2016 dén ngay 25/02/2017; Ngay hoan thanh thi céng toan bo cong trinh nha
may S 1a ngay 20/12/2016; Sau khi ky phu luc hop dong nay, Cong ty H phai tién
hanh gia han chtmg thu bao I1anh thyc hién hop dong va ching thu bao 1anh hoan
tra tién tam umg dén ngay 25/02/2017; Cong ty D chi tién hanh thanh toan céc
khéi luong da thuc hién cho Cong ty H sau khi Cong ty D nhan duoc ban gdc cac
ching thu bao 1anh di dugc gia han nhu trén; Phu luc hop dong nay la mot phan
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khong thé tach roi caa hop dong s6 DS-Duol-2016-001, trong bat ky trudng hop
cac diéu khoan trong hop_ d6ng mau thuan véi phu luc hop déng nay, cac diéu
khoan trong phu luc hop ddng s& dugc wu tién ap dung.

Ngay 23/12/2016, Céng ty H dé trinh 6ng Jang Young Sh — Chi huy céng
truong cua Cong ty D vé wdc tinh gia tri phat sinh tinh dén thoi diém ngay
23/12/2016 1a 34.313.197.319 ddng nhung Cong ty D khdng c6 bat cir phan hoi
nao xem nhu Cong ty D dong y véi gia tri phat sinh nay.

Ngay 13/02/2017, Céng ty H va Cong ty D ky Phu luc hop dong s6 DS-
Duol-2016-001-A02, hop ddng s& duoc diéu chinh nhu sau: Thoi han hop dong
|4 tir ngay 03/6/2016 dén ngay 10/3/2017; Gié tri hop ddng la 176.463.016.000
ddng (khong bao gom thué GTGT), trong d6 gia tri phat sinh 1a 15.000.000.000
ddng (khéng bao gom thué GTGT); Cong ty H sé& trinh Cong ty D gia han chiing
thue bao l1&nh thuc hién hop dong sé6 MD1616600066/\VN0010008, gia tri
17.760.931.760 dong va c6 hiéu luc dén ngay 30/4/2017; Cong ty H s& trinh cho
Cong ty D mot chimg thu bao I1anh thuc hién hop dong c6 gia tri 10% phét sinh
sau thué tuong tng véi 1.650.000.000 dong va hiéu luc dén ngay 30/4/2017,
chung thu bao lanh thuc hién ndy cung véi chung thu bao I&nh sb
MD1616600066/\VVN0010008 s& la mot phan khéng thé tach roi trong nghia vu
bao dam thuc hién Hop dong sé6 DS-Duol-2016-001; Cong ty D chi tién hanh
thanh toan cac khoi luong da thuc hién cho Cong ty H sau khi Cong ty D nhan
duoc chtng thu bao 13nh trén; Phu luc hop dong nay 1a mot phan khong thé tach
roi cia Hop ddng sé DS-Duol-2016-001, trong bat ky truong hop cac diéu
khoan trong hop dong mau thuin véi phu luc hop dong nay, cac diéu khoan
trong phu luc hop dong s& dugc wu tién ap dung.

Ngan hang TMCP An Binh c¢6 Thu tu chinh thu bao lanh s
MD1616600066/\VN0010008.TC2 ngay 15/02/2017 chap thuan tu chinh Thu
bao 1anh thuc hién hop dong sé6 MD1616600066/\N0010008 c6 hiéu luc dén
ngdy 30/4/2017 va Thu bao lanh thyc hién hop ddng s
MD1704600073/\VVN0010008 ngay 15/02/2017 chip thuan bao lanh cho Céng ty
H theo Hop dong xay dung sé DS-Duol-2016-001 ngay 03/6/2016, tri gia bao
lanh t6i da 1.650.000.000 dong, cé hiéu luc dén ngay 30/4/2017.

Ngay 04/4/2017, Cong ty H c6 Thong bao ngung thi cong tai cong truong
S s6 HT-SD-DS-02. Ngay 06/4/2017, Cong ty H ¢6 Van ban sé6 HT-SD-DS-03
chinh thirc ngung thi cong tai cong truong S. Ngay 10/4/2017, Céng ty D cé
Vin ban s6 DSVN/2017-001 canh béo vé cham dit Hop ddng xay dung sé DS-
Duol-2016-001 ngay 03/6/2016 do khdng hoan thanh dy an theo ding tién do
theo hop ddng va cac phu luc hop dong, thoi han hoan thanh du an 1a ngay
10/3/2017; Céng ty D théng bao vé viéc Cong ty H phai tra tién phat
300.000.000 dong cho mot ngay cham tién do ma theo bang tién do 1a phai hoan
thanh vao ngay 10/3/2017; Hién nay c6 van dé xay ra tai cong truong do Cong
ty H cham thanh todn cho céc nha thau phu, Cong ty D yéu cau Cong ty H phai
giai quyét dut diém cac van dé thau phy nhu cam két tai Piéu 4 Van ban HT-
SD-DS-03 ngay 23/01/2017; Cong ty D da thyc hién thanh toan day di vao ngay



16/02/2017 cho Cong ty H phan gia tri cong viéc phat sinh theo hop dong va cac
gia tri cong viéc thay doi khac ma hai bén di ddng y theo Hop ddng sé DS-
Duol-2016-001 va Phu luc hop déng sé DS-Duol-2016-001-A02, Cong ty D
khong c6 bat cir trach nhiém nao trong viéc Cong ty H cham thanh toan cho céc
nha thau phu cua Céng ty H; néu Cong ty H khong giai quyét cac van dé trén,
Cong ty D s& yéu cau Cong ty H gia han thoi han caa bao 1anh thuc hién hop
ddng cho phu hop vai tién d6 hoan thanh caa du &n va nop cho Céng ty D trudc
ngay 20/4/2017, Cong ty D sé& chinh thac yéu cau bén cap bao 1anh thanh toan
bao 14nh thyc hién hop dong da cap néu tha tuc trén khong thuc hién.

Ngay 12/4/2017, Céng ty H c6 dé trinh hd so phat sinh nha may S s6 HT-
SD-DS-04 dy kién gia tri thuc té cong trinh 1a 217.694.014.000 déng. Ngay
17/4/2017, Cong ty D c6 Vin ban s6 DSVN/2017-002 canh béo vé cham dut
Hop dong xay dung sé6 DS-Duol-2016-001.

Ngay 28/4/2017, hai bén ky Ban thoa thuan s DS-HT-Agreement-01 va
s6 DS-HT-Agreement-02, noi dung: Qua trinh xay dung du an nha may S chua
hoan thanh do thoi tiét khdng thuan lgi; Céng ty H phai hoan thanh dy an vao
ngay 25/5/2017 véi diéu kién khong thay doi ban thiét ké va khong phét sinh
thém khéi luong va dau viéc; Cong ty H sé& trinh Cong ty D gia han chimg thu
bao lanh thuyc hién hop dong s6 MD1616600066/VN0010008 gia tri
17.760.931.760 dong va c6 hiéu luc dén ngay 30/5/2017; Cong ty H sé& trinh
cong ty D gia han chung thu bao l4nh thuyc hién hop dong sb
MD1704600073/VN0010008 gia tri 1.650.000.000 dong va hiéu luc dén ngay
30/5/2017; dén ngay 25/5/2017, hai bén s& hoan thanh viéc xac nhan khéi luong
cdng viéc phét sinh va bang gia tri khéi lwong cudi cing.

Ngan hang TMCP An Binh c¢6 Thu tu chinh thu bao l&nh s
MD1616600066/\VVN0010008.TC3 ngay 29/4/2017 chap thuan tu chinh Thu bao
lanh thyc hién hop dong s6 MD1616600066/\VN0010008 c6 hiéu luc dén ngay
30/5/2017 va Thu tu chinh thu bao l&nh s6 MD1704600073/VN0010008.TC1
ngay 29/4/2017 chap thuan tu chinh Thu bao l&nh thuc hién hop dong sé
MD1704600073/VN0010008 c6 hiéu lyc dén ngay 30/5/2017.

Tong gia tri hgp dong va phu luc hop dong 1a 194.109.317.600 dong (da
bao gom thue GTGT), Cong ty D da thanh toan 179.107.042.844 dong (da bao
gom thue GTGT), con ng lai 15.002.274.756 dong chua thanh toan.

Ngay 04/5/2017, Cong ty H giri cho Cdng ty D dé trinh hd so gia tri thuc
té thi cdng nha may S. Ngay 16/5/2017, Cong ty D ¢6 Vin ban sé DSVN/2017-
0516/01 yéu cau nop thu gia han bao Ianh thuc hién hop ddng trudc ngay
18/5/2017.

Ngay 21/7/2017, Cong ty D c6 Vén ban s6 DSVN/2017-1307-05 xac nhan
gia tri hop dong 176.463.016.000 dong va yéu cau Cong ty H thuc hi¢n moi
nghia vu va trach nhiém theo hop dong va cac phu luc, ban théa thuan da ky.

Ngay 01/7/2017, hai bén ky Bién ban ban giao va nghiém thu cong trinh,
noi dung: Thoi gian thi cong cdng trinh tir ngay 03/6/2016 dén ngay 05/7/2017



(trong d6, tram dién da duoc ban giao ngay 06/01/2017); Két qua kiém tra: Cong
ty D xac nhan riang Céng ty H da thuc hién viéc hoan thanh phan viéc thi cong
nha may S, tuy nhién can khic phuc nhitng sira chita khiém khuyét (theo danh
sach dinh kém bién ban nay) trudc ngay 31/7/2017.

Ngay 02/8/2017, Cong ty H guri Cong ty D Vian ban s HT-SD-DS-14, noi
dung: Tinh dén thoi diém ngay 12/7/2017, tong gié tri phat sinh so véi hop dong
g6c s6 DS-Duol-2016-001 1a 48.535.751.961 dong, sau d6 Cong ty D di xac
nhan mot phan gia tri phét sinh tai Phu luc hop dong DS-Duol-2016-001-A02
ngay 13/2/2017 14 15.000.000.000 dong, nhu vay, so tién con lai phat sinh dugc
chét dén ngay 12/7/2017 sé& 13 33.535.751.961 dong.

Ngay 08/8/2017, Céng ty D giri Cong ty H Vin ban s6 DSVN/2017-0408-
06 khang dinh hop déng xay dung di thuc hién 1a hop dong tron goi khéng phai
la hop dong theo don gia, Cong ty H s& dugc huong khoan thanh toan phat sinh
néu khoan phat sinh duoc thoa thuan dya trén don dét hang thay doi cua Cong ty
D theo cac diéu khoan cua hop dong; trir truong hop Cong ty D dugc cung Cap
c4c tai liéu thuyét phuc, Cong ty D khong thé boi thuong cho Cong ty Hva neu
khong Cong ty D s& phai ¢ trong tinh huéng phai chiu trach nhiém vé bat ky van
dé phép ly va tai chinh nao.

Ngay 12/8/2017, Céng ty H gui Cong ty D Vin ban s6 HT-SD-DS-17,
tinh dén thoi diém hién tai, tinh hinh chét quyét toan thanh toan giita hai bén
nhu sau: Gia tri con lai can thanh toan theo hop dong 1a 15.002.274.755 ddng;
Gia trj Cong ty H dé trinh phat sinh bao gom thué GTGT la 36.889.327.160
ddng; Tong gia tri du kién Cong ty D can thanh toan 13 51.891.601.915 dong;
Riéng vé gia tri quyét toan, hai bén s& danh thoi gian trao d6i va chot lai gia tri
cudi ciing.

Ngay 11/10/2017, Cong ty H giri Cong ty D Vin ban s HT-SD-DS-16:
Lién quan t&i dién tich nha may S, nham muc dich lam co sé xac dinh gia tri
quyét toan hop dong mét cach chinh xac, khach quan va minh bach, Céng ty H
da cha dong thué Cong ty Co phan Kiém dinh Xay dung Sai Gon thuc hién viéc
tinh toan theo phuong thirc do dac thuc té hang muc tai cong truong (Theo Bang
tinh dién tich nha xusng sé 17253/DV.32/SCQC ngay 06/10/2017). Can ct vao
ban vé& hoan cong, dién tich do dac thuc té cac phan viéc hoan thanh, dién tich
xay dung thuc té va gia tri thi cong theo dién tich xay dyng thuc té, Cong ty H
dé nghi Cong ty D phai thanh toan gia tri con lai cua hop ddng (bao gém ca gia
tri phat sinh) nhu sau: Téng gid tri theo dién tich 1a 43.401,28 m* x 4.664.000
dong/m = 202.423.569.920 dong; gia tri phat sinh 1a 28.090.477.576 dong; tong
gia tri quyet toan (chua bao gom thué GTGT) 14 230.514.047.496 dong tong gia
tri quyét toan (dd bao gém thué GTGT) la 253.565.452.246 dong; gia tri da
thanh toan 179.107.042.845 dong; gia tri con lai Cong ty D phai thanh toan
74.458.409.401 dong, trong do6, gia tri phat sinh 28.090.477.576 dong la gia tri
thyc té yéu cau cong viéc tir bén giao thau (theo Ban v& hoan cong thang
4/2017) — gia tri hop dong (can ctr theo Ban vé g6c Chu dau tu cung cap ngay
22/4/2016), gom: Phan két cau 2.913.384.912 dong, phan kién tric



9.596.757.343 dong, phan ha tang 4.620.203.575 dong, phan dién 7.019.565.580
dong, phan co may 757.000.000 dong, cac toilet cong cong so 4, 5, 6 la
1.359.089.600 dong va chi phi tai chinh 1.824.476.566 dong.

Cong ty H c6 quyén ap dung khoan 4.2 Biéu 4 cua hop dong va Ban thoa
thuan so DS-HT-Agreement-02 ngay 28/4/2017 dé xem nhu ho so quyét toan dé
trinh tir thang 4/2017 da dugc Céng ty D phé duyét vao ngay 25/5/2017.

Ngay 16/10/2017, Cong ty D c6 Van ban s6 SD-HT-001-17, ndi dung:
Truge day khi Cong ty H yéu cau gia tri 176.463.016.000 ddng cho khdi lugng
hop dong va khéi luong phat sinh, dong thoi cam két s€ hoan thanh cac cong
viéc con lai da dugc bao gém trong gié tri thanh toan cudi cling nay, Cong ty D
d3 chap nhan yéu cau nodi trén va ddng y thanh toan gia tri twong tng; Thoa
thuan nay da duoc hai bén ky Phu luc hop dong sé6 DS-Duol-2016-001-A02 va
Cong ty D di thanh toan day du gia tri ké trén vao ngay 16/02/2017; Hon nita, Vi
Cong ty H di cam két vao ngay 23/01/2017 s& chiu trach nhiém cho céac van dé
phat sinh (néu co) lién quan dén céc nha thau phu ciia Cong ty H do d6 cam két
nay thé hién hop dong s& duoc quyét toan khong kém thém bat ky khoan thanh
toan phai tra nao khac cho Cong ty H; Cong ty D khong thé dong y véi nhiing
yéu cau bat hop Iy va khdng nhat quan nhu di néu cho gia tri thanh toan cudi
cling.

Theo khoan 4.2 Piéu 4 cia hop dong thi nha thau phu cé trach nhiém phé
duyét quyét toan cdng trinh trong vong 14 ngay ké tir ngay nhan du hd so quyét
toan tir nha thau phu. Do Cong ty D khong chiu phé duyét quyet toan cho Cong
ty H, ciing khong ¢ y kién phan hOI chinh thiic ndo nén hd so quyét toan do
Cong ty H dé trinh theo Vian ban s6 HT-SD-DS-16 dwong nhién xem nhu da
duoc phé duyét vao ngay 25/10/2017 va Cong ty D ¢ quyén xac dinh ngay dén
han thanh toan la ngay 08/11/2017.

Cong ty H khoi kién yéu cau Cong ty D thanh toan 74.458.409.401 dong
tien quyét toan Hop dong xay dung s6 DS-Duol-2016-001 ngay 03/6/2016 va
tién 14i cham thanh toan tir ngay 08/11/2017 dén ngay xét xtr so tham 13/6/2022
la 46.211.132.826 dong theo muc I4i suat 13.5%/mam; Tong cong la
120.669.542.227 dong.

Péi véi cac yéu cau phan té cua Cong ty D, Cong ty H khdng chap nhan.

* Tai Pon phan t6 dé ngay 22/3/2018, loi khai trong qua trinh gidgi quyét
Vu an va tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua bi don Cong ty TNHH D
trinh bay:

Cong ty D xac nhan cé ky véi Cong ty H cac Hop dong xay dung sé DS-
Duol-2016-001 ngay 03/6/2016, Phu luc hop déng sé DS-Duol-2016-001-A01
ngdy 21/11/2016, Phu luc hop dong sé DS-Duol-2016-001-A02 ngay
13/02/2017, Ban thoa thuan sé DS-HT-Agreement-01 va Ban thoa thuan sé DS-
HT-Agreement-02 ngay 28/4/2017 va4i ndi dung nhu Cong ty H da trinh bay.

Hop dong ky gitra Cong ty H va Cong ty D 1a hop dong tron goi theo Piéu
15 va biéu 36.2 ciia Nghi dinh s 37/2017/ND-CP (chi bat budc ap dung d6i voi
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nhitng ¢6ng trinh ¢4 vén Nha nudc, tuy nhién, van duoc xay dung phu hop vai
nhitng thuc tién trong xay dung). Don gia 4.664.000 ddng/m? 1a don gia tron goi
nén viéc Cong ty H tinh téng gia tri theo dién tich 1a 202.423.569.920 dong da
bao gom toan bo cac chi phi co lién quan. Nhu vay, vé ban chat hai khoan tong
gia tri theo dién tich 1a 202.423.569.920 ddng va Gia tri phat sinh Ia
28.090.477.576 ddng la gidng nhau nén Cong ty H khong thé cing mét ldc yéu
cau ca hai khoan tién nay.

Gia tri hop dong 176.463.016.000 ddng (chua bao gom thué GTGT) la gia
tri cudi cung do sau ngay 13/02/2017 khong hé c6 thém bat ctr sy thay d6i nao
vé pham vi céng viéc, Cong ty H khong dua ra duoc bat ctr tai liéu, ching cir
nao ching minh co sy thay d6i pham vi céng viéc sau ngay 13/02/2017. Ngoai
ra, khoang thoi gian tir ngay 26/5/2016 dén ngay 23/01/2017 néu c6 céc cong
viéc phat sinh thi di duoc hai bén thoa thuan va thng nhat trong Phu luc hop
dong s6 DS-Duol-2016-001-A02. Nhu Cong ty H xé&c nhan tai don khai kién,
tinh dén ngay 14/02/2017, Cong ty D da thanh toan cho Cong ty H
179.107.042.845 dong (da bao gém thué GTGT), néu xét twong quan vdi tong
gia tri hop dong thi thoi diém nay Cong ty H da thi cong dugc khoang 96% cong
Viéc, trong bdi canh cong viéc da gan hoan thanh chac chan sé khong cé su thay
doi vé thiét ké hoic ting thém pham vi cong viéc.

Gia tri hgp dong bao gom thué GTGT 1a 194.109.317.600 dong, theo Piéu
4.2 cua hop dong, Cong ty D sé& chi phai thanh toan cho Coéng ty H 95% tong gia
tri hop dong, khoan tién 5% con lai s& chi dugc thanh toan sau khi Céng ty H
cung cap chimg thu bao 1anh bao hanh véi gia tri twong dwong cho Céng ty D
theo Diéu 12 ctia hop déng. Nhu vay, Cong ty D s& phai giit lai khoan tién tuong
duong 5% gia tri bao hanh cong trinh 13 9.705.465.880 d6ng, khi khoi kién,
Cong ty H chua du diéu kién dé khai kién sé tién nay, sau ngay 01/7/2022 Cong
ty H méi c6 quyén khoi kién. Dé tranh ¢ nhiéu vy kién Cong ty D dong y thanh
toan s6 tién 5% nay khi ban an cua Toa &n c6 hiéu lyc.

Nhu vay, sé tién ma Cong ty D phai thanh toan cho Coéng ty H Ia
194.109.317.600 dong - 9.705.465.880 dong = 184.403.851.720 dong. Cong ty
D da thanh toan cho Cong ty H 179.107.042.844 dong, con lai 5.296.808.875
doéng Cong ty D giir lai vi Cong ty H da tu y ngung thi cdng va khéng hoan
thanh cong viéc caa minh, theo Piéu 14.1 va Piéu 14.2 cua hop dong, trong
truong hop Cong ty H vi pham hop ddng thi Cong ty D ¢6 quyén tu minh hoan
thanh céng trinh hodc thué muén nha thau phu khac dé hoan thanh cong trinh.
Do Cong ty H vi pham hop ddng, Cong ty D ¢c6 quyen giit lai khoan tién thanh
toan va can trix vao chi ph| thué cac nha thau khac dé hoan thanh viéc thi cong,
tién phat cham tién d6 va tién bdi thuong cho cac thiét hai di gy ra cho Cong ty
D.

Cong ty D ¢6 yéu cau phan té yéu cau Cong ty H thanh toan tong cong
cac khoan sau:



- Chi phi hoan thanh phan con lai ctia cong trinh 1 1.082.250.500 dong va
tien 18i 291.850.883 dong; bo sung yéu cau cac chi phi khac d€ hoan thanh cong
trinh 13 5.202.862.295 dong.

- Thiét hai phat sinh do Céng ty H vi pham nghia vu cung Cap ban goc
chtng thu gia han bao 1&nh thuc hién hop ddng 1a 19.410.931.760 ddng va tién
131 14 1.959.972.301 dong;

- Tién phat cham tién d6 theo hop ddng véi micc phat 10% gia tri hop
dong 1a 17.646.301.600 dong va tién phat cham tién d6 theo Phuy luc sé DS-
Duol-2016-001-A02 véi muac phat 300.000.000 dong cho mot ngay tré han, tong
cong 112 ngay tré han 1a 33.600.000.000 d6ng va tién 13i 1a 4.567.940.884 d6ng;
tién bdi thuong thiét hai do cham tién d6 thuc hién dy an 1a 4.525.027.500 dong,
tién 13i 201.580.677 ddng. Tong cong 60.540.850.661 ddng

* Tqi hai Ban khai dé ngay 26/02/2021 va ngay 31/5/2022, nguoi dai dién
hop phap cua nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH S (sau day
goi tat la Cong ty S) trinh bay:

Cong ty S 1a don vi giam sat trong du an xay dung nha may S tai Khu
Cong nghiép Hoa Binh, huyén Thu Thua, tinh Long An do chinh Cong ty S lam
cha dau tu du &n va Cong ty D la nha thau chinh duy nhat thi cong trong du &n
nay.

Theo Gidy phép xay dung s6 117/GPXD ngay 18/7/2016 dugc Ban Quan
ly Khu kinh té thuoc Uy ban nhan dan tinh Long An cip, véi tong dién tich san
xay dung 1a 36.580,44 m? Sau khi cong trinh xay dung hoan thanh, ngay
07/7/2017, Samduk da thdng nhat ban v& hoan céng ciing véi don vi tu van thiét
ké cho du &n 1a Cong ty TNHH Architecture &Contstruction va nha thau xay
dung chinh Céng ty D, theo d6 téng dién tich san xay dung la 37.856,33 m?.

Ngay 03/7/2017, Ban Quan ly Khu kinh té tinh Long An da thyc hién
kiém tra céng tac nghiém thu ciia chu dau tu d6i vai cong trinh nha may S. Ngay
07/7/2017, Ban Quan ly Khu kinh té tinh Long An di ra Thong bao sb
62/BQLKKT-XD thong bao vé két qua kiém tra cong tac nghiém thu va néu rd
téng dién tich san xay dung 1a 37.602,98 m?. Trén co s& d6 Cong ty S di 1am thu
tuc va duoc cap lai Gidy ching nhan quyén si dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san gan lién véi dat s6 CK634811 ngay 19/12/2017.

Pén thoi diém hién tai Samduk da thanh toan cho Cong ty D toan bo gié
tri hop dong 1a 231.962.800.000 dong cho tong dién tich xay dyng 37.602,98 m?
va hai bén d tién hanh thanh 1y hop dong xay dung. Cong ty S da cung cap day
da hd so tai liéu theo yéu cau cua Toa an, do d6 dé nghi Toa &n xét xur ving mat
Samduk.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 99/2022/KDTM-ST ngay 22 thang 6 nim
2022 cta Toa an nhan dan Quan M, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia Cong ty TNHH H.



Buoc Cong ty TNHH D c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty TNHH H s6
tién thi cong xay dung con thiéu 1a 15.111.072.587 dong (bao gém ca 5% gia tri
bao hanh cdng trinh) va tién 14i cham thanh toan 1 3.369.482.168 dong (Tién l&i
tinh trén sd tién no gdc 5.400.166.815 ddng tir ngay 08/11/2017 dén ngay
23/6/2022). Tong cong 1a 18.480.554.755 ddng.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so thim cho dén khi thi hanh an
xong bén phai thi hanh an phai chiu khoan tién I4i theo muc 14i suat cac bén thoa
thuan nhung phai phi hop véi quy dinh cua phap luat; néu khdng cé thoa thuan
vé muc I4i suat thi quyét dinh theo muc I3i suat no qué han do ngan hang thuong
mai noi Céng ty TNHH H m¢ tai khoan thanh toan céng b twong tng véi céc
thoi ky cham thanh toan.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia Cong ty TNHH D yéu cau

Cong ty TNHH H thanh toan 12.308.885.806 d6ng tién phat va tién bdi thuong
thiét hai do cham tién do thi cong theo hop dong

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia Cong ty TNHH D yéu cau Cong ty
TNHH H thanh toan chi phi hoan thanh phan con lai cia cong trinh 1&
1.082.250.500 dong va tién 1ai 291.850.883 dong; Thiét hai phat sinh do Cong ty
TNHH H vi pham nghia vu cung cip ban gbc chimg thu gia han bao lanh thyc
hién hop dong 1a 19.410.931.760 dong va tién 1ai 1a 1.959.972.301 dong; tién
phat cham tién d6 theo hop dong va tién bdi thuong thiét hai do cham tién do
thue hién dyu an khong duoc Toa an chap nhan 1a 48.231.828.441 dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién lai trén so tién con phai thi hanh theo
mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, diéu 468 Bo luat dan su, trir truong hop
phép luat c6 quy dinh khac

3. Céc bén thi hanh ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat dudi su gidm
sat ciia co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 05/7/2022, bi don Cong ty TNHH D c6 don khang céo vé&i ndi dung
khang cao mot phan ban an so tham.

Ngay 07/7/2022, nguyén don Cong ty TNHH H c¢6 don khang cdo vdi ndi
dung khéang cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

* Nhitng nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don Cong ty H trinh
bay nhuw sau:

I. V& yéu cau khoi kién cua Cong ty H:
1. V& cong thtc tinh gia tri hop dong:

Pé nghi Hoi dong xét xtr cong nhan cong thire tinh gia tri hop dong gitra
Cong ty H va Cong ty D la: “Pon gia 4.664.000 ddéng/m? x Dién tich thyc t€ thi
cobng nha may S + Gia tri phat sinh do thay doi vat liéu, két cau xay dung” vi
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phu hop véi quy dinh vé tinh gia hop déng ddi vai loai hgp dong theo don gia cb
dinh tai diém b khoan 3 Piéu 140 Luit X4y dung nim 2014, diém b khoan 3
Diéu 15 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP va quy dinh vé diéu chinh khdi luong
cong viée trong hop dong tai khoan 1, khoan 2 Diéu 143 Luat Xay dung nim
2014, Diéu 37 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP.

2. V& dién tich thyc té thi cong nha may S:

Pé nghi Hoi dong xét xir cong nhan gia tri cua Chung thu tham dinh cua
SCQC thé hién dién tich thuc té thi cong nha may S l1a 43.401,28m?; bac bo gia
tri phap ly cua Ban vé hoan cong ngay 07/7/2017 cua Cong ty S va Cong ty D
thé hién dién tich thuc té thi cong nha may S 1a 37.856,33m” vi ban v& nay
khong hop 1y va khong hop phap; bac bo gia tri phap 1y cia Cong van sb
62/BQLKKT-XD ngay 07/7/2017 cta Ban Quan 1y Khu kinh té tinh Long An
thé hién dién tich thuc té thi cong nha may S 1a 37.602,98m? vi trinh ty nghiém
thu, kiém tra cong tac nghiém thu ddi voi du an nha may S 1a khong dung theo
quy dinh phép luat vé quan 1y chat luong thi cong cong trinh xay dung quy dinh
tai Chuong IV Nghi dinh sb6 46/2015/ND-CP, duoc huéng dan tai Thong tu sb
26/2016/TT-BXD.

3.Vé gia tri phat sinh do thay doi vat liéu, két cau xay dung:

Trong nim 2016, Cong ty D da gui 31 email dén Cong ty H, yéu cau
Cong ty H thuc hién cac cong viée thay doi thiét ké, vat liéu so v6i ban v& ban
dau. Theo yéu cau ctua Cong ty D, COng ty H can thyc hién 31 hang muc thay
d6i co phat sinh chi phi. Ngay 23/12/2016 Cong ty H di gtri email dén Cong ty
D, thong béo chi phi phat sinh dbi voi nhitng hang muc nay 1a 34.313.197.319
ddng. Cong ty D da chip thuan viéc Cong ty H thi cong nhitng hang muyc phat
sinh chi phi qua viéc Cong ty D khong tir chdi bao gia cua Cong ty H vao ngay
23/12/2016; Cong ty D chap thuan dé Cong ty H thi céng va ky Xac nhan
nghiém thu cong viéc cho Cong ty H. Ngay 29/5/2017, Cong ty D da ban hanh
va giri dén Cong ty H “Bang tong hop gia tri phat sinh” thé hién Cong ty D chap
thuan chi phi ctia hang muyc phat sinh 1a 37.141.400.301 dong. Sau khi thi cong
thuc té 31 hang muc phat sinh, Céng ty H da kiém tra, can ddi lai chi phi thuc té
la 28.090.477.576 dong.

Pé nghi Hoi dong xét xir cong nhan viéc Cong ty H yéu cau Cong ty D
thanh toan gia tri ctia cic hang muc phat sinh do thay doi thiét ké, két cau 1a
28.090.477.576 ddng, 1a c6 can cr.

4. Vé tong gié tri hop dong va tién do thanh toan:

Téng gia tri hop dong giita Cong ty H va Cong ty D 1a: 4.664.000 dong/m?
X 43.401,28m* + 28.090.477.576 ddng = 230.514.047.496 dong (chua bao gém
thué GTGT). Gi4 tri hop dong da bao gdbm thué GTGT 14 253.565.452.246 dong.
Tinh dén hién tai, Cong ty D da thanh toan cho Coéng ty H sb tién la
179.107.042.844 dong (da bao gom thué GTGT), sd tién con lai quyét toan hop
dong 1a 74.458.409.402 dong (da bao gdm thué GTGT).
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Ngay 11/10/2017 Cong ty H d dé trinh bo hd so quyét toan cho Cong ty
D. Theo myc 4.2 Diéu 4 Hop dong xdy dung, Cong ty D co trach nhiém phé
duyét quyét toan trong vong 14 ngay ké tur ngay nhan duoc hd so quyét toan tir
Cong ty H, va co trach nhiém thanh thanh quyét toan trong vong 14 ngay ké tir
ngay phé duyét. Nhu vay, c6 can cir dé xac dinh Cong ty D phé duyét quyét toan
vao ngay 25/10/2017 va phat sinh nghia vu quyét toan vao ngay 06/11/2017. Vi
vay, sb tién 1di cham tra Cong ty D c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty H (tlnh
tir ngay 08/11/2017 dén ngay xet xur phic tham 01/11/2022) bao gdm thué
GTGT la: 74.458.409.402 dong x 13,5%/mam x 1819 ngay = 50.094.189.876
d6ng. Nhu vay, sb tién Cong ty D c6 nghia vu tra cho Cong ty H bao gdom thué
GTGT la: 74.458.409.402 + 50.094.189.876 = 124.552.599.278 dong.

II. V& viéc Cong ty H khong c6 nghia vu thanh toan tién phat, boi thudng
thiét hai:

1. Vé thoa thuan cta cac bén vé “phat” trong Hop dong xay dung:

Pé nghi Hoi dong xét xir cong nhan thoa thuan cua Cong ty H va Cong ty
D tai Diéu 10 Hop dong xay dung, Diéu 3 Phu luc A02 déu la thoa thuan vé phat
vi pham hop dong. Tuy nhién muc phat khong dugc vuot qua 8% gia tri phan
nghia vu bi vi pham. Déng thoi, dé nghi Ho1 déng xét xur bac bé nhan dinh cua
Toa &n cap so tham cho rang, ndi dung tai Picu 3 Phu luc A02 1a thoa thudn vé
“boi thuong thiét hai 4n dinh trudc” va cong nhan viée boi thudng thiét hai phai
cin ctr vao thiét hai thyc té.

2. Trong qué trinh thuc hién hop déng, Cong ty H khdng c6 hanh vi vi
pham nén khong bi phat va boi thuong thiét hai:

Theo Thoa thuan 02 ky vao ngay 28/4/2017, Cong ty H phai hoan thanh
du an vao ngay 25/5/2017 véi diéu kién Cong ty D khong thay d6i ban thiét ké
va khong phét sinh thém dau viéc. Tuy nhién, sau ngay 28/4/2017 Cong ty D da
ra cac chi thi phét sinh thay d6i, yéu cau Cong ty H thuc hién (Cu thé vao ngay
13/5/2017, Cong ty D di guri email yéu cau Cong ty H thay d6i thiét ké may dleu
hoa). Viéc Cong ty D phat sinh thém yéu cau sau ngay 28/4/2017 1a vi pham vé
diéu kién dé Cong ty H hoan thanh dy an vao ngay 25/5/2017. Theo do, diéu
khoan néu trén khong dugc kich hoat. Ture 1a Cong ty H khong vi pham nghia vu
hoan thanh du an nén khong ¢ co sé dé Cong ty D phat Cong ty H.

Ngoai ra, Cong ty D khong chimg minh dugc thiét hai vat chat thuc t€
theo Di€u 361 B0 luét dan sy nam 2015. Tuc 1a Cong ty D khong c6 can cur dé
yéu cau Cong ty H boi thuong thiét hai.

I1I. V& chtng ctt chirmg minh dién tich thuc té xay dung nha may S:

Theo thoa thuan gitra Cong ty H va Céng ty D tai Hop dong xay du:ng
(Diéu 3) thi gia tri hop ddng can c& vao dién tich thuc té xdy dung nha may S.
Theo d6, vao thang 10/2017, Cong ty H da thué Cong ty Co phan Kiém dinh

Xay dung Sai Gon (SCQC) dén nha may S tién hanh do dac truc tiép, tham dinh
ban v€ thiét ké cia Cong ty D va Cong ty S. Ngay 30/10/2017, SCQC ban hanh
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Chimg thw thAm dinh (Bang tinh dién tich nha xuéng) thé hién két qua dién tich
thue té xay dung nha may S 1a 43.401,28m>.

SCQC la phap nhan co6 chirc nang do dac, thAm dinh xay dung duoc Nha
nudc cong nhan, cap phép hoat dong. Theo d6 két qua do dac ciia SCQC co gla
tri phap 1y mét cach ddc 1ap, khong phu thudc vao viéc Cong ty S, Cong ty D ¢o
chap thuén hay khéng. Hién tai Cong ty H c6 nghia vu giai thich, lam rd tai sao
dién tich xay dung 1a 43.401,28m? Do C6ng ty H khéong c6 chirc ning do dac,
thAm dinh xdy dyng nén can mot co quan, don vi ¢6 chirc nang dé thuc hién
nghia vy nay. Tuy nhién, theo nhan dinh ctia Toa 4n cip so tham, viéc Cong ty
H tu thué SCQC do dac 1a khong c6 gia tri phap ly. Dé tranh viéc bi bac bo
chtng ctr, Cong ty H dé nghi Toa an triéu tap SCQC dé giai thich, 1am 1 viéc
do dac, thAm dinh xay dung; hoac tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd dbi véi
nha may S tai tinh Long An.

IV. Vé yéu cau, d€ nghi cia nguyén don:

Twr nhitng 1ap luan néu trén, néu c6 thé khic phuc sai sot ciia Toa an cép
so tham thi dé nghi Ho1 dong xét xtr chap thuan toan bd nd1 dung khang céo cua
Cong ty H, stra ban an so tham:

- Budc Cﬁng ty D thanh toan gia tri con lai cua Hop dong x@y dung la
74.458.409.402 dong, tien lai tra cham (tr ngay 08/11/2017 deén ngay
01/11/2022) 1a 50.094.189.876 dong. Tong 1a 124.552.599.278 dong.

- Bac bo yéu cau phan td, khang céo cua Cong ty D, Cong ty H khong c6
nghia vu thanh toan 12.308.885.806 dong tién phat va boi thuong cho Cong ty
D.

Truong hop khong thé khac phuc sai sot cua Toa an ‘cép so tham thi dé
nghi Ho1 dong xét xur hury ban an so tham, giao ho so vy an vé cho Toa an cap so
tham giai quyeét lai.

* Nguoi dai dign theo uy quxén cua bi don Cong ty D la ba Ngb Th; Th,
ong Nguyen Tuan V, 6ng Huynh Man D trinh bay nhu sau:

I. Vé pham vi khang céo:

Bi don khang cao mdt phan ban an so thim, cu thé nhu sau:

- Khang cao dbi v6i quyét dinh chap nhan mot phan yéu cau khoi ki¢n cﬁq
Cong ty H bugc Cong ty D thanh toan cho Cong ty H 15.111.072.587 dong s6
tlen thi cong xay dung con thiéu (bao gom ca 5% gia tri bao hanh cong trinh) va

tién 14i cham thanh toan 13 3.369.482.168 dong (tién 14i tinh trén sb tién ng gdc
5.400.166.815 dong, tir ngay 08/11/2017 dén ngay 23/6/2022);

- Khang céo dbi véi quyét dinh chi chap nhan mot ph:?ln yéu cau phan t6
cia Cong ty D budc Cong ty H thanh toan 1.208.885.806 dong tién phat cham
hoan thanh toan by cong trinh,;
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- Khang céo d6i véi quyét dinh chi chap nhan mot phﬁn yéu cﬁg phan t6
cta Cong ty D budc Cong ty H thanh toan 11.100.000.000 dong tién boi thuong
thi¢t hai chdm hoan thanh toan b cong trinh.

I1. V& viéc Cong ty H yéu cau Toa 4n xem x¢ét, tham dinh tai chd nha may
S:

Tai Cong van sO 62/BQLKKT-XD ngay 07/7/2017 cua Ban Quan ly Khu
kinh té tinh Long An da x4c dinh rat rd dién tich xay dung thyc te cua nha may
S va dugc nghiém thu béi co quan c6 thdm quyén 1a 37.602,98 m®.

Tai Toa an cép so thim, Cong ty H cling dd c6 don yéu cau Toa an xem
xét, tham dinh tai cho va do dac do6i véi toan bd hang muc nha may S nhung Toa
an cap so tham da bac yéu cau nay ctia Cong ty H.

Ngoai ra, trong qua trinh xét xtr phtic tham, Céng ty H da c6 Pon phan
anh dé ngay 26/8/2022 phan anh viéc xdy dung cong trinh nha may S giri dén
Thanh tra S¢ Xay dung tinh Long An. Ngay 19/9/2022, Thanh tra S¢ Xay dung
tinh Long An di tién hanh kiém tra gidy phép lién quan va thyuc hién do dac lai
dién tich cia nha may S va c6 Cong vian s6 188/TTXD- -QLTTXD ngay
21/9/2022 chinh thuc tra 10i d6i véi phan anh ciia Cong ty H, két luan: “Cong ty
TNHH Samduk Viét Nam da thi cong dung theo Glay phép xay dung so
117/GPXD ngay 18/7/2016 do Ban Quan Iy Khu kinh té cap”.

Nhu vay, d3 c6 du co sé dé Hoi dong xét xir xac dinh dién tich thuc té cua
nha may S 1a 37.602,98 m?, khong can thiét tién hanh thém bat ky tha tuc nao
khac dé xac dinh dién tich thuc t€ cua nha may S.

L V& khéang cdo doi voi phan tién 1i 3.369.482.168 dong ma Toa so
tham chap nhan cho Cong ty H:

Tai ban an so tham da xac dinh COng ty H c6 nghia vu thanh toan cho
Cong ty D tién phat vi pham va bdi thuong thiét hai v6i tong gia tri la
12.308.885.806 ddong 16n hon rat nhiéu s tién 5.400.166.815 déng ma Toda an
cap so tham 1am cin ct tinh 1i cho Cong ty H.

Do vy, theo thoa thuan Piéu 10 Hop dong, khoan 3 Diéu 4 Phu luc A0l
va quy dinh tai Piéu 378 cta Bo luat dan sy nim 2015 thi Cong ty D duogc
quyén sir dung khoan tién phat vi pham va boi thuong thiét hai ma Cong ty H
phai tra cho minh dé bu trir nghia vu nén Cong ty H khong c6 co sé tinh 1ai
cham tra trén so tién gitr lai ndy.

IV. V& khang cao d6i v6i phan tién phat vi pham ma Toa 4n cip so thim
da chap nhan cho Cong ty D:

Tda an cip so thim xac dinh murc phat vi pham tdi da 1a 8% thi Cong ty D
ddng ¥ nhung xac dinh thoi han chiam tién d6 tinh tir ngay 25/5/2017 dén ngay
01/7/2017 1a 37 ngiy va gia tri phan nghia vu bi vi pham 1a 15.111.072.587
ddng, 1a khong ding, boi 1&:

- V& thoi gian cham tién do: Theo thoa thuan ctia cac bén tai khoan 16.1
Piéu 16 Hop dong, duoc stra doi tai Piéu 2 Phu lyc AO1 stra doi quy dinh Hop
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dong: “Ngay hoan thanh thi cong toan bo cong trinh nha may S Viét Nam 1a
ngay 20/12/2016”. Ngoai cac thda thuan trén, cac bén khong cé thoa thuan nao
khac quy dinh, stra d6i ngdy hoan thanh toan bé cong trinh. Theo d6, Cong ty H
c6 nghia vy hoan thanh toan bo cong trinh vao ngay 20/12/2016. Theo Bién ban
ban giao va nghiém thu cong trinh dé ngay .../7 /2017 giita Cong ty H va Céng
ty D thi thoi gian thi cong cong trinh tinh tir ngay 03/6/2016 dén ngay
01/7/2017. Nhu vay, tinh tir ngay 20/12/2016 dén ngay 01/7/2017, Coéng ty H da
vi pham nghia vy hoan thanh toan bo cong trinh v6i sb ngay vi pham 1a 193
ngay.

- Vé gia tri phén nghia vu bi vi pham: Toa an so tham xéac dinh gia tri phat
vi pham dugc tinh trén phan gia tri 15.111.072.587 déng ma Cong ty D con ng
Cong ty H la khong c6 can ctr, boi 1&: 15.111.072.587 d6ng nay 1a phan ngh1a vu
ctia Cong ty D ddi v6i Cong ty H, khong phai phan nghia vy Cong ty H vi pham
d6i vai Cong ty D; Theo thoa thuan va thuc té ban giao thi nha may S duoc xay
dung va ban giao toan bd; va Coéng ty D yéu cau phat Cong ty H vi vi pham
nghia vu hoan thanh toan b cong trinh. Do d6, phan gia tri nghia vu bi vi pham
trong truong hop nay phai dugc xac dinh 14 toan bo gia tri hop dong.

Nhu vay, sé‘tién phat vi pham Cong ty H phai thanh toan Cong ty D la
176.463.016.000 dong x 8% = 14.117.041.280 dong.

V. Vé khang céo ddi v6i phan bdi thuong thiét hai ma Toa 4n cap so tham
da chap nhan cho Cong ty D:

Toa an cép so thAm chép nhén thoa thuan cta cac bén tai Phu luc A02 vé
mutrc boi thuong thiét hai 300.000.000 dong cho 1 ngdy cham tién do, 1a phu hop
v6i quy dinh cta Diéu 13 va Diéu 360 ctia Bo luat dan sy nam 2015. Tuy nhién,
Toa 4n cap so tham lai xac dinh thoi gian cham tién do 1a 37 ngay, 1a khong
dung, khong phu hop véi thoa thuan cua cac bén. Cong ty D da chirng minh sb
ngady Cong ty H cham tién do 1a 193 ngay (tr ngay 21/12/2016 dén ngay
01/7/2017). Do @6, thiét hai do cham tién d6 theo thoa thuan ctia cac bén tai Phu
luc A02 phai 1a 57.900.000.000 dong (300.000.000 dong/ngdy x 193 ngay). Tuy
nhién, bang tinh than thién chi, Cong ty D chi yéu cau Cong ty H bdi thudng
thiét hai twong tmg voi thiét hai thyuc té ciia Cong ty D 1a s6 tién bi chu dau tu
Samduk phat 14 21.274.200.000 dong.

VL. V& yéu cau, dé nghi ctia bj don:
Tir cic 18 trén, Cong ty D dé nghi Toa an cap phiic tham:

- Khéng chip nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc tién hanh xem xét,
tham dinh tai cho nha may S;

- Sira mot phan ban 4n so tham theo hudng:

+ Khong chap nhan tién 13i cham thanh toan 13 3.369.482.168 dong (Tién
141 tinh trén sb tién no gbc 5.400.166.815 ddng tir ngdy 08/11/2017 dén ngay

23/6/2022):
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+ Budc Cong ty H thanh toan cho Céng ty D sé tién phat vi pham do
cham hoan thanh toan bg cong trinh 1a 14.117.041.280 dong;

+ Budc Cong ty H béi, thuong thiét hai cho Cong ty D do cham hoan
thanh toan bd cong trinh vo1 s6 tién 1a 21.274.200.000 dong.

* }’Dai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phd Ho6 Chi Minh phat biéu
quan diéem:.

- V& viéc tudn theo phép luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, ciia Hoi dong xét xir tai phién toa, cling nhu viéc chap hanh phép
luat cua céc bén duong sy da thyc hién dung quy dinh ctia B luéat T tung dan
su; do ¢o 1y do khach quan nén khong vi pham thoi han giai quyét vu an.

- V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 2 DBiéu 308 Bo
luat Té tung dan sy ndm 2015, chap nhan mot phan khang co cia nguyén don
Cong ty H, chap nhan mot phan khang céo caa bi don Cong ty D, sira mot phan
ban an so thAm theo hudng:

+ Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don, bude bi don co
nghia vy thanh toan cho nguyén don sO tién thi cong xay dung con thleu la
15.111.072.587 dong (bao goém ca 5% gia tri bao hanh cong trinh va s6 tién no
gbc 12 5.400.166.815 dong);

+ Qhép nhan mot phan phan ‘56 ctia bi don vé phat vi pham 10% trén gia
tr1 hop dong 1a 176.463.016.000 dong (khong bao gom VAT) va boi thuong
thiét hai do cham ban giao cong trinh la 300.000.000 dong/ngay, thoi gian vi
pham tr ngay 25/5/2017 dén ngay 01/7/2017.

+ Gitr nguyén cac phan khong khang céo ciia ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghiﬁn clru cac tai licu, ching ctr c6 trong hd so vu an da dugc xem
x€t tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Don khang cao cua nguyén don Cong ty TNHH H va don khang céo
cua bi don Cong ty TNHH D con trong thoi han luét dinh, hop 1€ nén duoc chap
nhan.

[2] V& thu tuc t6 tung:

[2.1] V& viéc nguyén don yéu cau Toa an cap phuc tham triéu tap Cong ty
Co phan Kiém dinh Xay dung Sai Gon (SCQC) dé giai thich, 1am rd viéc do
dac, tham dinh x4y dung hodc tién hanh xem Xét, tham dinh tai chd dbi véi nha
may S Qe xac dinh dién tich xay dung thuc té cta nha may S, Hoi dong xét XU
nhan thay nhu sau:

Xét, nguyén don dua ra cac yéu cau néu trén vi cho rang, cin cir Bang
tinh dién tich nha xuong cua SCQC do v& ngay 06/10/2017 (la tai li¢u da dugc
nguyén don cung cap tai Toa an cap so tham) the hién nha may S c6 dién tich 1a
43.401,28m* nén can phai lam 3 tinh tiét nay. Tuy nhién, nguyén don cling xac
dinh, da tu thué SCQC do v€ ma khong c6 su tham gia cua bi don, chu dau tu,
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cling nhu dai dién Toa an c6 tham quyén hay chinh quyén dia phuong. Theo do,
tai liéu nay khong duogc coi 1a chung ctr vi viée tién hanh giam dinh, do v€ cua
SCQC khéng dugc tién hanh theo ding thu tuc do phap luat quy dinh theo quy
dinh tai khoan 6 Piéu 95 B6 luat TH tung dan su. Vi vay, nguyén don dé nghi
cong nhan gid tri cua Ching thu tham dinh cua SCQC, la khong c6 can cir, nén
khong dugc chap nhan.

X¢ét, cac bén xac nhan, nguyén don thi cong nha may S tir ngay 03/6/2016
dén ngay 01/7/2017 thi ban giao toan bd cong trinh cho bi don theo Bién ban
ban giao va nghiém thu cong trinh ngay .../7/2017. Tai bién ban ban giao nay
thé hién cac bén théng nhét cac hang muc cong vi¢c da hoan thanh, cadc hang
muc khiém khuyét can stra chita nhung khong c6 bang quyét toan khéi luong
cong viéc nén khong co co sé xac dinh khdi luong cong viée nguyén don da
thue hién va tir sau ngay ban giao cong trinh hai bén tranh chap vé khéi luong
quyét toan cong trinh. Bi don ciing chimg minh duoc da thué cac don vi khac
hoan thién cac hang muc khiém khuyét can sira chira ma nguyén don phai thyc
hién; va nha may S di dugc ban giao, dwa vao sir dung tir ndim 2017 dén nay,
chu dau tu cling da thuc hién sura chita, cai tao, cling nhu dau tu thém céc hang
muc moi nén hién nay khong thé dam béao duoc tinh chinh x4c khi tién hanh
xem xét, danh gia d6i véi khéi luong cong viée nguyén don da thuc hién.

Vi vay, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau cta nguyén don vé
viéc tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd nham x4c dinh dién tich nha may S, 1a
c6 co s6. Nguyén don tiép tuc yéu cau Toa an cap phiic thAm xem xét, tham dinh
tai chd, cling nhu trigu tdp SCQC nham xac dinh dién tich nha may S, l1a khéng
c6 co s0, khong can thiét va ciing khong thé thuc hién duoc, nén khong dugc
chap nhan.

[2.2] Vé pham vi khang cdo cta nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay
nhu sau:

Tai phién toa phtic tham, nguyén don yéu cau Toa an cip phuc tham sira
ban 4n so tham, nhu sau: Budc Cong ty D thanh toan gi tri con lai ctia hgp dong
xdy dung 1a 74.458.409.402 dong, tién lai tra cham (tir ngay 08/11/2017 dén
ngay 01/11/2022) la 50.094.189.876 dong, tong 1a 124.552.599.278 ddng; Bac
yéu cau phan td, bac khang cao cua Cong ty D, Cong ty H khong c6 nghia vu
thanh toan 12.308.885.806 dong tién phat va boi thuong cho Cong ty D.

Xét, Toa an cip phiic thim chi xét xir lai vu 4n ma Ban an dan sy so tham
s6 99/2022/KDTM-ST ngay 22/6/2022 cua Tda an nhan dan Quan M chua c6
hiéu lyc phap luét bi khang cao. Theo do, Toa an cap phtic thAm chi xem xet lai
vu an trong pham vi yéu cau cua cac duong sy da dugc Toa an cap so tham giai
quyét. Vi vay, yéu cau khang cao cua nguyén don vé viéc budc bi don thanh
toan tién 13i cham tra tir ngay 23/6/2022 dén ngay 01/11/2022, 1a vugt qua yéu
cau khoi kién dd dugc Toa an cip so tham giai quyét, khong phu hop véi quy
dinh tai Diéu 270 Bo luat TH tung dan sy, nén khong dugc xem xét.

Xét, theo Don khang cdo ngay 07/7/2022, nguyén don khang cao toan bo
ban an so tham. Tuy nhién, tai phién toa phiic tham, nguyén don yéu cau Toa an
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bac khang céo ctia Cong ty D, stta mot phan ban an so tham vé viéc Cong ty H
khong c6 nghia vu thanh toan 12.308.885.806 ddng tién phat va bdi thuong cho
Cong ty D nhu ban 4n so thim da tuyén. Theo d6, nguyén don, ciing nhu bi don
khong khang cao mot phan ban an so thAm da tuyén: “Khéng chdp nhdn yéu cau
phan t6 cia Cong ty TNHH D yéu cau Céng ty TNHH H thanh toan chi phi
hoan thanh phdn con lai ciia céng trinh la 1.082.250.500 dong va tién ldi
291.850.883 dong, Thi¢t hai phat sinh do Cong ty TNHH H vi pham nghia vu
cung cdp ban goc chung thw gia han bao lanh thuc hién hop dong la
19.410.931.760 dong va tién ldi la 1.959.972.301 dong”, nén Hoi dong xét xir
khoéng giai quyét phan nay ciia ban an so tham.

[2.3] V& viéc thay ddi yéu cau phan té ctiia bi don, Hoi dong xét xtr nhan
thay nhu sau:

Tai phién toa phuc tham, bi don yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban an
so thAm, nhu sau: Khong chép nhén tién 13i chdm thanh toan 1a 3.369.482.168
d6ng (Tién 14i tinh trén s tién no gdc 5.400.166.815 dong tir ngay 08/11/2017
dén ngay 23/6/2022); Budc Cong ty H thanh toan cho Cong ty D sd tién phat vi
pham do chdm hoan thanh toan bg cong trinh 1a 14.117.041.280 déng; Buoc
Cong ty H boi thuong thiét hai cho Cong ty D do cham hoan thanh toan bo cong
trinh voi sd tién 1a 21.274.200.000 dong.

Xet, viec bi don gidam mirc phat vi pham, muc boi thuong thi¢t hai va
khong yéu cau tra tién 1di cham tra cua sd tién phat vi pham va boi thudng thiét
hai do chadm hoan thanh toan bd du an déi véi nguyén don néu trén, 1a rat mot
phan yéu cau phan t6 tai phién toa phuc tham. Theo quy dinh tai Diéu 202 va
299 Bo luat TH tung dan su thi tai phién toa phuc tham, bi don chi dugc rat toan
bd yéu céu phan t6 nén Hoi ddng xét xtr khong chap nhéan viée bi don rat mot
phan yéu cau phan t6. Tuy nhién, y klen nay la sy tu nguyén cta bi don nén Hoi
dong xét xir van ghi nhan khi xét yéu cau khang cao ctia bi don.

[3] Trén co s¢ thira nhén cua nguyén don va bi don, phu hop véi cac tai
ligu, chung 91’1 khac ¢6 trong ho so vu an, c6 co s& xac dinh, nguyén don va bi
don da ky két cac van ban sau day:

- Hop dong xdy dung s6 DS-Duol-2016-001 ngay 03/6/2016 (sau ddy goi
tat la Hop dong xdy dung 001);
- Phuy lyc hop dong so6 DS-Duol-2016-001-A01 ngay 21/6/2016 (sau ddy
goi tat la Phu luc hop dong A01);
- Phy lyc hop dong so6 DS-Duol-2016-001-A02 ngay 13/02/2017 (sau ddy
goi tat la Phu luc hop dong A02);

- Hai Ban thoa thugn s6 DS-HT-Agreement-01 va s6 DS-HT-Agreement-
02 ngay 28/4/2017 (sau day goi tat la Ban thoa thudn 01 va Ban thoa thudn 02);,

- Bién ban ban giao va nghiém thu cong trinh ngay .../7/2017 (cac bén
xac dinh la ngay 01/7/2022 nén sau ddy goi la Bién ban ban giao va nghiém thu
cong trinh ngay 01/7/2017).
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- Ngoai ra, trong qué trinh thuc hién hgp dong, hai bén con c¢6 nhi€u van
ban, email trao doi qua lai.

[4] V& ndi dung khang céo cua cac duong su doi véi viéc gidi quyét toan
bd yéu cau khoi kién tai ban an so tham, Hoi dong xét xtr nhéan thay nhu sau:

[4.1] V& gia trj phat sinh do thay d6i dién tich xdy dung nha may S:

Nguyén don cho rang, theo Diéu 3 cua Hop dong xay dung 001 thi gi tri
hop ddng cin ctr vao dién tich thyuc té xdy dung nha may S. Theo Chung thu
tham dinh (Bang tinh dién tich nha xudng) ngay 30/10/2017 ctia SCQC thi dién
tich thuc té thi cong nha may S 1a 43.401,28m? nén gia tri phat sinh do thay ddi
dién tich xay dung 1a (43.401,28 m* — 34.619 m?) x 4.664.000 ddng/m® =
45.056.609.312 dong (chua bao gébm thué GTGT) tuong duong 49.562.270.243
ddng (bao gom thué GTGT).

Xét, nhu da phan tich tai muc [2], c6 co s& xac dinh, nguyén don thi cong
nha may S tir ngay 03/6/2016 dén ngay 01/7/2017 thi ban giao toan bd cong
trinh cho bi don theo Bién ban ban giao va nghiém thu cong trinh ngay
01/7/2017 nhung cac bén khong co bang quyét toan khdi luong cong viée va
hién nay cong trinh da duoc vao su dung nén khong c6 co s6 xac dinh khéi
lugng cong viéc nguyén don da thuc hién va hai bén c6 tranh chap vé khbi
luong quyét toan cong trinh. Trong khi, Chtng thu tham dinh (Bang tinh dién
tich nha xuéng) ngay 30/10/2017 cua SCQC do nguyén don giao ndop khong
dugc xem la ching ctr. Theo do, Toa an can cur vao céc tai li¢u, chiing ctr hop 1¢
khac co trong hd so vu an dé xac dinh dién tich xay dung nha may S ma nguyén
don da thuc hién.

Cac tai liéu, chtimg ctr hop 1& c¢6 trong hd so vu an c6 thé hién dién tich
xdy dung nha may S nhu sau:

- Tai Gidy phép xdy dung s6 117/GPXD ngay 18/7/2016 cua Ban Quan ly
Khu kinh té tinh Long An thi tong dién tich san xdy dung nha may S la
36.580,44m";

- Tai Bao céo hoan thanh thi cdng x@y dung cong trinh ngay 08/6/2017
cua chi dau tu Samduk giri Ban Quan ly Khu kinh té tinh Long An, cing véi
Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh gitra chu dau tu Cong ty S, nha thau
thiét ké va nha thau thi cong xay dung Cong ty D thi tong dién tich xay dung
nha may S la 37.331m?;

- Tai Bién ban kiém tra xay dyng ngay 03/7/2017 do Ban Quan ly Khu
kinh té tinh Long An chu tri thi tong dién tich xay dung nha may S Ia
37.619,44m";

- Tai Cong vin sd 62/BQLKKT-XD ngay 07/7/2017 cta Ban Quan ly
Khu kinh té tinh Long An béo co két qua kiém tra céng tac nghiém thu hoan
thanh cbng trinh xay dung thi tong dién tich xay dung nha may S Ia
37.602,98m?;

18



- Tal Ban vé hoan cong nam 2@17 ,giﬁ:a chi dau tu Samduk, don vi thi
cong Cong ty D va don vi tu van thiét ké Cong ty TNHH ES Architecture &
Construction thi tong dién tich xay dung nha may S la 37.856,33m>.

Xét, nguyén don dé nghi Toa &n bac bo gia tri phap 1y cua Ban v& hoan
céng ngay 07/7/2017 ctia Cong ty S va Cong ty D vi ban v& nay khong hop 1y va
khong hop phép; bac bo gia tri phap 1y cua Cong vin s6 62/BQLKKT-XD ngay
07/7/2017 cia Ban Quan Iy Khu kinh té tinh Long An vi trinh ty nghiém thu,
kiém tra cong tac nghiém thu dbi véi du an nha may S, 1a khong dung theo quy
dinh phap luat. Tuy nhién, nguyén don khong xuét trinh duoc tai liéu, chimg ctr
hop 1¢ dé _chimg minh. Hién nay, cac bén c6 lién quan va co quan nha nude co
tham quyén van xac dinh cac vin ban nay 1a phu hop véi quy dinh cta phép lut,
chua co vin ban nao thay thé, nén khong co co sé xem xét dé nghi nay cia
nguyén don.

Xét, can clr cac tai lidu, chiing ¢t néu trén, phi hop véi quy dinh tai diém
b khoan 1 Biéu 20 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 cua Chinh
phu, trén co s& Y kién cua bi don 14 ¢6 loi cho nguyén don, c6 co s¢ xac dinh,
dién tich xay dyng nha may S lam co s xac dinh khéi lwong cong viéc hoan
thanh thuc te cua nguyén don va lam co s¢ xac dinh gid tri hop dong 1a
37.856,33m°. Vi vay, nguyén don cho rang, dién tich thuc té thi cong nha may S
la 43.401,28m2, 1a khong c6 co so, nén khong duoc chap nhan.

[4.2] V& gia tri phat sinh do thay d6i vat lidu, két cau xdy dung nha may
S:

Nguyén don cho rang, tir ngay 27/5/2016 dén ngay 28/9/2016, bi don da
gui cho nguyén don 31 yéu cau thi cong tuong ung voi 31 hang muc phat sinh
so v6i thiét ké ban dau. Theo d6, ngay 23/12/2016 nguyén don di giri email dén
bi don dé thong bao chi phi phat sinh dbi v6i nhitng hang muc nay la
34.313.197.319 dong. Trudc khi thi cong, nguyén don da thyc hién nghia vu
thong bao trude cho bi don, bi don khong tur chéi bao gia, dong thoi chap thuan
de nguyén don thi cong va ky xac nhan nghiém thu cong viéc, tirc la bi don da
chap nhan gia tri phat sinh nay. Tuy nhién, sau khi kiém tra, can doi lai, nguyén

don chi yéu cdu bi don thanh toan gia tri phat sinh nay véi sb tién la
28.090.477.576 dong.

Vé gia tri phat sinh c6 tinh phi, tai khoan 13.2 va 13.3 Piéu 13 cta Hop
déng xay dung 001, cac bén thda thuan nhu sau: “13.2. Chi thi vé viée diéu
chinh: Nha thau phu khéng dwoc diéu chinh khoi lirong cong viéc néu khéng cé
chi thi bang van ban hodc email ciia Nha thau. 13.3. Gia tri phat sinh: Trong
truong hop nhiing thay doi ¢o tinh chi phi theo yéu cau thay doi ciia Nha thdau
ma nam ngoai bang bdo gid, thi Nha thau phu van thuc hién nhiing thay doi
nay. Nhitng thay doi phat sinh & ddy dwoc dinh nghia la tang, gidm khoi luong
thi cong. Khoz lwong phat sinh ngoai bang bao gid thi hai bén sé thuc hi¢n quyét
todn so tién théng qua vi¢c dam phan va xem xét cac thay doi thuc té da dwoc
thue hién. Cac thay doi thuce té & ddy sé dwoc duyét boi Nha thaw”.
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Xet theo tai liéu “Danh muc tai liéu chtirng minh phan viéc phat sinh duoc
yéu cau tir bén giao thau (Cong ty D) giai doan 27.5.2016-30.6.2017” do phia
nguyén don giao ndp tai Toa an cdp phic tham thé hién tir ngay 27/5/2016 dén
ngay 23/01/2017 phia bi don di gt cho phia nguyén don 31 email, yéu cau diéu
chinh ndi dung cong viéc theo thoa thun tai Diéu 13 cua Hop déng xay dung
001. Tuy nhién, nguyén don khong chirng minh dugc nhitng su diéu chinh noi
dung cong viéc theo 31 email ndy thudc trudng hop va thoa man cac diéu kién 1a
“gi4 tri phat sinh” theo thoa thuan ciia cac bén tai khoan 13.3 ciia Hop dong xay
dung 001. Pong thoi, bi don ciing khong thira nhan ¥ kién nay cua nguyén don,
khong thtra nhan da gui 31 email nay.

Xét, 31 email yéu cau diéu chinh noi dung cong viéc néu trén duoc giri tir
ngay 27/5/2016 dén ngay 23/01/2017, déu trudc thoi diém cac bén ky két Phu
luc hop ddng A02 vao ngay 13/02/2017. Trong khi, tai tiéu muc 1.2 va myc 6
Phu luc hop dong A02 cac bén thoa thuan nhu sau: “1.2. Gid tri hop dong: Ban
dau la 161.463.016.000; diéu chinh lan 1 la 176.463.016.000 dong; trong do,
phat sinh la 15.000.000.000 dong; 2. Phy luc hop dong nay va Hop dong da
diéu chinh cdu thanh toan b théa thudn giita cdc bén lién quan dén cac diéu
khoan dwoc néu o ddy va thay thé cho tdat ca cdc théa thudn, thdo ludn, dam
phan, va nhan biét lic nay va truoc day”. Theo do, co6 co s¢ xac dinh, tai thoi
diém ky két Phu luc hop dong A02 vao ngay 13/02/2017, cac bén da thong nhat
toan bd cac van dé vé chi phi phat sinh khi thuc hién hop dong téi thoi diém
nay, ké ca chi phi phat sinh tir 31 email yéu cau diéu chinh noi dung cong viéc
néu trén (néu co).

Vi vdy, nguyén don cho rang c6 phat sinh chi phi do thay do6i vat liéu, két
cau xdy dyng nha may S vei so tien la 28.090.477.576 dong, la khong c6 co so,
nén khong dugc chap nhan.

[4.3] V& yéu cau tinh tién 13i cham tra:

Nguyén don cho riang, theo khoan 4.2 Piéu 4 ciia Hop dong xay dung 001
thi bi don c6 trach nhiém phé duyét quyét toan cong trinh trong vong 14 ngay ké
tur ngay nhan du hd so quyét toan tir nguyén don. Do bj don khong chiu phé
duyét quyet toan cho nguyén don, ciing khong ¢ y kién phan h01 chinh thurc nao
nén hd so quyét toan do nguyén don dé trinh theo Vin ban s HT-SD-DS-16
duong nhién xem nhu da duoc phé duyét vao ngay 25/10/2017 va nguyén don
¢ quyén xéac dinh ngay dén han thanh toan 1a ngay 08/11/2017. Vi vay, nguyén
don khoi kién yeu céu bi don thanh toan 74.458.409.401 ddng tién quyét toan
Hop dong xay dung 001 va tién 1di cham thanh toan tir ngdy 08/11/2017 dén
ngay xét xtr so tham 13/6/2022 1a 46.211.132.826 dong theo mirc 14i suat
13.5%/nam, tong cong 1a 120.669.542.227 dong.

Vé viéc thanh toan, cic bén thoa thuan nhu sau: Tai Diéu 4 cla Hop déng
xay dung 001 thoa thuan: “Hé so thanh todn bao gdm Van ban yéu cau thanh
toan ciia Nha thau phu, héa don gia tri gia tang, bdt ky khoan tién nao khdc ma
Nha thau phy huéng theo Hop dong hodc theo cdc diéu kién khdc, chimng thie
bao lanh (bao lanh tién tam ung, bao lanh thuc hién hop dong bao lanh bao
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hanh), bién ban xdac nhan hoan thanh cong viéc cua Nha thau va Nha thau phu.
Nha thiu sé ° khong thanh todn ba't ky khoan tién nao néu hé so thanh todn khong
i, “Nha thau sé thanh todn tién bdo hanh (5%0) ngay sau khi Nha thau phu
trmh Chitng thw bao hanh tri gid 5% gid tri quyét toan cho Nha thau”. Theo do,
bi don chi phat sinh nghia vu thanh toan cho nguyén don, ké ca 5% gia tri bao
hanh céng trinh khi bi don nhan dugc cac chimg thu bao lanh thuc hién hop
ddng hay bao ldnh bao hanh tir nguyén don. Tai Piéu 3 Phu luc hop dong AO1,
muc 4 Phu lyc hop dong A02, muc 3 Ban thoa thuan 01 va muc 1 Ban thoa
thuan 02 cac bén ludn duy tri va khang dinh diéu kién nay trong viéc thanh toan.

Xét, trong qua trinh giai quyét vu 4n, cac bén déu xac dinh, nguyén don
chua giao va bi don chua nhan dugc ban gbc chimg thu bao lanh thuc hién hop
d6ng va ching thu bao ldnh bao hanh theo théa thuan. Can cir thoa thuan cua
cac bén néu trén, phu hop voi quy dinh tai khoan 1 Piéu 144 Luat Xay dung
nam 2014, c6 co s& xac dinh, chua phét sinh nghia vu thanh toan hop dong cua
bi don d6i voi nguyén don, ké ca 5% gia tri bao hanh céng trinh. Theo d6, bi
don khong vi pham hop dong vé viéc cham thanh toan nén nguyén don yéu cau
bi don tra tién 1di cham tra, 1a khong c6 co so, khong phu hgp voi quy dinh tai
Piéu 306 Luat Thuong mai ndm 2005, nén khoéng dugc chip nhan.

[4.4] V& khang céo ctia cac duong su:

Xét, trén co so ndi dung Piéu 2 Hop dong xay dung 001 vé “Noi dung
cong vigc”, cling nhu thuc té thuc hién hop déng cua cac bén, c¢6 co so xac dinh
Hop dong xay dung 001 1a hop dong thi céng xay dung theo don gia c6 dinh
quy dinh tai diém b khoan 2, diém b khoan 3 Diéu 140 Luat Xay dung nim
2014, diém h khoan 1 Biéu 3 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP. Theo d6, Hop dong
xay dung s& dugc thanh toan trén co sé khdi lugng thuc té hoan thanh (ké ca
khéi luong tang hodc giam, néu c6) dugc nghiém thu cua ting 1an thanh toan va
don gia trong hop dong theo dang cac thoa thuan trong hop dong theo quy dinh
tai khoan 5 Diéu 144 Luat Xay dung nam 2014 dwgc huéng din tai khoan 6
Piéu 19 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP.

Xét, tai phién toa phic tham, bi don dong y thanh toan gié tri hop ddng
con thiéu, ké ca 5% gia tri bao hanh cdng trinh, 13 tu nguyén, nén Hoi dong xét
xtr ghi nhan.

Xét, trén co s Diéu 3 cua Hop dong xay dung 001, nhan dinh tai cAc muc
[4.1], [4.2] va [4.3], c6 co & xac dinh, téng gia tri Hop dong xay dung 001 duoc
xé4c dinh nhu sau: Pon gia ¢ dinh 13 4.664.000 ddng/m? x dién tich nha may S
la 37.856,33m? = 176.561.923.120 dong (chua bao géom thué GTGT) twong
duong 194.218.115.432 d6ng (bao gdom thué GTGT). Trong qué trinh giai quyét
vu an, cac bén xac dinh, bi don d3 thanh todn cho nguyén don sd tién 1a
179.107.042.845 (bao gom thué GTGT). Theo do6, bi don con phai thanh toan
cho nguyén don s tién 13 15.111.072.587 dong va khdng phai tra tién 1ai cham
thanh toan d6i voi khoan tién nay.

Vi vy, Toa &n cap so tham chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don budc bi don phai thanh todn cho nguyén don so tién thi cdng xay
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dung con thiéu 1a 15.111.072.587 dong (bao gém ca 5% gié tri bao hanh cong
trinh), 1 ¢6 co sé. Tuy nhién, Toa &n cap so tham con chap nhan va budc bi don
thanh toan cho nguyén don tién 14i cham thanh toan 1a 3.369.482.168 dong (tién
l3i tinh trén s6 tién no goc 5.400.166.815 dong tir ngay 08/11/2017 dén ngay
23/6/2022), 1a khong c¢6 co so. Theo d6, Hoi dong xét xu khong Chap nhan toan
bo yéu cau khang cao cua nguyen don, chdp nhan mot phan yéu cau khang céo
ctia bi don dbi véi ndi dung nay cua ban an so tham.

[5] Ve ndi dung khang cao cua cac duong su dbi véi viée giai quyét mot
phan yéu cau phan t6 tai ban an so thim, Hoi ddng xét xir nhan thay nhu sau:

[5.1] V& ngay hoan thanh toan bd cong trinh, cac bén di théa thuan nhu
sau: Tai khoan 16.1 Diéu 16 Hop ddng xay dung 001 thoa thuan: “Ngay hoan
thanh: Tién @ thwc hién sé dwoc ldp dwa theo ngay hoan thanh la ngay
30/10/2016”; Tai Piéu 2 Phu luc hop dong A01 stra d6i quy dinh tai khoan 16.1
Piéu 16 Hop déng xay dung 001 nhu sau: “Ngay hoan thanh thi cong toan bo
cong trinh nha may S Viér Nam la ngay 20/1/2016”. Ngoai ra, tai myc 2 Ban
thoa thuan sd 01, cac bén doéng ¥ ndi dung nhu sau: “Cong ty Cong ty H phai
hoan thanh diw én vao ngay 25/5/2017 véi diéu klen khéng thay déi ban thiét ké
va khéng phdt sinh thém khoi lwong va dau viéc”.

Bi don cho rang, theo thoa thuan giita hai bén, nguyén don c6 nghia vu
hoan thanh toan bg cong trinh vao ngay 20/12/2016 va ndi dung cac bén ghi
nhdn nguyén don phai hoan thanh cong trinh vao ngay 25/5/2017 trong hai Ban
thoa thuan 01 va sd 02 chi c6 muc dich nhic nhé, dé nghi nguyén don phai tiép
tuc thuc hién hop dong, 1a dang ap dung ché dinh budc tiép tuc thuc hién nghia
vu quy dinh tai khoan 1 Dleu 292 va Piéu 297 Luat Thuong mai nam 2005.
Trong khi, nguyén don cho rang, theo Ban thoa thuan s6 01 va s6 02, nguyén
don phai hoan thanh du an vao ngay 25/5/2017 véi diéu kién bi don khdng thay
d6i ban thiét ké va khong phat sinh thém dau viéc, nhung vao ngay 13/5/2017, bi
don da gui email yéu cau nguyén don thay di thiét ké may diéu hoa nén diéu
khoan vé viéc hoan thanh dy an vao ngay 25/5/2017 khong duoc kich hoat,
nguyén don khong vi pham nghia vu hoan thanh du an.

Xét, cac bén théng nhat, ngoai cac thoa thuan néu trén, cac bén khong cod
thoa thuan nao khac vé ngay hoan thanh toan bo cong trinh. Bi don cho rang,
nguyén don cé nghia vu hoan thanh toan b céng trinh vao ngay 20/12/2016 la
trén co s& Piéu 2 Phu luc hop ddng A01. Tuy nhién, tai muc 1 Béan thoa thuén
s6 02, cac bén chi thoa thuan “cdc diéu khodn va diéu kién cia Hop déng s6 DS-
Doul-2016-001 ky ngay 03/6/2016 va Phu luc hop dong sé DS-Doul-2016-001-
A02 ky ngay 13/02/2017 van giit nguyén hiéu lec”, khong dé cap dén viéc gitr
nguyén hi¢u lyc ctia Phu luc hop déng AO1. Ngoai ra, tai muc 4 Ban thoa thuan
s6 02, cac bén con thoa thuan “Bén ngay 25/5/2017, hai bén sé hoan thanh viéc
xdc nhan khoi lwong cong viéc phat sinh va bang gid tri khéi luong cudi cing”.
Vi vay, bi don cho rang, nguyén don cé nghia vu hoan thanh toan bo cong trinh
vao ngay 20/12/2016, 1a khong cé co so.
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Xét, nguyén don khong chirng minh duge viée vao ngay 13/5/2017 bi don
d3 giri email yéu cau nguyén don thay doi thiét ké ‘may diéu hoa 1 thudc trudong
hop theo thoa thuan tai muc 2 Béan théa thuan s6 01. Dong thot, bi don ciing
khong thira nhan ¥ kién nay ctia nguyén don, khong thira nhan d3 giri email nay.
Vi vdy, nguyén don cho rang, diéu khoan vé viéc hoan thanh du 4n vao ngay
25/5/2017 khong duoc kich hoat, nguyén don khong vi pham nghia vu hoan
thanh dy an, 1a khong c6 co sé.

Xét, cac bén théng nhat, dén ngay 01/7/2017 thi nguyén don méi ban giao
cong trinh cho bi don theo Bién ban ban giao va nghi¢m thu cong trinh ngay
01/7/2017. Vi vay, Toa an cp so thim xac dinh ngiy hoan thanh toan bd cong
trinh 1a ngay 25/5/2017 va nguyén don cham ban giao cong trinh 37 ngay (tinh
tir ngay 25/5/2017 dén ngay 01/7/2017), 1a ¢6 co s6.

[5.2] Vé thoa thuin phat vi pham, cac bén da thoa thuan nhu sau: Tai Diéu
10.1 Hop ddng xay dung 001 thoa thuan: “Ngodi trir cdc truong hop kéo dai
thoi han hoan thanh dwoc dé cdp trong Piéu 9.2 ciia hop dong ndy, néu Nha
thau phu khong thuc hién dwoc dung thoi han hoan thanh toan bo Cong trinh
hodac mot Hang muc Cong trinh nao do, thi Nha thau phu phai tra cho Nha thdu
s6 tién phat sé dwoc tinh bang 0,2% trén tong gid tri hop dong (khong bao gom
VAT) cho 01 ngay tré han va t6i da khéong qua 10% gid tri Hop dong tai khoan
2 Piéu 4 Phy lyc hop déng AO1 thoa thuan: “Cdc bén thong nhdt néu Bén B
chdm hoan thanh thi céng dw dn theo tién dé da cam két la ngay 20/12/2016, thi
Bén B sé bi phat 0,2% trén tong gid tri hop a”dng (khéng bao gom VAT) cho mét
ngay cham tlen do (tinh tw ngay 21/12/2016 dén ngay hoan thanh va ban giao
dw dn) va tong tién phat theo diéu khodn nay khéng qua 10% gid tri hop a”ong
tai muc 3 Phu luc hop dong AO02 thoa thuan: “Theo hop dong néu Nha thau phu
khong thuc hién dwoc dung thoi han hoan thanh toan bo Cong trinh hogc mot
Hang muc Cong trinh ndao dé, thi Nha thau phu phdi tra cho Nha thau so tién
phat sé dwoc tinh bang 0,2% trén tong gid tri hop dong (khéng bao gom VAT)
cho 01 ngdy tré han va t6i da khéng qud 10% gid tri hop dong”.

Luat Thuong mai nim 2005 quy dinh vé viéc phat vi pham trong hoat
dong thuong mai nhu sau: Tai Piéu 300 quy dinh: “Phat vi pham la viéc bén bi
vi pham yéu cau bén vi pham tra mét khodn tién phat do vi pham hop dong néu
trong hop dong cé thod thudn, trir cdc truong hop mién trach nhiém quy dinh tai
Piéu 294 ciia Ludt nay”; tai Biéu 301 quy dinh: “Mikc phat déi véi vi pham
nghia vu hop ddng hodc tong mirc phat déi véi nhiéu vi pham do cdc bén thod
thudn trong hop dong, nhung khéng qua 8% gid tri phdn nghza vu hop dong bi
vi pham, trir truong hop quy dinh tai Piéu 266 cia Ludt nay”; tai Piéu 307 quy
dinh: “1. Truong hop cdc bén khong co thoa thudn phat vi pham thi bén bi vi
pham chi ¢6 quyén yéu cau boi tth'ng thiét hai, true truong hop Ludt nay co quy
dinh khac. 2. Truong hop cac bén co thoa thudn phat vi pham thi bén bi vi pham
c6 quyén dp dung ca ché tai phat vi pham va budc boi thuong thiét hai, triv
truong hop Ludt nay c6 quy dinh khac”.
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Xét, can cir quy dinh vé muc phat vi pham, quy dinh vé mdi quan hé giita
ché tai phat vi pham va ché tai boi thudong thiét hai tai Piéu 301 va 307 Luat
Thuong mai nam 2005 thé hién, trong giao dich thuong mai, ché tai phat vi
pham khong duoc xem la mot hinh thire bdi thuong thiét hai vi phat vi pham bi
han ché vé murc phat va truong hop cac bén co6 thoa thuén phat vi pham thi bén
bi vi pham van c6 quyén ap dung ca ché tai phat vi pham va budc bdi thudng
thi¢t hai mot cach mac nhién. Trong khi dd, can ctr quy dinh vé boi thuong thiét
hai tai Diéu 418 B luat dan sy nam 2015 thé hién, trong quan hé dan sy, ché tai
phat vi pham dugc xem 1a mét hinh thirc boi thudng thiét hai vi: Phat vi pham
khong bi han ché vé muc phat, mirc phat vi pham do cac bén thoa thuan; Cac
bén c6 thé théa thuan vé viéc bén vi pham nghia vu chi phai chiu phat vi pham
ma khong phai boi thuong thiét hai hodc vira phai chiu phat vi pham va vira phai
bdi thuong thiét hai; Nhung trudong hop cac bén co6 thoa thuan vé phat vi pham
nhung khong thoa thuan vé viéc vira phai chiu phat vi pham va vira phai boi
thuong thi€t hai thi bén vi pham nghia vu chi phai chiu phat vi pham, nghia la
ché tai phat vi pham c6 gia tri tvong duong ché tai boi thuong thiét hai.

Vi vay, tai Piéu 10.1 Hop dong xay dung 001, khoan 2 Diéu 4 Phu luc
hop déng AO01 va muc 3 Phu luc hop déng A02, cac bén thda thuan muc phat tbi
da khong qua 10% gia tri hop dong, 1a khong phu hop véi ban chat ciia ché tai
phat vi pham trong giao dich thuong mai theo quy dinh ctia phap luat, nén khong
dugc chap nhan. Toa an cép so thAm x4c dinh mic phat vi pham tai Diéu 10.1
Hop dong xay dung 001, khoan 2 Diéu 4 Phu lyc hop dong A0l va muc 3 Phu
luc hop dong A02 khong qué 8% gia tri phan nghia vu hop dong bi vi pham, 1a
c6 co s, phu hop voi quy dinh tai Pidu 301 Luat Thuong mai nim 2005.

[5.3] Vé théa thuan boi thuong thié€t hai, cac bén da thoéa thuan nhu sau:
Tai khoan 2 Diéu 4 Phu luc hop déng A0 thoa thuan: “Cdc bén thong nhdt néu
Bén B chdm hoan thanh thi céng dw dn theo tién do di cam két la ngay
20/12/2016, thi Bén B sé bi phat 0,2% trén tong gid tri hop dong (khéng bao
gom VAT) cho mdt ngdy chdm tién dj (tinh tir ngay 21/12/2016 dén ngay hodn
thanh va ban giao du dn) va tong tién phat theo diéu khodn nay khéng qua 10%
gid tri hop dong. Ngodi ra, bén B phdi boi thuwong todn bg cdc thiét hai do viéc
chdm tién d¢ va khéng hoan thanh viéc thi cong cong trinh ma bén B gdy ra”;
tai muc 3 Phu luc hop déng A02 thoa thuan: “Theo hop dong néu Nha thau phu
khong thuc hién dwoc dung thoi han hoan thanh toan bo Cong trinh hoac mot
Hang muc Cong trinh ndo do, thi Nha thau phy phai tra cho Nha thdu SO tién
phat sé duoc tinh bang 0, 2% trén tong gid tri hop dong (khong bao gom VAT)
cho 01 ngay tré han va t6i da khéng qud 10% gid tri hop dong. Ngoai ra, néu
bén B chdm hoan thanh thi céng dw dn theo tién d¢ dd cam ket la ngay

10/3/2017, thi bén B sé bi phat 300.000.000 dong cho 1 ngay cham tien do”.

Xét, tai muc 3 Phu luc hop déng s6 A02, cac bén di thoa thuan, trong
truong hop nguyén don chdm hoan thanh thi céng dy 4n thi bi don duoc quyén
phat vi pham nhu da phan tich tai muc [5.1], ngoai ra, cac bén con thoa thuan
“Ngoai ra, néu bén B chdm hoan thanh thi céng di dn theo tién do da cam két la
ngay 10/3/2017, thi bén B sé bi phat 300.000.000 dong cho 1 ngay chdm tién
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d¢”, 1a phu hop voi quy dinh tai khoan 2 Piéu 307 Luat Thuong mai nim 2005
vé viéc - trong truong hop cac bén c6 thoa thuan phat vi pham thi bén bi vi pham
c6 quyén ap dung ca ché tai phat vi pham va budc bdi thudng thiét hai. Theo do,
thoa thuan “Ngoal ra, néu bén B chdm hoan thanh thi cong duw dn theo tién do
da cam két la ngay 10/3/2017, thi bén B sé bi phat 300.000.000 dong cho I ngdy
cham tién do” duoc xem 13 mot thoa thuan vé bodi thuong thiét hai. Nguyén don
cho rﬁng, day la théa thuan vé phat vi pham, 1a khong ¢6 co sé, khong duoc
chép nhan.

Xét, thoa thuan boi thuong thiét hai n€u trén 1a mdt thoa thuan cu thé vé
cach thtrc xac dinh khoan tién boi thudng thiét hai do hai bén 4n dinh trudc vao
thoi diém giao két hop ddng, khi chua c6 hanh vi vi pham cling nhu thiét hai thuc
té xay ra, dua trén su tién doan vé mac thiét hai trong twong lai c6 thé xay ra néu
nguyén don vi pham vé thoi han hoan thanh cong trinh, nham bu dép ton that cho
bi don. Vi thoa thuan nay thi trong trudng hop nguyén don vi pham vé thoi han
hoan thanh cbng trinh thi bi don c6 quyen yéu cau nguyen don phai bdi thuong
thiét hai 300.000.000 dong cho 1 ngay cham tién do ma khéng phai chiing minh
c6 thiét hai thyuc té, mac do thiét hai va hanh vi vi pham hop dong c6 phai l1a
nguyén nhan tryc tiép gay ra thiét hai hay khong. Theo d6, thoa thuan nay chua
phU hop véi quy dinh tai Piéu 302, 303 Luat Thuong mai nim 2005 vé cin cir
phét sinh trach nhiém boi thuong thiét hai va nghia vu chitng minh ton that.

Xét, mic du thoa thuan bdi thuong thiét hai néu trén 1a chua phu hop Vo
quy dinh tai Diéu 302, 303 Luat Thuong mai nim 2005 nhung ciing khong trai
véi nguyén tac ty do thoa thuan trong hoat dong thuong mai quy dinh tai Piéu
11 Luat Thuong mai nam 2005, cling nhu viéc phap luat phai tén trong thoa
thuan cua cac bén vé trach nhiém boi thuong thiét hai do vi pham nghia vu quy
dinh tai Piéu 360 Bo luat dan sy nim 2015. Pay dugc xem la thoa thuan boi
thuong thiét hai tinh trudc, 12 van dé chua duoc phap luat quy dinh. Tuy nhién,
trong truong hop nay, Toa an van phai xem xét gia tri phap ly cua théa thuan
nay trén co s& xem xet &p dung tap quan, a&p dung tuong tu phap luat, cac
nguyén tic co ban caa phép luat dan sy, &n 18, 1& cong bang theo quy dinh tai
Diéu 5, 6 va 14 Bo luat dan sy nam 2015.

Xét, thir nhat, vé ban chat, theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 302, 303 Luat
Thuong mai ndm 2005 thi boi thudng thiét hai 1a viéc bén c6 hanh vi vi pham
hop dong 1a nguyén nhan truc tiép gay ra thiét hai thuc té cho bén bi vi pham
phai boi thuong dé bu dap nhiing ton that cho bén bi vi pham. Theo do, boi
thuong thiét hai 12 quyén co ban, mac nhién caa bén bi vi pham déi voi bén cé
hanh vi vi pham hop dong, cho di cac bén co thoéa thuan vé viéc bdi thuong thiét
hai (ké ca boi thuong thiét hai tinh trudc) trong hop dong hay khong. Thi hai,
vé nghia vy, theo quy dlnh tai Diéu 303, 304 Luat Thuong mai nim 2005 thi dé
phét sinh quyén yéu cau va trach nhiém bdi thudng thiét hai, bén yéu cau phai
chting minh bén bi yéu cau c6 hanh vi vi pham hop dong 1a nguyén nhan truc
tiép gay ra thiét hai thuc té cho bén yéu cau. Theo d6, su khac biét co ban giira
bdi thuong thiét hai tinh trude (chua co phap luat quy dinh) va bdi thuong thiét
hai theo quy dinh caa phép luat hién hanh la viéc bén bi vi pham khdng phai
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ching minh ¢6 thiét hai thuc t& va hanh vi vi pham hop dong 12 nguyén nhan
truc tiép gay ra thiét hai thuc té d6 vi ban chat cua boi thuong thiét hai tinh trude
la cac bén thoa thuan trén co s¢ suy doan mgc nhién hanh vi vi pham s gay ra
thi€t hai cho bén bi vi pham, dy doén trugc vé muc thiét hai c6 the xay ra dé dua
ra cach thuc cy thé dé xac dinh thiét hai trong tuong lai va mién trir nghia vu
chitng minh thiét hai cho bén bi vi pham (trir viéc bén bi vi pham van phai
chtng minh ¢6 hanh vi vi pham hop dong).

Xét, viéc ché tai bdi thuong thiét hai theo quy dinh cua phap luat hién
hanh budc bén bi vi pham phai ching minh c6 thiét hai thuc té va hanh vi vi
pham hop dong la nguyén nhan truc tiép gay ra thiét hai thuc té do6 1a dé dam
bao viéc bu dip ton that phai twong xung véi thiét hai thuc té, tranh trudng hop
bén vi pham phai boi thuong khi khéng c6 thiét hai hay khoan bdi thuong khong
tuong xang Vvéi thiét hai thuc té. Nhu da phan tich tai muc [5.1], bi don da
ching minh dugc nguyén don c6 hanh vi vi pham hop dong 1a “chdm hoan
thanh thi cong di an”. Can ¢t Thoa thuan diéu chinh hop dong sé SD-DS-2016-
001-AAl ngay 12/6/2017, Bién ban théa thuan ngay 24/8/2022 giira bi don va
Chu dau tu Samduk va Phiéu hach toan ngay 21/10/2022 ciia Ngan hang TNHH
MTV Shinhan Viét Nam, c6 co sd xac dinh, bi don c6 thiét hai thuc té va hanh
vi vi pham hop d6ng ciia nguyén don 1a nguyén nhan truc tiép gay ra thiét hai
thuc té d6, 1a viéc bi don bi chu dau tu phat do cham ban giao ¢ong trinh véi s6
tién 1a 21.274.200.000 dong. Theo d6, yéu cau boi thuong thiét hai 1a quyén co
ban, mac nhién cua bi don cho du cac bén ¢ thoa thuan vé viéc boi thuong thiét
hai hay boi thuong thi€t hai tinh trugc trong hop dong hay khéng. Trong qua
trinh giai quyét vu an, bj don da co yéu cau phan td, budoc nguyén don boi
thuong thi€t hai trén co s¢ thoa thuan boi thuong thiét hai tinh truge trong hop
dong, ma khong trén co s¢ thi€t hai thuc té. Diéu nay phu hop vai nguyén tac
“Quyen quyet dinh va tu dinh doat cia duong sy”. Bi don di thuc hién quyén
yéu cau bdi thuong thiét hai theo quy dinh cua phép luat. Vi vay, trong truong
hop cu thé nay, thoa thuan b01 thuong thiét hai “ngoai ra, néu bén B chdm hoan
thanh thi cong dir dn theo tién do da cam két la ngay 10/3/2017, thi bén B sé bi
phat 300.000.000 dong cho 1 ngay chdm tién d¢” néu trén van dam bao dung
ban chat cua ché tai boi thuong thiét hai 1a bu dap tén that cho bi don, bi don ¢6
thiét hai thuc té xay ra va hanh vi vi pham hop dong cua nguyén don 13 nguyén
nhan truc tiép gay ra thiét hai thuc té d6, nén thoa thuan boi thudng tinh trudc
nay la hop phap, duoc cong nhan. Tuy nhién, mac bdi thuong thiét hai tinh
trudc theo thoa thuan cua cac bén s& duoc xem xét lai néu nd qua 16n so Voi
thiét hai thyuc té cua bi don, l1a ¢é dam bao quyén lgi hop phap cia nguyén don.

[5.4] V& gia tri hop ddng, cac bén thoa thuin nhu sau: Tai khoan 3.2 Diéu
3 Hop ddng xay dung 001 thoa thudn: Gia tri hop dong 13 7.339.228USD (khong
bao gém thué GTGT), don gia 1a 212USD/m? tuong duong 4.664.000 dong/m*
(khdng bao gdm thué GTGT), dién tich nha may S tam tinh 1a 34.619 m? va gi&
tri hop dong thuc té dugc tinh cin ¢ vao dién tich nha may S; Tai khoan 3.2
Phu luc hop dong A02 diéu chinh gia tri hop dong tai Hop dong xay dung 001
nhu sau: 176.463.016.000 dong (khong bao gom thué GTGT), trong d6 gia tri
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phat sinh la 15.000.000.000 dong (khong bao gbém thué GTGT). Trong qua trinh
giai quyét vu 4n, nguyén don cho rang, gla tri hop dong duoc tinh theo cong
thitc nhu sau: Pon gia 4.664.000 dong/m? x Dién tich thuc t& nha may S
43.401,28m? + Gia tri phat sinh do thay dbi vat liéu, két cdu xdy dung
28.090.477.576 ddng = 230.514.047.496 dong.

Tai Diéu 11 Hop déng xay dung 001, cac bén thoa thuan viéc nghi¢m thu
cong trinh nhu sau: “Nghiém thu cong trinh: Khi toan bo Cong trinh da dwoc
thwe sw hoan thanh va da dat cac thi nghiém nghiém thu theo quy dinh cua Hop
dong thi Nha thau phu c6 thé thong bdo cho Nha thau biét, dong thoi giri van
ban cam két khan triong hoan thanh cong viéc con lai trong thoi gian bdo hanh
cOng trinh. Nha thau sé cung cdp bién ban lién quan tién hanh nghiém thu céng
trinh @é dwa vao sir dung. Nghiém thu tung Hang muc hodac tung bo phdn: Nha
thau c6 thé cdp mét Gidy nghiém thu doi véi: (a) bat ky Hang muc dd hodan
thanh; (b) bdt ky bé phdn quan_trong nao Cong trinh lau dai da dwoc hoan
thanh va da théa man cdc yéu cau cia Nha thau va da dwoe Nha thau sie dung
hodc quan Iy, ngoai nhitng bg phdin da dwoc quy dinh trude trong Hop dong,
hodc; (c) bdt ky bg phdn nao cia Cong trinh lau dai ma Nha thau da quyét dinh
quan 1y hodc sw dung truoc khi hoan thanh (khi sw quan ly hoac sw dung nay
khéng dwoc quy dinh trude trong Hop dong hodc chwa dwoc Nha thau phy chdp
nhdn nhuw la mét phwong dn tam thoi)”. Theo d6, bi don 13 nha thau chi quan 1y,
str dung toan bo nha may S hay mot s6 hang muc khi cac bén tién hanh nghiém
thu va ban giao toan bo nha may S hay mot sé6 hang muc da hoan thanh theo yéu
cau cua bi don.

Xét, bi don chi yéu cau ap dung gia tri hop dong 1am co sé phat vi pham
theo thoa thuén tai khoan 3.2 Phu luc hop dong A02 1a 176.463.016.000 dong
(khong bao gom thué GTGT), 1a ty nguyén, phu hop vé6i thoa thuan cia cac bén,
¢6 loi cho nguyén don, nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Xét, cac bén xac nhan dén ngay 01/7/2017 nguyén don mdi ban giao toan
bd cong trinh nha may S cho bi don (trong d6, tram dién da dugc ban giao ngay
06/01/2017), phu hop véi Bién ban ban giao va nghiém thu cong trinh ngay
01/7/2017. Bi don cho r’fmg, tram dién da duoc ban giao ngay 06/01/2017 chi
nham dé phuc vu thi cong va chay thur cac hang muc cong trinh, 1a ¢6 co sé, phu
hop thuc tién hoat dong thi cong, xay dung. Vi viy, bi don cho rang, ngay
01/7/2017 nguyén don mdi hoan thanh va ban giao toan by cong trinh cho bi
don, 1a cham ban giao toan bd cong trinh nén gia tri phan nghia vu hop dong bi
vi pham 12 toan b gia tri hop dong, 14 ¢6 co s&, phu hop voi thoa thuan cua cac
bén, phit hop véi v kién ctia nguyén don tai phién toa phic tham va thuc té thuc
hién hop dong cta cac bén. Toa an cap so tham xac dinh gia tri phan nghia vu
hop ddng bi vi pham chi 13 sb tién con lai bi don phai thanh toan cho nguyén
don la 15.111.072.587, 1a khong ¢6 co so.

[5.5] Vé khang céo ciia cac duong suy:

Xét, nhu phan tich tai cac muc [5.1], [5.2] va [5.4], c6 co s xac dinh,
nguyén don da vi pham hop dong la cham hoan thanh toan bo cong trinh véi so
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ngay vi pham 14 37 ngay (tinh tir ngay 25/5/2017 dén ngay 01/7/2017), nén phai
chiu phat vi pham theo thoa thuan ctia cac bén va quy dinh cta phép luat, cu thé
nhu sau: 0,2% trén tong gia tri hop déng (khdng bao gom thué GTGT) cho mot
ngay cham tién do (tinh tr ngay 21/12/2016 dén 01/7/2022) va téng tién phat
khong qua 8% gi4 tri hop dong, dugc tinh nhu sau: 37 ngay x 0,2% X
176.463.016.000 ddng = 13.058.263.184 dong. Tong s6 tién phat
13.058.263.184 dong la khong vuot qua 8% gia tri hop dong 1a 14.117.041.280
ddng nén dugc chap nhan.

Xét, nhu phan tich tai cac muc [5.1], [5.3] va [5.4] c6 co so xac dinh,
nguyén don di vi pham hop dong 1a cham hoan thanh toan b cong trinh, nén
phai boi thuong thiét hai theo thoa thuan cua cac bén, cu thé nhu sau:
300.000.000 dong x s6 ngay cham tién do 1a 37 ngay (tinh tr ngay 25/5/2017
dén ngay 01/7/2017) = 11.100.000.000 dong. Tong sd tién b01 thuong thié€t hai
tinh truée 11.100.000.000 dong 1a thap hon thiét hai thuc té cua bi don, nén
duogc chap nhan. Tai phién toa phic tham, bi don thay doi yéu cau phan td, chi
yéu cau nguyén don bdi thuong thiét hai tuong tmg voi s6 tién bi chu dau tu
phat la 21.274.200.000 dong, 1a khong phu hop, nén chi dugc chap nhan mot
phan.

Xét, nhu di phan tich tai muc [5], c6 co s xac dinh, bi don yéu cau
nguyén don chiu phat va bdi thuong thiét hai do vi pham hop dong nén day
khong phai 13 sb tién hang hay thu lao dich vu va céac chi phi hop 1y khac hay
khoan vay ma nguyén don phai tra cho bi don. Vi vdy, tai Toa an cap so tham, bi
don yéu cau nguyén don thanh toan tién 13i cham tra cua so tién phat vi pham va
boi thuong thiét hai do cham hoan thanh toan bo du an, 1a khong cé co sé,
khong phi hop véi quy dinh tai Piéu 306 Luat Thuong mai nam 2005, diém b
khoan 5 Diéu 466 Bo luat dan sy nim 2015, nén khong dugc chép nhan. Tai Toa
an cap phuc tham, bi don ciing xin rat yéu cau thanh toan tién 14i chdm tra nay
nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Vi vay, Toa &n cap so tham chi chap nhan mot phan yéu cau phan té caa
bi don va chi budc nguyén don thanh toan tién phat va tién bdi thuong thiét hai
do cham tién d6 thi cong theo hop dong véi tong sd tién 1a 12.308.885.806 ddng,
1a chua phu hop. Nguyen don khang cao dé nghi Toa an cap phuc tham béc toan
bd yéu cau phan té ndy cuaa bi don, 1a khong c6 co s6. Theo do, Hoi ddng xét xir
chap nhan mot phan khang céo cua bi don vé viéc yéu cau nguyén don chiu phat
vi pham véi sb tién 13.058.263.184 dong va boi thuong thiét hai vai sb tién
11.100.000.000 d6ng.

[6] Tur nhitng nhan dinh néu trén, phi hop mot phan phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, Hoi ddng xét xir phc
tham khéng chap nhan toan bo yéu cau khang cdo cua nguyén don Cong ty
TNHH H; chap nhan mét phan yéu cau khang cao cua bi don Cong ty TNHH D,
can sira mot phan quyét dinh caa ban an so tham.
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[7] Nhitng quyét dinh khéc ctia ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi nén Hoi dong xet xir khdng giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
han khang cao, khang nghi.

8] Ngoai ra, ban 4n so tham c6 mot s6 thiéu sét nén Toa an cap phic
tham can diéu chinh cho phu hop véi quy dinh cia phép luat.

[9] VVé &n phi:

Can ct khoan 2 Dieu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 gﬁa Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh ve an phi, I€ phi Toa an
do Toa an cap phtc tham stra ban an so tham nén ngudi khang cao khong phai
chiu an phi dan su phtc tham; Toa an cp phdc tham xac dinh lai nghia vu chiu
an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat, trén co so yéu cau cua cac
duong su dugc va khong duoc Toa an Chap nhan cu thé nhu sau: Y&u cau cua
nguyén don dugc Toa an chap nhan véi sb tién 1a 15.111.072.587 dong Yéu cau
cua nguyén don khong duoc Toa an chdp nhan voi téng sb tién la
105.558.469.640 ddng; Yéu cau cua bi don dugc Toa an chap nhan voi :[ong sb
tien 1a 24.158.263.184 dong; Yéu cau cua bi don khong dugc Toa an chap nhéan
Vi tong so tién 1a 55.561.289.507 dong.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 2 Biéu 308 B luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xtr: Khéng chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don Cong ty
TNHH H; chap nhan mét phan yéu cau khang céo cua bi don Cong ty TNHH D.

Sira mot phan ban 4n so thim nhu sau:

_ 1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don Cong ty TNHH

H veé viéc bugc Cong ty TNHH D thanh toan cho Cong ty TNHH H s tién con
no cua Hop dong xay dung so DS-Duol-2016-001 ngay 03/6/2016 Ila
15.111.072.587 dong.

2. Khdng chap nhan mot phan yéu cau khei kién ciia nguyén don Cong ty
TNHH H vé viéc:

2.1. Bugc Cong ty TNHH D thanh todn cho Cong ty TNHH H s6 tien con
no cua Hop dong xay dung so DS-Duol-2016-001 ngay 03/6/2016 Ila
59.347.336.814 dong (74.458.409.401 dong - 15.111.072.587 dong);

2.2. Budc Cong ty TNHH D thanh toan cho Cong ty TNHH H tien lai
cham tra cua so tien con ng cua Hop dong xay dung s6 DS-Duol-2016-001 ngay
03/6/2016 tir ngay 08/11/2017 dén ngay 13/6/2022 véi s tién 1a 46.211.132.826
dong.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua bj don Cong ty TNHH D.
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3.1. Bugc Cong ty TNHH H thanh toan cho Cong ty TNHH D s6 tién phat
vi pham do cham hoan thanh toan bo du an la 13.058.263.184 dong.

3.2. Bugc Cong ty TNHH H thanh todn cho Cong ty TNHH D s6 tién boi
thuong thiét hai do cham hoan thanh toan b6 du an la 11.100.000.000 dong.
_ 4. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia bi don Cong ty TNHH
D veé viéc:
4.1. Budc Cong ty TNHH H thanh toan cho Cong ty TNHH D sb tién phat
vi pham do cham hoan thanh toan bo du an la 4.588.038.416 dong

(17.646.301.600 dong - 13.058.263.184 dong) va tién lai cham tra cua s tién
phat vi pham la 1.160.304.763 dong.

4.2. Buge Cong ty TNHH H thanh toan cho Cong ty TNHH D s6 tién boi
thuong thiét hai do cham hoan thanh toan bo du an la 22.500.000.000 dong
(33.600.000.000 dong — 11.100.000.000 dong) va tién lai cham tra cua sb tién
boi thuong thiét hai 1a 4.567.940.884 dong.

5. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua nguoi dugc thi hanh an (doi
véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I4i cua s tién con phai thi
hanh an theo mac 13i suat no qué han trung binh trén thi truong tai thoi diém
thanh toan twong ung vaéi thoi gian cham tra.

6. Nhitng quyét dinh khac caa ban 4n so tham khéng bi khang céo, khang
nghi, c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi, nhu sau:
Khéng chap nhan mét phan yéu cau phan té ctia bi don Céng ty TNHH D vé
viéc bugc Cong ty TNHH H thanh toan cho Coéng ty TNHH D céc sé tién sau
day: Chi phi hoan thanh phan con lai caa Cong trinh véi sé tién 1.082.250.500
ddng va tién 1ai cham tra 12 291.850.883 dong; boi thuong thiét hai do vi pham
nghia vu cung cap ching thu bao 1anh véi sb tién 13 19.410.931.760 dong va tién
lai cham tra 1a 1.959.972.301 déng.

7. Vé an phi:

7.1. Cong ty TNHH H phai chiu an phi dan su so tham [a 345.716.733
ddng, duoc trir vao sé tién tam tmg 4n phi da nop 1a 91.642.296 dong theo Bién
lai thu tam &ng &n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2017/0022580 ngay 12/01/2018 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh. Cong ty TNHH
H con phai nop bo sung sé tién &n phi dan su so tham 1a 254.074.437 dong.

7.2. Cong ty TNHH D phai chiu an phi dan sy so tham |a 286.672.363
dong, duoc trir vao sb tién tam tng an phi da nop 1a 95.542.000 dong theo Bién
lai thu tam ¢ng an phi, 1& phi Toa an sé6 AA/2017/0022829 ngay 03/4/2018 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh. Cong ty TNHH
D con phai nop b sung sb tién an phi dan sy so tham 1a 191.130.363 dong.

7.3. Hoan tra cho Cong ty TNHH H s tién tam tng an phi phlc tham da
nop la 2.000.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2021/0006121 ngay 14/7/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan M,
Thanh phé H6 Chi Minh.
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7.4. Hoan tra cho Cong ty TNHH D s tién tam ang an phi phic tham da
nop 1a 2.000.000 dong theo Bién lai thu tam &ng an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2021/0006088 ngay 11/7/2022 ciaa Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan M,
Thanh phé H6 Chi Minh.

8. Thi hanh an tai co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.

9. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat Thi
hanh an dan su nam 2008 (da duoc sira d6i, bd sung nim 2014) thi ngudi duoc
thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

10. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;

- TAND Quan M;

- Chi cuc THADS Quan M,;
- Cac duong su;

- Luu. Pao Quéc Thinh
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