TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 58/2021/KDTM-PT

Ngay: 6+7/4/2021.

V/v: tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ong Hoang Minh Thanh
Cdc Tham phén: Ba Nguyén Thi Thly Hanh

Ba Ngo Tuyét Bang

Thur ky ghi bién ban phién toa: Ba D6 Thi Hanh - Thu ky Toa an.
BPai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh ph5 Ha Noi:

Ong Tran Chi Thanh- Kiém sat vién.

Trong ngay 6 va 7/4/2021, tai tru so Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xét xtr
phuc tham cong khai vy an kinh doanh thuong mai thy 1y s6 285/2020/KTPT ngay
17/12/2020 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6 89/2021/QDXX-PT ngay 25/02/2021, Quyét dinh hodn phién toa sb 122/2021/Qb-
HPT ngay 19/03/3021 gitra:

* Nguyén
don:

* Bi don

* Nouwoi co
quyén  lgi
nghia  vu
lién quan:

Ngén hang TMCP T.

Tru s6: Toa nha T, sé 57 L, Quan H, thanh phé H; Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong B4 M.P, chic vu: Chit tich hdi dong quén tri;

Nguoi dai dién theo oy quyén:Ong Hoang N.C, sinh nim 1976 — can bo
Ngan hang.

Cong ty TNHH phat trién san xuét va thuong mai H.

Tru so: SO 149 duong N, thi tran T, huyén G, thanh phd H; Nguoi dai
dién theo phap luat: Ong Phung V.H, sinh nim 1979, chic vu: Tong
giam ddc.

1. Ba Lé T.B, sinh nam 1956

2. Chi Phung T.T, sinh nam 1982

3. Ong Phuing V.H;

4. Chau Phung H.T, sinh nam 2012 (do 6ng H la nguoi dai dién theo
phap luét);

Cung c6 HKTT tai (sé moi): SO 4N, phuong T, thixa S, H

Ba B va chi T c6 don xin xét x{r ving mat.

5.Ba Do T.P, sinh nim 1959;
6. Anh Pham T.T, sinh nam 1978;
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7. Chi Mai T.D, sinh nam 1980;

8. Chau Pham Van T, sinh nam 2001;

9. Chau Pham Anh H, sinh nam 1999;

10. Chau Pham P.T(do anh T va chi P la nguoi dai dién theo phap
luat).

11. Anh Pham T.H, sinh nam 1984;

12. Chi Nguyén T.H, sinh nim 1980

13. Chau Pham T.T, sinh nam 2007;

14. Chau Pham K.T;

(Chau T va Chau T do anh H va chi H 1a nguoi dai dién theo phap luat).
15. Chi Pham Thi T.N, sinh nam 1982;

Cung c6 dia chi tai: s6 7 Ngd 1 C, phuong H, quan H, H.

NOI DUNG VU AN:

Theo bén dn so tham, vu dn cé ndi dung nhw sau:

1. Dai dién nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP T - Chi nhanh Hoan Kiém (sau day goi tat 1a Ngan hang) co
ky hop dong tin dung sb 160/2016/HDTD/TBN/01 vo61 Cong ty TNHH phat trién san
xuat va thuong mai H (sau day goi tat 1a Cong ty H) ngay 14-12-2016. Theo do, Ngan
hang c6 cho Cong ty H vay sé tién 1.580.000.000 dong dé thanh toan tién mua hang.
Ngén hang di giai ngan cho Cong ty H s tién trén theo 02 khé udc nhin no bao gém:

- Khé uwdc 01: Thoi han vay 05 thang tir ngay 19-12-2016 dén ngay 19-5-2017, s6
tién giai ngan 1a 1.080.000.000 dong v4i 14i suat linh hoat.

- Khé wdc 02: Thoi han vay 05 thang tir ngay 25-01-2017 dén ngay 25-6-2017, sb
tién giai ngan 1a 500.000.000 dong véi 14i suét linh hoat.

Pé dam bao khoan vay trén, Céng ty H di ky Hop dong thé chap 02 khéi tai san
gom:

- Hop dong thé chap tai san s 160/2016/HDBD/LBN/01 ngay 14-12- 2016 do6i
v0i tai san quyén sur dung thira dat s6 03(1) to ban d6 sb 19, di¢n tich 198. 6m’ tai dia
chi: T6 dan pho s6 3 N, phuong T, thi xa S, thanh pho H; glay ching nhan quyen st
dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BD 7428, vao sb cap
GCN s6 CH00245 do UBND thi xa S, thanh phé Hcap ngay 30-11-2012 cho ba Lé
T.B.

- Hop dong thé chap tai san so 12/2017/HDBD/LBN/01 ngay 24- Ol 2017 d6i véi
tai san 13 quyén sir dung thira dat s6 22, to ban dd s6 05 dién tich 18m?, dat ¢ do thi tai
dia chi: Khu C, phuong H, quén H, thanh phd H. Gidy chtmg nhan quyén st dung dat
s6 AK199607, vao sb cap GCN s6 H-0968 do UBND thanh phé H, tinh H (nay la
quan H, thanh phd H) cip ngay 18-6-2007 cho ba P4 T.P, da dang 1y chuyén nhuong
cho 6ng Pham Q.C va ba Nguyén Thi H.B ngady 27-10-2015; di diang ky chuyén
nhuong cho ba Vii N.D ngay 09-12-2016. Van phong dang ky dét dai Ha N1 dang ky
chuyén nhuong cho Cong ty H ngay 20-01-2017.

Trong qua trinh tra ng vay, Cong ty H da vi pham nghia vu khong thanh toan ng
cho Ngan hang. Ngan hang da nhiéu lan lam viéc, giri thong bao va tao diéu kién cho
Cong ty H thanh toan ng nhung Ngan hang khong nhan dugc sy hop tac tra no tur
Cong ty H. Su vi pham nghia vu cua Cong ty H nhu trén dd anh huong toi quyén va
lg1 ich cua Ngan hang.
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Tam tinh to1 ngay 23-5-2020, Cong ty H m¢i thanh toan dugc dugce 33.327.555
dong tién no 1di, chua thanh toan dugc ng gdc, con ng Ngan hang s6 tién no gdm no
gbe 1a 1.580.000.000 ddng, no 1i trong han 1a 25. 200.333 dong, no 1ai qua han la
419.714.000 dong, 1ai phat 1a 6.784.190 ddng, tong s6 no gbc va ng 13 la
2.031.698.523 ddng.

Nay, Ngan hang dé nghi Toa an budc Cong ty H thanh toan cho Ngan hang toan
bd no gbe va no lai tam tinh dén 23-5-2020 gém no gbc 1a 1.580.000.000 dong, ng i
trong han la 25.200.333 dong, no 13 qua han 1a 419.714.000 dong, lai phat la
6.784.190 dong, tong so ng gbc va tién 14i 1a 2.031.698.523 dong va cac khoan tién 1ai,
phat tinh trén tong sb tién no chua tra 13 2.031.698.523 dong ké tir ngy 24-5-2020 dén
ngay thanh toan xong toan bd no.

Pé nghi Toa an tuyén cho Ngan hang duoc quyén dé nghi co quan thi hanh 4n
tién hanh ké bién va phat mai tai san biao dam da néu dé thu hdi ng cho Ngan hang
trong trudng hop ké tir ngdy ban an cia Toa 4n ¢ hiéu lyc ma Cong ty H khéng thanh
toan toan bo khoan ng cho Ngan hang. Trudong hop s6 tién thu dugc tir viée xu 1y tai
san bao dam khong du dé thanh toan hét khoan no thi Cong ty H van phai c6 nghia vu
tra nét khoan no cho Ngin hang.

2. Pai dién bi don trinh bay:

Cong ty H c6 ky 01 hop dong tin dung tai Ngan hang TMCP T — Chi nhanh Hoan
Kiém vay s6 tién 1.580.000.000 dong, toan b tlen giai ngan 1a 1.580.000.000 dong do
nhan vién cta Cong ty H nhan, t6i khong truc tiép nhan. Dé dam bao cho khoan vay
thi toi dai dién Cong ty H c6 ky hop dong thé chap tai san gdm 02 khdi tai san 1a:

- Quyén str dung thura dat sb 22 to ban d6 sé 5 dién tich 18m? & Cau Po 2, Ha
Cau, Ha Pong, Ha Noi ciia Cong ty.

- Quyen str dung dat s6 03 (1) to ban dd sb 19 dién tich 198.6m” & td dan phd 03
N, phuong T, thi xa S, thanh phd H ctia me t6i 1a ba Lé T.B.

Qua trinh thanh toan ng nhu thé nao thi toi khong biét. Sau khi ky Hop dong tin
dung va Hop d6ng thé chap néu trén thi t6i khong co 1am viée gl voi Cong ty H, cling
khong | biét cong ty hoat dong ra 520. Pén nay, ti moi dugc biét Cong ty H chua thanh
toan tién cho Ngén hang toan b s6 ng gdc 1a 1.580.000.000 dong, no 1ai trong han Ia
25.200.333 dong, no 121 qué han 1a 419.714.000 dong, 141 phat 14 6.784.190 dong, tong
s6 ng gbc va tién 1ai 1a 2.031.698.523 dong tinh dén ngay 23-5-2020 va Ngan hang
yéu cau phat mai tai san 1a 02 thira dat néu trén.

T6i khong thic méc gi vé sb ng gbe va khong co thic mic gi vé cach tinh 13i do
Ngan hang dua ra, trach nhiém ctua Cong ty H phai tra cho Ngan hang. V& viéc phat
mai tai san dam bao, t6i c6 ¥ kién dbi voi thira dat & H 1a cia Cong ty H, viée phat mai
t61 khong c6 ¥ kién. V& thira dat do me toi dimg tén tai Son Tay thi t01 cO ¥ kién nha
t6i trong hoan canh khé khan, t6i khong cong an viéc 1am, me gia yéu nay em gai toi
di lam 1 minh nuoi ca nha, dé nghi Toa an xem xét cho tra dﬁn. Tai san mang tén ba
Lé T.B véi so tién vay 1a 1.080.000.000 dong toi xin Ngan hang tao diéu kién mién
giam toan bo 1di cho gia dinh t6i, t6i xin cam két mdi thang tra dan vao gbc la
10.000.000 dong. Toan bd cong trinh x4y dung, cay cdi co trén thira dat mang tén me
t6i 1a do me t6i xay dung ndm 2011 c6 trudc khi thé chap, sau khi thé chap khong phat
sinh tai san gi khac. V& viéc t6i lam giam ddc Cong ty H t6i chi c6 tén 1a tong giam
dbc chir t6i khong tham gia vao bat ky hoat dong nao ciia Cong ty H. Sb tién toi vay



lai ciia Cong ty H 200.000.000 dong dé 1am an kinh té gia dinh chtr khong lién quan gi
t&1 hoat dong cua Cong ty H.

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién trinh bay:

- Ba L& T.B trinh bay: Nam 2016, t6i c6 dung thira dat s6 03(1), to ban d6 sb 19,
dién tich 198.6m” & t6 dan phé 03 N, phuong T, thi xa S, thanh phé H cua toi dé cho
con trai la Phung V.H vay von lam dn. Toi c6 ky hop ddng thé chap dé con t6i vay vén
tai Ngén hang cu thé viéc ky hop dong vay von gitta con trai toi va Ngan hang toi
khong biét gi, toi cing khong biét viéc con to1 lam tong giam doc Cong ty H. Pén nay,
Ngén hang kién doi tién Cong ty H bao gdm no gdc, no 14i va dé nghi phat mai tai san
1a thira dat cua t6i dé thanh toan nghla vu ctia Cong ty H ddi v6i Ngan hang thi i co ¥y
kién de nghi Toa an hoa giai dé g1a dinh t0i tra ng cho Ngan hang hang thang trén s6
ng gbc 1a 1.080.000. .000 ddng va xin mién 14i cho gia dinh d6i v6i phan 13i trén sé no
gbc. Con dbi véi so ng 500.000.000 dong thi dé nghi Toa 4n xem xét dé gia dinh
khong phai tra ng gbe va 131 véi s tién nay.

Vé tai san trén thira dat 03(1) to ban d6 sb 19 dién tich 198.6m* ¢ t6 dan phd 03
N, phuong T, thi xa S, thanh phd H toan bo do t6i xdy dung, cdy do t6i trong, cac con
t61 khong c6 dong gop gi trong viée tao 1ap tai san do va toan bo tai san dugc tao lap
trude khi toi ky hop dong thé chip thira dat nay. Sau khi thé chap, t6i khong co xay
dung thém cong trinh nao khac.

- Chi Phung T.T trinh bay: Téi la con ba Lé T.B. Hién nay t6i dang séng cung Ba
B tai thira dat 03(1), to ban do sé 19, dién tich 198.6m* ¢ to dan phd 03 N, phuong T,
thi x4 S, thanh phé H. Qua trinh em toi la H va me t6i thé chap thira dat trén thi toi
khong c6 nha, t6i khong biét gi hét. Nay, Toa an giai quyét viéc lién quan toi thira dat
nay toi dé nghi giai quyét theo phap luat. Do diéu kién cong viéc khong thé tham gia
td tung tai Toa an nén to1 dé nghi Toa an cho t61 dugc vang mat trong toan by qua
trinh t tung va cac phién toa.

- Chi Pham Thj T.N trinh bay: T6i & con gai ba P4 T.P. Nha t6i c6 miéng dat &
thudc thira s6 22, to ban d6 s6 05 dién tich 18m® dit ¢ do thi tai dia chi Khu C,
phuong H, quan H, thanh phé H mang tén ba Do T P. Trong thoi gian nam 2011, toi
c0 muon sO do cua m¢ ma lam thé chap uy quyén cho chi Pong T.T.T dé vay muon
vbn cuia chi thoi gian 1a 12 thang voi 1ai suat 14 hai nghin mot triéu trong thoi gian vay
t6i da hoan tra ca 13i va goc ctia chi tra dan va con tH cua chi 13i 24 tridu dong va goc
con 40.000.000 dong. Trong thoi gian chua hét hop dong vay, toi lai vira dé con xong
chi Thoi co ép toi tra hét s6 gbc va 14i con lai nhung vi toi vira méi sinh con nho nén
xin khat chi dé hai thang toi s& hoan tra, chi Thoi khong dong ¥ va budng 10i de doa la
s& lam cho nha to6i mat nha. Tdi cling mic ké vi t6i dang vira dé xong nén t6i noi chi la
em phai kiéng cit mot thoi gian con em con bé ¢ gi hai thiang em s& hoan tra nét. Sau
cudc noi chuyén do, hon thang sau, toi co dén nha chi Thoi nhung thay khéa cira goi
dién thi thay chi tit may, hoi nguoi xung quanh nha chi thi bao chi di lam an xa roi.
Khoang hon 1 nam sau, t61 thdy s6 may la goi dén va chi xung tén 1a chi Thoi bao toi
lo tién gbc va 13i cho chi khoang hon 100.000.000 déng. Toi khong nghe vi do chi bit
am tin t6i khdng lién lac duoc va t6i da xin chi hai thang 13i rdi vi trong thoi gian t6i
vua sinh con khong c6 du diéu kién lo 14i gid vé chi tinh hét vao thi toi khong chiu.
Sau mot vai 1an doi sd tién nhu chi tinh toan t6i khong dong v tra, chi khong thay lién
lac nira va tu day cho dén nam 2019 va 2020 nha t6i nhan duoc gidy moi cua Toa an
huyén G vé viéc miéng dat nha t6i dang bi tranh chap hop dong tin dung. Nay, toi viét

4



don tudng trinh mong Toa an huyén G lam sang to su viéc va tim lai céng bang cho
gia dinh t6i duoc nhan lai bia d6 da bi thét lac 1au nay.

- C4c duong su: Ba D6 T.P, anh Pham T.T, chi Mai T.D, chau Pham Vin T, chau
Pham Anh H, anh Pham T.H, chi Nguyén T.H; ngudi dai dién theo phéap luat cua chau
Pham P.T la anh T va chi D; nguoi dai dién theo phap luét ctia chau Pham K.T va chau
Pham T.T 13 anh Pham T.H va chi Nguyén T.H du da dugc triéu tap hop 18 nhleu lan
nhung khong dén Toa an 1am viéc va khong ndp cho Tda an vin ban ghi y kién vé viée
giai quyet vu an.

Tai Ban dn so tham s6 16/2020/KDTM-ST ngay 22/08/2020 ciia Toa dn nhén dén
huyén G, thanh phé Ha Noi da xik:

1. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP T vé viéc
yéu cau budc Cong ty TNHH phat trién san xuit va thuong mai H phai thanh toan s
tién phat cham tra 13i 1a 11.018.980 ddng.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP T d6i véi Cong ty
TNHH phat trién san xuat va thuong mai H vé yéu cau thanh toan no goc, no 13i theo
Hop dong tin dung s6 160/2016/HDTD/TBN/01 ngay 14-12-2016 va cac khé s6 01
ngay 19-12-2016, khé udc 02 ngay 25-01-2017.

3. Budc Cong ty TNHH phat trién san xuat va thwong mai H phai tra cho Ngan
hang TMCP T tong sé tién con no (tam tinh dén ngay 21-8-2020) la: 2.290.040.333
dong, bao gom: No gdc: 1.580.000.000 dong; no 1ai: 710.040.333 dong. Trong do:
Theo khé uéc sd 01 ngay 19-12-2016 1a: No gbc: 1.080.000.000 dong, no lai:
485.232.000 dong; theo khé udc sé 02 ngay 25-01-2017 la: No gdc: 500.000.000
dong, no 13i: 224.808.333 dong.

4. Ké tlr ngay xét xur so tham [(22-8-2020), khach hang vay con phai tlep tuc
chiu khoan tién 13i qua han cuia s tién no gbc chua thanh toan theo mirc 14i suat ma
cac bén thoa T trong hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc.
Trudng hop trong Hop dong tin dung, cac bén c6 thoa T vé viéc diéu chinh 141 suat
cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc
diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh i suat cia Ngan hang cho vay.

5. Trong trudng hop Cong ty TNHH phat trién san xuét va thuwong mai H khong
tra duoc khoan no néu trén thi Ngan hang TMCP T ¢ quyén yéu cau Chi cyc thi hanh
an dan su c6 tham quyén ké bién va to chirc phat mai tai san thé chap sau dé thu hoi
toan b khoan ng cho Ngan hang TMCP T, cu thé nhu sau:

- Theo Khé wdc sd 01 ngay 19-12-2016 la: Hop dong the chap tai san sd
160/2016/HDBD/LBN/01 ngay 14-12-2016 dbi véi tai san la quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat tai thira dat s6 03(1), to ban d6 sd 19, dién tich 198. 6m’ tai dia chi:
T6 dan pho s6 3 N, phuong T, thi xa S, thanh pho H; glay chirng nhan quyen su dung
dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BD 7428, vao s6 cip GCN
s6 CH00245 do UBND thi xa S, thanh phd H cép ngay 30-11-2012 cho ba Lé T.B.
Viéc thé chap tai san theo Hop déng thé chap néu trén di dugc ding ky thé chap va
dugc Van phong dang k}'f dat dai H — Chi nhanh thi xa S chting nhan ngay 15-12-2016.

- Theo Khé uéc sb 02 ngay 25-01-2017 1a: Hop dong the chip tai san sb
12/2017/HDBD/LBN/01 ngay 24-01-2017 d6i véi tai san 1a quyén su: dung dat va tai
san gan lién véi dat tai thira dat sd 22, to ban dd s6 05 dién tich 18m? , dat & do thi tai
dia chi: Khu C, phuong H, quan H, thanh pho H. Gidy ching nhan quyén sir dung dat
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s6 AK199607, vao sd cap GCN sb H-0968 do UBND thanh phd H, tinh H (nay la
quan H, thanh phd H) cip ngay 18/6/2007 cho ba B3 T.P; da dang 1y chuyén nhuong
cho 6ng Pham Q.Cva ba Nguyén Thi H.Bngay 27-10-2015; d3 ding ky chuyén
nhuong cho ba Vi N.D ngay 09-12-2016; van phong dang ky dat dai Ha Noi dang ky
chuyén nhuong cho cong ty TNHH phat trién san xuét va thuong mai H ngay 20-01-
2017. Viéc thé chap tai san theo Hop dong thé chip néu trén da duoc ding ky thé chip
va dugc Van phong dang ky dat dai Ha Noi chting nhan ngay 24-01-2017.

- Néu s6 tién thu dugc tir viée xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan no¢ thi Cong ty TNHH phat trién san xuét va thuong mai H phai tiép tuc c6
nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang TMCP T.

- Gianh quyén wu tién mua lai tai san thé chap cho ba Lé T.B va ba B T.P khi
Co quan Nha nudc c6 tham quyén tién hanh thu tuc phat mai tai san thé chép.

6. Nhitng ngudi co6 HKTT va dang cu tra tai thira dat sb 22, to ban do sé 05 tai
dia chi: S6 7 ngd 1 Khu C, phuong H, quan H, thanh ph6 H va thira dat sb 03(1), to
ban d6 sb 19 tai dia chi: To dan phd s6 3 N, phuong T, thi x4 S, thanh phd H c¢6 nghia
vu ban giao tai san thé chap cho co quan nha nudc c6 tham quyén dé thi hanh an.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi va quyén khang cdo cua cac duong su.
Khong ddng ¥ v6i ban an so tham nguoi co quyén loi nghia vu lién quan la la ba
Pd T.P khang cao dé nghi Toa an cp phuc tham hily an so tham.

Tai toa an cdp phiic tham va phién toa hém nay:

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan 1a ba P khang cao trinh bay: Xéac nhén ba
co ky hop dong uy quyen ngay 17/8/2011 cho chi Thoi nham dam bao khoan vay cta
con 1a Nguyén T.A. Dé nghi Hoi dong xét xir bao vé quyén va loi ich hop phép cua gia
dinh ba.

- Nguyén don van giit yéu cau khoi kién, dé nghi HDXX khong chap nhan khang
c4o cua ba P, gilt nguyén ban an so tham.

- Bi don trinh bay Xac nhan cong ty H do 6ng la Téng Giam ddc c6 vay cua
Ngéan hang va con no s tién goc va lai nhu ngan hang xac dinh. Tai san thé chap gom:
nha dat ¢ thi xa S, thanh phé Hdtng tén me dé 6ng 1a ba Lé T.B va mot nha dat cong
ty da nhan chuyén nhuong ma hién nay gia dinh ba P dang 6. Ong H c6 mit tai phién
toa ngay 06/4/2021).

- Nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan khac: Chi N dé nghi Toa 4n xem
xét 1am rd dé dam bao quyén loi cho gia dinh chi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi sau khi phan tich ndi dung vu
an da dé nghi Hoi dong xét xir:

Hai hop dong thé chép trong vu an nay da thyc hién ding thu tuc theo quy dinh
tai co quan nha nudc co tham quyén. Tuy nhién, hop dong thé chéap chi thé chap quyén
str dung dat, khong thé chip tai san gin lién trén dat, ba P dé nghi hiy an. Tuy nhién,
khéng cdo ctia ba P khong co cin ctr vi cac giao dich da thé hién 1a ba P ty nguyén khi
ky hop dong uy quyén.

Pé nghi Hoi dong xét xtr sira an so tham vé xir 1y tai san dam bao.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chimg cik ¢é trong ho so vu dn dwoc tham tra tai

phién toa. Sau phcfn hoi va tranh luan, Hoi déng xét xu nhan dinh:
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[1]. Ve to tung:

- Pon khang céo ctia ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong thoi han luat
dinh va da ngp tam tmg 4n phi phiic tham 14 hop 1¢.

- V& thAm quyén giai quyét: tranh chap gitra cac duong sy 1a tranh chéap hop dong
tin dung. Bi don la Cong ty TNHH phat trién san xudt va thuong mai H; co try so tai: s6
149 dudng Nguyen Puc T, thi tran T, huyén G, H. Can ¢t khoan 1 Diéu 30, diém b
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat td tung dan sy thi Toa an nhan dan huyé¢én
G thu ly va giai quyét so thim 13 diing thim quyén.

- Nhirng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba L& T.B va chi Phung T.T ¢c6
don xin xét xur Véng mat; ba D6 T.P, chi Pham Thi T.N va anh Pham T.T c6 mit;
nhimg nguoi co quyén loi nghia vu lién quan khac déu vang mit. Can ctr khoan 2 Diéu
296 Bo luat td tung dan sy, Ho1 dé)ng xét XU tién hanh xét xtr Véng mat.

[2]. Vé néi dung:

Xét yéu cau khang cao cua ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1a ba DS T.P,
Hoi dong xét xir nhan thay:

- Ngan hang TMCP T - Chi nhanh Hoan Kiém (nay 1a Ngan hang TMCP T -
Chi nhanh Ho6 Guom) véi c¢6 ky Hop ddng tin dung s6 160/2016/HDTD/TBN/01 véi
Ccong ty H ngay 14-12-2016. Theo d6, Ngan hang c6 cho Cong ty H vay so tién
1.580.000.000 dong dé thanh toan tién mua hang.

Ngan hang di giai ngan cho Cong ty H sd tién trén theo 02 khé wéc nhan ng
gom:

+ Khé wéc 01: Thoi han vay 05 thang tur ngay 19-12-2016 dén ngay 19-5-2017, sb
tién giai ngan 1a 1.080.000.000 dong v4i 14i suat linh hoat.

+ Khé uwdc 02: Thoi han vay 05 thang tir ngay 25-01-2017 dén ngay 25-6-2017, sd
tién giai ngan 14 500.000.000 déng vai 13i suat linh hoat.

Xet noi dung hop d6ng tin dung khong vi pham diéu cAm cta phap luat, phu hop
v6i nhu cau cua bén vay va diéu kién kinh doanh ctia bén cho vay. Thoi diém ky két
hop dong céc bén hoan toan ty nguyén, hinh thirc va ndi dung hop dong phu hop céc
quy dinh ctia phap luat nén c6 gia tri phap 1y va c6 hiéu luc thi hanh d6i voi cac bén.

Trong qua trinh thuc hién Hop dong, COng ty H da nhan du s tién vay, méi chi
thanh todn cho Ngan hang duogc 48.238.665 dong tién 13i. Do cong ty H khong thuc
hién day du nghia vu tra no ciia minh, vi pham hop dong. Vi vay, Ngan hang khai kién
yéu cau budc COng ty H phai tra no gbe va 14i phat sinh 13 ¢6 cin cu.

- V& yéu cau tra no 1ai: Xét su thoa thuan vé murc 1ai suit vay ctia cac bén 1a phu
hop voi quy dinh tai Piéu 11 Quy ché cho vay cua to chic tin dung dbi véi khach
hang. Pé chimg minh cho yéu cau cta minh, nguyén don cung cip bang tinh lai theo
su thoa T cua cac bén trong Hop déng tin dung, phu hop voi chinh sach lai suat cta
Ngan hang thwong mai ¢ phan T trong ting thoi ky. Du no gde tinh 13i phu hop véi
tap sao ké giao dich tai khoan vay. Nhu vdy, bang tinh i 12 c6 can cir nén duoc chip
nhan. Pdi cH bang tinh 13i véi tap sao ké giao dich tai khoan vay xac dinh: Nguyén
don yéu cau bi don phai thanh toan khoan tién no 13i (tam tinh dén ngay 21-8-2020) la
710.040.333 ddng 1a c¢6 can cit chap nhan.

Nhu vay, Toa an cip SO tham chép nhan yéu cau khai kién budc bi don 12 Cong

ty H phai ¢6 nghia vu tra so tlen con ng cho nguyén don la Ngan hang (tam tinh dén
ngdy 21-8-2020) tong sb tién la 2.290.040.333 dong (trong d6, No gboc la:
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1.580.000.000 ddng; no 1ai 1a: 710.040.333 dong. Theo khé udc s6 01 ngay 19-12-
2016 1a: No gbe: 1.080.000.000 dong, no 13i: 485.232.000 dong; theo khé udc sb 02
ngay 25-01-2017 1a: Ng gbc: 500.000.000 dong, no 13i: 224.808.333 ddng) 1a co cin
ctr va phu hop vai phap luat.

- Vé nghia vu cham thi hanh an: Toa &n cép so tham ap dung An 1& s
08/2016/AL ngay 17/10/2016 Toa &n nhan dan Tdi cao dé xac dinh nghia vu cham thi
hanh an 1a ¢6 can ctt va phu hop véi phép luat.

- V& tai san thé chip: Pé dam bao cho nghia vu tra ng va cac nghia vu khac cua
Cong ty H tai Ngan hang, Cong ty H da ky hop dong thé chap 02 khéi tai san gom:

- Theo Khé uéc sb 01 ngay 19-12-2016 1a: Hop ddng the chip tai san sb
160/2016/HDBD/LBN/01 ngay 14-12-2016 dbi véi tai san 1a quyén st dung dat va tai
san gan lién vOi dat tai thira dat s6 03(1), to ban d6 sd 19, dién tich 198. 6m? tai dia chi:
T6 dan pho s 3 N, phuong T, thi x4 S, thanh pho H; glay chirng nhan quyen su dung
dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BD 7428, vao s6 cadp GCN
s6 CH00245 do UBND thi xi S, thanh pho Hcép ngay 30-11-2012 cho ba Lé T.B.
Viéc thé chap tai san theo Hop ddng thé chip néu trén di duoc ding ky thé chap va
dugc Vin phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh thi xd Son Tay ching nhan ngay
15-12-2016.

- Theo Khé udc sé6 02 ngay 25-01-2017 la: Hop dong the chap tai san so
12/2017/HDBD/LBN/01 ngay 24- -01-2017 d6i véi tai san 1a quyén su: dung dat va tai
san gan lién véi dat tai thira dat sd 22, to ban dd s6 05 dién tich 18m? , dat & do thi tai
dia chi: Khu C, phuong H, quan H, thanh phé H. Gidy ching nhan quyén str dung dat
s6 AK199607, vao s6 cap GCN sé H-0968 do UBND thanh phd H, tinh H (nay la
quan H, thanh phd H) cdp ngay 18/6/2007 cho ba DS T.P; di ding Ky chuyén nhuong
cho 6ng Pham Q.Cva ba Nguyén Thi H.Bngay 27-10-2015; da dang ky chuyén
nhuong cho ba Vit N.D ngay 09-12-2016; vin phong ding ky dat dai Ha Noi dang ky
chuyén nhugng cho Cong ty H ngay 20-01-2017. Viéc thé chap tai san theo Hop dong
thé chap néu trén di dugc ding ky thé chap va duoc Vin phong dang ky dat dai Ha
Noi chitng nhan ngay 24-01-2017. Ba P va céac con 1a nhitng nguoi da ky hop dong thé
chap di duoc Toa an so tham triéu tap nhiéu 1an nhung khong dén Toa an, khong c6 y
kién gi nén duoc coi 1a tir bd quyén cta minh theo cac Diéu 70, Piéu 73, Piéu 91 B
Luat t tung dan sy. chi Pham Thi T.N (con ba P) c6 10i khai vé ndi dung muon so do
ciia me dé thé chap va cho rang khong thé chip & ngan hang, xin 1dy lai s6 do da that
lac. Loi khai nay ctia Chi N khong phu hop véi cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n nén
khong c6 can ctr dé chip nhan. Cac tai liéu ma ba P, Chi N xuét trinh tai phién toa
hom nay khong thay doi ban chat vu 4n ma Toa an so tham da xem xét.

Xét thdy Hop dong thé chap tai san di duoc thoa T, ky két trén co so tu dinh
doat ctia nhiing ngu0’1 c6 tham quyen muc dich va ndi dung théa T phu hgp voi dao
duc xa hoi, khong vi pham diéu cam cta phap luat, hop dong thé chap di duoc chimg
thuc cta co quan cong ching va da dang ky giao dich bado dam theo dung quy dinh tai
cac Piéu 122, 124, 318, 319, 323, 342, 343, 715, 716, 717, 719 cia Bo luat Dan sy
2005; Piéu 167 cua Luat Pat dai; khoan 1 Piéu 4, khoan 2 Piéu 10 cua Nghi dinh
$6:163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam; khoan 2
Diéu 1 ctua Nghi dinh sb: 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh pht vé sira doi,
b6 sung mot s6 dicu cua Nghi dinh sb: 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh
phu vé giao dich bao dam. Do vy, Hop dong thé chap da c6 hiéu lyc, 1am phat sinh
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quyén va nghia vu ctia cic bén va cac bén phai 6 trach nhiém thuc hién cac thoa T da
cam két trong hop ddng. Theo hop dong the chap tai san da ky glu’a cac bén thi tai san
thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat. Toa &n cap so tham di tién
hanh xem xét thim dinh tai chd tai san thé chap thé hién khong c6 thay ddi bién dong
gi so véi khi thé chap.

Viéc COng ty H vi pham nghia vy thanh toan 13 co sé dé Ngan hang c6 quyén
yéu cau xir Iy tai san bao dam. Do d6 yéu cau ctua Ngan hang vé viéc duoc ké bién,
phat mai tai san thé chip dé thu hdi toan bo sb tién no khi Cong ty H vi pham nghia vu
la c6 can ctr.

Pbi vOi yéu cau khang cao ctia ba P vé viéc tai san thé chap tai thira dat s 22,
td ban d6 sd 05 dién tich 18m?, dat ¢ d6 thi tai dia chi: Khu C, phuong H, quan H,
thanh phd H thudc quyén s hu'u cua ba, can cu tai liu trong ho so vu an thay, ba P da
chuyén nhuong hop phap cho 6ng Pham Q.Cva ba Nguyen Thi H.Bngay 27-10-2015;
sau d6 dd dang ky chuyén nhuong cho ba Vii N.D ngay 09-12-2016; da chuyen
nhuong cho Congty H ngay 20-01-2017 va di duogc co quan Nha nudc c6 thaim quyén
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Do d6, khong c6 cin clr chap nhan yéu céu
khang céo cta ba P, dé nghi hiy an so tham. Tuy nhién, theo cac hop dong thé chap
thi bén chu tai san chi thé chap quyen sir dung dat theo 10i khai ciia cac bén duong su
thi khi ngan hang nhan tai san thé chap thi trén dat déu c6 cong trinh xay dung. Ngan
hang trong vu an nay khai la nhan thé chap 1a nhan ca dat va tai san trén dit nhung
hop ddng thé chap khong ghi nhu vay. Bién ban xem x¢ét tai san cua ngan hang 1ap
trude khi thé chap cling khong ghi va xac dinh gia tai san trén dat. Cam két thé chap
tai san trén dit cua cong ty H ma ngin hang ndp tai phién toa phic tham khong phu
hop véi Luat nha & nén khong c6 gia tri. Trong vu an nay, do c¢6 02 tai thé chip dam
bao cho m{t nghia vu va khong xac dinh cu thé nghia vy cua tung tai san dam bao nén
khang cdo ciia ba P 6 lién quan dén nghia vy cia Ba B. Hoi dong xét xir phuc tham
thay can stra ban an so tham, Xac dinh cc cong trinh trén dat ma 02 thira dat thé chap
khong phai 1a tai san thé chdp nén khi phat mai thi phai thanh toan gi tri xdy dung
cho nguoi dang sir dung nha dit dé.

Tai phién toa so tham, Ngan hang xin rat mot phan yéu cau khai kién vé viéc
yéu cau Cong ty H phai tra sb tién phat cham tra lai la 11.018.980 dong. Pay 1a su tu
nguyén cua duong sy nén Toa an cap so tham chip nhan va dinh chi xét xr mot phan
yeu cau khai kién trén cta nguyén don 1a phu hop véi khoan 2 Diéu 244 cia Bo luat
Té tung déan sy.

Tu nhiing phén tich, danh gia trén, Hoi dong xet xur phuc tham thdy khong ¢ cin
cu chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan, stra ban
an so tham.

Két luan ctia Vién kiém sat nhan dah thanh phé Ha Néi tai phién toda hdm nay phu
hop v6i cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so nén dugc chap nhan.
[3]. Vé dn phi phiic tham: do stra an so tham nén ngudi ¢d quyén loi nghia vu
lién quan khang cdo khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phuc tham.
Boi cac I€ trén,
Can ctr vao khoan 2 DPiéu 308 va diém b khoan 5 Diéu 314 B luat to tung dan sy
2015.

QUYET PINH:
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Ap dung:

- Khoan 1 diéu 30, khoan 1 diéu 35, diém b khoan 1 diéu 39; Diéu 227; Piéu 228;
Piéu 271; Piéu 273 ctia Bo luat t tung dan sy nam 2015;

- Piéu 51; biéu 56; Diéu 58; Piéu 59 va Piéu 60 Luat Cac t6 chirc tin dung;

- biéu 122; cac Diéu 342; 343; 348; 355; 471; 474; 476 Bo luat Dan sy 2005;

- Piéu 93; 618; 318; 319; 361; 362; 363 - BO luat dan sy 2015;

- Diéu 167 Luat Dit dai;

- Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cta Chinh phu vé giao dich
bao dam;

- Khoan 2 Piéu 1 Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 cua Chinh phu
vé stra d6i, bd sung mot sé diéu ciia Nghi dinh sé: 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006
ctia Chinh phu vé giao dich bao dam;

- Quyét dinh sd 1627/2001/QD-NHNN ngay 31-12-2001 ctia Théng déc Ngan
hang Nha nudc Viét Nam;

- An 18 s 08/2016/AL, dugc cong bd theo Quyét dinh sd: 698/QD-CA ngay 17-
10-2016 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan Téi cao;

- Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia UBTV
Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

Sta ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 16/2020/KDTM-ST ngay
22/08/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén G, thanh phé Ha Noi.

Xu:

1. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP T vé viéc
yéu cau budc Cong ty TNHH phat trién san xuat va thuong mai H phai thanh toan s
tién phat cham tra 13i [a: 11.018.980 déng.

2. Chidp nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP T ddi véi Cong ty
TNHH phat trién san xuat va thwong mai H vé yéu cau thanh toan no goc, no 13i theo
Hop dong tin dung sd 160/2016/HDTD/TBN/01 ngay 14-12-2016 va cac khé sb 01
ngay 19-12-2016, khé udc 02 ngay 25-01-2017.

Budc Cong ty TNHH phat trién san xuat va thwong mai H phai tra cho Ngan
hang TMCP T tong sé tién con no (tam tinh dén ngay 21-8-2020) la: 2.290.040.333
ddng, bao gdm: No gdc: 1.580.000.000 dong; no 1ai: 710.040.333 ddng. Trong do:
Theo khé uéc sd 01 ngay 19-12-2016 1a: No gbc: 1.080.000.000 dong, no lai:
485.232.000 ddng; theo khé wdc sb 02 ngay 25-01-2017 la: No gbe: 500.000.000
dong, no 13i: 224.808.333 dong.

3. Ké tir ngay tiép theo ngay Xet Xur so tham (22-8-2020), khach hang vay con
phai tlep tuc chiu khoan tién 13i qua han cta s tién ng goc chua thanh todn theo murc
la1 suat ma cac bén thoa T trong hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan
ng goc Truong hop trong Hop dong tin dung, cac bén c6 thoa T Ve viéc diéu chinh 1ai
suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh todn cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa 4n ciing s&
dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

4. Trong truong hop Cong ty TNHH phat trién san xuét va thuong mai H khdng
tra duoc khoan no néu trén thi Ngan hang TMCP T ¢ quyén yéu cau Chi cyc thi hanh
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an dan su c6 thim quyén ké bién va t6 chirc phat mai tai san thé chap sau dé thu hoi
toan bd khoan ng cho Ngén hang TMCP T, cu thé nhu sau:

- Theo Khé wdc sd 01 ngay 19-12-2016 la: Hop dong the chap tai san s
160/2016/HDBD/LBN/01 ngay 14-12-2016 dbi véi tai san 1a quyén st dung dat va tai
san gan lién VOl dat tai thira dat s6 03(1), to ban dd sb 19, dién tich 198. 6m’ tai dia chi:
T6 dan pho s6 3 N, phuong T, thi xa S, thanh pho H; glay chung nhan quyen sur dung
dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé BD 7428, vao s6 cip GCN
s6 CH00245 do UBND thj xi S, thanh pho Hcép ngay 30-11-2012 cho ba Lé T.B.
Viéc thé chip tai san theo Hop ddng thé chip néu trén di dugc ding ky thé chip va
dugc Vian phong ding ky dat dai H — Chi nhanh thi xa Sching nhan ngay 15-12-2016
va phai thanh toan gia tri xy dung, cdy cbi cho ba Lé T.B.

- Theo Khé udc s6 02 ngay 25-01-2017 la: Hop ddng thé chip tai san sb
12/2017/HDBD/LBN/01 ngay 24-01-2017 d6i véi tai san la quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dét tai thira dat s6 22, to ban dd sb 05 dién tich 18m?, dat ¢ d6 thi tai
dia chi: Khu C, phuong H, quén H, thanh phd H. Gidy chtimg nhan quyén st dung dat
s6 AK199607, vio so cap GCN s6 H-0968 do UBND thanh phd H, tinh H (nay la
quan H, thanh phd H) cip ngay 18/6/2007 cho ba Pd T.P; da dang 1y chuyén nhuong
cho ong Pham Q.Cva ba Nguyén Thi H.B ngay 27-10-2015; da dang ky chuyén
nhuong cho ba Vi N.D ngay 09-12-2016; van phong dang ky dat dai Ha No61 dang ky
chuyén nhuong cho cong ty TNHH phat trién san xuét va thuong mai H ngay 20-01-
2017. Viéc thé chap tai san theo Hop dong thé chap néu trén da dugc dang ky thé chap
va dugc Van phong dang ky dat dai Ha Noi chiing nhan ngay 24-01-2017 va phai
thanh toan gié tri xdy dung, cdy cdi cho ba D T.P.

- Néu s6 tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan no¢ thi Cong ty TNHH phat trién san xuat va thuong mai H phai tiép tuc c6
nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang TMCP T.

- Gianh quyén wu tién mua lai tai san thé chip 1a quyén sir dung dit cho ba Lé
T.B va ba B T.P khi Co quan Nha nudc c6 thAm quyén tién hanh thi tuc phat mai tai
san thé chép.

6. Nhitng ngudi ¢o6 HKTT va dang cu trd tai thira dat sb 22, to ban do s6 05 tai
dia chi: S6 7 ngd 1 Khu C, phuong H, quan H, thanh phd H va thira dat s6 03(1), to
ban d6 sb 19 tai dia chi: To dan phd s6 3 N, phuong T, thi x4 S, thanh ph H ¢ nghia
vu chuyén di noi khac dé thi hanh an.

7. Vé an phi kinh doanh thuong mai:

Bi don 1a Coéng ty TNHH phat trién san xuat va thwong mai H phai chiu
77.800.000 ddng 4n phi so tham.

Hoan tra nguyén don Ngan hang TMCP T 36.317.000 dong tién tam (mg 4n phi
da ndp theo bién lai s6 0004511 ngay 19-6-2019 tai Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén
G, thanh phd Ha Noi.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba S T.P duoc hoan tra lai so tién
300.000 (ba trim nghin) dong tién tam Gng an phi phuc thim da ndp theo bién lai s6
05444 ngay 14/9/2020 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén G, thanh phé Ha Noi.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
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T thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tur nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 caa Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 07/4/2021.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Noi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyé¢n G;
- Chi cuc THADS huyén G;
- Duong sy;
- Luu: VP,HS.

Hoang Minh Thanh
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