TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH HA Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH HAI DUONG

Ban 4n s6: 19/2019/DS-ST
Ngay: 20-11-2019
V/v tranh chip H dong vay tai san va
H dong thé chip tai san

, ] NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH HA, TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Nhung.

Cdic Hoi tham nhén dan:

1. Ong Hoang Ngoc Thanh

2. Ong Nguyén Vin Tham

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Thanh Ha tham gia phién
toa: Ong Vil Van Tién - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 11 nam 2019, tai tru s¢ Toa 4n nhin dan huyén Thanh
Ha xét xir so thdm cong khai vu an dan su thu 1y s6 16/2019/TLST-DS ngay
01/7/2019 vé viéc tranh chap hop déng vay tai san va hop dong thé chip tai
san, theo quyét dinh dua vu an ra xét xr s6 18/2019/QDXXST-DS ngay
15/10/2019 va Quyét dinh hodn phién toa s6 15 ngay 31/10/2019, giita cac
duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam.

Dia chi: S6 198 Tran Quang Khai, phuong Ly Thai T6, quan Hoan Kiém,
TP Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nghiém Xuan Thanh- Chu tich Hoi
ddng quan tri.

+Ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don:

Ba Nguyén Thi Théu - Chtc vu: Gidm déc Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam chi nhanh Hai Duong.

+ Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Théu: Ong Vii Trong H- Pho
truong phong phu trach phong giao dich huyén H; c6 mat

* Bi don:

- Anh L& Van H, sinh nam 1984; c6 don xin xtr Véng mat.



- Chi Pang Thi V, sinh nam 1991; (ving mat )
Péu cu trh tai: Thon M, xa L, huyén H, tinh Hai Duong.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién va céc tai liéu chiung cir do nguyén don cung cap,
theo 101 khai cta nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don, vu an c6 noi
dung nhu sau:

Ngay 28/10/2014, anh Lé Van H cung vo la chi Dang Thi V da ky hop
dong cho vay ban 1é s6 14115/PGD.TH véi Ngan hang Thuong mai ¢ phan
Ngoai thuong- Chi nhanh Hai Duong-Phong giao dich huyén H (sau day viét tat
13 Vietcombank). Noi dung ctia hop dong nhu sau: anh H, chi V vay cua
Vietcombank s tién 1a 300.000.000d; thoi gian vay 60 thang ké tir ngay rat von
vay dau tién; muc dich vay vén dé mua 6 to phuc vu tiéu dung; 13 xuét vay
10,8%/nam va dugc diéu chinh theo théng bio cua bén cho vay trong timg thoi ky;
13i phat no gdc qua han 1 140% 13i xut cho vay trong han; phuong thirc tra no gbe
13 bén vay tra no gde thanh 20 ky, thoi gian mdi ky tra no 14 03 thang, sd tién gbc tra
no mdi ky 13 15.000.000d. Ky tra no dau tién 13 sau 3 thang ké tir ngay bén vay rat
khoan vén vay dau tién, ky tra ng gbc cudi cting 14 vao ngay dén han cta khoan vay;
tra no 13i 01 thang/1 1an, thoi han tra 13i 1a 07 ngay ké tir ngay 26 hang thang.

Tai san thé chap cho khoan vay trén 1a Quyén sir dung dét s6 BS 124247
cép ngay 02/10/2014 dtng tén anh H, chi V va toan bd tai san trén dat nay, theo
hop dong thé chap sd 14115.TC/PGDTH ngay 28/10/2014 dugc ky két giita
Vietcombank va anh H, chi V. Tai san thé chap da dugc dang ky giao dich bao
dam tai Van phong ding ky quyén su dung dat huyén Thanh Ha ngay
28/10/2014. Tir khi cho vo chdng anh H, chi V vay tién dén nay, Ngan hang da
c6 sy diéu chinh 13i d6i voi khoan vay nay theo ting giai doan nhu sau:

+ Tir thoi diém vay dén ngay 12/2/2015 14i suat 10,8%/nim.

+ Tir 12/2/2015-01/4/2017 13i suét 13 10,3%/nam.

+ Tir 01/4/2017- 11/9/2018: Lai sut 1a 11%/ nam.

+ Tir 11/9/2018-4/10/2018: 13i suat 1a 11,1%/nam.

+ Tir 4/10/2018 dén nay: 13i suét 1 11%/nam.

Tuy nhién, di hét thoi han tra ng nhung dén nay anh H, chi V méi tra
dugc 60.700.000d no gbc va mdt phan no 13i. Do vay Ngan hang khoi kién yéu
cau bi don phai tra s6 no géc 131 con lai. Néu anh H, chi V khong thuc hién hodc
thue hién khong dung nghia vu tra ng ngay sau khi ban an, quyét dinh cia Toa
an c6 hiéu luc phép luat thi Vietcombank c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
dan su xir 1y tai san bao dam theo hop ddng thé chap néu trén. Néu sb tién thu
duogc tir viée xur 1y tai san bao dam van khong du tra no thi Ngan hang c6 quyén



yéu cau co quan thi hanh 4n dan su xtr 1y bat ky tai san nao thudc quyén sir dung
va quyén sé hitu caa anh H, chi V dé thu hdi ng theo quy dinh phap luat.

* Bi don 1a anh H trinh bay va nhat tri toan bo 151 khai ciia nguyén don vé
hop dong vay, ndi dung hop dong vay, hop dong thé chép tai san, thoi gian nhan
tién vay, s tién da tra ng gbc, 13i nhu di néu trén. Toan bd tai san thé chap la
thudc quyén st dung, s¢ hitru ctua vo chéng anh, khong lién quan dén ai khéc. Tur
khi thé chap cac tai san dé dam bao khoan vay tai Ngan hang dén nay, khong c6
su bién dong nao vé tai san. Do hoan canh kinh té gia dinh anh dang gap kho khin
nén anh dé nghi Ngan hang cho vo chong anh thoi han tra no 1a 4 thang. Anh dé
nghi Ngan hang mién toan b tién 13i cho vo chdng anh.

- Trong qua trinh giai quyét vu an, TAND huyén Thanh Ha da nhiéu lan
téng dat va niém yét cac vin ban t§ tung cua Toa 4n theo quy dinh phap luat
nhung chi V khong dén Toa an 1am viéc va khong c6 quan diém gi ddi véi yéu
cau cuia nguyén don.

* Tai liéu xac minh tai chinh quyén dia phuong thé hién: Tir khi anh H, chi
V thé chdp QSD dat va tai san trén thira dat néu trén voi Vietcombank dén nay
cac tai san nay khong c6 bién dong gi.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don trinh bay va giit nguyén y kién, quan diém nhu da néu trén.

Pai dién VKSND huyén Thanh Ha phét biéu y kién: Viéc chap hanh
phép luat ciia Tham phéan, Thu ky, Hoi dong xét xur (viét tit: HDXX), nguyén
don, bi don 13 anh H trong qua trinh giai quyét vu an theo dung quy dinh cua
B6 luat th tung dan su; bi don 1a chi V chua Chép hanh ding quy dinh cta Bo
luat t6 tung dan su. V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi HDXX ap dung
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
Diéu 227, biéu 228 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015; cac Didu 116, 117, 275,
280, 299, 317, 318, 319, 320, 322, 323, 357, 463, 466, 468, 688 cua Bo luat dan
su nam 2015; Piéu 91, Piéu 95 Luat céac to chirc tin dung nam 2010; Nghi quyét
s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 hudng din ap dung mét sb quy dinh cua
phap luat vé& 1ai, 14i suat, phat vi pham; Quyét dinh 1627 ngay 31/12/2001 cia
Théng déc Ngan hang Nha nudc vé viéc ban hanh quy ché cho vay cia To chirc
tin dung; Luat phi, 1& phi; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé
mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an: Chap
nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢ phan Ngoai thuong Viét
Nam. Budc anh Lé Van H, chi Pang Thi V phai tra cho Ngan hang Thuong mai
¢ phan Ngoai thuong Viét Nam s tién ng gdc, 13i con lai tinh dén ngay xét xir.
Anh H, chi V con phai tiép tuc tra 1ai ké tir ngay 21/11/2019 theo 13i suit ng qua
han thoa thuén tai hop dong cho vay ban 1¢ sé 14115/PGD.TH ngay 28/10/2014



trén sd ng géc con lai cho dén khi thuc tra hét ng géc. Truong hop anh H, chi V
khéng tra dugc hodc khong tra hét no thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan Ngoai
thuong Viét Nam duoc quyén yéu ciu co quan c6 tham quyén phat mai tai san thé
chip dé thu hdi no theo quy dinh. Truong hop sau khi phat mai tai san van khong du
thuc hién nghia vu tra ng thi anh H, chi V phai tiép tuc thuc hi¢n nghia vu trad ng cho
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Ngoai thuong Viét Nam. V& an phi: Anh H, chi V
phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh phap luat. Hoan tra Ngan hang thuong
mai c¢6 phan Ngoai thuong Viét Nam tién tam Gmg an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru hé so vu dn dwoc tham tra cong khai tai phién tod,
Hoi do”‘ng xét xu nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Tda an di nhiéu 1an tdng dat cac van ban td tung d6i
voi chi V, anh H theo quy dinh phéap luat. Tuy nhién tai phién téa chi V
vang mit khong c6 1y do, anh H ving mit va trudc d6 da c6 don xin xt ving
mit. Vi vy Toa 4n van xét xtr vang mit bi don theo Diéu 227, 228 Bo luat t6
tung dén su.

[2]. V& quan hé tranh chip: Nguyén don khéi kién yéu cau bi don phai tra
s tién theo hop dong vay tai san, ngoai ra nguyén don con yéu cau duoc xir 1y tai
san bao dam theo hop déng thé ch'éip. Do d6, Toa an xac dinh quan hé cua vu an
1a tranh chap hop dong vay tai san va hop dong thé chép tai san.

[3]. Xét yéu cau khoi kién doi no goc va ldi:

Cin cr vao cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n, cin ctr 101 khai ctua nguyén
don, b1 don théy rﬁng: Viéc anh H, chi V vay sb tién 1a 300 triéu déng cua
Vietcombank theo hop dong cho vay ban 1¢ sé 14115/PGD.TH ngay 28/10/2014
13 co that. Khi vay hai bén da thoa thuan vé 14i sudt, thoi han va phuong thuc tra
ng, dong thoi sau khi vay Ngan hang ciing dé ¢ sy diéu chinh vé 13i suét theo
ting giai doan nhu da néu trén. Tuy nhién, dén nay di qua thoi han tra ng nhung
anh H, chi V méi tra duoc 60.700.0004 no géc va mot phﬁn l1ai. Nhu vay bi don
d3 vi pham nghia vu thanh toan. Nay Ngan hang dé nghi vo chong anh H, chi V
tra ndt sd ng gdc, 14i con lai tinh dén hét ngay 20/11/2019 = 362.995.689d
(trong d6 no géc 1a 239.300.000d, no 1ai trong han 1a 103.230.7544, ng 1ai qua
han 13 20.464.935d); bi don 14 anh H nhat tri voi s6 no gdc, 1di ma Ngan hang
yéu cau; con chi V khong c6 ¥ kién phan dbi gi, nén yéu cau doi ng clia nguyén
don 14 ¢6 can ctt, cAn duge chép nhan.

[4]. Lién quan dén hop dong thé chap tai san va dé nghi dwoc phat mai tdi
sdn thé chdp dam bdo cho nghia vu thanh todn cua bi don:

Can ctr vao céc tai li¢u, chung cur ¢6 trong hd so, ¢6 du co sé xac dinh toan



bo tai san thé chip thudc quyén sir dung hodc s& hitu hop phap ctia anh H, chi V.
Hop ddng thé chip dam bao ding trinh tu, thu tuc luat dinh, dd dang ky giao dich
bao dam. Tai san thé chdp dam bao cho khoan vay néu trén 13 Quyén st dung dt
tai thira s6 41, to ban d6 s6 15, da dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dét
(viét tit 1a GCNQSD dét) sé BS 124247 cip ngay 02/10/2014 diémg tén anh H,
chi V va toan b tai san trén dat nay. So vdi GCNQSD dét, dién tich do tham
dinh hién trang thira 41 c6 bién dong giam 1m2. Theo chinh quyén dia phuong
cung cip nguyén nhan bién dong giam dién tich nhu vay 1a do sai sé do dac, do
d6 viéc bién dong nay khong anh huong gi toi hiéu luc cia hop dong thé chép. Vi
vy Toa 4n xem xét chip nhan cho phép trong trudng hop bi don khong thuc hién
nghia vy thanh toan, Ngan hang dugc quyén dé nghi co quan thi hanh an c6 tham
quyén phat mai d6i véi tai san thé chip ctia anh H, chi V.

[5]. Déi véi ndi dung khéi kién cuia nguyén don dé nghi cho phép Ngdn
hang dwoc quyén yéu cau co quan thi hanh dan déan sy xir Iy bat ky tai san nao
thuoc quyén s& hitu ciia anh H, chi V néu sé tién thu dwoc tir viéc xir ly tai san
bdo dam van khéng dii tra no.

Xét ndi dung nay cua nguyén don khéng duogc thoa thuan trong hop dong
vay tai san ciing nhu hop dong thé chap; mat khac sau khi ban 4n co hiéu luc
phap luat, quyén yéu cau thi hanh an 1a quyén cta nguoi duoc thi hanh an, trinh
tu tha tuc dugc thuc hién theo Luat thi hanh 4n dan sy, va co quan Thi hanh an
dan sy 12 co quan c6 tham quyén xem xét yéu cau nay cua Ngan hang. Do vay
tai ban an nay, Toa an chi tuyén chung nhit vé quyén yéu cau thi hanh an cua
Ngan hang ma khong quyét dinh cu thé nguyén don dugce quyén xir 1y tai san nio
ctia bj don trong truong H s tién thu dwoc tir viée xur 1y tai san bao dam khong du
tra no.

[6].Vé chi phi tham dinh: Nguyén don di tam Gmg va ty nguyén chiju ca chi
phi nay, khong dé nghi Toa 4n xem xét vé chi phi tham dinh, duoc Toa an chip
nhan.

[7]. Vé an phi: Yéu cau khéi kién cia nguyén don duoc chap nhan nén bi
don phai chiu 4n phi theo quy dinh tai Piéu 147 B6 ludt t6 tung dan su va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016. Nguyén don duoc tra lai tién tam tng
an phi da ndp.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cian ct khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228 B6 luit té tung dan sy nam 2015; cac Diéu 116,
117, 275, 280, 299, 317, 318, 319, 320, 322, 323, 357, 463, 466, 468, 688 cua Bo



luat dan sy nam 2015; Piéu 91, Piéu 95 Luit cac to chirc tin dung nam 2010;
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 hudng dan 4p dung mot sb
quy dinh cta phap luat vé 1i, 13i suét, phat vi pham; Quyét dinh 1627 ngay
31/12/2001 cua Théng déc Ngan hang Nha nudc vé viée ban hanh quy ché cho
vay cua TO chuc tin dung; Ludt phi, 1& phi; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va
st dung an phi, 1€ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai c6 phan
Ngoai thuong Viét Nam.

- Budc anh Lé Van H, chi Bang Thi V phai tra cho Ngan hang Thuong
mai co phan Ngoai thuong Viét Nam s tién no gbe 14 239.300.000d va tién lai
tinh dén hét ngay 20/11/2019 = 123.695.689d (trong d6 ldi trong han la
103.230.7544 va 1di qua han 1a 20.464.935d). Tong khoan no phai thanh toan =
362.995.689d (ba tram sdu muoi hai tri¢u chin tram chin muoi lam nghin sau
trim tam muoi chin dong).

Anh H, chi V con phai tiép tuc tra 13i ké tir ngay 21/11/2019 theo 1ai suat
ng qua han thoa thuin tai hop dong cho vay ban 1é sb 14115/PGD.TH ngay
28/10/2014 trén s6 ng géc con lai cho dén khi thyc tra hét ng géc.

- Truong hop anh H, chi V khong tra duoc hodc khong tra hét no thi Ngan
hang thuong mai c6 phan Ngoai thuong Viét Nam duoc quyén yéu cau co quan
c6 tham quyén phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat tai thira s6 41, to
ban d6 sb 15, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BS 124247 cip ngay
02/10/2014 (dia chi thira dat: Thon M, xa L, huyén H, tinh Hai Duong) va toan bo
tai san trén dat nay dé thu hdi ng theo quy dinh.

Trudng hop sau khi phat mai tai san van khong du thyc hién nghia vu tra
no thi anh H, chi V phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang
Thuong mai c6 phan Ngoai thuong Viét Nam.

2. V& 4n phi: Anh H va chi V phai chiu 18.150.000d tién an phi dan sy so
tham. Hoan tra Ngan hang thwong mai cd phan Ngoai thuong Viét Nam
8.650.000d tién tam ung an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
Thanh Ha, tinh Hai Duong theo bién lai s6 AA/2017/0005560 ngay 01/7/2019

3. Nguyén don co quyén khang cao ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Bi don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban 4n hodc tir ngdy ban an duoc niém yét H 1é.

Ban an dvwoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh dn dan su thi
nguoi dwoc thi hanh én dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw ¢ quyén thod
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cdac diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh dén



dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Ha;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Ha,
- Cac duong su;
- Luew ho sorvu dn.

Vil Thi Nhung



