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V/v tranh chap hop déng chuyén nhugng
quyén s& hiru cin ho

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom ¢

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ba Pang Manh Poan Trang

Cdc Tham phan: Ba D6 Thi Kim Phuong

Ba Nguyén Thi Bich Van

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén DPinh Pong Quan, Thu ky Toa 4n - T0a an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh:

Ong Lé Trong Long - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 7 nam 2020 tai tru s Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 116/2020/TLPT-DS ngay 05

thang 02 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp Hop dong chuyén nhuong quyén so
htru can ho”.

Do bén 4n dan sy so thdm s6 53/2019/DS-ST ngay 01 théang 10 ndm 2019
ctia Toa an nhan dan quén 2, Thanh pho Ho Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6: 2707/2020/QD-PT
ngay 27 thang 5 nam 2020 va Quyét dinh hoadn phién toa phtic tham so
6305/2020/QD-PT ngay 24/6/2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Mai Xuén P, sinh nim 1974

Pia chi: 22/21/11 dudng L, phuong T, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh

Dia chi lién hé: Phong CNTT, Lau 2, Hoi s6 Ngan hang I, 97A duong N,
Phuong 12, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh

1.2. Ba Dinh Thi Hai T, sinh nam: 1976

_ Dia chi: Phong 101B, L6 C1, chung cu X, Phuong 12, quan Y, Thanh phd
H6 Chi Minh



Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba T: Ong Mai Xuan P, sinh nam 1974
(Gidy uy quyén sd cong chimg 010833, quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD ngay
16/6/2014 cua Van phong Cong chimg Tan Binh)

2. Bi don: Cong ty TNHH Pau tu va Dich vu K

Hién nay la Cong ty TNHH Pau tu va Dich vu I (Theo Gidy ching nhan
dang ky doanh nghiép Cong ty Trach nhiém hiru han M6t thanh vién, dang ky
thay doi 1an thar 8, ngay 24/12/2018 cua S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh pho H6
Chi Minh)

Tru s6: L6 5, duong D, phuong A, Quan P, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Vii Kim T, sinh nam 1955

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba L& Thi Hai C, sinh nam 1977; 6ng
Nguyén Truong S, sinh nam 1987 (Giay ty quyén so 24.12.2/2018/GUQ ngay
24/12/2018)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang TNHH |

Dia chi: 97A duong N, Phuong X, quan P, Thanh phé Ho Chi Minh

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyé‘n Manh H; chirc vu: Giam dbc
trung tAm kinh doanh (Theo van ban uy quyén so 693/VB-BOE/2018 ngay
28/12/2018 cua Tong giam doc Ngan hang TNHH 1).

4. Nguoi khang cdo: Ong Mai Xuéan P va Ba Pinh Thi Hai T — Nguyén
don.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 05 thang 5 nam 2014, don khéi kién bé sung
ngay 14/3/2018, ngay 28/3/2018, ngay 08/5/2018, ngay 06/3/2019, ngay
22/3/2019 va ngay 10/4/2019 va trong qud trinh xét xit, nguyén don Ong Mai
Xuln P déng thoi 0ng P con la ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don
Ba Dinh Thi Hadi T trinh bay:

Ngay 22/05/2013, Ong Mai Xuan P va Ba Pinh Thi Hai T ky hop dong sb
0S11-A3-2C vé6i Cong ty TNHH Pau tu va Dich vu K (sau day goi tat 1a cong
ty K), theo d6 cong ty K ban cho éng P va ba T can ho sb A3-0202, dién tich
135,1m2 thudc khu Chung cu Imperia An Phu, dia chi L6 5, phuong An Phq,
Quan 2, Thanh phé HO Chi Minh do ¢dng ty K 1am chi dau tu. Ngoai ra, kém
theo hop déng trén con ¢6 phu luc 1 - cac chi tiét ky thuat va dac diém cta cin
ho; phu luc 2 - cam két va bao mat thong tin; phu luc 3 - ké hoach thanh toan.

Ong P va ba T d4 thanh toan cho cong ty K sb tién 2.040.294.413 dong,
tuong duong 50% gia tri hop dong, trong d6 dit coc va chuyén khoan sb tién
1.150.000.000 (Mot ty mét tram nam muoi triu) dong va Ngan hang TNHH |
giai ngan sO tién 890.294.413 (Tam tram chin muoi tri¢u hai tram chin muoi
bbn nghin bén trim mudi ba) dong. Do kha ning tai chinh c6 gidi han nén dé
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thanh toan tién mua can ho, ong P ba T thuc hién vay Ngan hang TNHH 1 theo
hop dong tin dung s6 63/0513/LTLt/1009271 ngay 22/5/2013 va hop dong thé
chap quyén tai san phat sinh tir hop ddng mua ban sb 63/0513/HDTC-QTS ngay
06/6/2013. Tuy nhién sau khi linh dong giai ngan sO tién 890.294.413 ddng,
Ngan hang TNHH | khéng dong v tiép tuc giai ngan vi ng P duoc ngan hang
thong bao (khong c6 van ban) la nguoi dai dién cong ty K (6ng Nguyén Thé N)
ky két hop dong khi 6ng N khong phai 1a nguoi dai dién theo phap luat cua cong
ty. Do do, 6ng P va ba T khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop ddong mua ban
s0 OS11-A3-2C ngay 22/5/203 1a vo hi¢u béi céac ly do:

1. Ong Nguyén Thé N khong cé tham quyén ky két hop dong vi ong N
khong phai 14 ngudi dai dién theo phap luat, khong phai 1a Tong Giam Pdc cong
ty tai thoi diém ky hop dong. Ong Ki Woo Sook 1a nguoi dai dién theo phap luat
da nghi viéc tir ngay 01/1/2013 (Theo van ban xac nhan ngay 07/7/2016 cua ong
Ki Woo Sook do nguyén don cung cép va ciing phu hop véi ¥ kién cta ong Ki
Woo Sook tai vin ban ngiy 10/4/2018 do bi don cung cip) nén van ban uy
quyén ngay 09/01/2013 ctia 6ng Ki Woo Sook cho ong Nguyén Thé N 1a khdng
cO gia tri, vi pham diém ¢ Diéu 122 B luat dan su 2005 vé viée nguyén don tu
nguyén thoa thuan ky két hop dong.

2. Bi don vi pham diéu cidm cua phap luat theo diél} 128, Piéu 6, Qiéu 132
cua B0 luat dan sy 2005, khi da khong trung thuc, Itra d~6i ngl}yén don veé vai tro
nguoi dai dién theo phap luat va chirc vu cua 6ng Nguyeén Thé N.

3. Can ¢t Diéu 145 khoan 2 B luat dan sy 2005, nguyén don thyuc hién
quyén don phuong chdm dit thuc hién va huy bo giao dich mua ban can ho A3-
0202, chung cu Imperia An Phu thé hién thong qua viéc khong ky nhan ban giao
can hg, gui t61 Cong ty Imperia cac van ban ngay 30/08/2013, 18/09/2013 va
01/10/2013 vé viéc “Hop dong mua ban cin ho A3-0202 khong day du phéap 1y
va tam dung nghia vu thanh toan cua bén B” dan dén viec khong thanh toan cac
dot thanh toan tiép theo ctia hop dong OS11-A3-2C va ndp don khoi kién yéu
cau tuyén hop déng vo hiéu, yéu cau bdi thudng thiét hai tai Toa an.

4. Cong ty da vi pham quy dinh tai luat kinh doanh bat dong san nam 2006
va nghi dinh s6 71/2010/ND-CP khi qua trinh mua ban cin ho khong thong qua
san giao dich bat dong san. Qua trinh mua ban can ho nguyén don chi 1am viéc
véi ba Nguyén Théi Thanh Nhan 13 nhan vién kinh doanh ctia Cong ty, khong
phai 1a nhan vién san giao dich vi khong co6 tén trong danh sach nhan vién san
giao dich can ctr theo cong van sé 10703/SXD-PTN ngay 20 thang 11 nam 2009
ctia SO Xay Dyng Thanh phé H6 Chi Minh. Toan bd qua trinh mua ban dién ra
tai sanh A2 chung cu Imperia, chit khong phai 1a dia chi 117/9 duong Vuon
Chudi, Phuong 4, Quén 3 1a dia chi cua san giao dich. Viéc mua ban can hd
khong thong qua nhan vién cua san giao dich bat dong san va khong thuc hién
tai dia chi dang ky ctia san giao dich bat dong san 1a viéc mua ban cin ho khong
thong qua san giao dich bat dong san nhu luat quy dinh.



5. Giam ddc san giao dich bat dong san K 14 6ng Cao Thanh Hoang ky
Gidy x4c nhan s6 218/QD-SGD ngay 22 thang 5 nam 2013 vé viéc mua ban cin
hd A3 - 0202 thdng qua san giao dich bat dong san cong ty K, trong khi 6ng Cao
Thanh Hoang da nghi viéc 14 thang, dugc Bao Hiém Xa Hoi Tp.HCM xac nhan
bang vin ban s6 29/BHXH-QLT ngay 19 thang 7 ndm 2016. Cong ty dd vi pham
diéu cAm cua phap luat theo diéu 128 Bo luét dan sy 2005.

6. Cong ty dd vi pham cac diéu luat ma chinh phi quy dinh vé hinh thtrc
giao két hop dong va vé quy dinh phap luat phai dang ky hop dong theo mau va
dicu kién giao dich chung d61 voi dy an Imperia An Phu.

Do hop dong OS11-A3-2C v6 hiéu nén nguyén don yéu cau:

- Budc bi don tré lai cho nguyén don s6 tién 2.040.294.413 dong va boi
thuong thiét hai tién 1ai tinh trén so tién nguyén don da thanh toan cho bi don,
tam tinh dén ngay 10/4/2019 14 1.044.534.895 dong.

- Yéu cau bi don boi thuong ton that tinh than cho bi don do phai chiu dyng
su Itra d01 chiém doat tai san, xdo tron cudc song gia dinh ma cong ty gay ra
cho hai vo chong nguyén don trong subt thoi gian qua, can clr vao Piéu 609
khoan 2 B9 lut dan sy 2005 tinh trén luong t6i thiéu ving I ciia lao dong c6 dao
tao nghé tai Nghi dinh 141/2017/ND-CP ngay 07/12/2017 14 4.258.600 dong x 2
nguoi x 30 thang 13 255.516.000 dong.

- Yéu cau bi don bdi thuong vé thoi gian, cong sirc ma nguyén don phai bo
ra dé tim kiém diéu tra thong tin, viét don dé theo dudi vu kién dé 1ay lai s6 tién
bi chiém doat trai phép. Binh quan 1 ngdy nguyén don mat 30 phat dé nghién
ctru tai liéu, suy nghi giai phap, viét don, 1ap cong thirc tinh toan, di lién hé giai
quyét vu viéc. Tinh tir ngay ban giao cin ho bat thanh 29/5/2013 cho t6i ngay
ban an c6 hiéu lyc phép luat, tam tinh té61 ngay 10/4/2019 1a 2.143 ngay. Voi
mirc luong cta nguyén don Mai Xuan Phu 13 28.000.000 d6ng/ thang, nguyén
don yéu cau cong ty boi thuong: (30 phat x 2.143ngay)/60 x 28.000.000d0ng/
22ngay/ 8h = 170.465.909 dong.

Tong cong, 6ng P va ba T yéu qéu cong ty K phai tra so tién tam tinh dén
ngay 10/04/2019 la 3.510.811.190 dong (ba ty nam tram muodi triu tam tram
muoi mot ngan mot tram chin muoi dong).

Nguyén don khong chap nhan tt ca nhiing yéu cau phan t6 ctia bi don:
Phat boi thuong vi pham thanh toan hop dong vi hop dong vo hiéu toan phan,
yéu cau nguyén don ban giao lai cin ho ciing nhu trang thiét bi kém theo nhu
Bién ban ban giao can hd ngay 29/5/2013 trong khi nguyén don chua bao gio
nhan.

Bi don CONg ty TNHHDéu}u’ va Dich vu K hién nay la Cong ty TNHH |
c6 ba Lé Thi Hai C, 6ng Nguyén Truwong S la ngwoi dai dién theo uy quyén
trinh bay:



Bi don xac nhan gitra nguyén don 6ng P ba T va bi don cong ty K (hién nay
la Cong ty TNHH 1) ¢6 giao két Hop dong mua ban sé OS11-A3-2C ddi véi can
ho sb A3-0202 thudc du 4an Imperia An Phu tai L6 05, Buong Dong Tay 01,
phuong An Phu, Quén 2, Thanh phé Hb Chi Minh. Hop dong mua ban duoc ky
két dung quy dinh phap luat. Ong Nguvén Thé Nhién 13 nguoi dai dién cua bi
don theo Vin ban iy quyén ky ngay 09/01/2013 truc tiép giao két Hop dong véi
nguyén don. Can ctr quy dinh tai Khoan 1, Diéu 143 Bo6 Luat Dan sy 2005, Diéu
55 Luat Doanh Nghiép 2005, Piéu 6 va Diéu 21 cua Piéu 18 cta cong ty sira doi
lan 03 (c6 hi€u lyc tai thoi diém giao két Hop dong) ong Ki Woo Sook hoan
toan c6 tham quyén truc tiép thuc hién hodc Gy quyén cho mot ca nhan khac dai
dién va nhan danh minh thyc hién hoat dong quan 1y va van hanh céng ty. Do
d6, c6 thé nhan dinh Vian ban uy quyén ngay 09/01/2013 cua 6ng Ki Woo Seok
cho 6ng Nguyén Thé N 1a hoan toan hop 1&. Viéc ky Hop dong da duoc Hoi
dong thanh vién cua Cong ty thong qua bang Bién ban hop s
IVK/EXCOM/MEETING/11-2013 ngay 14/5/2013, ngay 20/6/2013. Chu thé
tham gia quan hé phap luat trong Hop dong voi nguyén don 1a Cong ty TNHH
Pau tu va Dich vu K (nay da duoc do6i tén thanh Cong ty TNHH 1), 13 mot to
chtic ¢6 tu cach phap nhan day du, khong phai la ca nhan ong Nguyén Thé N
hay 6ng Ki Woo Sook. Ong Nguyen Thé N di nhan danh Cong ty TNHH Pau tu
va Dich vu K giao két Hop dong vdi Ong Mai Xuén P va Ba Pinh Thi Hai T.
Phia bi don hoan toan dong ¥ va céng nhan tinh hiéu luc cua Hop dong ma trude
day 6ng N dai dién bi don ky két v6i nguyén don. Hop ddng di duogc giao két
hoan toan tu nguyén giira cac bén c6 du ning lyc va thim quyén giao dich, véi
muc dich va nodi dung cua giao dich khéng vi pham diéu cam cua phéap luat,
khong trai dao dirc xa hoi. Do do, can ctr quy dinh tai Piéu 122 B6 Luat Dan Su
2005, co thé khang dinh day 1a mot giao dich dan su hoan toan phu hop véi quy
dinh phap luat va Hop dong néu trén 1 hop 18, c6 hiéu luc phap 1y dé thuc hién.
Véi viéc Hop dong co ddy du hiéu luc nhu néu trén, cac yéu cau vé boi thuong
thiét hai ctia nguyén don 1a khong c6 co so. Bi don khong chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

C6 thé nhan thiy nguyén don hoan toan khong co thién chi cling nhu kha
nang tai chinh dé tiép tuc thuc hién Hop dong, lién tiép thuc hién nhitng hanh vi
vi pham nghia vu co ban ciia Hop dong, giy phuong hai dén quyén va loi ich
hop phap ctia bi don. Vay nén, bi don ¢ yéu cau phan to:

1. Yéu cau Toa an Tuyén bd cham dut viéc thuc hién Hop dong mua ban
s6 OS11-A3-2C ngay 22/05/2013 dbi véi can hd A3-0202 thudc du an Imperia
An Phu tai L6 05, duong Pong Tay 01, phuong An Phu, Quan 2, TP. Hb Chi
Minh ky gifta nguyén don va bi don vdi 1y do nguyén don da vi pham nghiém
trong nghia vu co ban thanh toan theo Hop dong;

2. Ap dung quy dinh tai Piéu 5.2 cla Hop dong yéu cau nguyén don phai
thanh toan cho bi don tién phat chdm dit Hop dong v6i sb tién tuong duong voi

20% Gia tri Can ho 1a 745.617.200 VND (Bang chiz: Bay tram bon mwoi lim
triéu, sau tram muwoi bay ngan, hai tram dong). Nguyén don da thanh todn cho
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bi don s tién 13 2.040.294.413 VND (Bang chit: Hai ty, khong tram bon muwoi
triéu, hai tram chin mwoi bon ngan, bon tram muoi ba dong). Vay nén, trong
truong hop Hop dong bi chAm dut theo yéu cau trén, bi don s& hoan tra cho
nguyén don s6 tién dd nhan sau khi khau trir khoan tlén phat 1a 745.617.200
dong (Bang chit: Bay tram bén muoi ldm triéu, sdu trdm muwoi bdy ngan, hai
tram dong). SH tién bi don s& hoan tra cho nguyén don 1a 1.294.677.213 dong
(Bang chit: Mot ty, hai tram chin mwoi bon triéu, sdu tram bdy muoi bdy ngan,
hai tram muwoi ba dong). Pong thoi, yéu cau nguyén don phai ban giao lai Cin
ho cho bi don cung tat ca cac vat dung, trang, thiét bi da nhan, bao gém: Khoa
ctra k¥ thuat s6, chia khoa, thé tir, chia khoa phong ngu, chia khéa phong phoi
gidt, b diéu khién may lanh, diéu khién man hinh AV bép voi sd lugng nhu khi
nhan ban giao ciing nhu cham dat moi quyen loi phat sinh tir Can h¢ nay tinh tur
ngay phan quyét ciia Toa an vé viéc Hop dong bi cham dit c6 hiéu lyc.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Ngan hang TNHH | c6 6ng
Nguyén Manh H la nguoi dai dién theo uy quyén vang mat tai phién toa nhung
c6 don dé nghi giai quyét vu dn vang mdt ngay 31/5/2019 trinh bay: Noi dung
lién quan dén vu 4n va céc tai liéu, chimg ¢ ¢6 lién quan Ngan hang TNHH | da
cung cip theo cac vian ban ngay 25/02/2019 va 02/4/2019. Ngan hang xin gii
nguyén nhimg ndi dung nay trong sudt thoi gian to tung cta vu an va khong
cung cap thém tai lidu, ching ctr ndo khac. Ngan hang dé nghi vang mit trong
tat ca cac budi lam viéc, hoa giai, phién hop va xét xir cua Toa an.

Tai ban 4n Dén su so tham s6 53/2019/DS-ST ngay 01/10/2019, Toa &n
nhan dan quan 2, Thanh phé Ho Chi Minh da tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khdi kién ctua nguyén don Ong Mai
Xuan P va Ba Dinh Thi Hai T vé viéc: Yéu cau tuyén bd hop dong mua ban sd
0S11-A3-2C ngay 22/5/2013 1a vo hi¢u va budc cong ty Imperia phai hoan tra
s6 tién 2.040.294.413 dong; bdi thudng thiét hai vé tién 14i va ton thét tinh than,
tong cong s tién tam tinh dén ngay 10/04/2019 1a 3.510.811.190 dong (Ba ty
nam trim mudi triéu tim trim mudi mot nghin mot trim chin muoi dong).

2. Chép nhan yéu cau phan t6 cta bi don Cong ty TNHH Pau tu va Dich
vu K hién nay 1a Cong ty TNHH I:

2.1 Tuyén bd cham dut hop ddng mua ban sé OS11-A3-2C ngay 22/5/2013
giita Cong ty TNHH Dau tu va Dich vu K hién nay 1a Céng ty TNHH | véi Ong
Mai Xuan P va Ba Binh Thi Hai T.

2.2 Budc Ong Mai Xuan P va Ba Dinh Thi Hai T phai thanh toan cho Cong
ty TNHH DPau tu va Dich vy K hién nay la Cong ty TNHH | khoan tién phat do
vi pham hop dong 1a 745.617.200 dong. SO tién nay dugc can trir vao sb tién
2.040.294.413 ddng ma 6ng P, ba T da thanh toan, Cong ty TNHH | phai hoan
tra cho 6ng P, ba T sb tién 1.294.677.213 ddng (Mot ty hai trim chin muoi bon
triéu sau trim bay muoi bay nghin hai trim muoi ba dong).

2.3 Budc Ong Mai Xuén P, Ba Pinh Thi Hai T phai ban giao lai cin ho A3-
0202 va céc trang thiét bi d3 nhan gém: Khoa cura ky thuat s6 01 bd kém chia
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khoa 03 cai; thé tir 4 cai, bo diéu khién mdy lanh 5 céi, diéu khién man hinh A/V
bép 01 cai, theo nhu phu luc hop ddéng va bién ban ban giao cin hd ngay
29/5/2013. Cham dut moi quyén loi ong Pvaba T phat sinh tu can ho nay.
Cong ty Imperia c6 quyén nhan lai cin ho dé thuc hién quyén s hitu ddi v6i can
ho.

CAc bén thi hanh tai co quan c6 thAm quyén vé thi hanh an dan su.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia bén dugce thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &4n con
phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh &n theo murc 1ai suat quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cua Bd luat Dan su nam 2015.

3. Pinh chi giai quyét yéu cau ctia Cong ty TNHH Pau tu va Dich vu K
hién nay la Cong ty TNHH | yéu cau 0ng P, ba T thanh toan tién 1ai qua han do
cham thanh toan.

Ngoai ra ban an con tuyén an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 14/10/2(:)19, Ong Mai Xuén P, Ba Pinh Thi Hai T c6 don khang céo
toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phtic tham :

Cac duong sy tu théa thuan dugc véi nhau ve viée gidi quyet vu an, cu thé
nhu sau:

Cham dut hop dong mua ban sb OS11-A3-2C ngay 22/5/2013 giira Cong ty
TNHH Dau tu va Dich vu K hién nay 13 Céng ty TNHH | vi Ong Mai Xuan P
va Ba Binh Thi Hai T

Cong ty TNHH Pau tu va Dich vu K hién nay 1a Cong ty TNHH | ¢6 trach
nhiém hoan tra cho nguyén don s tién 2.040.000.000 (hai ty khong tram bén
muoi triéu) déng va hd tro cho Ong Mai Xuan P va Ba Pinh Thi Hai T s6 tién
300.000.000 (ba tram triéu déng). Cong ty TNHH Pau tu va Dich vu K hién nay
la Coéng ty TNHH | ¢6 trach nhiém giao cho 6ng P, ba T s tién 2.340.000.000
(hai ty ba trim bon muoi triéu) dong. Ong P, ba T ban giao lai cin ho A3- 0202
cho cong ty. Thoi han giao tién va giao nha duoc thyuc hién vao ngay 30/7/2020.

Pén han thanh toan sb tién trén ma Coéng ty TNHH Pau tu va Dich vu K
hién nay 1a Cong ty TNHH | khdng thanh toén cho 6ng P, ba T s6 tién néu trén
thi phia Cong ty TNHH Pau tu va Dich vu K con phai chiu thém khoan tién 14i
trén sb tién cham tra theo mirc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat
dan sy ndm 2015 tai thoi diém thanh toan twong Gmg véi thoi gian chua thi hanh
an.

An phi dan sy so tham Cong ty TNHH Pau tu va Dich vu K hién nay la
Cong ty TNHH I tu nguyén chiu.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur da tuan thi quy dinh Bo luat TS
tung dan sy nam 2015 trong qua trinh thu Iy vu an cling nhu tai phién toa.



Vé néi dung: Dé nghi Hoi d(k)ngv xét xr ghi nhan sy thdéa thuan gitra nguyén
nguyén don va bi don. Stra ban &n so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac ,té‘li li€u, chiing ctr ¢ trong hd so vu 4n dugc xem xét
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhan dinh:
[1] V& t6 tung:

Ngay 01/10/2019, Toa 4n nhan dan quén 2 tién hanh xét xir va tuyén 4n.
Ngay 14/10/2019, nguyén don Ong Mai Xuan P, Ba Pinh Thi Hai T c6 don
Khang c4o toan bd ban an so tham cua Toa an nhan dan quan 2 va di ndp tién
tam Gng an phi. Theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 272; Khoan 1 Diéu 273 va
Diéu 276 BO luat TH tung dan sy, khang cdo ctia nguyén don con trong thoi han,
don khéang céo 1a hop 1€.

[2] Vé ndi dung :

Xét thoa thuan cua cac duong su tai phién toa l1a hoan toan tu nguyén, phu
hop véi phap luat va dao dirc xa hoi nén Hoi1 dong xét xtr ghi nhan.

Xét 10i dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh la
phu hop vdi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén ghi nhan, cu thé su thda thuan
nhu sau:

Cham dut hop dong mua ban sé OS11-A3-2C ngay 22/5/2013 giira Cong ty
TNHH Dau tu va Dich vu K hién nay 1a Céng ty TNHH | vi Ong Mai Xuan P
va Ba Pinh Thi Hai T

Cong ty TNHH Pau tu va Dich vu K hién nay 1a Céng ty TNHH | ¢6 trach
nhiém hoan tra cho nguyén don sb tién 2.040.000.000 (hai ty khong tram bén
muoi triéu dong) va hd tro cho Ong Mai Xuan P va Ba Pinh Thi Hai T sb tién
300.000.000 (ba tram triéu dong). Cong ty TNHH Pau tu va Dich vu K hién nay
la Coéng ty TNHH | ¢6 trach nhiém giao cho 6ng P, ba T s tién 2.340.000.000
(hai ty ba trim bdn muoi triéu) ddng. Ong P, ba T ban giao lai cin ho A3- 0202
cho cong ty. Thoi han giao tién va giao nha duoc thyuc hién vao ngay 30/7/2020.

Pén han thanh todn sb tién trén ma Cong ty TNHH Dau tu va Dich vu K
hién nay 1a Cong ty TNHH I khdng thanh toén cho 6ng P, ba T s6 tién néu trén
thi phia Cong ty TNHH Pau tu va Dich vu K con phai chiu thém khoan tién 14i
trén sb tién cham tra theo mirc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat
dan sy ndm 2015 tai thoi diém thanh toan twong Gmg véi thoi gian chua thi hanh
an.

An phi dan su so tham: Cong ty TNHH Pau tu va Dich vu K hién nay 1a
Cong ty TNHH | tu nguyén chiu 78.800.000 (bay tam tri€u tam tram ngan
d6ng), nop tai co quan Thi hanh 4n dan su ¢ thim quyén.



- Ong Mai Xuén P va Ba Dinh Thi Hai T khong phai chju 4n phi dan sy so
tham.

An phi dan sy phic tham: Do yéu qéu khang cédo duoc chap nhan nén
nguyén don khong phai chiu &n phi phtc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctt Khoan 2 Diéu 148 va khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su;

Cin ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé 4n
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xtr:

Chép nhén khang cao ctia Ong Mai Xuan P va Ba Pinh Thi Hai T.

Stra ban 4n so tham s6 53/2019/DS-ST ngay 01/10/2019 cia Toa 4n nhan
dan Quan 2 - Thanh pho H6 Chi Minh:

1. Cham dirt hop dong mua ban s6 0S11-A3-2C ngay 22/5/2013 giita Cong
ty TNHH Dau tu va Dich vu K hién nay la Cong ty TNHH | véi Ong Mai Xuan
P va Ba Binh Thi Hai T.

2. Cong ty TNHH Pau tu va Dich vu K hi¢n nay 1a Cong ty TNHH | c6
trach nhiém hoan tra cho nguyén don so6 tién 2.040.000.000 (hai ty khong tram
bon muoi triéu dong) va ho tro cho Ong Mai Xuan P Vé} Ba Pinh Thi Hai T so
tién 300.000.000 (ba tram tri¢u dong). Cong ty TNHH Dau tu va Dich vu K hién
nay la Cong ty TNHH I c6 trach nhiém giao cho ong P, ba T so tién
2.340.000.000 (hai ty ba trdm bon muoi triéu dong). Ong P, ba T ban giao lai
cdn ho A3- 0202 cho Cong ty TNHH Déu tu va Dich vy K hién nay la Cong ty
TNHH 1. Thoi han giao tién va giao nha dugc thuc hién vao ngay 30/7/2020.

Tai Chi cyc thi hanh 4n ¢6 thAm quyén.

Pén han thanh toan s tién trén ma Cong ty TNHH Pau tu va Dich vu K
hién nay 1a Cong ty TNHH | khong thanh toan cho dng P, ba T sé tién néu trén
thi phia Cong ty TNHH Pau tu va Dich vu K con phai chiu thém khoan tién 14i
trén sb tién cham tra theo mirc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat
dan sy ndm 2015 tai thoi diém thanh toan twong Gmg véi thoi gian chua thi hanh
an.

3. An phi

3.1 An phi dan sy so thAm:

- Cong ty TNHH Pau tu va Dich vu K hién nay la Cong ty TNHH 1 phai
chiu 78.800.000 (bay tam triéu tam trim ngan) déng. Can trir vao so tlen

26.342.096 dong theo bién lai thu ‘tam ung an phi, 1& phi Toa an sb
AG/2011/04749 ngay 06/11/2014 va so ti€n 17.896.315 dong theo bién lai tam
ung an phi, 1¢ phi s6 AC/2012/04337 ngay 08/4/2016 cua Chi cuc thi hanh an
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dan sy Quan 2, Thanh phé Ho Chi Minh. Cong ty TNHH Pau tu va Dich vu K
hién nay la Cong ty TNHH 1 phai ndp thém s6 tién 4n phi 1a 34.561.589 dong
(ba tu triéu nim tram sau mot ngan, nam tram tam muoi chin ddng). Nop tai co
quan Thi hanh 4n dén sy ¢6 thAm quyén.

- Ong Mai Xuan P va Ba Pinh Thi Hai T khong phai chiu 4n phi dan su so
tham. Hoan tra lai cho 6ng P, ba T s tién tam tmg an phi 36.402.944 ddng do
Ong Mai Xuan P di nodp theo bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa an sO
AG/2011/04235 ngay 27/5/2014 va 32.627.404 ddong Ong Mai Xuan P, Ba binh
Thi Hai T d3 ndp theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2017/0015015 ngay 30/3/2018 ctua Chi cuc thi hanh an dan sy Quén 2,
Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2. An phi dan su phtic tham:

Ong Mai Xuan P va Ba Pinh Thi Hai T khong phai chiu an phi, hoan tién
tam Gng an phi phuc thim cho dng P, ba T 300.000 theo bién lai thu sd
AA/2017/0016936 ngay 15/10/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 2,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

4.Ban 4n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: 5 TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dan Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Cap cao tai TPHCM,; :

- Vién Kiém sat nhan dan TPHCM;

- Toa an nhan dan quéan 2;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy quén 2;

- Cac duong su;

- Luu ho so (25).

Dang Manh Doan Trang
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