TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1-CA MAU Doc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban 4n sb: 292/2026/DS-ST
Ngay: 25 - 8 - 2026
V/v “tranh chap hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thiam gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thuy Nhiéu
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Huynh Thanh Hung

Ba Cao Hong Cam

Thuw ky phién toa: Ba Luu Thi Ha Tién, 1a Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 1
- Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan din khu vwe 1 - Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian Ha - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 8 nam 2026 tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 1 - Ca Mau,
tinh Ca Mau, xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 321/2026/TLST-DS ngay
09 thang 4 nam 2026 vé viéc “tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa
vu an ra xét xtr sO: 3247/2026/QDXXST-DS ngay 17 thang 7 nim 2026 giita cac
duong su.

Nguyén don: Ngan hang TMCP Phét trién thanh phé H. Pia chi: S6 B, N,
phuong S, thanh phd H6 Chi Minh. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén
Hitu P — Téng Giam dbc. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Thanh P1 —
Chuyén vién Quan h¢ khach hang ca nhan. C6 mat.

Bi don:

1. Ong Nguyén Thanh X, sinh ngay 10/10/1956, s6 CCCD: 096056008463

2. Ba Duong Kim L, sinh ngay 17/06/1959, s6 CCCD: 096159001021

Cung dia chi cu tra: S6 H, Khu tap thé N, Nguyén T, khom D, phuong I, Tp .,
tinh Ca Mau (nay 1a khom G, phuong A, tinh Ca Mau). Ong X, ba L vang mit.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Tin T1, sinh nim 1992
va chi VO Loan T2, sinh ndm 1992. Cung dia chi cu tru: S6 H, Khu tap thé N,
Nguyén T, khom D, phuong I, Tp ., tinh Ca Mau (nay 1a khom G, phudng A, tinh
Ca Mau). Anh T1, chi T2 Véng mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién cua nguyén don va tai phién toa 6ng Lé Thanh Pl la dai
dién hop phap cua nguyén don trinh bay nhu sau:

Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H (viét tat 1a Ngan hang) voi 6ng
Nguyén Thanh X, ba Duong Kim L c6 thda thuan ky két hop dong tin dung han
mirc s6: 18672/21MN/HPTD Ngay 11/5/2021, phu luc hop dong ngay 30/8/2022
va gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no ngay 11/10/2024, vay sb tién 1a
980.000.000 d6ng. Thoi han vay 1a 12 thang ké tir ngdy giai ngan 1a ngay
12/10/2024 dén ngay 11/10/2025. Muc dich vay: b6 sung von nudi tém thé. Lai
suét thoa thuén tai thoi diém gidl ngan la 08%/nam, ¢ dinh trong thoi han 01 nam
cho vay. Lai qua han 150% l4i suét cho vay trong han d6i voi du ng gbc qué han tir
thoi diém chuyén no qua han; 1ai cham tra 1ai 12 10%/nam. Phuong thirc thanh
toan: tra 13i vao ngay 11 hang thang, gdc tra vao cudi ki.

Pé bao dam nghia vu trd no cho khoan vay néu trén, Ngan hang véi ong
Nguyén Thanh X ky két hop dong thé chap quyén str dung dat dé bao dam thuc
hién nghia vu ctia ngudi khic vao ngay 30/8/2022 tai Vin phong C. Tai san thé
chép 1a: Toan bo bat dong san toa lac tai thira dat sb 114, to ban d6 sd 9, dién tich
54,4m?, dia chi: phuong D, thanh phd C, tinh Ca Mau theo Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BY 580262 do
UBND thanh phé C cip ngay 18/6/2015, dimg tén Nguyén Thanh X. Tai san duoc
dang ky thé chip tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé C, tinh Ca
Mau ngay 30/8/2022 theo quy dinh.

Ngan hang da giai ngan khoan vay cho 6ng X, ba L tong s6 tién theo hop
déng tin dung 13 980.000.000 dong. Trong qué trinh vay, éng X va ba L da vi
pham nghia vy thanh toan 14i vao thang 10/2025, khoan ng ciing da hét han nhung
ong X, ba L khong thuc hién nghia vu thanh toan d6i voi Ngan hang.

Tinh dén ngay 25/8/2026 con no lai no géc 979.998.795 dong, no lai trong
han 14 20.030.116 dong, 13i quéa han va cham tra 13i 155.833.481 dong. Tong cong
13 1.155.862.392 dong.

Ngoai ra, ong X voi Ngan hang con ky két gidy dé nghi cap thé va kiém hop
déng st dung thé tin dung ngay 24/6/2021 c¢6 han muc 120.000.000d6ng. Qua
trinh str dung thé tinh dén ngay 25/8/2026 con no lai gbc 1a 33.022.694 dong, 1ai
71.736.827 dong.

Nay Ngéan hang TMCP Phat trién Thanh phd H yéu cau ong Nguyén Thanh X,
ba Duong Kim L thanh toan sé tién no vay tinh dén ngay 25/8/2026 tong cong la
1.260.621.913 ddng. Trudng hop bi don khong thuc hién hodc thuc hién khong day
du nghia vu thanh toan thi yéu cau xu 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap da
ky ngay 30/8/2022 dbi v6i phan dat thudc thira sé 114, to ban dd 9 toa lac phuong
A, tinh Ca Mau dé thu hdi ng cho Ngéan hang.

Tai van ban ghi 16i trinh bay dé ngay 02/7/2026 cia bi don la éng Nguyén
Thanh X, ba Duong Kim L trinh bay:



V& qua trinh ky két hop dong vay va dé nghi cip thé tin dung nhu phia dai
dién Ngan hang trinh bay 1a dung. Do gip khé khin vé tai chinh nén vo chdng ong,
ba khong thanh toan ng ding han cho Ngan hang. Nay Ngan hang yéu cau thi ong,
ba thdng nhit déng y thanh toan theo yéu cau Ngan hang. Trudng hop khong thanh
toan ding va day du thi ong, ba thong nhat ban giao tai san thé chap dé xir Iy thu
hdi ng cho Ngan hang. Hién trén thira dit c6 cin nha cp 4, 6ng X ¢ cho vo chdng
con trai 1a anh Nguyén Tin T1, chi V& Loan T2 mé co s& kinh doanh tén KATA
Trung tam cham sdc me va bé.

Tai van ban ghi 16i trinh bay dé ngay 02/7/2026 ciia anh Nguyén Tin TI trinh
bay: Anh théng nhat vé6i y kién trinh bay ctia ong X, thong nhat dong y ban giao tai
san dé xir Iy thu hdi ng cho Ngan hang trong truong hop ong X khong thanh toan
hodc thanh toan khong dung, day du cho Ngan hang.

Poi véi chi Vé Loan T2: Toda an da tong dat hop 18 nhiéu 1an dén Toa an dé
tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching ctr va hoa
giai, cac phién toa xét xir nhung ving mat khong c6 1y do va khong gui vin ban
trinh bay y kién d6i voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Kiém sdt vién phdt biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung va néi dung
gidi quyét vu dn: Viéc tuan theo phap luat té tung cua Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa va clia nguoi tham gia to tung trong qué trinh giai quyét vu
an ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xtr nghi an 1a ding quy
dinh cua phap luat td tung dan sy.

Péi véi ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhéan toan bd yéu cau
khoi kién nguyén don. Vé an phi, duong su phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa 4n di nhiéu lan triéu tap bi don 1a 6ng X, ba L cling nguoi c6 quyén
lg1, nghia vu lién quan 1a anh T1, chi T2 dén Toa an dé tham gia phién toa xét xu
vu an nhung cac duong su déu vang mit khéng rd 1y do. Do d6, Hoi dong xét xir
tién hanh xét xir vu an V'Zing mat cac duong su theo quy dinh tai biéu 227, 228 Bo
luat t6 tung dan su.

[2] Tranh chép giita cac duong su duoc xac dinh 1a tranh chap hop dong tin
dung, c6 quy dinh thoi han va 1ai suat khi vay. Tai hop dong tin dung han muc sb
18672/21MN/HDTD ngay 11/05/2021; Phuy lyc hop dong tin dung ngay 30/8/2022
va Pé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng cung ngay 11/10/2024 ky két giira
Ngéan hang véi ong X, ba L thé hién vay sb tién 980.000.000 dong, myc dich vay
b6 sung von nudi tom thé, thoi han vay 12 thang ké tir ngdy giai ngan la ngay
12/10/2024 dén ngay 11/10/2025; 1ai sut thoa thudn tai thoi diém giai ngan 1a
08%/nam, cd dinh trong thdi han 01 nam cho vay; 14i qua han 150% l4i suét cho
vay trong han ddi véi du ng gbe qua han tir thoi diém chuyén no qua han; 13i cham
tra 13i 1a 10%/nam. Phuong thirc thanh toan: tra 13i vao ngay 11 hang thang, gbc tra
vao cudi ki. Hién d6i v6i hop dong vay nay bi don con ng lai gdc 1a 979.998.795



ddng, no 1ai trong han 13 20.030.116 ddng, 13i qua han va cham tra 1ai 155.833.481
dong.

Ngoai ra, Ngan hang con cdp cho éng X thé tin dung (MasterCard vang) han
muc 120.000.000 déng, 13i suat 30%/mam, lai qua han 150% lai suit trong han,
thoi han vay 60 thang. Qua trinh str dung thé tinh dén ngay 25/8/2026 con no lai
gbc 12 33.022.694 ddng, 13i 71.736.827 dong.

Xét thay hop dong tin dung ky két gitra cac bén duoc thiét 1ap trén tinh than tur
nguyén, phu hop vdi quy dinh ctiia phap luat nén cac bén phai c6 trach nhiém thuc
hién. Qua trinh vay nguyén don xac dinh bi don chua thanh toan tién vén. Trong
qua trinh thyc hién hop dong, bi don di vi pham nghia vu thanh toan 13i tir thang
07/2025, khoan ng cling da dén han. Phia Ngan hang da nhiéu 1an don doc, nhic
nhé nhung bi don van khong thuc hién viéc tra no nhu thoéa thuan. Qua trinh gii
quyét vu an, bi don thdng nhit dong y thanh toan theo yéu cau nguyén don. Cin cir
vao s6 du no géc, 13i suat thoa thudn co6 cin ¢t xac dinh tinh dén ngay 25/8/2026,
bi don con ng Ngan hang téng sd tién vén, 13i 1a 1.260.621.913 ddng (trong d6: no
gbc 979.998.795 dong, no 13i trong han 1a 20.030.116 dong, 13i qua han va cham
tra 13i 155.833.481 dong; no thé tin dung 104.759.521 d6ng) nén c6 co sd chip
nhan toan bd yéu cau ciia Ngan hang.

[3] Pbi v6i yéu cau xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

Trén co s& Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé bao dam thuc hién nghia
vu ctia ngudi khac sd 29579/22/MN/HPBP ngay 30/8/2022 dugc ky giita 6ng X
v6i Ngan hang thé hién ong X dung tai san 1a quyén sir dung dat thudc thia sd 114,
td ban dd 09 toa lac phudng D, thanh phd C (nay 13 phudng A, tinh Ca Mau) dién
tich 54,4m> loai dat trong cdy lau nim do UBND thanh phé C cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 BY 580262 ngay 18/6/2015, dimg tén Nguyén Thanh X
dé thé chip cho Ngan hang dam bao cho viéc thuc hién nghia vu cta éng X, ba L
d6i voi Ngan hang phat sinh tir hgp dong tin dung duoc ky két gitta Ngan hang véi
bén thé chap.

Xét thiy hop dong thé chap duoc ky két dung tham quyén, dang quy dinh vé
hinh thirc va thu tuc theo quy dinh tai cac Diéu 292, 295 Bo luat Dan su. Sau khi
ky két hop dong thé chip, ong X va Ngan hang dang ky thé chap, da duoc Co quan
c¢6 tham quyén dang ky chimg nhan ngay 30/8/2022 theo dung quy dinh Diéu 298
Bo luat Dan su nén hop dong thé chap co gia tri thuc hién. Do do, trudong hop éng
X,bal khong thuc hién hodc thyc hién khong ding nghia vu thanh toan cac khoan
ng theo hop dong tin dung trén thi ph1a Ngan hang co quyen yéu cau xur 1y tai san
thé chip theo thoa thudn tai hop ddng thé chap dé thu hdi no cho Ngan hang 1a
dung quy dinh tai Diéu 299 ctua Bo luat Dan su nén c6 cin ctr chap nhan.

[4] Qua trinh xem xét, thAm dinh tai chd thé hién trén phan dét thé chap thudc
thira s6 114, to ban d6 09, dién tich 54,4m? ¢ cin nha cap 4 hién do vo chdng anh
T1, chi T2 quéan 1y dé kinh doanh co s& boi thily liéu tén KATA Trung tam cham



soc me va bé. Bi don 1a ong X, ba L va anh T1 c¢6 y kién théng nhat déng ¥ ban
giao tai san thé chip theo yéu cau Ngan hang.

Xét tai khoan 1 Diéu 11 ctia Hop ddng thé chap va Cam két phan tai san chua
hop 18 ngay 30/8/2022 giita 6ng X voi Ngan hang thé hién toan bo tai san gin lién
v6i dat, theo d6 can nha cdp 4 cit trén phan dat hién do anh T1, chi T2 quan ly
cling thudc tai san thé chap. Do d0, nhitng ngudi dang sdng trong cin nha cit trén
phan dét thé chap nay phai c6 nghia vu ban giao tai san thé chap theo hop dong thé
chap da ky dé xtr 1y thu hdi ng cho Ngan hang 13 dung quy dinh tai Diéu 299 cia
B ludt Dan su nén co cin cir chip nhan.

[5] Vé Chl ph1 t6 tung: Ngan hang da du nop chi phi thAm dinh xem xét, thim
dinh tai chd sd tién 1a 800.000 déng. Do yéu cau Ngan hang dugc chip nhan nén
ong X, ba L c6 nghia vu hoan tra lai Ngan hang s tién tren

[6] An phi dan su so thim co gia ngach: Do yéu cau nguyén don duoc chap
nhdn nén bi don phai ndp an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228 clia B luat to tung dan su;

Cin cir cac Dicu 292, 295, 298, 299, 463, 466, 468 ctia BO luat Déan su;

Can ctr Diéu 100 cua Luat cac td chic tin dung;

Can ct Piéu 12, 14, 26 cta Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sur dung an phi va 1€ phi toa an.

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Phat trién thanh
phé H. Budc 6ng Nguyén Thanh X, ba Duong Kim L ¢6 nghia vu thanh toan cho
Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H tinh dén ngay 25/8/2026 véi tong sb tién
1a 1.260.621.913 ddng (hai ty hai trdm sdu muwoi triéu sau tram hai mwoi mot
nghin chin tram muwoi ba dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién Idi ciia sé tién con phdi thi hanh dn
theo murc 1di sudt cdc bén théa thudn tai cdc hop dong tin dung. Truong hop trong
hop dong tin dung cdc bén cé thoa thudn vé diéu chinh 1di sudt cho vay theo tirng
thoi ky cia Ngan hang thi 1di sudt ma bén phdi thi hanh dn phdi tiép tuc thanh
toan cho Ngdn hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa an ciing sé dwoc diéu chinh
cho phit hop véi sw diéu chinh 1di sudt ciia Ngan hang cho vay.

Ngéan hang TMCP Phat trién thanh pho H phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng
Nguyén Thanh X ban chinh Gidy chimg nhin Quyén sir dung dat quyén sé hitu nha
& va tai san gan lién voi dat sb BY 580262 thudc thira sd 114, to ban d6 sb 9, dién
tich 54,4m? toa lac phudong D, thanh phd C (nay 1a phudng A, tinh Ca Mau) do
UBND thanh phé C cap ngay 18/6/2015 dimg tén Nguyén Thanh X khi ong X, ba
L thanh toan xong nghia vu dugc bao dam bang cac tai san nay.



Truong hop 6ng X, ba L khong thanh todn no hodc thanh todn khong dung thi
Ngén hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thim quyén xt 1y tai san thé
chap theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat dé bao dam thyc hién nghia vu
ctia nguoi khac sb 29579/22/MN/HDBD ngay 30/8/2022 dé thu hdi no cho Ngan
hang. Cu thé: quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thia s 114, to
ban d6 sd 9, dién tich 54,4m? toa lac phudong D, thanh phé C (nay la phuong A,
tinh Ca Mau) do UBND thanh phd C cap ngay 18/6/2015 dtng tén Nguyén Thanh
X.

Buoc 6ng Nguyén Thanh X, ba Duong Kim L, anh Nguyén Tin T1, chi Vo
Loan T2 ban giao tai san thé chip theo hop dong thé chip néu trén dé xu 1y thu hdi
ng cho Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H.

Chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Thanh X, ba Duong Kim L hoan lai cho
Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H chi phi xem xét, tham dinh tai chd s6
tién 1a 800.000 dong.

V& 4n phi dan su so thim: Ong Nguyén Thanh X, ba Duong Kim L phai ndp
an phi sb tién 1 49.819.000 doéng (chua ndp).

Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H khong phai chiu an phi. Ngay
09/4/2026, Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H d& nop tam tng 4n phi so tién
22.221.000 dong (theo lai thu sé6 0004051) tai Thi hanh an dan su tinh Ca Mau,
dugc nhan lai khi ban an ¢6 hi¢u luc phap luat.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh én dan sw, nguoi phdi thi hanh én déan si ¢6 quyén
théa thudn thi hanh, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dn va thoi hiéu thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 4, 34, 36
Ludt thi hanh an dan suw.

Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an. Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ngdy ban an duoc
niém yét.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan tinh Ca Mau;
- VKSND KV1- Ca Mau;

- Co quan thi hanh &n dan sy;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so; Van thu.

Nguyén Thuy Nhiéu






