TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 340/KDTM-PT
Ngay: 29/9/2025 ‘
V/v Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Thanh phan Hoi dong xét xir phic tham gdm co:
Tham phan - Chu toa phién toa: ~ Ba Lé Thi Quynh Anh
Cac Tham phan: Ba Truong Thi Quynh Tram
Ba Mai Thi Thanh Tu

Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thu Hién - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6é H6 Chi Minh.

_ bai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh: Ong Tran
Hong Long - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 21/8/2025, 16/9/2025 va 29/9/2025, tai try s6 Toa an nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh, s6 131 duong Nam Ky Khoi Nghia, phuong Bén
Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh da xet xtr phic thdm cong khai vu an thuong mai
thu 1y s6 165/KDTMPT ngay 03/6/2025 vé viéc “Tranh chap hgp dong tin dung”.

Do Bén 4n kinh doanh thwong mai so' thAm s6 08/2025/KDTM-ST ngay
20/02/2025 cua Toa 4n nhan dan Quéan 10, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 3374/2025/QD-PT ngay 02 théng
7 nam 2025, Quyét dinh hoén phién toa s6 12119/2025/QD-PT ngay 30 thang 7
nam 2025, Quyet dinh tam ngung phién toa s6 16004/2025/QDPT-KDTM ngay
21 thang 8 ndm 2025 va Quyét dinh tam ngung phién toa s6 17321/2025/QDPT-
KDTM ngay 16 thang 9 nam 2025 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai SG;

Pia chi: Phé B, phuong P, quan K (nay 1a phuong CN), Thanh phd N;

bia chi chi nhanh: Buong D, Phuong F, Quén D (nay la phuong KH),
Thanh pho M;

Nguoi dai dién hop phap: Ba H, sinh nam 1985, 6ng T, sinh nam 1984,
ong K, sinh ndm 1996 va 6ng D, sinh nam 1997; cung dia chi: Bbuong D,
Phuong F, Quan D (nay 1a phuong KH), Thanh phé M; 13 ngudi dai dién theo ty
quyén (Vin ban ty quyén ngay 09/7/2025 (Ba H c6 mit).

2. Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai va Dich vu T;
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Dia chi: Puong H, Phuong L, Quén J (nay 13 phuong HH), Thanh phd M;
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong BT - Giam déc (ving mat).
3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong AB, sinh nim 1974 (c6 mat tai phién toa ngay 21/8/2025; vang
mat tai phién toa cac ngay 16/9/2025, 29/9/2025);

3.2. Ong VB, sinh nam 1943 (ving mit);

3.3. Ba TT, sinh nim 1984 (c6 mit tai phién toa ngay 21/8/2025; vang
mat tai phién toa cac ngay 16/9/2025, 29/9/2025);

3.4.Tré T, sinh nam 2010;
3.5. Tré S, sinh nam 2012;

Nguoi dai dién theo phap ludt cho tré T va tré S 1a: Ba TT, sinh nam 1984;
cung dia chi thuong tra: Thon B, xa T, huyén L (nay 1a xa BT), Thanh pho N.

NOI DUNG VU AN

1. Theo don khéi kién ngay 23/8/2012, cac 1o1 khai trong qué trinh giai
quyét vu 4n va tai phién toa so thim nguyén don Ngan hang Thuong mai SG,
ngudi dai dién theo y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Theo dé nghi vay von ctia Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai
Dich vu T, Ngan hang Thuong mai HN nay la Ngan hang Thuong mai SG — Chi
nhanh SG di cho Cong ty T vay vén theo Hop dong tin dung han muc sb
1105HCM-CNO042/HDTD-HM/2011 ngay 27/5/2011 va cac Phu luc stra doi, bd
sung kem theo, cu thé nhu sau:

- S6 tién cho vay: 2.880.000.000 dong (Hai ty tdm trim tdm muoi triéu
dong).

- Thoi han duy tri han mérc vay vén: 12 thang.

- Thoit han ctia khodn vay: Thoi han cua khoan vay 1a 06 thang.

- Muc dich st dung: B6 sung vén luu dong.

- Lai suét cho vay: 23% nam.

- Lai suét cho vay trong han: Pugc quy dinh cu thé tai Hop ddng tin dung.

- Bién do cho vay: 3.5%/nam. Lai sudt nay ty dong diéu chinh 01 thang/ 1an

ke tir ngay giai ngan.

Lai suat cham tra 14i: Truong hop Cong ty T khong thanh toan 1ai ding han,
thi phai tra 1ai cham tra 1ai theo muc lai suat cham tra quy dinh tai thoi dlem

cham tra 14i va duoc tinh trén s6 du 13i cham tra twong Gng voi s6 ngdy thuc té
cham tra 1ai.



Lai suit cho vay qua han: Truong hop khoan vay bi chuyen no qué han,
Cong ty T phai tra lai trén sd du gdc qua han bang 150% lai suét cho vay trong
han tai thoi diém chuyen no qua han va dugc tinh trén du ng goc bi qua han
tuong g voi sé ngay thyc té cham tra gdc.

Tai san ddm bao cho khoan vay la:

Gidy chting nhan Quyén sir dung dat s6 AD005596, sb vao sd cap gidy
chtng nhin quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat: 0462, sé6 QD; 1118/QP-UB. MS: 5770533 do Uy ban nhin din huyén Gia
Lam, Thanh phé Ha Noi cip ngay 28/11/2005.

Tai san bao dam dugc thé chip theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat sb cong chung: 003758/2011/HPTC quyén sb
01TP/CC-SCC/HPGD gitra Ngan hang Thuong mai HN nay la Ngéan hang
Thuong mai SG — Chi nhdnh SG ngay 06/6/2011 tai Van phong cong chiung
Béng DPa, co dia chi tai s6 347-376 DBé La Thanh, Déng ba, Ha Noi.

Thuc hién Hop ddng cAp han mirc vay von sé: 1105HCMO042/HDTD-HM/2011
ngdy 27/5/2011 va cac phu luc stra doi, bo sung kém theo da ky két, Chi nhanh SG
da giai ngan cho Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai Dich vu T, dén nay con
cac Gidy nhan ng con du ng, cy thé nhu sau:

- Gidy nhan no vay s6 1105042.002 ngay 27/12/2011 con ng¢ sd tién 1a
480.000.000 dong;

- Gidy nhan no vay s6 1105042.003 ngay 28/12/2011 con ng¢ sd tién 1a
700.000.000 dong;

- Gidy nhan no vay s6 1105042.004 ngay 29/12/2011 con ng¢ sd tién 1a
1.200.000.000 dong;

- Gidy nhan no vay s6 1105042.005 ngay 30/12/2011 con ng sO tién la
500.000.000 ddng, Hop dong thé chip quyén sur dung dat  sb
003758/2011/HDTC quyén s6 01 ngay 06/6/2011, Bon yéu cau dang ky thé
chip quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat ngay 07/6/2011.

Trong qué trinh thyc hién Hop dong tin dung trén, Cong ty Trach nhiém
hiru han Thuong mai Dich vu T d4 vi pham nghiém trong nghia vu tra no gdc,
1ai cho SG. Cac khoan ng trén hién da qua han 4.657 ngay.

Tam tinh dén ngay 20/02/2025, Cong ty Trach nhiém htru han Thuong mai
Dich vu T chi méi thanh toan cho Ngan hang 80.912.500 dong tién 14i va Cong ty
van con no SG tong sd tién: 15.036.676.814 dong (Mudi lam ty khong trim ba
muoi sdu tridu sau trim bay muoi sau nghin tdm trim muoi bén dong), cu thé
nhu sau:

No gdc: 2.880.000.000 dong;

No lai trong han: 237.354.800 déng;

No 13i cham tra 13i: 555.164.114 dong;

No 13i cham tra goc: 11.364.157.900 dong.

Sau khi phat sinh no qua han, SG di lam viéc va yéu cau Cong ty T thuc
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hién nghia vu tra ng cho SG nhung Coéng ty T khong thyc hién. Viéc 1am cua
Cong ty T da gdy anh hudng 16n dén quyén va loi ich hop phap cua SG.

Ngan hang SG dé nghi Toa an giai quyét nhitng van dé sau day:

Budc Cong ty T phai tra cho Ngan hang tong sb tién con ng tinh dén ngay
20/02/2025 14 15.036.676.814 dong (Mudi 1am ty khong trim ba muoi sau triéu
sdu trim bay muoi sau nghin tdm trim mudi bdn dong), trong d6: No gdc:
2.880.000.000 dong; No lii trong han: 237.354.800 ddng; No 13i cham tra 13i:
555.164.114 dong; No 1ai cham tra gbc: 11.364.157.900 dong;

- Budc Cong ty T phai tra s6 tién 13i cham tra dugc tinh trén sb tién ng gdc
theo thoa thuan tai Hop dong cdp han muc vay von sé 1105HCMO042/HDTD-
HM/2011 ngay 27/5/2011 va cac Gidy nhan ng kém theo cho dén khi Cong ty T
thuc hién xong nghia vu tra no.

_-Truong hop Cong ty T khong tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang duoc
quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén ké bién, phat mai toan
b tai san bao dam cho khoan vay dé thu h01 ng, cyu thé 1a: Gidy ching nhéan
Quyen sir dung dat s6 AD005596, s6 vao so cap gidy ching nhén quyén st dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat: 0462, sd Qb; 1118/Qb-
UB. MS: 5770533 do Uy ban nhan dan huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi cp
ngay 28/11/2005.

Tai san bao dam dugc thé chip theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat sb cong chuang: 003758/2011/HPTC quyén sb
01TP/CC-SCC/HPGD gitra Ngan hang Thuong mai HN nay la Ngan hang
Thuong mai SG — Chi nhdnh SG ngay 06/6/2011 tai Van phong cong chung
Péng Pa, co dia chi tai s6 347-376 Dé La Thanh, Péng Pa, Ha Noi.

- Truong hop sb tién thu duge tir viéc phat mai tai sdn bao ddm khong du
thuc hién nghia vu tra ng thi Cong ty T ti€p tuc c¢6 nghia vu trd ng cho Ngan
hang cho dén khi tra hét ng.

2. Bi don Cong ty Trach nhi€ém hiru han Thuong mai Dich vu T ¢6 y kién
nhu sau:

Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai Dich vu T (goi tit 1a Cong ty T)
xac nhan c6 vay cua Ngan hang Thuong mai HN (nay 1a Ngan hang Thuong mai
SG) mot khoan theo dung Hop dong cip han muc tin dung s6 1105SHCM-
CN042/HDTD-HM/2011 + Phu lyc 1 ngay 27/5/2011 va thé chap quyén st
dung dat s cong ching 003758/2011/HDTD ngay 06/6/2011, giay chimg nhén
quyén st dung dat s6 AD 005596, sb vao sb cap gidy ching nhan 0462. Puoc
nhén ng theo 04 1an cu thé nhu sau:

- Lan 1: Theo Gidy nhan n¢ s0 1105042.002; Ngay 27/12/2011 nhan ng
480.000.000 dong; Ngay dén han: 27/6/2012.

- Lan 2: Theo Gidy nhan n¢ s0 1105042.003; Ngay 28/12/2011 nhan ng
700.000.000 dong; Ngay dén han: 28/6/2012.



- Lan 3: Theo Gidy nhan n¢ s6 1105042.004; Ngay 29/12/2011 nhan ng
1.200.000.000d; Ngay dén han: 29/6/2012.

- Lan 4: Theo Gidy nhan n¢ s6 1105042.005; Ngay 30/12/2011 nhan ng
500.000.000 dong; Ngay dén han: 30/6/2012.

Téng 04 1an nhan no 13 2.880.000.000 dong. Trong qua trinh thyc hién hop
dong, Cong ty di thyc hién dang ndéi dung ma hop ddng da ky két déng thoi tinh
dén ngay 20/01/2012 Cong ty da thuc hién viéc dong lai dang han cho Ngan
hang theo nhu thoéa thuan. Do tinh hinh kinh doanh ctia Céng ty tir dau nim
2012 dén nay khong duoc kha quan, Cong ty nhan théy v6i tinh hinh kho khan
nhu trén s& khong c6 kha nang thanh toan ca lai va gbc cho Ngan hang theo
dung han. Cong ty dé xuat - hudng giai quyét 1a xin duoc thanh Iy tai san thé chap
dé tra cho cac khoan no gbc va lai phat sinh tir khoan ng gdc ma Cong ty con ng
Ngéan hang.

3. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1 Ong AB xéc nhén co ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat ma gia
dinh 6ng dang sinh séng dé Cong ty T vay von tai Ngan hang Thuong mai
HN(nay la Ngan hang Thuong mai SG). Sau do6, Cong ty T rut tién nhu thé nao,
rit bao nhiéu tién va rat tién khi nao thi ong khong dugc biét.

3.2 Ong VB la bd rudt cia ong AB, con trai ciia ong c¢6 ky hop dong thé
chap v6i Ngan hang Thuong mai HN (nay 1a Ngén hang Thuong mai SG). Tai
san bao dam 1a thira dat s6 2, to ban d6 s6 47 tai thon D xa T, huyén L, Thanh
phd N. Pay 1a tai san cua vo chdng 6ng nhung do tudi cao sttc yéu nén vo chong
ong da chuyén quyén so hitu cho 6ng AB dimng tén va sau khi chuyén quyén s
hiru tai san néu trén thi con trai ong cho Cong ty T muon dé lam mot phan tai
san dam bao cho khoan vay cua Cong ty T. Theo 6ng dugc thong tin thi con trai
ong khong str dung mot déng nao va cho dén nay Cong ty T ciing khong co dong
thai nao tra khoan vay con ng cho Ngan hang. Gia dinh 6ng hién nay gap rat
nhiéu kho khin vé tai chinh nén 6ng de nghi mién, giam 13i tién vay hoic phi
phat sinh theo Hop dong tin dung sé 1105HCMO042/HDTD-HM/2011 ngay
27/5/2011 gitra Cong ty T voi Ngan hang Thuong mai SG — Chi nhanh SG,
dong thoi cho 6ng dugc tra ng goc dé gia dinh Ong lay lai Glay ching nhén
quyén su dung dat, yéu cau duoc tra ng goc 1a 1.382.400.000 dong trong tong sb
ng gdc 2.880.000.000 ddng ma Ngan hang da giai ngan cho Cong ty T.

4. Tai Ban an so tham d3 tuyén:

4.1 Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don:

4.1.1 Budc Cong ty Trach nhjém hfru ‘han Thuong mai, Dich vu T phai tra
cho Ngén hang Thuong mai SG tong s6 tién con no tinh dén ngay 20/02/2025
la 15.036.676.814 dong (Muoi lam ty khong tram ba muoi sdu tri¢u sau tram
bay muoi sau ngan tam tram muoi bon dong), trong do: No goc la
2.880.000.000 dong, No 1ai trong han 1a 237.354.800 dong, No 1ai do ch‘ém tra
1ai trong han 1a 555.164.114 dong va N¢ 1ai qua han l1a 11.364.157.900 dong.
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Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an
theo mirc 1di suat cac bén thoa thuan trong hop dong.

4.1.2 Truong hop Cong ty Trach nhiém htru han Thwong mai Dich vu T
khong tra hodc tra khong day du cac khoan ng cho Ngan hang Thuong mai SG thi
Ngén hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an déan sy c6 tham quyen phat mai
tai san thé chap 1a Quyén str dung dat thudc thira dat s6 2 (1), to ban dd sb 47 tai
dia chi thon D x& T, huyén L, Thanh pho N theo Gidy chimg nhén quyen su
dung dat s6 AD005596, s6 vao sb cap gidy chung nhan quyén str dung dat: 0462,
s6 QP: 1118/QP-UB, MS: 5770533 do Uy ban nhan dan huyén Gia Lam, Thanh
phd Ha Noi cip ngay 28/11/2005 va da dugc cap nhat sang tén cho ong AB vao
ngay 30/12/2010.

4.1.3 Truong hop tai san thé chap khong du dé thuc hién nghia vu tra no
cho Ngan hang Thuong mai SG thi Cong ty Trach nhiém httu han Thuong mai
Dich vu T ti€p tuc c6 nghia vu trd ng cho Ngan hang cho dén khi tra hét ng.

Ngoai ra Ban 4n con tuyén vé€ an phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén khéang
cdo cua cac duong su.

Ngay 15/5/2025, Toa an nhan dan Quén 10 nhan dugc don khang cao cua
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng AB dé ngay 14/5/2025 khang cao
toan bo Ban an so tham néu trén, yéu cau Toa an cap phuc tham xét xir theo
huéng xem xét lai toan bo Ban an so tham do Toa an nhan dan Quan 10, Thanh
phd HO Chi Minh xét xtr. Huy toan bd Béan an so tham, giai quyét lai vu an theo
dung quy dinh ctua phap luat.

5. Tai phién toa phuc tham:

Nguoi khang cdo: Nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan 6ng AB yéu cau
stra ban an theo hudng khong chip nhin yéu cau phat mai tai san thé chip cua
Ngan hang SG.

Nguyén don Ngan hang Thuong mai SG do ba H dai dién theo uy quyen
khong ddng v véi 1y do khang cdo cua ong AB. Ong AB 1a ngudi thé chap tai
san dé bao dam khoan ng cho Cong ty T, do do trong truong hop Cong ty T
khong tra ng hodc tra ng khong day du thi Ngan hang duoc quyén yéu cau phat
mai tai san thé chap dé thu h01 ng. Néu Ong AB ddng ¥ thanh toan ngay s6 tlen
4.800.000.000 dong, bao gdm 2.880.000.000 dong va 3.920.000.000 dong tién
1ai thi Ngan hang SG dong ¥ giai chap tai san thé chip cho Ong AB, sb tién no
con lai thi Ngéan hang SG tiép tuc yéu cau Cong ty T c6 nghia vu tra, truong hop
Ong AB khong dong y voi phuong an trén thi dé nghi Hoi dong xét xur phuc
thim giai quyét theo quy dinh phéap luat, khong chap nhan khang céo ciia Ong
AB, giit nguyén ban an so tham.

6. Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh trinh bay y
kién vé viéc giai quyét vu an:



Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xu thyc hién ding quy dinh cua
phap luat t6 tung. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo dung quy dinh
phap luat.

Vé noi dung: Can cir khoan 2 DPidu 308 B¢ luat Té tung dan sy nam 2015,
dé nghi Hoi déng xét xtr stra mot phan ban an kinh doanh thuong mai so tham s6
08/2025/KDTM-ST ngay 20/02/2025 ctia Toa an nhan dan Quan 10, Thanh phd
Hd Chi Minh, khong chip nhan yéu ciu cta nguyén don vé viéc budc bi don tra
tién no 1ai cham tra 13i 13 555.138.236 déng (Ndm trim nam muoi lam triéu mot
tram ba muoi tdm nghin hai trim ba muoi sau dong).

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung ctr c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién tda va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& hinh thirc: Ban 4n so thim s 08/2025/KDTM-ST ctia Toa an nhan
dan Quan 10, Thanh phd Ho Chi Minh (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vuc 4, Thanh
pho H6 Chi Minh) duoc tuyén vao ngdy 20/02/2025. Ngay 12/5/2025, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng AB duoc tong dat ban an trén. Ngay 15/5/2025,
Tda 4n nhan dan Quén 10 nhin duoc don khing cdo cia Ong AB véi ndi dung
yéu cau cap phuc thAm Huy toan bd ban an S0 tham, dé nghi Toa an giai quyét
theo dung quy dinh cta phap luat. Ong AB Vang mat tai phién toa nén thoi han
khang cao ciia Ong AB duoc tinh 1a 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an. Nhu
vay, khang céo ctia Ong AB con trong thoi han quy dinh tai khoan 3 Piéu 273 cua
Bo luat T tung dan sy nén duoc chép nhén veé thoi han.

[2] V& x4c dinh quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét vu an:
Nguyén don Ngan hang Thuwong mai SG khdi kién yéu cau bi don Cong ty
Trach nhi¢ém hittu han Thuong mai va Dich vu T c6 nghia vu trd ng theo thoa
thudn tin dung d ky két. Tranh chép gitra Ngan hang SG va Cong ty T phat sinh
trong hoat dong kinh doanh thuong mai, cu thé 1a tranh chap vé hop dong tin
dung, ban dau bi don Cong ty T ¢6 tru s tai Quan C, sau da chuyén try so vé
Quan J (trude thoi diém thu 1y vu an) nén Toa an nhan dan Quan 10 (nay la Toa
an nhan dan Khu vyc 4) thy ly va giai quyét theo thu tuc so thim 13 dung thim
quyen theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 30 va diém b khoan 1
Diéu 35 cua Bo luat T6 tung dan sy 2015.

[3] Xét khang céo ctia 6ng AB: Tai phién toa phiic tham Ong AB thay doi
noi dung khang céo, yéu cau Toa 4n xem xét lai todn bo ban an so thim va sira
ban an so tham theo huéng khéng chap nhin yéu cau vé phat mai tai san thé
chép cua Ngan hang SG:

[3.1] Can cir vao trinh bay ciia Ngan hang SG va su thtra nhén cua Cong ty
T, c¢6 so so dé xac dinh Cong ty T da ky két Hop dong tin dung han mirc sb

1105HCM-CN042/HDTD-HM/2011 ngay 27/5/2011 va cac Phu luc stra q01 bd
sung kém theo dé vay ctia Ngan hang SG véi han mac 10.000.000.000 dong va
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da duoc giai ngan sb tién 2.880.000.000 dong Do Cong ty T vi pham nghia vu
tra ng nén Ngan hang SG da khoi kién yéu cau Cong ty T tra toan bo s6 ng gbe,
tién 1ai trong han, tién 13i cham tra lai trong han, 131 cham tra cia ng goc qua han.

Mac du nguyén don va bi don khong khang cao d6i v6i khoan ng gbe va
khoan ng lai cua bi don nhung nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng AB
khang cao voi yéu cdu xem xét lai toan bo ban an nén Hoi dong xét xir phiic
tham xem xét cac khoan no dbi voi hop dong tin dung trén.

[3.2] Tai Hop dong tin dung han mirc s6 1105HCM-CN042/HDTD-
HM/2011 ngay 27/5/2011 gitra Ngan hang SG va Cong ty T thi cadc bén co6 thoa
thuan vé tién 13i chdm tra trén tién 1i trong han. Tuy nhién, cin c& vao Thong tu
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 quy dinh vé tién 13i phat trong cic hop
déng tin dung néu cac bén co thoa thun; can cr vao khoan 1 Piéu 8 cua Nghi
quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi déng Tham phan Toa an
nhan dan T4i cao hudng dan ap dung mot sd quy dinh ctia phap luat vé 13i, 13
Sudt, phat vi pham ¢6 noi dung 1ai trén s6 no 13i qua han chua tra dugc xac dinh
theo thoa thuan cta cic bén va phai phi hop vdi Luat Cac t6 chuc tin dung va
vin ban quy pham phép luat quy dinh vé 13i suat ap dung cho hop dong tin dung
tai thoi diém xac 1ap hop déng.

Theo Qé, tai Diéu 8 Nghi quyé§ s6 01/2019/NQ-HDTP dé huéng dan ap
dung mot so quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham c¢6 huéng dan:

“]. Béi véi hop dong tin dung xdc ldp truée ngay 1/1/2017 thi ldi trong
hop dong dwoc xdc dinh bao gom: Mot la, 1di trén no goc trong han chiea tra
dwoc xdc dinh theo 1di sudt cdc bén théa thudn nhung phai phit hop voi quy dinh
ciia phdp ludt tai thoi diém xdc lap hop dong, thoi diém tinh 1di sudt twong ing
Vvéi thoi han vay chira tra. Hai la, 1di trén no goc qud han chiea tra dwoc xdc
dinh theo thoa thudn cua cac bén nhung phai phu hop voi quy dinh phap luat vé
ldi sudt ap dung cho hop dong tin dung tai thoi diém xdc ldp hop dong; ...

Dbi chiéu v6i cac quy dinh duoc vién dan trén thi tinh dén trudc ngay
01/01/2017 phéap luat chua quy dinh vé tién phat 1i qua han, do d6 sb tién tam
tinh vé tién 14i chdm tra 13i cua Ngan hang SG va Cong ty T tai Hop dong tin
dung han mtc sé 1105HCM-CNO042/HDTD-HM/2011 ngay 27/5/2011  la
khong phu hop véi quy dinh ctia phap luat. Cap so thim chp nhan yéu cau khoi
kién cta Ngan hang SG vé noi dung tinh tién 13i cham tra 1di caa hop dong tin
dung trén dbi véi Cong ty T 13 khong c6 co sé. Do d6, Hoi dong xét xir khong
chép nhan yéu cu vé no 1ai do cham tra 1i trong han sb tién 555.164.114 déng
cua Ngan hang SG.

[3.3] Xét hiéu luc ctia hop dong thé chip tai san bao dam:
Ong AB thira nhan ngay 06/6/2011, 6ng c6 ky “Hop dong thé chip quyén
str dung dat va tai san gin lién voi dat” véi Ngan hang Thuong mai HN nay 13
Ngan hang Thuong mai SG — Chi nhanh SG dugc Vin phong Coéng ching Pdng
Pa Thanh phé Ha Noi chimg nhan sé 003758/2011/HDTC quyén s6 01TP/CC-
SCC/HDPGD cung ngay. Tai san thé chip 1a Quyén st dung dat thudc thira dit s6
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2 (1), to ban dd so 47 tai dia chi thon D xa T, huyén L, Thanh pho N theo Gidy
ching nhéan quyen su dung dat s6 AD005596, sd vao sd cap gidy «chung nhén
quyén str dung dat: 0462, sd Qb: 1118/Qb-UB, MS: 5770533 do Uy ban nhéan
dan huyén Gia Lam, Thanh phé Ha Noi cap ngay 28/11/2005, va da dugc cap
nhat sang tén cho 6ng AB vao ngay 30/12/2010.

~ Theo ndi dung thoa thuén tai Biﬁu 1 cua Hop dong thi Ong AB dong v thé
chap quyén st dung dat cua minh d€ bao dam thyc hién toan bo nghia vu cua
Cong ty T do6i voi Ngan hang SG theo Hop dong tin dung s6 1105HCM-
CNO042/HDTD-HM/2011 ngay 27/5/2011 gitra Ngan hang SG (bén cho vay) va
Cong ty T (bén vay), bao gdm no gbc va no 1ai.

Xet tai san thé chglp trén thudc quyén str dung hop phap ctiia Ong AB va viéc
cac bén ky két hop dong thé chap trén co sé tu nguyén, khong trai phap luat,
khong trai dao diac xa hoi nén phat sinh hi€u luc va rang bude cac bén thuc hién.

Tai san trén da dugc Ngan hang SG dang ky giao dich bao dam theo ding
quy dinh phap luat.

Ngan hang SG yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hdi no trong truong
hop Coéng ty T khong thue hién viée tra ng hodc khong day du 1a hop ly. Cép so
tham chap nhan yéu cau nay cua Ngan hang SG la ding. Do d6 khang cao cua
Ong AB vé viéc khong chap nhan yéu cau phat mi tai san cia Ngan hang SG 1a
khong c6 can ctr.

[41 Xet y kién cua dai dién Vién‘kiém sat nhé}n dan Thanh phé Hb Chi
Minh vé ndi dung 1a ¢6 co s¢ nén Hoi dong xét xur chap nhan.

[5] An phi kinh doanh thwong mai so tham: Bi don phai chiu trén s0 tién
ma nguyén don duoc chap nhan.

Nguyén don phai chiu trén sb tién khong duoc chip nhan.

An phi kinh doanh thuong mai phuic tham 13 2.000.000 déng, Ong AB
khong phai chiu do stra ban 4n so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Cin ctrkhoan 2 Diéu 308 cua B luat TS tung dan sy nam 2015;

- Cain ¢t vao cac Diéu 6, 7, 9 va Dicu 30 ctia Luat Thi hanh én dan su;

- Can cu Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 cua
Ho1i dong Tham phan Toa an nhan dan T61 cao quy dinh hudng dan ap dung mot
s0 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham,;

- Can ctr vao Nghi quyét b 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm

2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Khong chap nhan khang cdo cua ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan
ong AB. Stra mdt phan ban an kinh doanh thwong mai so thim sb
08/2025/KDTM-ST ngay 20/02/2025 cua Toa an nhan dan Quan 10 (nay 1a Toa
an nhan dan Khu vyc 4), Thanh phé H6 Chi Minh.

1.1 Chép nhan mot phan yéu cu khoi kién ctia nguyén don:

1.1.1 Bugc Cong ty Trach nhi€ém hiru han Thuong mai Dich vu T phai tra
cho Ngan hang Thuong mai SG tong sb tién no theo “Hop dong tin dung” sb
1105SHCM-CN042/HDTD-HM/2011 ngay 27/5/2011 gitta Ngén hang SG va
Cong ty T tinh dén ngay 20/02/2025 la 14.481.512.700 dong (muoi bén tridu
bbn tram tam muoi mot triéu ndm trim muoi hai nghin bay trim dong) trong do:
No gbc 1a 2.880.000.000 dong (hai ty tAm trim tdm muoi triéu dong), no 1ai
trong han 1a 237.354.800 ddng (hai trim ba muoi bay triéu ba trim nim muoi
bbn nghin tam trim dong) va no 13i qua han 13 11.364.157.900 dong (mudi mot
ty ba trim sau muoi bdn triéu mot trim ndm muoi bay nghin chin trim dong).

Ké tir ngay 21/02/2025 tién 14i tiép tuc phat sinh theo murc 13i suat cic bén
d3 thoa thuan tai hop dong tin dung da ky két cho dén khi Cong ty Trach nhiém
hitu han Thuong mai Dich vu T tra xong cac khoan ng trén cho Ngan hang
Thuong mai SG.

1.1.2 Truong hop Cong ty Trach nhiém htu han Thuong mai Dich vu T
khong tra hoac tra khong day du cac khoan ng cho Ngan hang Thuong mai SG thi
Ngan hang c¢6 quyén yéu cau Co quan co tham quyén vé thi hanh an dén sy phat
mai tai san thé chap 12 Quyén sir dung dat thudc thira dat s6 2 (1), to ban d6 50
47 tai dia chi thon D xa T, huyén L, Thanh pho N theo Gidy chung nhén quyen
sir dung dat s6 AD005596, s6 vao so cap gidy chung nhan quyén st dung dat:
0462, s6 QD: 1118/QD-UB, MS: 5770533 do Uy ban nhan din huyén Gia Lam,
Thanh phd Ha Noi cap ngay 28/11/2005 va da dugc cap nhat sang tén cho ong
AB vao ngay 30/12/2010.

1.1.3 Truong hop s6 tién sau khi phat mai tai san thé chip dung dé tra no
cho Ngan hang Thuong mai SG ma con thura thi Ngan hang Thuong mai SG
phai tra lai ngay cho 6ng AB, thu tuc giai chap tai san thé chap dugc thuc hién
theo quy dinh phép luat.

1.1.4 Truong hop tai san thé chip khong du dé thuc hién nghia vu tra no
cho Ngéan hang Thuong mai SG thi Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai
Dichvu T tiép tuc c6 nghia vu trd ng cho Ngan hang cho dén khi tra hét no.

1.2 Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién d6i v6i ndi dung vé sd
tién 13i cham tra 13i trong han tam tinh dén ngay 20/02/2025 1a 555.164.114
dé)ng (nam tram nam muoi lam triéu mot traim sau muoi bdn nghin mot tram
mudi boén dong).

2. V& an phi kinh doanh thwong mai so thim: Cong ty Trach nhiém hitu
han Thuong mai Dich vu T phai chiu 122.481.512 déng (mdt tram hai muoi hai
triéu bon trim tam muoi mt nghin nim trim mudi hai dong).
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Ngan hang Thuong mai SG phai chiu 1a 26.206.564 dong (hai muoi sau
triéu hai trim 1¢ sau nghin nim trdm sau muoi bon dong) nhung dugc trir vao sb
tién tam (mg 4n phi da ndp 13 47.869.715 ddng (bén muoi bay triéu tim trim sau
muoi chin nghin bay trim mudi 1am dong) theo Bién lai thu tién tam tng an phi,
1€ phi Toa an s6 05298 ngay 12/10/2012 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 3
(nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 1), Thanh phé HO6 Chi Minh. Ngan
hang Thuong mai SG duoc tra lai s6 tién chénh léch 1a 21.663.151 dong (hai
muoi mot triéu sau trim sau muoi ba nghin mot trim nim muoi mdt déng).

3. Vé 4n phi kinh doanh thwong mai phtic tham: Ong AB khong phai chiu
an phi phac tham, hoan lai cho Ong AB tién tam Ung an phi phiic tham la
2.000.000 dong (hai triéu dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an
s6 0075792 ngay 23/5/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 10 (nay 13
Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 4), Thanh phdé H6 Chi Minh.

4. Cac bén thuc hién quyén va nghia vu thi hanh 4n tai co quan c6 tham
quyén vé thi hanh &n dan su.

5. Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: ~ TM. HOI PONG XET XU

- TAND Tbi cao; ) . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa Phuc tham TAND Toi cao tai Tp. HO

Chi Minbh;

- VKSND Tp. H6 Chi Minh;

- Vién Cong t6 va kiém sat xét xtr

phuc thdm tai Tp. Hd Chi Minh;

- TAND khu vuc 4 Tp. H6 Chi Minh;

- Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 4 Tp.

Hd Chi Minh; Lé Thi Quynh Anh
- Cac duong su;

- Luu: VP, ho so vu an.
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