TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA CUA LO- NGHE AN Doc l1ap- Tw do- Hanh phic.

Ban 4n s6: 04/2021/DSST
Ngay: 28/01/2021
“V/v tranh chdp hop dong tin dung”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA CUA LO, TINH NGHE AN

- Thanh phan Hoi dong xét xtr so tham gom cé:

Tham phan- Chu toa phién toa: ong Hoang Thé L

Céc hoi tham nhan déan: 1. 6ng Pau Vian Th

2. 6ng Hoang Minh Ch

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Thu H- Tham tra vién Toa 4n nhan dan thj xd Cira
L0, tinh Nghé An.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thj xa Cta L0, tinh Nghé An tham gia phién
tdoa: ba Phan Thi Van A- Kiém sat vién.

Ngay 28/01/2021, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thi xa Cira Lo, tinh Nghé An xét xir
so tham cong khai theo thu tuc théng thudng vu 4n thu 1y s 27/2020/TLST- DS ngay
23/10/2020 vé viéc tranh chap Hop dong tin dung, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur
s6 02/2021/QDXXST- DS ngay 11/01/2021 giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai TNHH mot thanh vién PD (goi tit
Oceanbank).

Pia chi: S6 199, duong Nguyén Luong Bang, phuong Tan Binh, TP Hai Duong,
tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong D6 Thanh S- Chu tich Hoi déng thanh vién.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Nguyén Thanh L- Giam ddc Oceanbank- chi
nhanh Vinh va ng Bui Vin H1- chic vu: Pho Gidam ddc phu trach phong khach hang
ban 1¢ Oceanbank- chi nhanh Vinh (Theo vian ban uy quyén sé 309/2020/UQ-NDDPL
ngay 10/8/2020). Ong Long va 6ng H1 c6 mit.

- Bi don: anh Cao Van H, sinh nam 1991.

Noi DPKHKTT: khéi Hai Triéu, phuong Nghi H, thi xa Cura Lo, tinh Nghé An (Vang
mat 1an hai khong c6 1y do).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 30/9/2020 va tai cac ban tu khai ciing nhu phan trinh
bay tai Toa 4n, dai dién theo ty quyén ctia Ngan hang TM TNHH mot thanh vién BD-
6ng Bui Van H1 trinh bay: anh Cao Van H di vay vén tai Ngan hang TMTNHH mot
thanh vién BD- chi nhanh Vinh, tinh Nghé An theo hop dong cho vay s6 0135/2018-
HDPCV/OCEANBANK.CNVINH ngay 20/4/2018 va gidy nhan ng sd 0135/2018-
GNN/OCEANBANK.CNVINH ngay 20/4/2018; Sé tién vay: 300.000.000d (Ba tram
triéu ddng); Muc dich vay: Mua dat &; Thoi han vay: 180 thang; Lii suat vay trong han
1a 7,8%/nam ap dung cd dinh trong vong 12 thang. Lai suit ap dung sau vu dii 7,8% +
bién d6 3,5%/nam; Lai sudt qua han bang 150% 13i suat cho vay trong han tai thoi diém
cH1én ng qua han va 1ai suat phat cham tra 1ai bﬁng 10%/ nam.

Tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san khac gin lién v6i dat, thira so
726, t& ban d6 sb 11, dién tich 193,4m? tai khdi Hai Triéu, phuong Nghi H, thi x3 Ctra
Lo, tinh Nghé An. Pat d¢3 dugc UBND thi x4 Cira Lo, tinh Nghé An cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 CG 914913 ngay 14/11/2017 mang tén Cao Vian H, s6 vao
sO cdp GCN: CHI826 (theo hop dong thé chap s6 0119/2018-
HDTC02/OCEANBANK.CNVINH ngay 13/4/2018).

Trong qué trinh vay no theo hop déng, anh Cao vin H d3 thuc hién thanh toan
khoan tién 13 89.318.0004 (trong d6 gbc 38.333.341d; 14i trong han 50.162.712d; 13i qua
han 418.945d va phat trén 13i cham tra 403.002d). Dén thang 12/2019 anh H da khong
thue hién cam két nghia vu tra no goc va 13i. Tinh dén ngay 31/8/2020 anh H con no
tong sb tién 274.964.434 & (trong d6 no gbec 261.666.6594, 1di ton dong 12.895.887d;
131 phat trén 131 cham tra 189.861d va 1ai trén no goc qua han 212.0274).

bén ngay 15 /7/2019, anh Cao Van H da vi pham nghia vu thanh toan 1ai theo dinh
ky vao cho Ngan hang du Ngan hang d3 nhiéu 1an yéu cau trd ng. Vi vy, tai phién toa
hdm nay, dai dién theo Gy quyén ctia Ngin hang yéu cau Toa an budc anh Cao Van H
phai tra sb tién cua hop dong tin dung gdm s6 ng goc 261.666.659d; 14i suat trong han
23.743.717d; 13i trén gdc qua han 1.024.717d va phat 13i cham tra 898.804d tinh dén
thoi diém xét xur so tham (ngay 28/01/2021); Tong 1a 287.333.945 ¢ (Hai trim tam
muoi bay triéu ba trim ba muoi ba ngan chin trim bén lam dong). Néu anh Cao Vin H
khong thuc hién nghia vu tra no thi Ngan hang dé nghi xu 1y tai san thé chap dé thu hoi
no.



Sau khi thu 1y vu 4n, Toa an da tién hanh téng dat thong bao thu 1y vu an cho bi
don anh Cao Vian H. Trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa an di théng bao phién hop
cong khai chimg ctr va hoa giai nhung khong tién hanh duoc do bi don ving mit khong
¢6 1y do. Toa 4an tién hanh x4c minh tai gia dinh va dia phuong duoc biét anh Cao Vian
H c6 ho khau thuong tra tai khdi Binh Quang (khéi Hai Triéu cii), phuong Nghi Hai, thi
xa Cura Lo, tinh Ngh¢ An, hién tai anh Cao Van H khong c6 mat tai dia phuong, khi di
khong bao tam véng tai dia phuwong va cling khong cH1én ho khau.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat phat biéu viéc tuan theo phap luat td
tung ctia Thdm phan va HDXX trong qua trinh giai quyét vu an da thuc hién ddng céc
qui dinh ctua B0 luat td tung dan sy, dung thoi han, khong c6 vi pham gi; Viéc xét xur tai
phién toa dam bao, ding theo quy dinh cua phap luat.

Vé viéc giai quyét vu an, dé nghi hoi dong xét xtr chap nhan toan b yéu cau cia
nguyén don- Ngan hang thuong mai TNHH m¢t thanh vién BD- chi nhanh Vinh, budc
ong Cao Van H phai tra cho ngan hang tong sb tién ca gbc va lai suat 1a 287.333.9454
(gd6m no goc 261.666.659d va 1ai suat tinh dén ngay 28/01/2021 bao gom lai trén no
gbc 23.743.7654d, 1ai trén gbc qua han 1.024.717d va phat trén 13i cham tra 1a 898.8044).
Néu 6ng Cao Vian H khong thuc hién nghia vu tra no thi d& nghi HPXX cho xt 1y tai
san thé chap dé thu hoi no 14 thira dat thudc quyén sir dung ctia ong Cao Van H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa,
Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. V& thdm quyén giai quyét: Nguyén don khoi kién tranh chap hop dong cho
vay v6i bi don 1a anh Cao Vian H c6 dia chi tai khoi Binh Quang (khéi Hai Triéu cil)
phuong Nghi Hai, thi xd Ctra Lo, tinh Nghé An. Can ct vao khoan 3 diéu 26, diém a
khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39 B¢ luat t6 tung dan su nén Toa 4n nhan dan thi
xa Cira Lo, tinh Nghé An thu 1y, giai quyét 1a dung tham quyén.

Trong qué trinh giai quyét vu an bi don anh Cao Van H khong c6 mit tai dia
phuong va anh H ciing khong thong bao cho Ngan hang biét dia chi noi anh lam viéc va
noi cu tri méi, ngan hang da cung cap dung dia chi noi cu tri ca anh Cao Vian H ding
nhu hop dong tin dung ma ngan hang di ky voi anh Cao Vian H, nhu vay bi don di ¢b
tinh ddu dia chi. Phién toa lan thir hai du da duoc Toa an triéu tap hop 1é nhung anh H
van Véng mat khong c6 1y do, nén can cur vao diéu 227; biéu 228 Bo luét to tung dan su
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2015 va Nghi quyét s6 04/2017/NQ- HDTP ngay 05/5/2017ctia Hoi dong tham phan
Tda 4n nhan dan toi cao, Toa an van tién hanh xét xur Véng mat bi don.

[1.2]. V& Quan hé tranh chap: Can ctr vao cac Hop dong tin dung v6i muc dich
vay tién dé mua dat ¢, thi tranh chép giira nguyén don vdi bi don anh Cao Vin H 12
tranh chap hop dong dan su.

[2]. V& ndi dung vu an: Hoi dong xét xtr xét thay.

[2.1]. DPdi véi sb tién no géc: Cian ¢t vao cac tai liéu co tai hd so vu 4n co can ci
xéac dinh: Bi don anh Cao Vian H c6 vay vén tai Ngan hang Thuwong mai TNHH mot
thanh vién BD- chi nhanh Vinh, tinh Nghé An theo hop dong cho vay sb 0135/2018-
HDPCV/OCENBANK ngay 20/4/2018, sb tién vay: 300.000.000 d (Ba tram triéu dong).
Muyc dich vay dé mua dit &, anh H d3 nhén du s tién vay trén. Qua trinh vay, anh Cao
Vin H di thyuc hién nghia vu tra gbc va 1di ciia hop dong tin dung tir thang 5/2018 dén
thang 3/2020. Tur thang 4/2020 cho dén nay anh Cao Van H vi pham nghia vu thanh
toan ng goc cho Ngan hang mic du Ngan hang da nhiéu l1an yéu cau tra no. S tién gbc
ma anh H con ng Ngan hang dén ngay 28/01/2021 1a 261.666.659d. Tai phién toa hom
nay vang bi don va trong qué trinh giai quyét vu 4n bi don da khong thuc hién quyén va
nghia vu dé ching minh khoan vay cua hop dong néu trén, vi vy Ngan hang 1am don
khoi kién yéu cau budc anh Cao Vian H phai tra so tién goc 261.666.659d (Hai tram sau
muoi mét triéu sau trim sau sdu ngan sau trim nim muoi chin déng) 1a c6 cin ctr nén
chép nhén.

[2.2]. DPbi v6i yéu cau vé 13i suat:

Hoi dong xét xir xét thay: Cin ctr vao hop dong cho vay, cin cr vao sO phu tai
khoan vay khach hang Cao Vian H ctia Ngan hang thi hop dong cho vay sé 0135/2018-
HDPCV/OCEANBANK.CNVINH ngay 20/4/2018 thi anh Cao Van H da qua han thanh
toan 13i tir ngay 15/7/2020. Tinh tir ngay 15/7/2020 dén ngay xét xir so thim (ngay
28/01/2021) anh H con thiéu Ngan hang s tién 13i trong han 1a 23.743.765d, 14i qué
han 13 1.024.717d va phat trén 13i cham tra 1a 898.804d. K¢é tir thoi diém qua han tra 13i
dén nay du Ngan hang da nhiéu 1an yéu cau tra ng nhung anh Cao Van H van khong tra
cho Ngan hang. Trong qua trinh thyc hién hop ddng, phan 14i suat duoc ki 1a 7,8%/nim,
nhung do anh H d3 vi pham nghia vu tra ng gbc va 1ai do vay phai chiu 13i suat ng goc
qua han bang 150% va phat 13i cham tra bang 10%/ nim. Tai phién toa hém nay Ngan
hang yéu cau anh cao Vian H phai tra tién 13i theo hop ddng cho vay véi tong sb tién 1ai
ctia hop dong tinh dén hét ngay 28/01/2021 13 25.667.2774d 1a ¢6 cin ¢t nén chap nhan.

[2.3]. B4i véi yéu cau xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi no:
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Can ctr vao hop déng thé «chip tii san sé  0119/2018-
HDPTC02/OCEANBANK.CNVINH ngay 13/4/2018 thi tai san thé chap dam bao cho
khoan vay 1a quyén str dung dit va tai san khac gin lién véi dat, thira s6 726, t& ban do
s6 11, dién tich 193,4m” tai khdi Binh Quang ( khdi Hai Triéu cii), phuong Nghi Hai,
thi x4 Ctra Lo, tinh Nghé An. Viéc thé chip tai san la hoan toan tu nguyén, khong ép
budc va duge 14p thanh vin ban, tuan thu ding quy dinh cta phap lut vé thé chip, c6
chir ky cua dai dién ngan hang, bi don va duoc cong chimg day di. Do d6, hop dong thé
chép tai san trén 13 hop phap, nén Ngan hang yéu cau xir 1y tai san thé chap dé thu hoi
no néu anh Cao Van H khong trd ng ding han 1a hoan toan cé can cu.

[3]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Sau khi c6 yéu cau nguyén don da ndp tién
tam Ung vé xem xét tham dinh tai chd. Qua trinh xem xét thim dinh tai chd Toa an da sir
dung hét sb tién trén. Tai phién toa hom nay nguyén don khong ¢ y kién gi va dong ¥ chiu
s tién trén nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[4]. V& an phi: Do yéu cau cta Ngan hang duoc chap nhan nén budc anh Cao Vin
H phéi chiu 4n phi so thim. Tra lai cho Ngan hang TMTNHH mot thanh vién PD s6
tién tam ung an phi 6.800.000d da nap tai Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa ctra Lo, tinh
Nghé An theo bién lai s6 0006352 ngay 22/10/2020.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39, Diéu
227, 228, 271 va 273 Bo luat to tung Dan su; Piéu 117, 293, 295, 299, 317, 319, 320,
321, 463 va Diéu 466 Bo luat Dan sy; Diéu 91, 95, 98 Luat cac to chirc tin dung; Khoan
2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén x:

1. Chap nhén yéu cau khai kién ciia Ngan hang thuong mai TNHH mot thanh vién
bD.

Budc anh Cao Van H phai tra cho Ngan hang thwong mai TNHH mét thanh vién
PD s6 tién: 287.333.945¢ (Hai traim tam muoi bay triéu ba trim ba muoi ba ngan chin
tram bon lam dong) (gom no gdc: 261.666.659d va tién 13i 25.667.277d).

Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xir so tham, anh Cao Vian H con phai tiép tuc
chiju khoan tién 14i qua han cua sb tién ng géc chua thanh toan theo muc 13i sudt ma céc
bén thoa thuén trong hop dong cho dén khi thanh toan xong.



2. Anh Cao Vin H khong tra hodc tra khong day du so no trén cho Ngan hang thi
Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap
dé thu hoi no 12 quyén st dung dét va tai san khac gin lién voi dat ciia anh Cao Vin H
tai khoi Binh Quang (khéi Hai Triéu cii), phuong Nghi H, thi xd Cira Lo, tinh Nghé An,
thira dat s6 726, to ban do s6 11 c6 dién tich 1a 193,4m2 (da duoc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CG 914913 ngay 14/11/2017 mang tén Cao Vin H, s6 vao so cp
GCN: CH1826).

3. V& an phi: Budc anh Cao Vian H phai chiu 14.366.500d¢ (Muoi bén triéu ba
trdm sdu muoi sdu ngan, nam trim dong) an phi dan sy so tham.

Tra lai cho Ngan hang thuong mai TNHH mét thanh vién PD sé tién 6.800.000d
tam ing an phi da nap tai Chi cuc thi hanh an dan su thi xa ctra Lo, tinh Nghé An theo
bién lai s6 0006352 ngay 22/10/2020.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoil dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n, hoéc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai diéu 6, diéu 7 va diéu 9 Luat thi hanh an dan sy.
Thot hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4. Nguyén don c6 mit co quyén khang cio trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi
don vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc
ban an hoac ban an dugc niém yét tal noi cu tru.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- Cac dwong su; 2 i . n .
- VKSND thi x Cira Lo Tham phan- Chi toa phién toa
- CQ THA thi xa Cuwa Lo,

- TAND tinh NA;

- Lweu ho so.

Hoang Thé L






