TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - CA MAU Poc lap — Tu do — Hanh phic
TINH CA MAU
Ban 4n s6: 49 /2025/DS-ST
Ngay 05 — 8 — 2025
V/v tuyén bo hop dong tang cho QSDD
Vo hiéu va cong nhdn tai san chung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thiam gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Luong Tién Si

Céac Hoi tham nhan dan: Ba Truong Anh Hoa;

Ong Ha Trong Tam

- Thu ky phién toa: Ong Tran Pinh Chuong, 13 Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 1- Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan khu viee 1 - Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Ngé Kién Pinh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04, 05 thang 7 ndm 2025 tai Tru s& Toa &n nhan dan khu vuyc
1 - Ca Mau, tinh Ca Mau xét xu so tham cong khai vy an thu ly s6: 337/2025/TLST-
DS ngay 20 thang 5 nam 2025 vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong tdng cho tai san
vO hi¢u va xac dinh phan quyén s& hitu, phan quyén st dung dét theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s6 28/2025/QDXXST-DS ngay 17 thang 7 nam 2025 gitra cac
duong su:

Nguyén don: Ba Pham Thu H, sinh nam: 1985; Can cuéc cong dan $0:
096185010461; Pia chi: s6 61B, duong Truong Phing Xuan, Khom A, Phuong B,
thanh phd C, tinh D (nay 13 Phuong G, tinh D). C6 miit.

Bi don: Ba Nguyén Thi Hoang; sinh nim 1961; Cin cudc cong dan sb
096161004029; Ong Nguyén Vian T, sinh nim 1960; Can cudc cong dan sb:
096060005101; Cung dia chi cu tra: Hém 55, duong Ly Thuong Kiét, khom H,
phuong E, tinh D; Dia chi tam tra: ap 4, x4 Phu An, huyén F, tinh J (nay 1a X3 Binh
K, tinh M). Xin vang mit.

- Chi Nguyén Thi Thu Ngén, sinh nim 1989; Dia chi cu trii: Hém
55, duong Ly Thuong Kiét, khom H, phuong E, tinh D. C6 mat.

NOI DUNG VU AN :

Theo don khdi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ba Hang
trinh bay :

Sau khi c6 ban an s6 59/2022/DS-ST ngay 24/03/2022 ciia Toa 4n nhan dan
thanh phd Ca Mau. Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau s6 992/QD-CCTHADS
ngay 09/05/2022 cua chi cuc trudng cuc thi hanh an dan sy thanh phd Ca Mau. Noi
dung va quyét dinh cta toa 4n: "...Budc ba Nguyén Thi H phai thi hanh nghia vu
thanh toan cho ba Pham Thu H sé tién 14 255.540.000 dong.", ba 1a ngudi dugc thi



hanh an trong ban an s6 59/2022 DS-TH ngay 24/03/2022, ba Nguyén Thi H 1a ngudi
phai thi hanh 4n da cing chong 1a 6ng Nguyén Vian T cd tinh khong chip hanh viée
thi hanh 4n. Trong qua trinh thi hanh 4n ba phat hién ba Hg d c6 hanh vi tau tan tai
san. Ngoai ra, ngay 03/12/2020, 6ng Nguyén Vin Tao da 1am gidy ting cho phan
dat trén cho con gai 1a ba Nguyén Thi Thu Ng dé trén tranh nghia vu thi hanh an.
Vo chong ong T - ba H da 1ap ho so khdng dé chuyén nhugng cho con gai rudt 1a
Nguyén Thi Thu Ng, hé so ky 1ui ngay co thoi diém chénh 1éch so véi ngay ky xac
nhén cua chinh quyén dia phuong (03/12/2020 => 06/10/2022). Nhung giay thoa
thuan chuyén nhuong ban dau v6i éng A 13 6ng T dtng tén ma ba H lai tham gia ky
gidy cho ting ngay 06/10/2022, ching t6 tai san trén (nha va dat dién tich 72m?) 1a
tai san chung trong thoi ki hon nhan, nén viéc dinh doat cho tang can ¢o vg chéng.
Nay ba cho réng giao dich nay duoc thuc hién voi muc dich tron tranh nghia vu thi
hanh an, anh hudng dén quyén loi hop phap cua ba, vi pham quy dinh ciia Bo luat
Dan sy va Luat D4t Dai nén ba yéu cau Toa an :

1. Tuyén b giao dich ting cho tai san ngay 03/12/2020 (xac nhan 06/10/2022)
giira ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Thu Ng 13 giao dich
vO hiéu.

2. Xac dinh tai san d6 van thudc quyén so hiru ctia vo chong ba Nguyén Thi
H va 6ng Nguyén Vian T dé bao dam thi hanh an theo ban an da c6 hiéu luc phap
luat.

- Tai ban tw khai ngay 30/7/2025 ba Nguyén Thi H, ong Nguyén Van T trinh
bay : Can nha va dat toa lac tai hém 55 duong Ly Thuong Kiét, khom H, phuong E,
tinh D. Dién tich: Chiéu ngang 4,5m, chiéu dai 16m, dién tich 72m? 1a ctia Nguyén
Thi Thu Ng mua cua 6ng Huynh Ngoc A vao ngay 23/7/2018 véi gia 60.000.000d.
Viéc mua ban do Ng giao dich dua tién nhung nho ong T (Nguyen Vin T) ding tén
dum (C6 x4c nhan ciia chu dat Huynh Ngoc A). Sau khi mua dét cua ong A, thi Ng
1a nguoit chiu chi phi mua vat tu, thué mudn nhan cong lam tang gia tri cdn nha va
dat cho ong va vo (Nguyén Thi H) ciing ¢. Chit tai san nay khong phai ctia vo chong
ong, ba. Vi viy, tir trudc dén nay éng T va ba H khong mua phan dat nay, nén tai
san (Nha va dat) khong phai 1a coa 6ng T va ba H. Tai Ban an s 48/2024/DS-ST
ngay 04/4/2024 cua Toa an nhan dan TP Ca Mau (Nay la TAND Khu vuc 1- Ca
Mau) tuyén: Thira dat sb 102, to ban dd sb 04, chiéu ngang 4,5m, chiéu dai 16m,
dién tich 72m?, toa lac tai hém 55 duong Ly Thuong Kiét, khom H, phudng E, tinh
D, ciia vo chong 6ng, ba 1a khong dung.

Tai phién toa:

- Pai dién Vién kiém sat phat bicu y kién: Trong qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, Toa &n da dam bao dung thu tuc tb tung theo quy dinh, cadc duong su
chap hanh dung quy dinh cua phép luat.

- V& noi dung vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir tam -ngung phién toa dé dua thi
hanh an vao tham gia t6 tung véi tu cac 12 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] V& tha tuc t6 tung: ong Nguyen Van T, ba Nguyen Thi H xin dugc xét xu
Vang mat nén Hoi dong xét xtr can ctr Piéu 228 Bo luat to tung dan sy tién hanh xét
xur vang mat duong sy theo luat dinh.

[2] V& noi dung: Ba Pham Thu H 1a nguoi dugc thi hanh an theo Ban an sb
59/2022/DS-ST ngay 24/3/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau, tinh Ca
Mau. Nay ba H xac dinh viéc 6ng T, ba H 1ap hop dong ting cho quyén sir dung
dat cho con 1a Nguyén Thi Thu Ng vao ngay 03/12/2020 c¢6 xac nhén cua truong
khom vao ngay 06/10/2022 la nham tau tan tai san dé thi hanh an nén ba yéu cau
Toa 4n tuyén bd hop dong trén 13 vo hiéu va xac dinh tai san d6 van thudc quyén
so hitu cta vo chong ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Vin T dé bao dam thi hanh
an theo ban an da co6 hi¢u luc phap luat.

Do6i v6i ba H va éng T, ba Ng déu xac dinh phan quyén so hiru, phan quyén
sir dung dat 1a cua ba Ng, do d6 bi don khong dong y theo yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

[3] Xét yéu cau ciia nguyén don, Hoi dong xét xtr thay rang: ngay 31/10/2023
chap hanh vién ban hanh thong bao s6 1062/TB-CCTHADS vé viéc thong bao cho
ba Hang biét trong thoi han 15 ngay, ké tur ngay nhan duoc thong bao dé yéu cau
Toa an xac dinh phan quyen so hitu tai san, phan quyén st dung dat gdbm: cong trinh
xay dung gan lién VOl dat toa lac tai hém 55, duong Ly Thuong Kiét, khom H | phuong
E, thanh phd C c6 tong dién tich 72m? (chiéu ngang 4,5m dai 16m) thudc thira s6 102,
to ban do s6 04, theo ban dd va s6 muc ké thanh 1ap nim 2009 c6 ngudn gbe cia
6ng Huynh Ngoc An, 6ng Tao nhan chuyén nhuong cia 6ng A vao nam 2018 (c6
xac nhan cua Truong khom H). Sau khi nhan thong bao ba H khong khéi kién ma
dé chap hanh vién khai kién 1a tir bé quyén khai kién ciia minh theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 75 luat thi hanh an dan sy. Tuy nhién, theo quy dinh tai Diéu 429 Bo
luat Dan su 2015, thi Tranh chap hop dong dan sy: 03 nim ké tir ngay nguoi cd
quyén biét hoic phai biet quyen lot ich hop phap ctia minh bi xam pham, do do6 viéc
ba H khoi kién yéu cau tuyén bb hop dong trén vo hiéu van con thoi hiéu khai kién.

Xet thay, gidy thoa thuan ngay 23/7/2018 giira 6ng Huynh Ngoc Ava Nguyen
Vin T thiét 14p chuyén nhuong phan dit c6 dién tich ngang 4,5m, dai 16m, tong dién
tich 72m? toa lac tai khom H, phuong E, thanh phé C 1a khong diung theo Khoén 3,
Piéu 167 Luat it dai 2013, vi hop dong chuyén nhuong, ting cho quyén sir dung
dat phai dugc cong ching hodc chung thuc. Mat khac, dién tich dat ma cac bén
chuyén nhuong khong du dién tich tach thira theo quy dinh tai Quyét dinh sb 48/QD-
UB cuia Uy ban nhan dén tinh D. Pong thoi Theo Diéu 117 Bo luat Dan su 2015 quy
dinh, mot giao dich dan su (bao gdm ca hop dong ting cho) c6 hiéu luc khi dap tng
du cac diu kién :
* Nguoi tham gia giao dich ¢6 nang luc hanh vi dan su.
* Nguoi tham gia giao dich hoan toan tu nguyén.
* Muc dich va ndi dung cua giao dich khong vi pham diéu cam cta luat,
khong trai dao duc xa hoi.
[4]V6i quy dinh trén cho thdy giao dich chuyén ‘nhuong ban dau bang giy
tay gitra ong A va éng T 1a khong hop phép, vi pham diéu ciAm cua phap luat, nguoi
mua chua duoc cong nhén 13 chu so hiru hop phap ciia manh dit. Cho nén éng T
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khong co quyén tang cho quyén st dung dit trén cho con 1a ba Ng, vi viéc ting cho
quyén sir dung dat chua duoc Nha nudc cong nhan 1a do vi pham quy dinh ctia phap
luat vé diéu kién giao dich. Do d6, nguyén don yéu cau Tda an tuyén bd hop dong
tang cho nay vo hiéu 1a c¢6 cin clr nén dugc chap nhan.

Pbi v6i yéu cau cua nguyén don vé viéc x4c dinh tai san trén thudc quyén
s0 hitu chung cua vg chdng 1a ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Vin T,

[5]Van dé nay Hoi dong xet xir nhén thay: Nhu da phan tich trudc do, hop
dong chuyen nhuong dat bang gidy tay khong tuan thu quy dinh vé hinh thirc, vi
pham diéu cAm ctia phap luat va khong du dién tich tach thira. Do d6, giao dich nay
vé nguyén tic 13 bi vo hiéu khi cic bén chuyén nhuong quyén sir dung dét ban dau,
vi vy néu phat sinh tranh chap thi hau qua phap 1y duoc giai quyét theo Pidu 131
va Diéu 407 B¢ luat Dan sy 2015:

* Céc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau.

* Hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.

Diéu nay co6 nghia 1a ngudi ban ban du phai tra lai tién di nhan cho nguoi
mua, va ngudi mua phai tra lai d¢at cho nguoi ban.

Tuy nhién, hién ong Ava ong T khong phat sinh tranh chap nén Toa an khong
xem xét giai quyét vé viéc tuyén bd hop dong chuyen nhuong gitta ong A va éng
Tao 1a vo hiéu va xur Iy hau qua phap 1y caa hop dong nay.

Do giao dich chuyén nhugng ban dau khong c6 hiéu luc, 6ng T chua dugc
cong nhén quyén str dung dat hop phap theo quy dinh phap luat, vi vay Toa an khong
thé cong nhan ménh dat trén la tai san chung ctia vo chong ong T, ba H, vi manh dat
trén van dimg tén quyén sé hitu ctia ngudi ban ban dau 1a 6ng A. Do d6 viéc nguyén
don yéu cau cong nhan phan dat trén 1a tai san chung cua vo chong ong T, ba H 1a
khong co co so.

Déi voi viée yéu cau thi hanh an theo ban an sd 59/2022/DS-ST cta Toa an
nhén dan thanh phd Ca Mau ba H c¢6 quyén tiép tuc yéu ciu co quan thi hanh an c6
tham quyen thue hién theo quy dinh tai luat thi hanh an dan sy.

Péi v6i ba Ng qua cho rang phan dat va can nha trén dat 1a do ba bo tién ra
mua va xay dyng, nhung qua trinh giai quyét vu 4n ba khong c6 yéu cau doc 1ap nén
khong dit ra vi¢c xem xét giai quyet

[6] V& an phi dan su so tham: cac duong su phai chiu theo quy dinh.

[7] Tr nhing phan tich trén, xét thiy dé nghi cua Vién kiém sat yéu cau tam
ngimg phién toa 1a khong can thiét nén khong dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct Diéu 75 cta Luat thi hanh an Dan su; cac Diéu 117, 429 Bo luat Dan
sw; Didu 167 luat dat dai 2013; Can ctr Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pham Thu H.
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Tuyén bd hop dong cho ting quyén sir dung dat giita ong Nguyén Vian T, ba
Nguyén Thi H véi ba Nguyén Thi Thu Ng theo gidy cho (ting) nha — dat duoc thiét
1ap ngay 03/12/2020 c6 xac nhan cia trudng khom H, phuong E, thanh phé C, tinh
D ngay 06/10/2022 1a v6 hiéu.

- Khong chap nhan yéu cau cia nguyén don ba Pham Thu H yéu cau Toa an
xac dinh quyén st dung dat, phan quyeén s¢ hitu tai san gan lién voi dat co dién tich
72m? (chiéu ngang 4,5m, chiéu dai 16m) thudc thira dat s6 102, to ban dd s6 04 toa
lac tai Hém 55, dudong Ly Thuong Kiét, khom H, phuong E, thanh phé C, tinh D
(nay 1a phudng M, tinh D) thudc quyén s& hitu chung cua vo chéng ba Nguyén Thi
H va ong Nguyén Vian T.

- An phi dan sy so tham ba H phai chiu 300.000d, ngay 20/5/2025 ba H da du
nop tién tam ung an phi 300.0004 theo lai s6 0010889 tai Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phé Ca Mau duoc gitt y déi trir chuyén thu; ong Nguyén Van T 14 nguoi cao
tudi duoc mién ndp an phi theo quy dinh; Ba Ng phai chiu tién an phi 300.000d
(chuandp )

Céc duong su c6 mat dugc quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké
tur ngay tuyén an. Cac duong su vang mat dugc quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan hodc niém yét ban an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn su, nguoi phdi thi hanh dn dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM . HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 1 - Ca Mau;

- PhongTHADS khu vuc 1 - Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hd so - 4n van.

Lwong Tién Si






